TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Pioc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 465/2026/DS-PT

Ngay: 18-5-2026

V/v: "Tranh chip quyén str dung dat
va yéu cau huy Hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Pao Thi Thuay.

Cac Tham phén: Ong V6 Hoang Khai.

Ba V6 Bich Hai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chlc — Tham tra vién Toa an, Toa
4n nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Cdn Tho: Ba Duong Thi
Ngoc Bich - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phdc tham cong khai vu &n thu Iy s6: 513/2026/TLPT-DS ngay 01 thang 4
nam 2026 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va yéu cau huy Hop dong tang
cho quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s 110/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025
ctua Toa an nhan dan khu vuc 14 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sb: 599/2026/QDPT-DS
ngay 10 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 502/2026/QD-PT
ngay 28 thang 4 ndm 2026, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim: 1968.

Pia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a xa D, thanh phb Can
Tho), c6 don yéu cau Xét Xtr vang mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran Vian
S; Luat su Huynh Thi My H — Céng ty L3 — Poan Luét su thanh phé C.

Cung dia chi: S6 B AC2, duong sé D, khu dan cu H, phuong A, thanh phd
Can Tho, (6ng S c6 mat, ba H vang mit).



2. Bi don: Ong Nguyén Van U, sinh nam: 1971.

Pia chi: Ap T, xa B, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a xa D, thanh ph6 Can
Tho), c6 mat.

Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham Hoai T, sinh
nam: 1957.

Pia chi: S6 C dudng H, phuong N, thanh phé Can Tho, 6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba bang Thi L, sinh nam: 1972, ¢6 mat.

3.2. Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh nim: 1972, c6 mit.

3.3. Ba Nguyén Ngoc Phuong T1, sinh nim: 1999, c6 mat.

3.4. Ong Nguyén Van N (Hai), sinh nam: 1950, c6 mit.

Cung dia chi: S6 A, khu vuc P, phuong H, thanh phé Can Tho.

3.5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim: 1953.

Dia chi: Ap P, xa D, huyén A, tinh Kién Giang (nay 1a xa b, tinh An Giang),
cO mat.

3.6. Ba Nguyén Thu E, sinh nim: 1954.

Pia chi: Ap T, xa D, thanh phd Can Tho, c6 mit.

3.7. Ba Nguyén Thu T2, sinh nim: 1962.

Dia chi: Ap X, xd H, huyén A, tinh Kién Giang (nay la x& A, tinh An Giang),
cO mat.

3.8. Ba Nguyén Thi Kim T3, sinh nim: 1964.

Pia chi: Ap P, xd D, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x4 D, thanh phé Can
Tho), c6 mat.

3.9. Ong Nguyén Van B, sinh nim: 1967.

Pia chi: Ap T, xd b, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x4 D, thanh ph6 Can
Tho), c6 mat.

3.10. Uy ban nhan dan xa D, thanh phé Can Tho.

Tru sé: Ap T, x3 D, thanh phd Céan Tho, vang mat.

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin U.

NOQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so thdm va céc tai lidu co trong hé so thi néi dung vu dn nhu
sau:

Theo céc tai liéu chitng cir c6 trong hé sor vu &n va loi trinh bay cia dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don: Ngudn gbc dat 1a caa cha 6ng Diing Nguyén Vin
T4 (da chét) va me 1a ba LAm Thi K. Cha me ¢6 10 nguoi con 1a Nguyén Vin N
(Hai), Nguyén Thi N1, Nguyén Thu E, Nguyén Vian D (chét), Nguyén Vin T5
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(chét), Nguyén Thu T2, Nguyén Thi Kim T3, Nguyén Vin B, Nguyén Vin D,
Nguyén Vin U. Nam 1983, anh chi em trong gia dinh théng nhét chia cho cac 6ng
T5, D, B, U mbi ngudi dugc 2500m? dat cay 1au nam. Ddi véi dat thd cu thi cho
ong D, U, Bé mdi nguoi 100m?. Sau khi chia dt thi cac anh em nhan dét canh tac
dén nay. Nam 1990, 6ng D xay nha & 6n dinh va st dung lién tuc cho dén nay,
khong tranh chap. Nam 2000, cac anh em tu di dang ky gidy chang nhan quyén
st dung dét. Do dat 6ng T4 dung tén da chét nén anh em uy quyén cho éng U di
ké khai thira ké dai dién dtng tén, sau do sé& tach gidy ra cho cic anh em. Nam
2021 6ng U duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi khong dong y tach
gidy cho 6ng D. Nam 2023, 6ng D va 6ng U c6 1am hop dong ting cho quyén sir
dung dt 1a 100m? dat tho cu nhung chwa duoc cdng chiing, chang thuc theo quy
dinh. Nay nguyén don khai kién yéu cau cong nhan 100m? dat thd cu va yéu cau
stra d6i bo sung yéu cau cong nhan quyén sir dung dat tai thira 307, to ban do s6
4, dién tich 71,1m?, loai dat ONT, gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
CN00052 diing tén Nguyén Van U va cdng nhan mot phan quyén st dung dat tai
thira 344, to ban db s6 4, dién tich 18,1m?, loai d¢at CLN, gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 CN00716 ding tén Nguyén Van U. Cong nhan phan cin nha c6
dién tich 44,72m? nam trén thaa sé 307 va dién tich 15,1m? nam trén thira 344.
Budc 6ng Nguyén Van U phai c6 trach nhiém thuc hién thu tuc sang tén, tach thaa
phan dat c6 dién tich 71,1m?, loai dit ONT va phan dat tai thira 344, to ban dd sb
4, dién tich 18,1m?, loai dat CLN cho 6ng Nguyén Vin D.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Ngudn gdc dat 1a caa cha
6ng Nguyén Vian T4 (da chét) va me 1a ba Lam Thi K. Cha me c6 10 ngudi con
nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Nam 1983, anh em gia dinh di chia dat voi
nhau. Phan dat ciia 6ng tai thira 307 véi dién tich 300m? va vai thira khac, 6ng D
da co phan riéng. Do dat 6ng U nam gan 16 nén 6ng U cho éng D cét nha trén
phan d6 tir ndm 1990 dén nay, 6ng U chi cho 6ng D & nho cha khdng cho quyén
sir dung dat. Nam 2023, ong U va 6ng D c6 lam hop dong tang cho quyén sir dung
dat d6i véi phan dat tho cu vai dién tich 100m? tai thira 307 nhung chua duoc
cdng chiing, ching thyc. Nay do anh em bat hoa nén 6ng U khong dong y cho
6ng D nira. Hién dng U dang vay tin chap tai ngan hang N3 chi nhanh C - Hau
Giang va ngan hang dang giir gidy ching nhan quyén st dung dat ban gdc cua
6ng U. Nay 6ng Nguyén Vian U yéu cau hay hop déng ting cho quyén sir dung
dat gitta 6ng Nguyén Van U va 6ng Nguyén Vin D. D6i vé6i can nha ctua 6ng D
trén dat caa ong U thi 6ng U dong y cho ¢ sudt doi.

Pai dién theo uy quyén cia nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang N3 chi nhanh C - Hdu Giang 1a 6ng Trwong Quéc P trinh bay: Ong Nguyén
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Vin U ¢6 vay tin chip cta ngan hang va ngan hang dang giir gidy ching nhan
quyén sir dung dat ban gc cua 6ng U. Trong thoi gian vay dng U cling dong 13i
day du cho ngan hang nén ngan hang khdng c6 yéu cau hay y kién gi trong vu &n
nay. Khi ndo co tranh chap sé& khai kién thanh vu kién khac.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Dgng Bich L1 trinh bay: Théng
nhat vai loi trinh bay cta 6ng Tran Vin S, khdng y kién gi thém.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach Y trinh bay:
Théng nhat vai 1oi trinh bay caa bi don, khong y kién gi thém.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van B, 6ng Nguyén Vin
N (Hai), ba Nguyén Thu T2, ba Nguyén Thu E, ba Nguyén Thi N1 trinh bay: Ong,
ba la anh chi em vé&i 6ng D va 6ng U. Nam 1990, anh em trong gia dinh théng
nhit chia dat véi nhau va 6ng D cit nha & 6n dinh cho dén nay. Llc dng D xay
nha & thi khong ai ngan can hay tranh chap gi. Nam 2020, 6ng U dai dién anh em
trong gia dinh lam gidy chiing nhan quyén st dung dat, sau khi duoc cip giay
chung nhan thi 6ng U tach phan dat ruong va dat vuon cho 6ng D, con phan dat
thd cu thi khong tach thira sang tén dng D. Nay dong y yéu cau khoi kién caa 6ng
D, budc dng U tach thira sang tén cho dng D phan dat tho cu.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lam Thj K trinh bay: Ngudn géc
dat 1a cia 6ng Nguyén Vian T4 va ba Lam Thi K clng tao lap. Nam 1970, ong T4
mat rdi ba K ¢ chong khéc sinh sdng ¢ C. Sau d6, chong sau caa ba K mét thi ba
K vé day sinh song tir khoang nam 2000 dén nay. Ba K da cho dét cac con nhung
ba K khong nhd cho nim nao va cho mdi nguoi con dién tich bao nhiéu. Nay ba
Vvan giir nguyén viéc cho dat cac con, khong lay lai dat da cho. Cac con da xay nha
& 6n dinh tir lic cho dat dén nay nhung ba khong nhé rd xdy nha ndm nao. Nay
do 16n tuoi va khong cé stic khoe nén ba xin viang mat trong qué trinh giai quyét
Vu an.

Tai ban an so tham s 110/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2025 cua Toa
4n nhan dan khu vuc 14 - Can Tho tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Vin D dbi voi
bi don 6ng Nguyén Vin U.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin U.

3. Huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat khéng ghi ngay thang gitra
nguyén don 6ng Nguyén Vin D va bi don ong Nguyén Van U vé viéc tang cho
nguyén don phan dét thira 307, to ban d6 s6 4, dién tich 100m?, dit toa lac tai ap
T, xd B, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1a x4 P, thanh ph6 Can Tho).

4. Céng nhan cho 6ng Nguyén Vin D duoc quyén sir dung phan dat vi tri 1
c6 dién tich 12 71,1m? thuoc thira s6 307, loai dat ONT, to ban d6 s6 4, GCN sb
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CHO00052 ngay 08/12/2020; DAt vi tri 2 c6 dién tich 18,1m? thudc thira s 344,
loai ¢4t CLN, to ban d6 s6 4, GCN s6 CN00716 ngay 26/02/2024 theo manh trich
do dia chinh ngay 14/02/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han T9 V& Tran .

5. Budc dng Nguyén Vian U va ba Nguyén Thi Bach Y giao phan dat tai vi
tri 1 c6 dién tich Ia 71,1m? thudc thira s 307, loai dat ONT, t& ban d6 s6 4, GCN
s6 CH00052 ngay 08/12/2020; Dét vi tri 2 c6 dién tich 18,1m? thugc thira s6 344,
loai dat CLN, to ban d6 s6 4, GCN s6 CN00716 ngay 26/02/2024 dat toa lac tai
ap T, xd b, huyén C, tinh Hau Giang (nay 1 x4 D, thanh phd Can Tho). T can
cu thé:

* Pat vi tri 1, t& can nhu sau:

- Chiéu ngang trudc giap 16 bé tong 1a 4,00 mét + 2,39 mét;

- Chiéu ngang sau giap thira 344 1a: 0,22 mét + 1,12 mét;

- Chiéu dai canh giap thua 344 1a: 4,47 mét + 6,08 mét + 12,76 mét;

- Chiéu dai canh giép thta 307 1a; 17,71 mét + 4,35 mét.

* PAat vi tri 2, t can nhu sau:

- Chiéu ngang sau giap thira 344 1a: 2,88 mét;

- Chiéu ngang sau con lai 1a: 00 mét;

- Chiéu dai canh giap thira 344 1a: 12,61 mét;

- Chiéu dai canh giap thira 307 1a: 12,76 mét.

(Kéem Manh trich do dia chinh ngay 14/02/2025 cua Céng ty trach nhiém
hitu han T9).

6. Kién nghi Uy ban nhan dan diéu chinh vi tri dt thd cu thudc thira 307 dat
vi tri 2 c6 dién tich 18,1m? vé dtng vi tri can nha & cho 6ng Nguyén Vin D.

7. Budc Ngan hang N3 va 6ng Nguyén Vian U, ba Nguyén Thi Bach Y giao
gidy ching nhan quyeén sir dung dat ban chinh cho 6ng Nguyén Vian D va co quan
c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thuc hién thua tuc tach thia
sang tén cho ong D theo quy dinh. Sau khi hoan thanh thu tuc tach thira, sang tén,
co quan c¢6 tham quyeén cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat va 6ng D c6 nghia
vu giao tra lai cho 6ng Nguyén Van U, ba Nguyén Thi Bach Y dbi véi céc thira
dat con lai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuy@n vé chi phi td tung, 4n phi so tham, quyén
yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 25 thang 9 ndm 2025, bi don dng Nguyén Van U c6 don khang cao doi
v6i ban an dan sy so thim. Yéu cu cip phtic thim sira mot phan ban an so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:



Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khang cdo, stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, ddng ¥ cho ong D tiép tuc & trén dét cho dén cudi
doi, khong dong ¥ tach Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng D.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Nam 2020 ong
U duoc cap gidy chiang nhan quyén st dung dét. Viéc 6ng D yéu cau ong U tach
thira dat theo don khai kién nhung khong c6 gidy to gi ma chi can ctr vao 10i khai
cua cac anh em thi khong hop ly. Mat khac, Hop ddng tiang cho quyén sir dung
dat gitra 6ng D va dng U khéng duge cong chiing, ching thuc nén chua phat sinh
hiéu luc phap Iy, vi vay nay dng U ¢ quyén thay d6i y kién khong tiép tuc thuc
hién hop dong tang cho nita; Tuy nhién vi anh em trong gia dinh nén 6ng U thong
nhat dé 6ng D tiép tuc & lai trén phan dat dang tranh chap cho dén cubi doi, dén
khi nao dng D chét thi gia dinh ong U dong y tra gid tri can nha trén dat cho hang
thira ké cua dng D va 14y lai dat. B nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang cao
cta bi don, ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy 2015, sira ban &n
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Qua trinh
giai quyét vu &n va tai phién toa, tat ca anh chi em trong gia dinh cua 6ng U va
6ng D déu khai nhan phan dat dng D dang cat nha ¢ va str dung tir nam 1990 dén
nay la phan dat cua cha me dé lai, sau khi cha mat, me di 14y chong khac thi cac
con thong nhat ty phan chia tai san. Viéc 6ng U cho rang cho 6ng D muon dat dé
& 12 khong hop Iy vi thoi diém d6 éng U con nho, chua dugc cap Gidy chimng nhan
quyén sir dung dat nén chua phat sinh quyén cta ngudi chu str dung dat. Vi vay,
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don, giir nguyén ban
an so tham; Ngoai ra, trén phan dat ma Toa an so tham cong nhan cho éng D ¢6
01 bui tre cua 6ng U trong thi phia nguyén don ciing d6ng y tra gia tri cay trong
cho dng U theo két qua dinh gia ctia co quan chuyén mén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho, Kiém sat vién tham gia
phién toa phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi dua vu &n ra xét xir Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa phap luat vé té tung
dan su;

- Vé ngi dung: Xét thay, Toa an cip so tham da danh gia toan dién céc
chtng cr ¢6 trong hd so vu &n mot cach khéach quan va toan dién; Tai phién toa
phtc tham bi don khang cdo nhung khong cung cép duoc tai liéu, chiang cu gi
méi, do d6 @& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cdo cua bi don, ap
dung khoan 1 Biéu 308 B6 luat té tung dan sy, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu, chitng cit c6 trong hé so vu dn da dioc xem
Xét tai phién toa; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co sé xem xét
day du Y Kién ciia cdc bén dwong s va quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Can Tho, Héi dong xét xir nhén dinh nhur sau:

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Sau khi xét xtr so tham bj don Nguyén Vin U c6 don khang cao dung
theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 cta Bo luat T6 tung dan su nam 2015
nén dugc xem 13 hop 1€ va dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic tham. Cap
so tham xac dinh quan hé phép luat va tham quyén giai quyét 1a dung theo céac
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
B6 luat T6 tung dan su.

[1.2]. Tai phién toa phtc tham, duong su vang mit da duoc Toa an triéu tap
hop 1 1an thir hai. Do vay, can ctr vao khoan 3 Biéu 296 Bo luat t6 tung dan su,
Hoi dong xét xur tiép tuc xét xu vu an.

[2]. Vé noi dung: Xét yéu cau khang cao cua bi don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1]. Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac dwong su cing thong
nhat phan dat cac bén dang tranh chap theo manh trich do dia chinh s6 24 ngay
14/02/2025 ctia cong ty TNHH T9, tong dién tich dat tranh chap la: 89,2m? (trong
d6: vi tri 1 c6 dién tich 1a 71,1m? thudc thira s6 307, loai ¢4t ONT, t& ban do sb 4,
GCN s6 CH00052 ngay 08/12/2020 va vi tri 2 ¢6 dién tich 18,1m? thudc thira sd
344, loai dat CLN, to ban do s6 4, GCN s6 CN00716 ngay 26/02/2024). Cac thira
307 va 308 6ng U duogc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1an dau nim
2020. Hién trang trén dat 6ng D cat nha & tir nam 1990 cho dén nay va c6 nhiéu
cdy trong trén dat (theo bién ban tham dinh tai san ciia Toéa 4n nhan dan khu vuc
14 — Can Tho).

[2.2]. V& ngudn gbc dat: Cac duong sy cung thira nhin ngudn gbe dat tranh
chép 1a ctia 6ng Nguyén Vin T4 (da chét) va ba Lam Thi K 13 cha me ctia nguyén
don va bi don tao lap lic sinh thoi. Sau khi 6ng T4 chét, ba K di 1ay chong khac
thi vao nam 1983 cac anh chi em théng nhat hop gia dinh va phan chia dat cho
cho timg ngudi dé st dung va 1am thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Pay la tinh tiét sy kién dugc cac duong sy thira nhan khong can ching minh
theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat T tung dan sy 2015.



[2.3]. V& qua trinh sir dung dat: Sau khi phan chia d4t xong thi dén nim 1990
6ng D xay nha & 6n dinh cho dén nay; Nam 2000 cac anh em trong gia dinh théng
nhit uy quyén cho 6ng U dai dién ké khai dat va dung tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dét, sau d6 ong U s& tach Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ting ngudi. Nam 2020 dng U duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam
2023, dng U va 6ng D c¢6 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat 100m? loai
dat thd cu (hop dong khong duoc cong ching, chimg thuc), nhung do c¢6 mau
thudn nén 6ng U khong dong ¥ tach Gidy ching nhin quyén sir dung dat. Qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng U cho rang phan dat 6ng D dang s
dung 13 ciia 6ng U cho 6ng D muon nén khong ddng y tach gidy, day khong phai
1a phan dat da chia cho 6ng D. Hoi dong xét xir xét thay, ong U cho rang cho ong
D muon dat nhung 10i trinh bay cua ong khong dugce ong D thira nhan, 6ng U
cling khong cap cip duoc gidy to, tai liéu gi ching minh cho 16i trinh bay cua
minh, trong khi d6 chinh 6ng U, 6ng D va anh chi em trong gia dinh, nhiing nguoi
dan sinh song lau nam tai dia phuong gém ong Nguyén Vin S1, 6ng Huynh T4n
N2, 6ng Tran Van T6, ba Nguyén Thi M, 6ng Ta Trung H1, 6ng Nguyén Vin L2
cung thira nhan 6ng D cat nha ¢ trén dat tir ndm 1990 cho dén nay, trudc thoi diém
6ng U duoc cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat. Ttr d6 chting minh rang viéc
6ng U di ké khai va dimg tén toan bd dién tich dat 1a do anh em uy quyén tam
tho1, khong 1am mét quyén st dung dat thuc té cua ong D; Ngoai ra, bi don con
cung cap Hop dong ting cho dat (but luc: 68) ¢6 ndi dung ong Ut T7 cho 6ng D
phan dat c6 dién tich 100m? loai dit & ndng thén, mic du chua cong ching ching
thuc theo quy dinh cua phap luat, nhung chirng minh 101 trinh bay cia 6ng D va
ba Lam Thi K (me ruét éng D va dng U) cing cac anh chi em cuia ong D va éng
U x4ac nhan phan dat 6ng D dang str dung 1a phan dét cha dé lai va sau nay dugc
anh em phan chia cho ng D dugc nhan 1a dang su thuc va dugc thé hién trén thuc
té 1a qua trinh sir dung dét ciia 6ng D.

[2.4]. Tt nhitng phan tich trén xét thiy viéc 6ng D cat nha kién ¢ 6n dinh
tir trudc thoi diém bi don dugc cp gidy ching nhan quyén st dung dat va co qua
trinh st dung dat ngay tinh, lién tyc, 1au dai trén 30 nam. Can cr vao Piéu 247 B6
luat dan sy nam 2015 quy dinh vé Xéc 1ap quyén sé hitu theo thoi hiéu: “I. Nguwoi
chiém hitu, nguwoi dwoc li vé tai san khong c6 can cit phdp ludt nhung ngay tinh,
lién tuc, cong khai trong thoi han mwoi nam doi véi dong san, ba mwoi nam doi
véi bt ddng san thi tré thanh chii s6 hitu tdi san d6, ké tir thoi diém bat dau chiém
hitu, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay”. Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan cho bi don phan dat dang sir



dung c6 tong dién tich 89,2m? (trong d6: vi tri 1 ¢6 dién tich 1a 71,1m? va vi tri 2
c6 dién tich 18,1m?) 1a c6 cin cu.

[2.5]. Trén toan bd phan dét co tong dién tich 89,2m? (c6 71,1m? dat ONT
va 18,1m? dat CLN) c6 cin nha kién ¢ ma ong D di cat va sir dung lién tuc tir
nam 2009 dén nay, qua trinh 6ng D cit nha khong bi co quan nha nudc c6 thim
quyén xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc vé dat dai, phan dat CLN mic du
khong du han mirc tach thira, tuy nhién phan dat nay tiép giap véi phan dat ONT
duoc cong nhan cho 6ng D, vi vay can ctr Diéu 220 Luat dat dai nam 2024 va
Quyét dinh sd 44/2025/QD-UBND ngay 11/12/2025 ciia Uy ban nhan dan thanh
phé C, sau khi c¢6 ban an cong nhan phan dat cho 6ng D thi dng D c6 quyén lién
hé v6i co quan nha nudc c6 tham quyén dé 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat va hop thira dat theo quy dinh.

[3]. Trén phan dién tich 89,2m? Toa an cap so tham cong nhan cho 6ng D
thi c6 01 bui tre do 6ng U trong nhung chua duge toa an cap so thim xem xét. Tai
phién toa phuc tham, 6ng D viang mat va c6 van ban théng nhat vai ¥ kién cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 6ng Tran Van S, 6ng S
tai phién toa thong nhat 6ng D s& hoan tra gia tri cdy trong cho 6ng U theo két qua
dinh gia cua co quan chuyén mon nén dugc Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[4]. D6i v6i hop dong tang cho dat gitra 6ng U va 6ng D, khong cé ngay,
thang, nam (but luc: 68), hop ddng chua duoc cong chimg va ching thuc nén chua
phat sinh hiéu luc phéap lut, vi pham hinh thirc hgp dong theo quy dinh tai Piéu
119 B6 luat dan sy 2015; Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D chi yéu cau cong nhan
phan dat cta cha dé lai dugc anh em phan chia cho ong, Vi vy, Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau phan té cua 6ng U hity hop dong ting cho quyén str dung
dat giira ong D va 6ng U 1 ¢o can cu.

[5]. Tai phién toa phlc tham, bi don khang céo nhung khong dua ra duoc tai
liéu, ching cir chting minh cho yéu cau khang céo 13 ¢ can ctr nén khang cao
khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan; Xét 10i trinh bay ctia ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cta bi don 1a khong ¢ can cir nén khong dugce chap nhan;
Chép nhén y kién cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

[6]. Xét dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang céo cta bi don 1a c6 cin cir nén duge Hoi dong xét xur
chap nhan.

[7]. V& an phi dan su phac tham: Do khang cao khong duoc chap nhin nén
nguoi khang céo phai chiu 300.000 dong theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Can cir: Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luét td tung dan su;

Piéu 137, Biéu 220 Luat dat dai nam 2024;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin U.

Stra mot phan ban &n dan sy so thim sb 110/2025/DS-ST ngay 17 thang 9
nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 14 — Can Tho (phan boi hoan gia tri cay
trong trén dat).

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van D dbi voi
bi don 6ng Nguyén Vin U,

Cong nhan cho ong Nguyén Vin D duoc quyén st dung phan dat c6 tong
dién tich 89,2m? (trong d6: vi tri 1 ¢6 dién tich 1a 71,1m? thudc thira sé 307, loai
dat ONT va vi tri 2 ¢6 dién tich 18,1m? thudc thira s 344, loai dat CLN. (Kém
Manh trich do dia chinh ngay 14/02/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han T9).

Ong D c6 quyén lién hé v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé 1am thi tuc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dt va hop thira dat theo quy dinh

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin U.

Huy hop dong ting cho quyén st dung dat khong ghi ngay thang giita nguyén
don 6ng Nguyén Vian D va bi don ong Nguyén Vian U vé viée ting cho nguyén
don phén dét thira 307, to ban dd sb 4, dién tich 100m?, dét toa lac tai ép T,xab,
huyén C, tinh Hau Giang (nay 13 xa B, thanh phé Can Tho).

3. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vian D Vé viéc tra gia
tri cay trong cho bi don 6ng Nguyén Vin U sé tién 600.000 dong (sau trim nghin
d6ng) tai giai doan thi hanh an.

4. An phi phtc tham: Ong Nguyén Van U phai phai nop 300.000 dong (ba
tram nghin dong) dugc chuyén tir tién tam tng an phi sang &n phi theo bién lai s6
0003672 lap ngay 25 thang 9 nam 2025 tai Thi hanh &n dan su thanh phd Can
Tho, 6ng U da nop xong.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su, co6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Cac phan nhan dinh va quyét dinh khac cta ban &n dan sy so tham khéng c6
khang c4o, khang nghi, c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét khang céo, khang
nghi.

Ban an phac tham co hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 18 thang 5 nim
2026.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Cén Tho; AN _ 7 & i
_THADS TP. Cin Tho THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan KV 14 — Can Tho;
- Phong THADS KV 14 — Cén Tho; ba ky
- Puong su;

- Luu ho so vu 4n.

Pao Thij Thiy
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