TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOA THANH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 08/2025/DSST
Ngay: 19-02-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOA THANH, TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Bich Hang;
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong To Hién Dic
2. Ba Nguyén Thi Bich Liéu.

- Thuw ky phién toa: Ba Thai Thi Thiy Van - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén thi xa Hoa Thanh tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Nh4, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thi xa Hoa Thanh,
tinh TAy Ninh dua ra xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 375/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6 01/2025/QDST-DS ngay 08 thang 01 nam 2025, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A (viét tit Nam A
Bank); try s¢ chinh: 201-203, duong Cach Mang Thang Tam, phuong 4, quan 3,
thanh phd HO Chi Minh; ‘nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngo6 Phuc Vi,
chuic vu: Chu tich Hoi dong quan tri; nguoi dai dién theo uy quyen Ong Huynh
Thanh P, chirc vu: Quyén giam dbc chi nhanh Tay Ninh; dia chi: S6 369, duong
30/4, khu phd 1, phudng 1, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh; nguoi dai dién theo
iy quyén: Ba Huynh Kim M, sinh nim: 1998; Dia chi: S6 28, dudng Trinh Phong
Dang, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Bi don: Ong Lé Van N, sinh ndm: 1964 va ba Poan Ngoc Y, sinh nam:
1965; dia chi: S6 nha 49, duong s6 102, dudng Tran Phd, khu phd Long Tan,
phudng Long Thanh Bic, thi xd Hoa Thanh, tinh Tdy Ninh, 6ng Nhon c6 mat, ba
Yén vang mit.

NOI DUNG VU KIEN:



- Theo don khoi kién ngay 27 thang 7 nam 2024, qua trinh 16 tung bi don
Ngdn hang thuwong mai co phan Nam A, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn
hang thirong mai cé6 phan Nam A b Huynh Kim M trinh bay:

Ngay 04/04/2023, Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A, chi nhanh Tay
Ninh ( viét tit 1a “Nam A Bank™) va ong Lé Vin N va ba Poan Ngoc Y di giao két
Hop dong tin dung 0153/2023/709 TD-CV va thoa thuén stra d6i, bd sung Hop
dong tin dung (viét tit 1a “Hop déng tin dung”) dé cép tin dung cho 6ng N va ba Y
vé6i 6 tién 13 1.500.000.000 dong Khoan cap tin dung trén dugc bao dam bang tai
san la Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat s6: BK 548890 vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb: CH
01613 do Uy ban nhan nhan huyén Hoa Thanh (nay 1a Thi x4 Hoa Thanh), tinh Tay
Ninh cap ngay 14/12/2012, thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng Lé Van N va ba
Poan Ngoc Y theo Hop dong thé chap/cam ¢6 0056/2023/709-TD-BD ky ngay
04/04/2023 thong tin tai san chi tiét nhu sau: Quyén sir dung dat: Thira dat s6 896,
to ban do: 18; dia chi thira dat: Ap Long Tan, x& Long Thanh Bic, thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh (nay 1a khu ph6 Long Tan, phuong Long Thanh Bic, thi x4
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh). Dién tich dat thé chép: 201,3m% Hinh thtc st dung:
Str dung riéng. Muc dich st dung: Pat ¢ 140,0m?; Dét trong cay lau nam 61,3 m’.
Thoi han st dung dat: Dat o Lau dai; Pt trong cay lau nam: sur dung dén 08/2046.
Nguon goc su dung: Nhan quyén str dung dat do chuyén nhuong quyén str dung
dat. Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s6: BK 548890 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé: CH
01613 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay la thi xa Hoa Thanh), tinh Tay
Ninh cap ngdy 14/12/2012. Pén nay, Nam A Bank da giai ngan cho 6ng N, ba Y
theo Khé uéc nhan no/Glay nhan no 01/GNN-0153/2023/709-TD-CV ky ngay
05/04/2023 chi tiét goc va lai khoan vay dén ngay 19/02/2025 cu thé nhu sau: No
gbc 1.499.999.536 dong, 141 suat gbc qua han 13 236.712.264 dong, S6 tlen 1ai qua
han: 904.755 dong, Lai: 10.319.860 dong Téng sO tién can thanh
toan:1.747.936.415 dong. Thé tin dung 1: No goc: 50.639.830 dong, Lai trong han:
7.588.931 dong, Lai qua han: 11.067.981 dong. Tong sd tién can thanh toan:
69.296.742 dong.

Theo quy dinh tai Hop dong tin dung, 6ng N, ba Y ¢6 nghia vu thanh toan no
dung han va diy di cho Nam A Bank. Nam A Bank di Thong bao khoi kién sb
72/2024/TB-NHNA-T.Ninh ngay 30/07/2024 dén 6ng N, ba Y d& nghi thuc hién
nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung. Tuy nhién, dén nay 6ng N, ba Y van
khong hoan thanh nghia vu tra ng cho Nam A Bank. Nhu vay, viéc 6ng N, ba Y
khong thuc hién nghia vu tra ng cho Nam A Bank 14 vi pham Hop dong tin dung.

Tir céc can clr néu trén, Nam A Bank kinh dé nghi Toa &n xem xét va giai
quyét cac yéu cau sau:

1. Tuyén budc 6ng N, ba Y phai tra cho Nam A Bank mot l1an ngay sau khi
ban an co6 hiéu luc cac khoan sau:



- S6 tién von, i tam tinh dén ngay 19/02/2025 la: 1.817.233.157 df)ng, trong
do gom: No gbc: 1.499.999.536 dong; Lai suat goc qua han: 236.712.264 dong; S6
tién 13i qua han: 904.755 dong; Lai: 10.319. 860 ddng. Tong sb tién can thanh toan:
1.747.936.415 ddng. Thé tin dung 1: No gbc: 50.639.830 dong; Lai trong han:
7.588.931 ddng; Lai qua han: 11.067.981 ddng. Tong sb tién can thanh toan:
69.296.742 dong.

- S6 tién 1ai phat sinh cua khoan tin dung theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung cho dén ngay 6ng N, ba Y thanh toan diy du nghia vu no.

2. Trong truong hop 0ng N, ba Y khong thanh toan khoan ng hodc thanh
toan khong hét no thi Nam A Bank dugc quyén yéu cau Co quan Nha nudc c6
tham quyén ap dung bién phap cudng ché ké bién, phat mai tai san bao dam la Glay
ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat

s6: BK 548890 vao so cap gidy chirg nhan quyén st dung dat s6: CH 01613 do Uy
ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay 1a Thi x4 Hoa Thanh), tinh TAy Ninh cap ngay
14/12/2012 va céc tai san khac thudc quyén so hiru, st dung hop phép ciia 6ng N,
ba Y dé thu hoi ng vay cho Nam A Bank.

3. Toan bd sd tién thu duoc tir viée ban va xir 1y tai sdn bao dam va cac tai
san khéac thudc quyén sé hitu, st dung hop phap cta 6ng N, ba Y duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén voi Nam A Bank. Truong hop néu sb
tién thu duoc tir ban va xtr 1y tai san bao dam, tai san khac khong du dé thanh toan
hét khoan no thi bén vay vén van phai c6 nghia vu tra va dung céc tai san hop phap
khac cua bén vay von dé tra hét khoan no con lai cho Nam A Bank.

Tai phién tda, Nam A Bank van giit nguyén yéu cau khoi kién. Tai liéu,
ching ctir Ngan hang da ndp cho Toa an.

- Qud trinh t6 tung bi don éng Lé Van N trinh bay:

Ong N, ba Y 1a vo chdng hop phap. Ong N xac dinh vo chong dng c6 vay Nam
A Bank so tién nhu da khoi kién néu trén. Ong xin thoi gian 03 thang dé ban nha
tra ng cho Nam A Bank. Khi vay tién ong va ba Y ¢6 thé chap nha dat cho Nam A
Bank. Nhung dén nay ciing khong ban dugc nén ong dong y giao cho Nam A Bank
phat méi tai san bao dam dé thu héi no.

Tai phién toa, 6ng N van gitr nguyén y kién nhu d3 trinh bay. Ong Xac dinh
c6 ng Nam A Bank s6 tién nhu d yéu cau. Ong dong ¥ giao tai san bao dam cho
Nam A Bank dé thu héi no.

Bi don ba Boan Ngoc Y déa dugc Toa an t6 dat hop 18 nhung vang mit khong
co ly do va khong ¢ y kién trinh bay.

Kiém sat vién dai dién Vién klem sat nhdn dan thi xa Hoa Thanh trinh bay:

- V& viéc tudin theo phéap lut t6 tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xur va
Thu ky: Tham phén thy Iy vu 4n, thu thap chimg ct, chudn bi xét xtr va quyét dinh
dua vy an ra xét xir ddm bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thim quyén theo
Bo luat T6 tung dan su; Ho1 déng xét xur thyc hién ding trinh ty, thu tuc doi voi
phién toa so tham dan su; Thu ky thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat.



- Ve chap hanh phép luat ctia nhitng nguoi tham gia té tung: Nguoi dai dién
iy quyén cua nguyén don ba M, bi don ong N thyc hién ding quyén va nghia vu
ciia minh. Bj don ba Y ving mit khong c6 1y do; Toa 4an xét xtr ving mit ba Yén
theo quy dinh cua phap luat.

- bé nghi huong giai quyét: Can ctr Diéu 91 va Diéu 95 cua Luit c4c to churc
tin dung; Diéu 299, 317, 463 va Diéu 466 cia Bo luat dan su; ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an: Chap
nhan yéu cau khoi kién cuia Nam A Bank véi ong N, ba Y. Budc 6ng N, ba Y thanh
toan cho Nam A Bank sb tién gbc, tién 1di tinh dén ngay 19-02-2025 Ia
1.817.233.157 ddng va 1ai suat dén khi tt no. Trudong hop 6ng N, ba Y khong thanh
toan tién cho Nam A Bank thi phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng. An phi dan
su so thdm va chi phi t6 tung khac 6ng N, ba Y phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

- Kién nghi khac: Khéng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ba Y Vang mat khong co6 Iy do. Toa an xét xtr ving mit cac duong su
theo Diéu 227 va Diéu 228 cta B luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién: Ngan hang thuong mai co phan Nam A khai kién
yéu cau 6ng N, ba Y tra sd tién gbc, tlen 1ai cua 02 khoan ng tinh dén ngay 19-02-
2025 la 1.817.233.157 dong va 1ai suat dén khi tat no. Tai liéu, ching ctr chung
minh cho yéu cau khoi kién la Hop ddng tin dung, hop dong thé chap quyén sir
dung dét, tai san gan lién voi dat va cac tai liéu, ching ctr khac Nam A Bank da
ndp cho Toa an. Qua trinh t6 tung 6ng N cling xac dinh con ng Nam A Bank tién
gbc 1a 1.817.233.157 déng va lai suit trong han, qua han. Ong ba d vi pham cac
hop ddng tin dung vé viéc thanh toan ng. Ong N dong y giao tai san bao dam dé
Nam A Bank thu hoi ng. Do d6, Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cua
Nam A Bank 1a co6 can cu.

[3] Bdi véi tai san the chap Nam A Bank yéu cau truong hop 6ng N, bay
khong thanh toan dugc sO tién néu trén thi phat mai tai san bao dam la quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 896, to ban do sé 18, dia chi khu
pho Long Tan, phuong Long Thanh Bac thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo
Gidy chu’ng nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BK 548890, sb vao so cip gidy chung nhan s6 CH 01613 do Uy ban
nhan dén huyén Hoa Thanh (nay thi x& Hoa Thanh), tinh Tay Ninh cap ngay
14/12/2012 dung tén 6ng Lé Van N, ba DBoan Ngoc Y. Tai san nay dugc thé chap
tai Nam A Bank theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat
s6 0056/2023/709-TD-BD ngay 04/04/2023 dugc Vin phong Cong chung Tran
Duy Linh cong ching ngay 04/4/2023, s6 cong chimg 2247, quyén s
04/2023.TP/CC-SCC/HPGD. Ong N ciing déng ¥ giao tai san dam bao néu trén dé



phat mai thu hoi ng cho Nam A Bank. Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Nam A Bank vé viéc phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng 1a ¢ can ct.

[4] Ngoai ra, Nam A Bank con yéu cdu toan bo sé tién thu duoc tir viée ban
va xir 1y tai san bao dam va céc tai san khac thudc quyén so hitu, sir dung hop phap
ctia 6ng N, ba Y duogc dung dé thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Nam
A Bank. Trudng hop néu sé tién thu duoc tir ban va xur Iy tai san bao dam, tai san
khac khong du dé thanh toan hét khoan ng thi bén vay vén van phai co nghia vu tra
va dung céc tai san hop phap khac ctia bén vay vén dé tra hét khoan ng con lai cho
Nam A Bank.

[5] Nhén xét, quan diém va dé xuat néu trén ctia Vién kiém sat nhan dan thi
xa Hoa Thanh 1a c6 can ctr.

[6] V& chi phi t6 tung: Ong N, ba Y phai chiu 1.800.000 déng chi phi to
tung. Thu cua 6ng N, ba Y tra cho Nam A Bank.

[7] Vé an phi: Ong N, ba Y phai chiu 66.517.000 dong an phi so tham nhung
ong ba la nguoi cao tudi nén duge mién todn bd theo diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 91 va Diéu 95 ctia Luat cac t6 chuc tin dung;

Can ctr vao Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phin Nam A
vo1 ong Lé Van N, ba Poan Ngoc Y.

- Bugc ong Lé Van N, ba Poan Ngoc Y c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Nam A s tién no gbc, 13i suat tinh dén ngay 19-02-2025
la 1.747.936.415 (mdt ty bay trim bén muoi bay triéu chin trim ba muoi sau nghin
bbn tram muoi 1am) dong. Trong do, tién no goc 1a 1.499.999.536 (mot ty bon trim
chin muoi chin triéu chin trdim chin muoi chin nghin ndm trim ba muoi sau) dong,
tién 13i tinh dén ngay 19-02-2025 |a 247.936.879 (hai trim bon muoi bay triéu chin
tram ba muoi sau nghin tam trim bay muoi chin) dong theo Hop dong tin dung tir
lan s6: 0153/2023/709-TD-CV.

- Budc 6ng Lé Van N, ba Poan Ngoc Y c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang thuong mai c¢6 phan Nam A sd tién no gdc, tién 13i tinh dén ngay 19-02-2025
la 69.296.742 (sau muoi chin triéu hai trim chin muoi sau nghin bay trim bén
muoi hai) dong. Trong do, tién no gdc 13 50.639.830 (ndm muoi tridu sau trim ba
muoi chin nghin tdm trim ba muoi) dong, tién 1di tinh dén ngay 19-02-2025 Ia
18.656.912 (muo1 tdm triéu squ trdm ndm muoi sau nghin chin trdm mudi hai)
dong theo Gidy dé nghi kiém hop ddng cap thé tin dung.



Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phai thi
hanh dn theo mirc ldi sudt cdc bén théa thudn theo Hop dong tin dung tir lan so:
0153/2023/709-TD-CV va Gidy dé nghi kiém hop dong cdp thé tin dung ma cac
bén da ky két.

- Sau khi 6ng Lé Vin N, ba Poan Ngoc Y hoan tat nghia vy thanh todn no
néu trén thi Ngan hang thuong mai cd phan Nam A c6 trach nhiém tra lai toan b
ban chinh gidy t& lién quan dén tai san thé chap cho 6ng Lé Van N, ba Poan Ngoc
Y.

2. Truong hop 6ng L€ Van N, ba Doan Ngoc Y khong thanh toan hodc thanh
toan khong ding han khoan no trén thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Nam A co
quyen yéu cau Co quan c6 tha m quyen phat mai tai san bao dam la quyen sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dét dién tich 201,3m?, thira dat sb
896, to ban do sb 18, dia chi khu pho Long Tan, phuong Long Thanh Bac thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BK 548890, sé vao sb cap gidy ching
nhan s6 CH 01613 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh (nay thi xa Hoa Thanh),
tinh Tay Ninh cap ngay 14/12/2012 dung tén 6ng Lé Van N, ba Doan Ngoc Y. Tai
san nay dugc thé chp tai Nam A Bank theo Hop dong thé chap quyén st dung dat,
tai san gan lién v4i dat s 0056/2023/709-TD-BD ngay 04/04/2023 dugc Van
phong Cong ching Tran Duy Linh cong chimg ngdy 04/4/2023, sé cong ching
2247, quyén s6 04/2023.TP/CC-SCC/HDGD.

Truong hop néu sd tién thu dugc tr viée xir 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét no thi 6ng N, ba Y phai c6 nghia vy thanh todn hét khoan ng con lai
cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Nam A.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Lé Van N, ba Poan Ngoc Y phai chiu
1.800.000 (mot tri¢u tam tram nghin) dong chi phi té tung. Thu ctia 6ng N, ba Y tra
lai cho Ngén hang thuong mai c6 phan Nam A.

4. V& an phi:

- Ong Lé Vin N, ba Poan Ngoc Y dugc mién toan bd an phi dan su so
tham.

- Hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Nam A s tién 30.737.000 (ba
muoi triéu bay trim ba muoi bay nghin) dong tién tam tmg 4n phi so tham da nop
theo bién lai thu s 0011587 ngay 09-10-2024 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa
Hoa Thanh, tinh Tay Ninh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



6. Cac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an ma
cO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duogc tong dat hop .

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND. tinh Tay Ninh; (Pa ky)

- VKSND. thi xa Hoa Thanh;

- CCTHADS. thi xa Hoa Thanh,;
- Cac duong su;

- Luu.

Dwong Thi Bich Hang
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