TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n sb: 161/2020/DS-PT
Ngay 30/12/2020
VIV tranh chép quyén str dung dit
yéu cau cong nhan quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

\/Gi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Hai

- Cac tham phén: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Ba V& Bich Hai

- Thw ky phién toa: Ong Truong Vil Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba DS Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Trong ngay 30/12/2020 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Céan Tho tién
hanh xét xtr phiic thAm cong khai vy an dan su thu 1y s6: 100/2020/TLPT-DS
ngay 24/4/2020 vé viéc: “Tranh chip quyén st dung dat, yéu ciu cong nhan
quyén st dung dat”. Do ban an dan sy so tham s6 35/2019 ngay 19/12/2019 cua
Tda 4n nhan dan huyén Phong Dién bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sb: 280/2020QDPT — DS ngay
16/11/2020, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong P, sinh nam: 1968;
Ba N, sinh nam: 1971.

Cung cu tra: 344, 4p Nhon Hung, xa N, huyén Phong Dién, thanh phé Can
Tho.

- Bi don: Ba P, sinh nam: 1962;

C)ng L, sinh nam: 1951;

Cung cu tra: 345 4p Nhon Hung, x N, huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho.

- Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N. (ving mat). Tru sé chinh: 02 Lang Ha, phuong T, quén
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Ba Dinh, thanh phé) Ha Noi. Chi nhanh: ép Nhon Léc 2, thi trin Phong Dién,
huyén Phong Dién, thanh ph Can Tho.

2. Anh L, sinh nam: 1989;

3. Chi L, sinh nam: 1996;

Cung cu tra: 345, 4p Nhon Hung, xd N, huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho.

4. Ba T, sinh nam: 1929;

Cung cu tra: 344, 4p Nhon Hung, xd N, huyén Phong Dién, thanh phd Can
Tho. Ba Hai mét ngay 07/12/2020.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Hai gom:

Ong Phan, sinh nam: 1954. Cu trt: 4p Tan Hoa, huyén Chau Thanh A, tinh
Hau Giang.(xin xét xtr ving mdt)

Ong Phan Lam (chét, khong vo con)

Ong P (nguyén don trong vu kién), Phan Than, Phan Thi (bi don trong vu
kién).

- Ngueoi lam chimg: Phan Thén, sinh nim: 1966. (ving mat).

Cu tra: ap Nhon Hung, xa N, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

- Ngueoi khdng cdo: Ong P, ba N.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng P trinh bay: Ong duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat (goi 1a gidy dat) s6 H00751 ddi véi thira 347, to ban d6 sd 10. Nam
2006 bi don cit nha trén phan dat cua 6ng. Ong Khoi kién yéu cau ba P, ong L
phai di doi nha, giao tra cho dng phan dat c6 dién tich ngang 4,5m x dai 9,5m.

Ba N (vo 6ng E) théng nhat véi 161 trinh bay cta ong.

Bi don ba P éng L trinh bay: Ong ba dugc me 1a ba Tran Thi H cho phan
dat co dién tich ngang 4,5m x dai 9,5m (co td cho dit bang gidy tay). Nam 2007
ong P 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat bao trim nén nha 6ng ba dang
str dung. Ong ba yéu cau éng P tach thira quyén st dung dat dién tich 99m 2 cho
ong ba.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan ba Trdan Thi H (lic con song) trinh
bay: Nam 2004 ba tang cho con gai 1a P 01 phan nén nha c6 chiéu ngang 5 x dai
10m, nam 2006 ba co lan tay vao td cho dat co con 1a Phan Théan ky tén. Ba
khong biét chir nén khong biét con trai P lam thu tuc sang tén quyén str dung dat
thira 347.

Anh L, chi L théng nhat y kién cua bi don.
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Ngan hang N: Ong P c6 vay ctia Ngan hang sd tién 300.000.000 dong co
thé chip quyén sir dung dat dé dam bao khoan vay. Ngan hang c6 yéu cau 6ng P
tra no von va lai dén ngay 21/5/2018 1a 300.863.014 dong. Pong thoi, ngan hang
yéu cdu xét XU vang mit.

Do khong théng nhit duoc cach giai quyét nén vu kién duoc dua ra xét xur
cong khai. Tai ban an dan su so tham s6 35/2019 ngay 19/12/2019 cta Tda an
nhan dan huyén Phong Dién di tuyén xur:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Chép nhan mot phan yéu cu phan té cta bi don.

Budc ong P, ba N giao cho ba P dng L quyén sir dung dat 46,92m 2 (vi tri
¢ can nha cua ba Dan, ong T kich thudc ngang 4,6m x dai 10,2m ) thuéc mot
phan thtra 347, to ban dd sd 10, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00751
ngay 17/5/2007 ctua Uy ban nhan dan huyén Phong Pién, thanh phdé Can Tho
(kém theo Ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 05/02/2018 cta
Trung tdm Ki thuat Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho).

Chi phi do dac, dinh gia nguyén don va bi don ndp 2.500.000 déng da chi
xong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo cta cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban 4n cta Toa an nhan dan huyén Phong Dién tuyén xir
nguyén don da khang céo.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau. Bi don va
ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan anh L dong y v6i ban an dan sy so thim
da tuyén. Phia nhitng ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan khac vang mait.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B luat
T tung Dan su. V& ndi dung: Bi don duoc ba H ting cho quyén st dung dat
trude khi chuyén tén toan bo dién tich dat nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong
x€t xur cong nhan ph?m dién tich dét c6 cian nha cho bi don, chép nhan mot ph?m
phan té cia bi don. Vién kiém sat dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai
quyén st du dung dat. Bj don c6 phan té yéu cau cong nhan quyén su dung dat
nén quan hé phap luat 1a: “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau cong nhan
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quyén str dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung Dan sy. Toa an
nhan dan huyén Phong Dién thu 1y va giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Xét don khang cao ctiia nguyén don: Nguyén don khang cao trong han
luat dinh c6 ndp tam tng an phi khang cdo dung han nén hop 1& vé mit thoi
gian.

Vé cac duong su trong vu kién thi thé hién: Ba H 1a ngudi c6 quyén va
nghia vu lién quan. Trong qua trinh chuan bi xét xt phuc thi ba H mét, nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba H gom: Ong Phan Lam(xin xét xir ving
mat), Ong P (chét, khong vo con), Ong Phan Than A, ba P (bi don), 6ng P
(nguyén don). Nhiing ngudi ¢6 quyén va nghia vy lién quan khac mic du da
triéu tap hop 1& hodc c6 don xin xét xir vang mit nén xét xir vang mat theo Diéu
227, Biéu 228 B luat T4 tung dan su.

[3] Xét don khai kién, don khang céo ciia nguyén don, don phan té cua bi
don thi thé hién: Phan dat tranh chap c6 ngudn géc caa ba H. Nam 2006 6ng T
ba P dugc chinh quyén dia phuong xem xét cat cho cin nha tinh nghia (co xac
nhan cta chinh quyén dia phuong) va theo quyét dinh cip nha ngay 24/01/2006.
Luc ndy, ba H con dimg tén quyén sir dung dat. Nam 2007 ba H tang cho ong P
toan bo thira 347, dién tich 790m? va ong P dugc cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 H00751 ngay 17/5/2007. Nhu vay, ching to cin nha cua P, ong L di
c6 trude khi 6ng P dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat va didu nay
cling phu hop véi 16i khai ciia ba H khi con song 1a ting cho ba P, ong L mot
phan dat dé cat nha. Viéc 6ng P duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat da
bao trum ludn phan dat nha cua bi don nén nguyén don khoi kién doi 1a khong
CO CO SO.

[4] B4i vé6i yéu cau phan t6 cua bi don: Nén nha bi don dugc ting cho va
thuc té da xdy cét c6 dién tich ngang 4,6m x dai 09m, ndi lién 13 nha vé sinh c6
dién tich 2,16m2 Theo td cho dat ngay 20/12/2006 khong néu cu thé dién tich
dat duoc tang cho, chi ghi ba H cho ba P mot nén nha dé ct nha tinh nghia. Tai
bién ban ghi khai ngay 07/3/2017 (bat luc 55) ba H xac dinh phan dat ngang 5m
x dai 10m. Nay, bi don phan té yéu cau 99m? bao gém cin nha va phan dién
tich dy mé thém 1a khong c6 co sé. Toa an cap so tham cong nhan dién tich cho
bi don ngang 4,6m x dai 10,2m = 46,92m? . Bi don khong khang c4o. Ban 4n so
tham tuyén cho bi don 6n dinh dién tich can nha 13 c6 co s6.

Déi véi quyén loi ciia Ngan hang N: Toa an cip so tham c6 dua Ngan hang
vao tham gia vu Kién véi tu cach ngudi ¢ quyén va nghia vy lién quan, vi 6ng P
d3 thé chap toan bo thira dit nay dé vay tién cua Ngan hang. Ngin hang khong
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c6 ¥ kién Vé cin nha ctia ba P, 6ng L trén dat ciing nhu khong ¢ yéu cau doc
1ap. An so thdm tuyén ngan hang khong khang cdo nén cép phic thim khong thé
xem xét quyén lgi cia ngan hang.

[5] V& an phi dan su: cip so tham thi nguyén don chiu an phi khong c6 gia
ngach 13 300.000 d¢6ng. Bi don duoc nhan lai tién du phi vu kién. Cap phuc tham
thi nguyén don phai chiu 300.000 dong.

[6] V& chi phi tham dinh, dinh gi4 do dac: Nguyén don va bi don mdi bén
chiu 2.500.000 déng da chi xong. Chi phi do dac, dinh gid phuc thim: Nguyén
don chiu, da chi xong.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:
Can ct Diéu 26, Dicu 35, Diéu 37, Diéu 91, Diéu 92, Dicu 93, Diéu 147,
Diéu 148, Khoan 1, Piéu 308 B luat T tung Dan su 2015. Diéu 688, Piéu
689, Diéu 722 Bo luat Dan sy 2005. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée quy dinh mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an va danh muc an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ong P, ba N.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 31/2020/DSST ngay 18/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don.

Budc ong P va ba N giao cho ba P va ong L quyén sir dung dét dién tich
46,92m? (vi tri dat co cin nha cua ba P 6ng Tir kich thudc ngang 4,6m x dai
10,2m ) thudc mot phan thira 347, t& ban dd sb6 10, Gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 H00751 duoc Uy ban nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can
Tho cap cho ong P ngay 17/5/2007. Pat toa lac tai 4p Nhon Hung, xd Nhon
Nghia, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 08/TTKTTNMT ngay 05/02/2018 ciia
Trung tdm Ki thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé Can Tho.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Phong Dién tach quyén str dung dét cho
bi don theo dién tich trén. Lé phi (néu cd) cac bén chiu theo quy dinh phap luat.

Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ndp 300.000 dong, khau trur
200.000 dong theo phiéu thu s6 004763 ngay 14/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Phong Dién, nguyén don phai nop thém 100.000 dong. Bi don
dugc nhan lai 300.000 dong theo bién lai thu s6 005079 ngay 30/10/2017 tai Chi
cuc Thi hanh 4n Dan su huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.
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V& an phi dan sy phic thim: Nguyén don chiu 300.000 dong, chuyén tién
tam Ung an phi theo bién lai s6 017258 ngay 23/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho thanh an phi phiic tham.

Vé chi phi do dac, dinh gia: O cdp so thim nguyén don, bi don mdi bén
chiu 2.500.000 ddng, da chi xong, & cAp phic tham 1a 2.842.000 dong nguyén
don chiu, da chi xong.

Ban 4n nay la phiic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ciia Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7a,
Diéu 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh én dugce thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su”./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- Toa 4n H. Phong Dién; Pi ky

- THA.DS. H. Phong bién;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thuy Trang Vé Bich Hai Nguyén Vin Hai






