TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 131/2022/DS-PT
Ngay 09-11-2022
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phdn:Ong Luong Thanh Chin

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thw ky phién toa: Ong D Hoang Huy 14 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Thuén.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 11 nam 2022 tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh
Thuénxét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y sb: 77/2021/TLPT-DS ngay 23
thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 133/2021/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2021 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén K, sinh nim 1963 (c6 mit)

Ho khau thuong tra: Khu phd F, phuong P, thi x4 L, tinh Binh Thuén.

Pia chi: Khu phé D, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan.

- Bi don: Ba Duong Thi A, sinh nim 1946 (ving mit)

Dia chi: Khu phd E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyé‘l@ cua ba Duong Thi A:. Ba Truong Bich T,
sinh nam 1994 (theo van ban uy quyén ngay 21/12/2021) (c6 mat)

Dia chi: Thon B, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi bao vé guyén va loi ich hop phap cua ba Duong Thi A, ba Nguyén
Thi Kim N, ba Nguyen Thi Kim C: Ong V6 Btc T1 1a Luat su cua Van phong L1
thudc Poan Luat su tinh B (c6 mat).



bia chi: A N, phuong T, thi xa L, tinh Binh Thuén.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1971 (c6 miit).

Pia chi: Khu phé E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuén.
+ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1965 (c6 mit).

Pia chi: Khu phé H, phuong P, thi x L, tinh Binh Thuan.

+ Ong Nguyén Qudc T2, sinh nim 1979 va ba HO Thi Kim L, sinh nim
1983 (c6 don xin x&t X1 vang mat)

Cung dia chi: Khu phé E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan.

+ Ba Luong Thi H, sinh nam 1968 (c6 mat)

Ho khau thuong tra: Khu phé) F, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuén.

Dia chi: Khu phé D, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuén.

+ Ong Pinh Vin T3, sinh nim 1944 (vang mat)

Dia chi: Khu phé E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuén.

- Nguoi lam chung:

Ong Nguyén D, sinh nim 1956 (ving mit)

Dia chi: Khu phé H, phuong P, thi x3 L, tinh Binh Thuén.

- Nguroi khang cao: Bi don ba Duong Thi A; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién va ban ty khai, nguyén don éng Nguyén K trinh bay:

‘Ngay 06.02.2004, dng K c6 mua cua vg chong ba Duong Thi A - 6ng
Nguyén Van C1 (nay da chét) mot s6 manh dat voi gia 75.000.000 dong, cu thé
nhu sau:

01 cin nha gin lién vé6i dién tich dat khoang 500 m?; 01 miéng dat mau
dién tich 772 m? thudc thira dat s6 68, to ban d6 s6 03; 01 miéng dat rudng 01
laa dién tich 784 m? thudc thira dat 90, t& ban dd 03; 01 miéng dat 02 lua dién
tich 689 m? thudc thira dit sé 69, t& ban do 03; 01 miéng dat ruéng 01 vu dién
tich 521 m? thudc 01 phan cua thira dat sb 88, to ban d6 03.

Ngay 06.02.2004, 6ng K dit coc trude 50.000.000 dong. Pén ngay
23.6.2004 6ng K thanh toan sO tién con lai 1a 25.000.000 cho vo chdng ba A,
6ng C1 (c6 viét glay tay). Ngay 27.7.2005, 6ng K va ong C1 ¢6 lam hop dong

chuyén nhuong quyen st dung d6i v6i nhitng manh dét trén theo hop dong so

47, quyén s6 1/25/TP/CC-SCT/HDPGD. Nhung trong d6, manh dat c6 dién tich
521 m? 1a thudc mot phan cua thira dat 88, c6 tong dién tich 1a 1.474 m? khong
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tach thira ra dugc. Tuy nhién, sau khi vo chong ong C1 ba A giao dit thi 6ng K
c6 trong chudi, 46 dat. Nam 2007 6ng c6 ban dat cho vo chong dng T2 ba L véi
dién tich chiéu ngang 5m X chiéu dai 27 m voi gid 30.000.000 dong va vo chong
6ng T2 xdy dung mdt can nha xay cdp 4 dé o tir d6 cho dén nay.

Hién nay thura dat s6 88 da duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
méi s6 CH 451279, thira dat 88 nay thanh thira dat 328, to ban d6 s 5 va di¢n
tich tang 1én thanh 1.520,3 m? do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay
06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C va Nguyén Thi Kim N (hai ba la con gai
ctia ong Nguyén Vin C1 va ba Duong Thi A).

Ly do thtra dit nay duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat méi 1a
sau khi 6ng Chi ¢, ba A cung cac con lai phan chia tai san thira ké thira dat s6 88
ma khong thdng bao cho 6ng K biét, gia dinh ba A ciing khong thuc hién nghia
vu tach manh dat co dién tich 521 m? da ban cho ong K.

Ong K ¢ dén nha ba A yéu cau dugc cung cap gidy to dé lam thu tuc tach
thira dién tich dat 521 m? da ban cho 6ng K thi ba Kim C va Kim N khong chiu
cung cap giay to va cho rang do 1a chuyén mua ban ctia 6ng C1 khi con song.

Theo 6ng K biét tai khpén 1 Piéu 615 B luat dan sy nam 2015 quy dinh:
Nhitng nguoi hudng thira l;é g() trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong
pham vi di san do nguo1 chét dé lai, truor truong hop c6 thoa thuan khac.

Nhu véy, viéc ba Kim C va Kim N thira ké thira dat s6 88 (nay la thira dat
sb 328) phai c¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tach thira da ban cho 6ng K theo
dung nhu thoa thuan mua ban gitta 6ng K va vo chong 6ng C1 ba A theo khoan
3 Piéu 615 B luat dan sy niam 2015 quy dinh: Truong hop di san di duoc chia
thi mdi nguoi thira ké thuc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé lai twong ung
nhung khong vuot qua phan tai san ma minh da nhén, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

Nay, 6ng Nguyén K yéu cau Toa an giai quyét cu thé: Yéu cau ba Duong
Thi A, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat 521 m? thudc thia dat sb
88, nay la thira dat s6 328; Yéu cau ba Duong Thi A, ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Kim N hop tac, cung cap glay ching nhan quyén st dung dat dé
lam thu tyc tach thia dién tich dat 521 m? cho 6ng K theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 3 Diéu 615 B0 luat dan sy nam 2015.

Tai phién toa, nguyén don thira nhan dién tich dit ma 6ng mua cua 6ng
C1 ba A 1a tai san chung ctia vg chong 6ng va 6ng van gilt nguyén Yy kién.

*Theo ban tw khai va cac loi khai tai Toa an nhan dan thi xa La Gi, bi
don ba Duong Thi A trinh bay:

Ba Duong Thi A 1a vo 6ng Nguyén Vin C1, ba A thira nhan lic 6ng C1
con song vao nam 2004, ba va ong C1 c6 ban dat cho 6ng Nguyén K véi dién
tich dat 1a 3,3 sao (trc 03 dam rudng lién ké, trong d6 c6 01 dam rudng co6 can
nha véach van dat chua dugc cip so do), gdm: Thira s6 69 c6 dién tich 698 m?,
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thira s6 68 ¢ dién tich 772 m?, thira s6 90 c6 dién tich 784 m? va 01 thira dat
lién cu véi thira s6 90 co dién tich hién nay ba khong nhd (trén thira dat nay co
can nha vach van hién gio da sup vao nam 2006); gia ban 75.000.000 dong, o ong
K dua tlen nhiéu 1an va ba da nhan du, gidy to mua ban do ong Nguyén D (emré
ba A) viét, sau do ba va 6ng C1 co ky vao, gidy to ban chinh do 6ng K gitt. Ong
K tu ldy gidy to dat di lam thu tuc sang tén, ‘hién nay 6ng K da dung tén cac s6
d6 ong d3 mua. Ba A khong ban thira dat s6 88, nay 1a thira dat sb 328 c6 dién
tich 521 m2, nguoc lai 6ng K di lay thira dat nay ban cho vo chong ong Nguyen
Quéc T2 va ba L ‘cach day muoi may nam voi gia 30.000.000 dong, vo chong
6ng T2 x4y nha cdp 4 & ma 6ng K ct ndi 1a thiéu dat. Khi vo chong ong T2 xay
nha & thi ba va éng C1 cr tudng 1a dng K ban dat cho vo chdng ong T2. Sau
nay, 6ng T2 qua gip ba dé doi s6 do tach thira thi gia dinh ba méi biét 1a khong
hé ban thira dat nay cho ong K. Hién nay ba A da dé lai thira ké cho hai con ba
la Nguyén Thi Kim C va Nguyén Thi Kim N dung tén hop phap nén ba A khong
dong ¥ véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén K.

*Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim N 14 con ctia éng Nguyén Vin C1 va ba Duong Thi
A, ba N thira nhan gia dinh ba c6 ban cho 6ng Nguyén K véi dién tich 3.300 m?
dat rudng va €0 giao sO do cho ong K di tach thua hon hai nam. Ong K lam s6
do cho o6ng r01 moi tra s6 d6 cho gia dinh ba, nhung khong nghe 6ng K noi 6ng
cat dat ma van con thiéu, cho dén bay gi0 ong K lai noi thiéu dat. Poi véi yéu
cau khoi kién cua ong K thi ba N khong dong ¥ vi cha me ba khong ban thira dat
521 m? cho dng K. Hién nay thira dat nay ba duoc nhan thira ké tir me ba 1a ba
Duong Thi A, d3 dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba va ba
Nguyén Thi Kim C dimg tén ding ky.

*Nguwoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kim C 1a con ctia 6ng Nguyén Vin C1 va ba Duong Thi
A /baC thtra nhan vao nam 2004 gia dinh ba ¢ ban cho ong Nguyen K v6i dién
tich dat gdbm 03 thira c6 sd do. Nam 2006, can nha bi sup, ngudn goc dat nay 1a
do khai hoang chua duoc cip s6 do, gia dinh ba ¢ giao s6 d6 cho 6ng K di tach
thira, dén hai nim sau 6ng K méi tra lai s6 d6 va ong K ciing khong phan anh gi
vé viéc thicu dat.

*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Quéc T2
va ba Ho Thi Kim L trinh bay:

Vao thang 10.2007, do c6 ngudi gidi thiéu nén vo chong ong T2 ba L mua
dat cua 6ng Nguyén K, véi dién tich chiéu ngang 5m X chiéu dai 27 m véi gia
30.000.000 déng va vo chong 6ng T2 di thanh toan du s tién cho ong K; hai
bén c6 lam gidy tay, mdi bén giit 01 ban. Khi vo chong 6ng ba mua xong mai
biét dat ne‘ly do 6ng K mua cia ba A 6ng C1, thoi diém nay 6ng C1 con séng,
ong K con cho Ong C1 100.000 déng Sau d6, vo chong 6ng ba xay nha cap 4
voi dién tich chiéu ngang 5m X chleu dai 13m, nam 2015 xay tiép hang rao va
cong phia trudc, ndm 2017 x4y tiép hang rao phia sau. Thoi diém vo chong 6ng
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ba xay nha thi 6ng C1 va ba A khong ndi gi, con qua lai nha vo chéng ong T2
choi. Vo chong ong T2 khai viéc mua dat ctia 6ng K 1a hop phép, vi ong K mua
dat cua 6ng C1 ba A nén ban lai cho vo chong dng, 6ng ba xdy nha ¢ tir d6 dén
nay khong ai tranh chap. Vo chong 6ng T2 ba L trinh bay chtr khong c6 yéu cau
ddc lap trong vu an nay.

*Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lirong Thi H trinh bay:

Ba Luong Thi H la vg cua 6ng Nguyén K, ngay 06.02.2004 vo chong ba
c6 mua dit ctia vo chong 6ng Nguyén Vin C1 voi tong dién tich 3.266 m2, véi
gia 75.000.000 dong. Ba H khai day 12 tai san chung cua ba va éng K.

*Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pinh Van T3 trinh bay:

Vao thang 10 ndm 2006, ong T3 c6 mua dat ciia v chong ong C1 ba A dé
cat nha 0. Viée 6ng K mua dat cua ong C1 ba A thi ong khong biét. Do sat nha
ong co dat tréng nén ong co trong khoang 10 cdy chudi hot va cd 1am mot
chudng ga va nuoi ga noi khoang 10 con. Truong hop sau nay dién tich dat nay
thudc quyén sir dung cuia ai thi ong T3 s€ tra lai nguyén trang. Con nha xay cua
vo chong 6ng T2 1a do vo chong 6ng T2 mua dit cia ong Nguyen K vao nam
2007 voi gia 30.000.000 déng va dng T3 ¢ lam chimg trong gidy mua ban.

*Nguoi lam chitng 6ng Neuyén D trinh bay:

Ong Nguyén D 1a em ré ctia ba Duong Thj A, thoi diém vo chong ong C1
ba A ban dat cho 6ng Nguyen K thi ong C1 bénh, ong 1a nguoi dung ra lo thu
tuc gidy to ban dat dum cho ong C1 ba A. Tai giay giao kéo va nhén tien; gidy
giao nhdn nha, dat 1 do 6ng D viet. Ong D thira nhén ong C1 ba A ban dat cho
ong K vai cac thira dat dung nhu trong gidy viét, 6ng D xac nhan c6 ban thura dat
c6 di¢n tich 521 m* nam trong dién tich 1.474 m* Ong D chi dung ra giao dich
dum cho 6ng C1 ba A, chu khong he c6 thoa thudn la ban 3.000 m? dat ma ghi
3.300 m? dat @€ hudng phan du ra la khong co.

Tai Ban dn dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021
cua Toa dan nhdn dan thi xa La Gi quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 1, 2 Dicu 21, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a, ¢
khoan 1 Dbiéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, bicu 158, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228, biéu 262, Diéu 266, biéu 273 va bicu 280 Bo luat té tung
dan su;

- Biéu 500; khoan 1, 3 Dicu 615 B¢ luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. ~Ch€'1p nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc ba Duong Thi A,
ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N phai tiép tuc thuc hién hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi dién tich dét 393,9 m? thudc thira dat
s6 328, to ban d6 s 5 véi tong dién tich 1. 520,3 m?; Dia chi thura dat: Khu phé
E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuan theo gidy chu:ng nhén quyén st dung dat
s6 CH 451279 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06.9.2017 cho
ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N ding tén ding ky v6i 6ng Nguyén
K va ba Luong Thi Huynh .

2. Bugc 6ng Dinh Van T3 phai thao g& 01 chudng ga tam, vach Xop, mai
lop ton xi ming, nén san van, vach co ludi B 40 bao quanh; 07 cay chudi; 01
hang rao tam B 40 co6 chiéu dai 10m dé tra lai nguyén trang dién tich dat cho ong
Nguyén K va ba Luwong Thi Huynh .

3. Bugc ba Duong Thi A, ba Nguyen Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N
phai cung cip gidy chimng nhan quyén su dung dat s6 CH 451279 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Kim N dung tén dang ky dé lam thu tuc tach thira dién tich dat
393,9 m? cho 6ng Nguyén K va ba Luong Thi H theo quy dinh cuia phap luat.

4. An phi va 1¢ phi:

Ba Nguyén Thi Kim Cvaba Nguyén Thj Kim N phai cung lién déi chiu
200.000 (Hai tram nghin) dong an phi dan su so tham.

Ba Duong Thi A dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén K sd tién 300.000 (Ba tram nghin) déng tam
ung an phi da nop theo bién lai s6 0022040 ngay 08.01.2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa La Gi.

Ba Duong Thi A va ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N phai
cung lién déi chiu 5.080.000 (Nam triéu khong tram tam muoi nghin) dong 18
phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va 1& phi do dac ban v& dé hoan
tra cho 6ng Nguyén K. Ong Nguyén K duoc nhan lai 5.080.000 (Nam triéu
khéng traim tdm muoi nghin) dong tir ba Duong Thi A va ba Nguyén Thi Kim C,
ba Nguyén Thi Kim N.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh cua Luat thi hanh an dan su va
tuyén quyén khang cao cho cac duong su biét.
Ngay 11/6/2021, bi don ba Duong Thi A; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu

lién quan ba Nguyen Thi Kim N va ba Nguyen Thi Kim C khang cao dé nghi
Tda an cap phuc tham xir khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Nguyén K trinh bay: Ong C1, ba A thuc té da ban cho 6ng dién tich
dat 3 sao 3, 6ng da giao du tién nhung khéng tach thira dugc 521m? la do khong
dua di€u kién tach thira. Ong dé nghi khong chap nhéan khang céo.

- Ba Truong Bich T trinh bay: Dé nghi Toa 4n cap phuc tham xir khong
chap nhan yéu cau khéi ki¢n ctia nguyén don.
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- Ba Nguyén Thi Kim N trinh bay: Pé nghi Toa an cdp phic thim xur
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: D¢ nghi Toa an cap phic tham xi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Luat su Vo buc T1 trinh bay: Pé nghi giam dinh chir ky cta ong C1, ba
A tai gidy giao kéo va nhan tlen ngay 06/02/2004, do luc do ong C1 da 74 tu01
ba A khong biét chit; Toa an cap so tham xac dinh ba C, ba N 13 nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 1a khéng chinh xac, boi nam 2017 ba C, ba N 1a chu s¢
hitu thira dat nay nén phai 1a bj don, 6ng K khéng kién ba N, ba C nhung Toa an
cap so thim budc ba C, ba N cung ba A tach thira 1a khong ding. Ngoai ra, ba
N, ba C yéu cau do dac lai téng dién tich da ban cho 6ng K, néu thiéu thi tra cho
ong K, du thi nhan lai. Do @06, dé nghi HoO1 déng xét xur hiy ban &n so tham, do
vi pham thu tuc tb tung va cling dé do dac va gidm dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tuc: Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung trong vu an la dang quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Gidy giao kéo va gidy mua ban nha vi pham hinh thirc
nhung ong K di giao du tién, ong C1, ba A di giao dit. Ong K khong tach thira
dugc 521m? 13 do vudng quy dinh vé dién tich ti thiéu dé tach thira. Tuy nhién,
tai diém d khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021 cla
Uy ban nhan dan tinh B da cho phep tach thira thu¢c truong hop do c6 ban an cua
Toa 4n nén can cong nhan hop dong chuyén nhuong gitta 6ng K vai 6ng C1, ba
A. Mat khac, phan quyét dinh cta ban 4n so tham khong ghi rd nguyén don co
quyén lién hé véi co quan nha nuéce c6 thim quyén dé thuc hién viéce tach thira 13
thiéu sot, kho thi hanh an. Ngoai ra, 6ng K khong co6 yéu cau nhung ban an so
tham van quyét dinh budc 6 ong Dinh Van T3 phai thao go 01 chudng ga tam, vach
xop, mai logp ton xi mang, nén san van, vach c6 ludit B 40 bao quanh; 07 cay
chudi; 01 hang rao tam B 40 c6 chiéu dai 10m dé tra lai nguyén trang dién tich
dat cho 6ng Nguyén K va ba Luong Thi H 1a khong dang. Bén canh d6, ong D 1a
nguoi lam ching nhung ban an so thim danh quyén khang cao cho ong D la
khong dung quy dinh cua B luat Té tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang co cta ba A, ba N, ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct tai lidu, ching cir ¢ tai hd so vu 4n d3 dugc tham tra xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan dinh:

[1] Xét khang cdo ctia bi don ba Duong Thi A; ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim C, Hoi dong xét xir
nhan thay:



Nguyén don ong Nguyén K khoi kién budc bi don ba Duong Thi A, ba
Nguyén Thj Kim C, ba Nguyen Thi Kim N tlep tuc thuc hlen hop dong chuyen
nhuong quyén s dung dat d6i voi dién tich dat laa 521 m? (do dac thyc te 393.9

m?) thudc thira dat s6 88, nay 1a thira dat sb 328, to ban d6 sd 5 voi tong dién
tich 1.520,3 m? tai khu phé E, phuong P, thi xa L, tinh Binh Thuén theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH 451279 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh B cdp ngay 06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N.

Theo 6ng K trinh bay phan dat nay nam trong phan dién tich dat 3.300m?
6ng di mua cua vo chong 6ng Nguyén Vin Cl1 (nay da chét) va ba Duong Thi A
vao ngdy 06.02.2004 véi gia 75.000.000 dong, ong C1, ba A di nhén du sb tién
nay, thé hién tai cac gidy giao kéo va nhan tién ngdy 06/02/2004 va gidy giao
nhan nha, dit ngdy 23/6/2004 viét tay, c6 6ng C1, ba A ciing ky tén.

Ngay 27/7/2005, 6ng K va 6ng C1 da 1ap hop dong chuyen nhugng quyén
su dung dat s6 47, quyen s6 1/25/TP/CC-SCT/HDGD tai Uy ban nhén dan thi xa
L ddi voi thira dat sb 69, dién tich 689m?; thira dat sb 68, dién tich 772m?; thua
dat s6 90, dién tich 784m2 tai Gidy chl'mg nhan quyén sir dung dat s6 B 448232
do Uy ban nhan dan huyén H (cii) cip ngdy 06/02/1993 cho 6ng Nguyén Vin
C1. Riéng manh dat c6 dién tich 521 m? ma 6ng dang tranh chép 13 thudc mot
phan cua thira dat 88, co tong dién tich 1a 1.474 m? (ciing thudc Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 B 448232) khong tach thira ra dugc nén trong hop
dong dién tich dat nay bi gach chéo. Sau khi vo chf)ng ong C1, ba A giao dat thi
ong K quan ly, st dung cac thira dat nay, ke ca phan dat co dién tich 521m?2. Ong
d3 dang ky quyén st dung dat va dugc cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat
d6i véi cac thia 68, 69, 90. Dbi véi dién tich 521 m? Ong dang tranh chap, ong
c6 ban dat cho vo chong ong Nguyén Qudc T2, ba H6 Thi Kim L véi dién tich
chiéu ngang 5m X chiéu dai 27m véi gia 30.000. 000dong vao nam 2007 va vg
chdng 6ng T2 x4y dung mdt cin nha xay cip 4 dé o tir d6 cho dén nay.

Trong khi d6, bi don ba Duong Thi A thtra nhan vo ché)ng ba c6 ban dién
tich dat 3.300m? gom thira s6 69 c6 dién tich 698 m?, thira s6 68 ¢ dién tich 772
m?, thira s6 90 c6 dién tich 784 m? va 01 thira dat lién cu véi thira sé 90 ba
khong nhé dién tich cho ong K véi gia ban 75.000.000 dong, va ba di nhéan du
tién, gidy to mua ban do ong Nguyén D (em ré ba A) viét nhung ba A khéng
thira nhan c¢6 ban phﬁn dién tich 521m? thudc thira dat sd 88 cho ong K.

[2] Hoi dong xét xir nhan thay, ndi dung cua gidy giao kéo va nhan tién
giita cac bén ngay 06/02/2004 c6 chit ky cua ong C1, ba A, thé hién 6ng C1, ba
A ban cho 6ng K 521m? dat Ia trén dién tich 1.474m? (cat ra). Mat khéc, ngudi
lam ching & ong Nguyen D ciing trinh bay 6ng 1a ngudi viét cac glay giao keo va
nhan tién, gidy giao nhan nha, dat va ong ciing dimg ra lo thii tyc gidy to ban dat
dom cho 6ng C1, ba A. Ong D xac nhan 6ng C1, ba A c6 ban thira dat c6 dién
tich 521 m? nam trong dién tich 1.474 m? cho 6ng K.

_ Qua trinh st dung dat nim 2007 ong K co viét gidy tay, ban dat cho vo
chong 6ng Nguyén Quoc T2 va ba Ho Thi Kim L véi dién tich chiéu ngang Sm
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X chiéu dai 27m véi gia 30.000.000 déng; vo chong 6ng T2 ba L ciing thira nhan
viéc nay va thura nhn méc du day la dat lta nhung 6 ong ba da xdy dyng mot can
nha xdy cdp 4 dé ¢ tir d6 cho dén nay, khong c6 ai tranh chip. Piéu nay clng
phu hop voi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/6/2019 cua Toa an cap
so tham, thé hién “cé 01 cdn nha xdy cdp 4A, nén lat gach ceramic, twong xdy
gach, z‘rdn thach cao, nha xay nam 2007

Tai phién toa nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cta ba Nguyén Thi
Kim N, Nguyen Thi Kim C yéu cau giam dinh lai chix ky cua ong C1, ba A. Xet
viéc yéu céu giam dinh chir ky cua 6ng C1, ba A thay rang, tai phién toa dai dién
theo uy quyen cua ba Duong Thi A thira nhan ba A c6 ky vao giay giao keo, con
ndi dung viét gi thi ba A khong biét do ba khong biét chir. D01 voi chir ky cia
6ng C1 ciing da thé hién, sau khi thoa thuin ban dit tai gidy giao keo ngay
06/02/2004 thi cac bén da thyc hién chuyén nhuong bing hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vao ngay 27/7/2005 tai UBND thi x3 L. Nhu vy,
thuc té da thé hién ¥ chi 6ng C1 va di thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dat, sau d6 ong C1 da lam thu tyc tach thira dat cho ong K sur dung, hién
nay ong C1 da chét, cho nén viéc yéu cau cia nguoi bao ve quyén loi ich hop
phap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé viéc giam dinh chir ky trén
Hop dong chuyén nhuong ciing nhu gidy giao kéo khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

Ho6i dong xét xir nhan thay, viéc chuyén nhugng quyén st dung 521m?
dat Ita thudc thira dat s6 88 gitra o ong Nguyén K véi vo chong ong C1, ba A la
c6 that, mic du chua tuan thu ding vé hinh thirc hop dong nhung thé hi¢n y chi
tu nguyén mua ban gitta cac bén, vo chong 6ng C1, ba A da nhan du tién, ong K
da quan 1y, sir dung dat 6n dinh tir nim 2004, 6ng C1 ba A khong ¢ ¥ kién phan
d6i, do d6 nén cong nhan hop dong.

[3] Qu4 trinh sir dung dat, ngay 21/4/2017 ba Duong Thi A, ba Nguyén
Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim C d3 14p vin ban thoa thusn phan chia di san
thira ké c6 chtng thuc ciia Uy ban nhan dan phuong P, thi xa L, thoa thuan giao
quyén thira ké thira dat s6 88, to ban do s6 03, dién tich 1.474m? cho ba Nguyén
Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim C. Sau d6, ba Nguyén Thi Kim N va ba
Nguyén Thi Kim C thuc hién thu tuc dang ky quyen st dung dat. Tai cac tai liéu
do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cung cap thé hién dién tich thura dat
88, to ban d6 s6 03, dién tich 1.474m? thugc gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 B 448232 nay da doi thanh thira dat sb 328, to ban do sb 05, dién tich do dac
lai 13 1.520,3m? thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH 451279 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 06/9/2017 cho ba Nguyén Thi Kim
C, ba Nguyén Thi Kim N.

Khoan 1 Piéu 615 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Nhitng nguoi
hwong thira ké cé trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di san
do nguroi chét dé lai, triv truong hop cé théa thudn khéc” .



Do d6, ba Duong Thi A, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thj Kim N la
nhimg nguoi thura ké theo phap luat cua 6ng Nguyén Van Cl phai thyc hién
nghia vu tai san do 6ng Nguyen Van Chi ¢l dé lai 1a hoan toan phu hop.

Ong Nguyen K yéu cau t1ep tuc thuc h1en hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat d6i véi dién tich dat laa 521 m? , tuy nhién qua do dac thuc té chi c6
393,9 m? va ong K ciing dong ¥ véi dién thh dat nay.

Vi vdy, Toa an cip so tham da chép nhan yéu cau khoi kién cia ong
Nguyen K, budc ba Duong Thi A, ba Nguyen Thi Kim C, ba Nguyen Thi Kim N
phai t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat dbi vé6i dién
tich dat 393,9 m? thudc thira dat sb 328, to ban d6 sé 5 véi tong dién tich 1.520,3
m?; Dia chi thira dat: Khu phd E, phuong P, thi xi L, tinh Binh Thuén 13 ¢6 cin
cu.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thay, tai thoi diém xét xur so tham ngay
31/5/2021, Toa an cip so thim khong xem xét cac quyét dinh ctia dia phuong
lién quan dén viéc tach thira dé dam bao ban an duoc thuc hién. Tai Quyét dinh
s6 52/2018/QD-UBND ngay 27 thang 12 ndm 2018 ctia Uy ban nhan déan tinh B
quy dinh dién tich tbi thiéu duoc tach thira d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh
Binh Thuan hién dang c6 hi¢u luc thi hanh, tai khoéan 1 Piéu 11 quy dinh: “Cac
thira dat néng nghiép dwoc hinh thanh tir viéc tach thira phdi dam bdo cé dién
tich téi thiéu la 1.000 m?”. Do d6, viéc Toa an cip so tham chap nhan yéu cau
khéi kién cta dong Nguyén K, budc ba Duong Thi A, ba Nguyen Thi Kim C, ba
Nguyen Thi Kim N phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhugng quyén st
dung dét dé tach thura d6i voi dién dat 393,9 m? nam trong tong dién tich 1.520,3
m? thudc thira dat s6 328, to ban d6 sb 5 1a chua phu hop.

Mic du vay, dén ngay 30/8/2021, Uy ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét
dinh s6 21/2021/QD-UBND, c¢6 hiéu luc tir ngdy 10/9/2021, tai diém & khoan 2
Diéu 1 quy dinh khong ap dung ddi véi cac tru:c‘rng hop sau: “d) Cdc truong hop
tach thuwa do:...ban dn cua Toa an nhédn dan...”. Do d6, tai thoi diém xet xur
phuc tham, viéc tach thtra 393.9 m? thuce hién duge. Vi vy, viéc Toa an cap S0
tham chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dén thoi diém hién nay van
pht hop theo Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 30/8/2021 cua Uy ban
nhan dan tinh B.

[4] D6i vé6i dién tich do dac theo manh trich do dién tich dét tranh chép:
tai phién toa nguoi khang céo yéu cau do dac lai tong thé 3.300m? (cac bén
khéng tranh chdp gom thira s6 69 c6 dién tich 698 m?, thira s6 68 c6 dién tich
772 M2, thira s6 90 ¢6 dién tich 784 m? va 01 thita dat lién cuw véi thira s6 90)
theo hop dong chuyén nhuong trudc day, néu thiéu dién tich thi giao thém dién
tich, néu da dé nghi Toa an xir bac yéu cau khaoi kién.

Hoi dong xét xir thay rang: Toa an cip so tham do dac chua thé hién trén
dién tich tong thé cua thira dat gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH
451279 do So Tai nguyén va Méi truong tinh B cAp ngay 06.9.2017. Chi do v&
theo dién tich dé thuc hién viéc tach thira theo hop dong chuyén nhugng, kho
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khan trong vi¢c xac dinh vi tri trén thira dat. Toa an cép phuc tham da xem xét,
tham dinh do dac lai toan bo dién tich trén giéy chtng nhan va xac dinh phan dat
chuyen nhu:orng theo hién trang 6ng Nguyen K da quan ly str dung dién tich thuc
té 393,9 m? (ké cd phan dat da ban vo chong éng T2 ba L). Do dién tich thuc té
su dung (393,9 m?) cua 6ng Nguyén K it hon dién tich theo thoa thuan cua hop
d6ng chuyén nhuong (521m2) nén khong can thiét do lai tong dién tich cta toan
bd cac thira dat theo hop dong chuyén nhugng cac bén da thuc hién xong va
khong ai tranh chip cac thira dat trén. Do d6, khong chp nhén theo yéu cau do
dac trén tong dién tich dat cua ba C va ba N.

[5] Tai phan quyét dinh, Toa an cp so thim tuyén: “Bugc ba Dwong Thi
A, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N phdi cung cdp gidy chimng nhdn
quyén sir dung ddat s6 CH 451279 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp
ngay 06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C, bA Nguyén Thi Kim N dirng tén ding
ky dé lam thi tuc tach thira dién tich dat 393,9 m? cho éng Nguyén K va ba
Lwong Thi H theo quy dinh cua phdp ludt” la chua dung. Boi 1€ cach tuyén trén
trong truong hop ho khong cung cap thi ong K, ba H khong thuc hién dugc thu
tuc phap 1y nén Hoi dong xet xu nhan thay can phai tuyén lai phan nay cho phu
hop va tuyén budc giao gidy chirmg nhin quyén st dung dat dé cho 6 ong Nguyén
K va ba Luong Thi Huynh 1 tha tuc tach thira dién tich dat 393,9 m?, sau khi
thue hién xong giao tra lai gidy chting nhan quyén st dung dét cho bé Nguyén
Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N.

Pbi véi phan quyet dinh tuyén budc 6ng Pinh Van T3 phai thdo gid 01
chudng ga tam, vach x0p... dé tra lai dat cho & ong Nguyen K va ba Luong Thi H
1a khong ding. Boi, ong Nguyén K tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat v6i ba Duong Thi A, 6ng K ciing khong c6 yéu cau ong T3 phai
thao g& hang rdo... va ciing chua dugc Toa an thy 1y véAn dé trén. Do d6, phan
quyét dinh trén 1 vuot qua yéu cau khoi kién cua ong Nguyén K.

[6] Tt nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khong thé chap
nhan yéu cau khang cao ciia bi don ba Dwong Thi A; ngudi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim C.

[7] D6i voi phan 4n phi so tham, Toa an cap so tham tuyén nguoi lién
quan ba Nguyen Thi Kim C va ba Nguyen Thi Kim N lién d6i chiu an phi
200.000d6ng 1a khong dung nén cap phuc tham sura lai.

[8] Tir nhitng sai sot trén, Toa an cap phtc tham sira ban an so tham.

[9] Do Hoi dong xét xir sira ban 4n so thdm, nén bi don ba Duong Thi A;
nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan ba Nguyen Thi Kim N va ba Nguyen Thi
Kim C khong phai chiu an phi phuc tham theo luat dinh.

[10] Cac quyét dinh khac vé chi phi tham dinh xem xét khong c6 khang
cao, khong bi khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cin ¢ vao: Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Duong Thi A; nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N va ba Nguyén Thi Kim
C.

Stra ban 4n dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan thi xa La Gi;

Can cwr vao:

- Khoan 9 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu 148 cta Bo luat T
tung dan su nam 2015;

- Khoan 1, 3 Diéu 615 Bo luat dan sy nam 2015.

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don dng Nguyén K:

Budc ba Duong Thi A, ba Nguyen Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N
phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat vOi ong
Nguyén K va ba Lu’0’ng Thi H, d6i v6i phan dién tich dat 393,9 m? thudc tong
dién tich 1.520,3 m? thudc thira dat sd 328, to ban do sé 5; Dia chi thira dat:
Khu pho E, phuong P thi xa L, tinh Binh Thuan theo gidy chiing nhan quyen sur
dung dat s6 CH 451279 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay
06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N (kém theo mdnh
trich do dia chinh ngay 13/7/2022 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai thi
xaL).

2. Bugc ba Duong Thi A, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N
phai giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 CH 451279 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 06.9.2017 dung tén ba Nguyén Thi Kim C, ba
Nguyén Thi Kim N dé ong Nguyén K va ba Luong Thi Huynh 1 thu tuc tach
thira dién tich dat 393,9 m? theo quy dinh cta phap lut. Sau khi thue hién tach
thira Ong Nguyen K va ba Lwong Thi H phai giao ngay gidy ching nhan quyén
sit dung dat CH 451279 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay
06.9.2017 cho ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N.

3. Véan phi :

- An phi so tham : Ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N phai
cung li€n don chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.

- An phi phtc tham: Ba Duong Thi A, ba Nguyén Thi Kim C, ba Nguyén
Thi Kim N, khong phai chiu an phi phtic thAm. Hoan tra s tién tam tng an phi
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ma ba Duong Thi A, bé‘Ngl}yén Thi Kim C, ba Nguyén Thi Kim N da ndp theo
thir tu tai bién lai thu tién s6 0004642, 0004643, 0004641 cung ngay 17/6/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa La Gi.

Cac quyét dinh khac vé chi phi xem xét, tham dinh khong c6 khang cao,
khong bi khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/11/2022).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thanh Thai
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