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Bén an s6: 02/2024/DS-ST
Ngay: 17-01-2024
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

TOA AN NHAN DAN HUYEN PINH QUAN, TINH PONG NAI

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gém co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Vién.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Xuan Nghia va 6ng Tran Binh Hung,

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thuy Trang - Thu ky Toa &n nhan dan huyén Pinh
Quaén, tinh Bong Nai.

Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Tho - Ki€ém sat vién.

Ngay 17 thang 01 ndm 2024, tai Toa 4n nhan dan huyén Dinh Quén, tinh Bng
Nai xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 170/2020/TLST-DS ngay 23
thang 10 nam 2020, vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xir s6 22/2023/QDXXST-DS ngay 23 thang 11 nam 2023, Quyét dinh hoan
phién toa sd 786/2023/QDST-DS ngay 20/12/2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh nam 1957.

Noi dang ky ho khau thuong trii: 7/14/10E, t6 D, khu phd C, duong A, phudng
T, thanh pho T, thanh pho H6 Chi Minh.

Tam trG: Té 10, ép C, xa T, huyén b, tinh Déng Nai.

~ Dia chi lién lac: 104, duong A, to A, khu phd G, phuong T, thanh pho T, thanh
pho Ho Chi Minh.,

Bi don: Ong Pham Vin D, sinh nim 1964 va ba Lé Thi U, sinh nim 1964.
Pia chi: T6 A, ap C, xa T, huyén D, tinh Dong Nai.

Pai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ba Pinh Thi Thdy H, sinh nim 1984.
Pia chi: 4p A, xd N, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Vii Xuan HI, sinh nam 1957.

Noi dang ky h¢ khau thuong tra: 7/14/10E, t6 D, khu pho C, duong A, phuong
T, quan I, thanh pho H6 Chi Minh.

Tam tra: T6 10, 4p C, xd T, huyén D, tinh Pong Nai.

~ Dia chi lién lac: 104, duong A, to A, khu phd G, phuong T, thanh pho T, thanh
ph Hb6 Chi Minh.

2/ Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién L1.



Dia chi: ap H, xa N, huyén D, tinh Bong Nai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngo Van T — Chic vu: Giam doc.

(Ba L, 6ng H1 ¢6 mdt; éng D, ba U, ba H, Céng ty TNHH L1 ving mdt).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi Kién, cdc 161 khai trong qud trinh chudn bi xét xi, ciing nhu tai
phién toa, nguyén don ba Ngé Thi L trinh bay:

Vao ngay 02/8/2019, giira vo chong t6i va v chong 6ng D ba U ¢ thoa thuan
viéc chuyén nhuong dat. Sau khi cac bén thoa thuan xong viéc chuyén nhuong dat
thi vo chong 6ng D ¢ dé nghi vo chong toi dit coc vai 6 tién 50.000.000d nhung
vo chdng t6i c6 ndi chi dat coc duoc 20.000.0004d thi vo chong éng D ba U khéng
ddng ¥ nén vo chong vé chay thém dé co so tién dit coc 50.000.000d. Ngay trong
ngay 02/8/2019 thi vo chong t6i d& dua du s tién coc 50.000.000d cho 6ng D ba U.
Khi 1am dit coc thi c6 mit vo chong toi va v chong 6ng D ba U ngoai ra khong cé
ai lam chung.

“Giay dat tién coc mua ban dat” (sau day viét tat 1a gidy coc) do 6ng Vii Xuan
H1 viét, toan bo chir viét trong giy coc 1a ctia 6ng H1, riéng chit ky va dong chir
“Ng6 Thi L” 1a cua ba L, chit ky va dong chir “Pham Van D” 1a cua 6ng D, chix ky
va chit “Ung” 1a ctia ba U Chir ky (chit ky khoa) duoc ky sau chit “trén” & cudi gidy
coc la chir ky ctua 6ng D.

~ Giay coc duoc viét [am 02 ban chinh vg chong toi gii 01 ban chinh va éng D
ba U gitr 01 ban chinh.
Mac du, khi viét gidy dit coc va giao nhan tién dét coc thi c6 mét ng H1 nhung
ong H1 khong ky vao gidy coc vi tir trude deén nay moi giao dich chuyén nhugng dat
hay dtng tén trén giay CNQSD dat déu do ba L dung tén.

Khi viét gidy coc thi hai bén vira théa thuan duoc noi dung gi thi viét ndi dung
d6 nén 101 van trong giay coc khong lien mach, cach thac viét va hinh thire trinh bay
khong theo 1€ 161 nhat dinh.

Chir viét trong gidy coc tai phan I11. va c4c chir bat dau tir “va néu... da ghi
trén” dugc viét nho hon so vai cac chir & cac noi dung khac 1a do dng H1 ciing 16n
tudi tay hoi run nén khi viét thi do to nho cuaa cac chir khéng déu nhau, mac khac khi
Viét gidy coc thi cling vira thoa thuan duoc noi dung nao thi viét ndi dung ay.

Ly do cac bén c6 thoa thun ndi dung tai phén II:... “Néu bén B khong mua
thi ben ban tra lai tién coc trong vong 05 ngay ké tir ngay 10/8/2019” va phan IV:

“va néu bén mua khong mua nira...nhu phan 11T da ghi trén” vi trude do vo Chong
to1 cling ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng D ba U 01 miéng dat lién ké véi
miéng dat da dit coc nhung vo chong 6ng D ba U khong thuc hién dung 1a giao
khong du dién tich da chuyén nhugng va khdng di doi 01 cay cot dién nam trén dat.
Vi diéu nay ma khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng D ba U’ dé tranh viéc vo chdng
ho khong thuc hién dung thoa thuan nén vg chéng tdi va dng D ba U ciing nhau théa
thuan dong v ghi ndi dung nay vao glay coc.

DPén ngay 10/8/2019, vo chdng tdi tu dén dat mudn nhan chuyén nhuong thi
thay trén dat van con cay cot dién, sau d6 vg chong tdi tu tién hanh do dac dién tich
dat nhan chuyén nhugng c6 6ng D chitng kién nhung khong du dién tich nhu 6ng D



ba U’ da cam két (cu the do khong du trén 50m chiéu dai). Vi nhing 1 do trén ma
vo chong t6i khong dong ¥ nhan chuyén nhugng nira va c6 den nha 6ng D ba U'tra
o I@ Vg chong toi khong muon nhan chuyén nhuong dat nira v;}l yéu cau ho tra lai
so tien coc 50.000.000d thi 6ng D ba U khéng dong y tra lai so tien coc 50.000.000d
cho vg chong t6i. Sau do, vo chong ong D ba‘U’ cu htra hen nhieu lan nhung khéng
tra lai tién coc cho vo chong t6i. Vi the, v chong t6i c6 gui don dén UBND xa T dé
yéu CAU giai quyet tai budi 1am viéc dng D ¢ cam két s& tra sd tién coc cho vo
chdng toi vai diéu kién la khi ndo 6ng D ban dugc dat. Vo chong toi khéng dong y
v6i cam két cuia 6ng D nén khai kién dén Toa an.

Nay t6i yéu cﬁu’ hity hop dong dit cocC (Giay dat tjén Coc mua ban dﬁl,‘t) dé ngay
02/8/2019 dugc ky ket gilra toi va vo chong ong D ba U va yéu cau vg chong 6ng D
ba U tra lai t6i va ong H1 s6 tien da dat coc la 50.000.00d va tien phat coc
50.000.0004d, tong cong 100.000.000d va so tien 1ai tinh tir ngay 10/8/2019 dén ngay
10/01/2023 a 53 thang x 50.000.000d x 1%/thang = 26.500.000d, ngoai ra toi khong
yéu cau gi khéc.

Ngoai ra ba L khong trinh bay gi thém va ciing khong bd sung thém tai liéu,
ching cu gi.

Tqi Ban tyr khai ngay 30-12-2020, cac loi khai trong qud trinh chudn bj xét xi
bi don 6ng Pham Van D, ba Lé Th; U (do ba Dinh Thi Thly H daqi dién) trinh bay:

Vo chdng 6ng Pham Vian D va ba Lé Thi U ¢ dién tich dat khoang 200m2 tai
ap C, xa T, huyén b, tinh Bong Nai. Ong H1, ba L biét 6ng D ba U ¢6 nhu cau ban
dat nén hoi mua, ciing c¢6 nguoi khach khac muén mua nhung vi nghi dé wu tién cho
6ng ba H1 12 hang xém nén éng D ba U dong ¥ ban cho vo chong anh H1. Vao ngay
02/8/2019, trong thdi gian ba Ngb Thi L di vé bac thi 6ng H1 sang nha 6ng D ba U
dé nghi dat coc mua ban dat dé may ngay sau thi tra du tién, ong D ba U thi khéng
can nhén tién coc trudc vi thoa thuin co6 may ngay 1a tra da tién nhung 6ng H1 khing
khing mudn dit coc nén dé ong dit coc. Ong H1 viét “Gidy dit tién coc mua ban
dat” dé ngay 02/8/2019 ghi ba L 1a ngudi dat coc, do ba L khong ¢6 mit nén ba L
chua ky tén. Ong H1 viét chi c6 01 ban, viét xong 6ng D ba U ky truéc, ba L chua
Ky nén ban nay chi c6 ong H1 git va dem vé cho ba L ky, mat khac hai bén thoa
thuan dit coc c6 may ngay sau la bén mua phai chong tién di nén éng D ba U khéng
giit ban gidy dat coc nao. Bén hom Uy ban nhan dan x& T mai 6ng D ra hoa giai, co
cung cip “Gidy dit tién coc mua ban dat” dé ngay 02/8/2019 thi phat hién ong H1
da tuy y ghi thém nhu sau:

1/ Lic dau “Gidy dat tién coc mua ban dat” dé ngay 02/8/2019 chi c6 cac muc:
I, 11, 111 va & muc 111 khdng c6 cau cudi 1a: “va néu bén mua khéng mua nita thi bén
ban tra lai tién coc trong vong 5 ngay ké tir 10/8/2019 va cam két voi phéap luat nhu
phan I1I da ghi trén”.

2/ Phan ghi thém va chinh stra cu thé nhu sau:

+ Tai trang th{r hai da thém: “III. Bén ban cam két: Néu bén B khong mua thi
bén ban tra lai tién coc trong 5 ngay ké tir ngay 10/8/2019; Néu tra cham tién coc so



v6i han trén thi phai dén coc gap ddi hodc bén A phai 1am gidy ban dat twong ung
Vi 6 tién nhan coc han chot dén hét nam 2019”

+ Muc III (ban dau) duoc sira thanh muc IV.

+ Muyc “IV” d4 ghi thém & cau cudi cing 13: “va néu bén mua khong mua nita
thi bén ban tra lai tién coc trong vong 5 ngay ké tir 10/8/2019 va cam két v&i phap
luat nhu phan III da ghi trén”

Céc phan ghi thém va chinh sira néu trén rat d& nhan ra vi ong H1 cb ghi thém
nén viét co lai khong ty nhién nhu 101 van ban dau, phan sta I1I (ban dau) thanh muc
IV rat rd. Mit khac, phap luat luon quy dinh trong hop dong dat coc 1a khi bén mua
khéng mua nira thi phai bi mat tién coc, con day do vo chong 6ng H1 nén d3 ghi
thém 12 “néu bén B khong mua thi bén ban tra lai tién coc trong 5 ngay ké tir
10/8/2019; Néu tra chdm tién coc so v4i han trén thi phai dén coc gap d6i hoic bén
A phai 1am gidy ban dat tuong ng vai s tién nhan coc han chot dén hét naim 20197,
nghia 14 d4 khéng mua ma con duoc nhan lai tién coc, lai con dugc nhan tién phat
coc gip doi, lai con duoc mua dat véi gia twong ung véi s6 tién nhan coc 1a
50.000.0004?!

Theo thoa thudn thi ngay 10/8/2019, vo chong dng H1 phai chong du tién mua
dat 1a 160.000.000d nhung ngay 10/8/2019 6ng ba khong dén. Sau ngay nay 6ng D
kéu dng ba sang thi duoc biét 6ng ba da di mua miéng dat khac, 6ng ba n6i khong
mua dat cua 6ng D ba U nita nén vi pham hop dong dit coc.

“Giay dat tién coc mua ban dat” ghi “mdi bén mot to” nhung khong ghi 16 12
ban chinh hay ban pho t6. Nay ba L cho rang ong H1 viét 02 ban chinh, éng D gitt
01 ban nhung 6ng D khong thtra nhan ndi dung nay badi su that chi ¢ 01 ban chinh
vi 6ng H1 htra s€ pho t6 dua cho 6ng D 01 ban nhung 6ng H1 khong dura.

Co su ¢b y stra chita muc “III” thanh muc “IV”.

Déi voi cac noi dung: “IIL. Bén ban cam két: Néu bén B khéng mua thi bén
bén tra lai tién coc trong 5 ngay ké tir ngay 10/8/2019; Néu tra chim tién coc so véi
han trén thi phai dén coc gap d6i hoac bén A phai lam gidy ban dat tuong &ng véi
s6 tién nhan coc han chot dén hét nam 2019”; “va néu bén mua khdng mua nita thi
bén bén tra lai tién coc trong vong 5 ngay ké tir 10/8/2019 va cam két voi phap luat
nhu phan 111 d4 ghi trén”, t6i nhan thiy da ghi co lai va guong ép dé ghi cho du, ndi
dung tring lap va ¢6 sy mau thuin khi ghi “Bén ban cam két” rdi lai “Hai bén hen
nhau va cam két trugc phap luat sau”, mot diéu dic biét nita 1a mau myc & c4c noi
dung nay mai hon ndi dung khac.

Ba L va dng H1 da thira nhan tai vin ban trén loi van khong 1ién mach, viét
khéng theo 18 16i, diéu nay 1a khdng hop Iy. Ngoai ra, 6ng ba cho rang 6ng H1 16n
tudi, tay hoi run nén viét l0c to lic nhoé nhung t6i thay rang néu viét luc to ldc nho,
khong dong déu thi phai nguyén ca mot vin ban dang nay dng van diéu chinh duoc
d6 to, nho theo doan vin ma ong mudn. Ba L con trinh bay ring thoa thuan téi dau
thi ghi toi d6, néu vay ci ghi tir trén xudng khdng can phai xen 1&n I& va xen vao cau
d3 c6 dau chim (.) 1a cau “Néu tir nay dén khi ba Ly ¢ dia thém tién cho du gia ca



trén ma bén ban thay d6i khong ban 16 dat trén thi bén ban phai dén bu tién cho bén
mua gap ba 1an s tién coc trén.”.

Ngoai ra, ba L, dng H1 c6 khai vé viéc ngay 10/8/2019 ong ba c6 dén dé hai
bén do dac va thanh toan tién 1a hoan toan sai su that va mau thuan vai loi khai cua
ba L tai Uy ban nhan din xa 1a “ba L dén nha 6ng D tra 1&i v&i 6ng D 1a khong mua
nita”. D& nghi 6ng ba cung cap rd ching ¢ va giai trinh rd su mau thuin nay. Bi
don xac dinh ngay 10/8/2019 14 ngay dng ba L phai chong du tién dé cac bén lam
gidy mua ban c6 Truong ap ky tén thi ng ba L khong dén, bi don nhén 4, 5 lan thi
khoang 10 ngay sau 6ng ba mai sang va néi 1a khéng mua dat cua bi don nita d8 mua
dat chd khac roi.

Vi vy, ong D ba U khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu
thé khong dong y tra cho 6ng H1, ba L tong sb tién 100.000.000d gom 50.000.0004d
tien nhan coc va 50.000.000d tién phat coc va tién lai Ia 26.500.000d.

Ngoai ra ba H khong trinh bay gi thém va ciling khong bo sung thém tai li¢u,
ching cu gi. ‘

Tai Bién ban ghi loi khai ngay 24-11-2020, nguoi O quyen loi, nghia vu lién
quan ong Vit Xuan HI trinh bay:

T6i 1a chdng hop phép cua ba L, vao ngay 02/8/2019, gitra vo chong toi va vo
chdéng 6ng D ba U c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong dat. Sau khi cac bén thoa thuan
xong viéc chuyén nhuong dat thi vo chéng 6ng D ¢ dé nghi vo chong toi dat coc
Vi s6 tién 50.000.000d nhung vo chdng toi ¢ ndi chi dit coc duge 20.000.000d thi
vo chéng ong D ba U khéng dong y nén vo chong toi cling dong ¥ dit coc s tién
50.000.000d. Ngay trong ngay 02/8/2019 thi vo chong toi dd dua du sé tién coc
50.000.000d cho 6ng D ba U. Khi lam dit coc thi c6 mit vo chdng toi va vo chong
6ng D ba U ngoai ra khong c6 ai lam ching,

“Gidy dat tién coc mua ban dat” (sau day viét tat 1a gidy coc) do 6ng Vil Xuan
H1 viét, toan bo chir viét trong gidy coc 1a cua 6ng H1, riéng chit ky va dong chir
“Ng6 Thi L” la cua ba L, chit ky va dong chit “Pham Van D” 1a cua 6ng D, chix ky
va chit “Ung” 1a ctia ba U. Chir ky (chit ky khoa) duoc Ky sau chit “trén” ¢ cudi gidy
coc la chir ky ctua o6ng D.

~Gidy coc duoc viét 1am 02 ban chinh vo chong toi giir 01 ban chinh va éng D
ba U gitr 01 ban chinh.
Mac du, khi viét gidy dit coc va giao nhan tién dét coc thi c6 mét ng H1 nhung
ong H1 khong ky vao giay coc vi tu trude den nay moi giao dich chuyén nhuong dat
hay dtng tén trén giay CNQSD dat déu do ba L dung tén.

Khi viét gidy coc thi hai bén vura thoa thuan dugc noi dung gi thi viét ndi dung
do nén loi van trong glay coc khéng lién mach, céch thac viét va hinh thic trinh bay
khong theo 1& 161 nhit dinh.

Chir viét trong gidy coc tai phan Ill. va cac chit bat dau tir “va néu... da ghi
trén” duogc Vviét nhé hon so v&i cac chir & cac noi dung khac 1a do dng H1 ciing 16n
tudi tay hoi run nén khi viét thi 6 to nho cua céc chir khong déu nhau, mac khac khi
Viét gidy coc thi cling vira thoa thuan duoc noi dung nao thi viét ndi dung ay.

Ly do cac bén c6 thoa thuan ndi dung tai phﬁn III:... “Néu bén B khong mua



thi ben ban tra lai tién coc trong vong 05 ngay ké tir ngay 10/8/2019” va phan IV:

“va néu bén mua khong mua nira...nhu phan 11T da ghi trén” vi trudc do vo Chong
t01 cling ¢6 nhan chuyén nhwong cua vo chong dng D ba U 01 miéng dat lién ké véi
miéng dat da dit coc nhung vo chong 6ng D ba U khong thuc hién dung 1a giao
khong du dién tich da chuyén nhugng va khdng di doi 01 cay cot dién nam trén dat.
Vi diéu nay ma khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng D ba U’ dé tranh viéc vo chdng
ho khdng thuc hién dung thoa thuan nén vg chdng tdi va dng D ba U cung nhau théa
thuan dong ¥ ghi ndi dung nay vao gidy coc.

Dén ngay 10/8/2019, vo chong t6i dén gap ng D ba U’ dé tién hanh do dac dién
tich chuyén nhuong dé dua du sé tién chuyén nhuong. Khi tién hanh do dac thi 6ng
D ba U lai do khong du dién tich (cu thé do khong da 50m chiéu dai), mac khac 6ng
D ba U ciing chua di doi cay cot dién nhu da cam két, khi do chiéu ngang dat mat
tién thi 6ng D khong do sat mép duong ma do sau vao trong. Vi nhiing 1y do ndy ma
vo chong toi khong dong y nhan chuyén nhuong nita va yéu cau ho tra lai sé tién
coc 50.000.000d thi 6ng D ba U ciing déng Y tra lai s6 tién coc 50.000.000d cho vo
chong toi. Sau d6, vo chong 6ng D ba U cir hira hen nhiéu lan nhung khong tra lai
tién coc cho vg chong toi. Vi thé, vo chong toi co giri don dén UBND xa T dé yéu
cau giai quyét, tai buoi l1am viéc dng D c6 cam két sé& tra sb tién coc cho vo chong
t6i v6i didu kién 1a khi nao 6ng D ban duoc dat. Vo chong toi khong dong y voi cam
két cua ong D nén khai kién dén Toa an.

Nay t6i yéu cau vo chong ong D ba U tra lai t6i va ba L s6 tién da dat coc 1a
50.000.00d va tién phat coc 50.000.000d, tong cong 100.000.000d va sé tién Iai tinh
tir ngay 10/8/2019 dén ngay 10/01/2023 1a 53 thang x 50.000.000d x 1%/thang =
26.500.000d, ngoai ra toi khong yéu ciu gi khac.

Tai Vin ban sé6 729/CT-UBND ngay 31/10/2023 nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan Céng ty trdch nhiém hitu han mét thanh vién LI trinh bay: Thta dat s6
262 to ban d6 s6 6 xa T (ban d6 dia chinh x& T) thudc phan dién tich dit do Nha
nuéc giao COng ty quan Iy, sit dung theo Quyét dinh sé 4377/QB-UBND ngay
31/12/2013 cua UBND tinh B. Toan b dién tich nay thudc phan dién tich dat Cong
ty gitt lai st dung di cdm mdc ranh gidi theo Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay
07/3/2017 ctia UBND tinh B. Trong vu an nay thi Cong ty trach nhi¢m hiru han mot
thanh vién L1 khéng dé nghi hay yéu cau gi.

Kiém sat vién phét biéu y kién nhu sau:

- V& viéc tuan theo phép luat to tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa va cac duong su di tuan thi dung cac quy dinh cua phép luat té tung dan
su ké tir khi thu Iy vu 4n dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.

- Ve ndi dung vu an: D& nghi chap nhan mot phan yéu cau khi kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan s6 tién tong cong la 50.000.000 d6ng; khong chip nhin yéu cau vé phat coc va
tién 13i. V& an phi: D& nghi budc bi don phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo tai liéu, ching cir d3 duoc xem xét tai phién toa va can ctr vao két
qua tranh tung tai phién toa:



Vé thi tuc t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chép va tham quyen giai quyét vu an: Nguyen
don ba Ng6 Thi L khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap phat sinh trong hop ddng
dit coc d6i voi bi don ong Nguyén Vian D1, ba Lé Thi U hién dang cu tra tai huyén
b, tinh Pong Nai. Cin ctr cac diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015; khoan 3 Piéu
26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39 B9 luat to tung déan sy, thi quan
h¢ phép luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh la “Tranh chap hop dong dat coc”
va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Pdng
Nai.

[2] Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung: Ba Ngo Thi L khai kién yéu cau éng
Pham Vin D, ba Lé Thi U tra lai s6 tién dat coc va phat coc nén ba L 13 nguyén don,
6ng D, ba U 1a bi don theo khoan 2 va 3 Piéu 68 Bo luat t6 tung dan su.

Ba L va 6ng Ngb Xuan H2 1a vo chéng, mic du tai gidy dat tién coc mua ban
dat chi c6 ba L ky tén nhung so tién dit coc 13 tai san chung ctia ba L 6ng H2. Cin
ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su Toa an xac dinh dng Ngb Xuan H2 1a
ngudi €6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Puong su khong yéu cau Toa an 4p dung thoi hiéu,
nén khdng xem xét quy dinh tai Diéu 184 Bo luat T4 tung dan su va Diéu 149 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[4] Vé su c6 mit caa cac duong su: Nguyén don c6 mat, nguoi €O quyén loi,
nghia vu lién quan c6 mat, bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don da
duoc triéu tap hop 1é 1an tha hai va c6 don xin xét xt ving mat, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién L1 da duoc triéu
tap hop 1& 1an tht hai nhung vang mat khdng cé Iy do. Can cir Piéu 227, Diéu 228
ctia B luat té tung dan su, Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don, ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty trach nhiém hitu han mot thanh vién L1.

[5] V& &p dung phép luat: Giao dich gitra cac bén dugc xac lap va thuc hién tai
thoi diém nam 2019, nén ap dung Bo luat Dan sy nim 2015 dé xem xét, giai quyét.

Vé néi dung:

[6] Vé noi dung tranh chap hop ddng dat coc: Nguyén don khoi kién yéu cau
bi don, tra s tién coc 50. 000.000 dong, yéu cau phat coc s6 tién 50.000.000 dong
va tién lai la 26.500.000d, téng cong 126.500.000 dong. Bi don khdng dong y thanh
todn tong sé tién néu trén voi 1y do nguyén don ba L va nguoi CO quyen loi, nghia
vu lién quan ty ¥y khong nhan chuyen nhuong dat nén bi mat sé tién da dat coc va
cling khong ddng ¥ phat coc va tra tién 1ai.

[7] Gitta nguyén don va bi don c6 thyc hién giao dich theo tai liéu co ticu dé
“Glay dat tién coc mua ban dat” co ghl ngay 02-8-2019, ndi dung bi don nhan coc
s6 tién 50.000.000 dong dé dam bao tién tai giao két hgp ddng chuyén nhugng quyén
sir dung 01 16 dat c6 mat tién duong nhya xa T & Vi tri: Phia Tay Nam giap dudng
nhya dai 4m; phia Pong Béc giap dat Vay Ong C dai 5m; phia Pong Nam gido dat
d4 ban cho ba L dai khoang trén 50m; phia Ty Bic giap dat con lai bén A (bén ban)
dai khoang trén 50m. Ba L cting 6ng H2 trinh bay d4 dua cho bi don s tién coc la
50.000.0004 thira nhan chit ky trong hop dong dat coc bén mua (bén B) 1a ctia ba L.
Bi don thira nhan ¢ nhan sé tién dat coc 1a 50.000.000d va chir ky trong hop dong



dat coc nhung cho réng chit ky cua ba L trong hop ddng dit coc 1a do ba L ky sau
d6 chu khéng ky lién trong ngay dat coc, tuy nhién, bi don khong xuét trinh duoc
bat ctr tai liéu, chung ctr ndo dé chimg minh viéc nay nén khong ¢ can cu dé chap
nhan 15i trinh bay cta bi don. Co6 cin cir & xac dinh viéc thoa thuan dat coc la co
that theo ndi dung trinh bay ctua nguyén don.

[8] Xét vé hiéu luc cta hop dong dat coc: Theo bién ban xac minh, Bién ban
Xem Xét tai chd ngay 11/8/2023 va Vin ban s 729/CT-QLNVDD ngay 31/01/2023
thi thira dat s6 262 to ban d6 s6 6 xa T (ban dd dia chinh x& T), dién tich dit ma cac
bén giao két trong hop ddng dit coc thudc phan dién tich dat do Nha nudc giao Cong
ty trach nhiém hitu han mét thanh vién L1 quan ly, st dung theo Quyét dinh s6
4377/Qb-UBND ngay 31/12/2013 cua UBND tinh B. Toan b dién tich nay thuoc
phan dién tich dat Cong ty TNHH mot thanh vién L1 giit lai st dung dd cidm moc
ranh gi6i theo Quyét dinh s6 654/QD-UBND ngay 07/3/2017 cua UBND tinh D.
Nhu vay quyén st dung dat ma cac bén 1y két hop dong dit coc khong thudc quyen
su dung cua bi don 6ng D va ba U. Nhu vay, thoa thuan chuyén nhuong quyen Sur
dung dat giira ba L voi ong D ba U la v6 hiéu ngay tir khi thoa thuan dan dén hop
ddng dit coc ciing bi v6 hiéu va khdng thé thuc hién dugc vi vi pham diéu ciAm cua
phap luat 1a chuyén nhuong dién tich dat khong thudc quyén st dung cia ngudi
chuyén nhuong.

Theo Biéu 131 vé hau qua phép ly caa giao dich dan sy vé hiéu quy dinh nhu
sau:

“1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay do6i, chAm dut quyén,
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac lap. 2. Khi giao dich
dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing
gi d3 nhan. Truong hop khdng thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién
dé hoan tra.... ”. Xét thay quyén str dit ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong thuoc
quyén st dung ctia Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién L1 nhung cac bén
van thoa thuan chuyén nhugng tai san khong thudc quyén sir dung cia ngudi chuyén
nhuong 13 vi pham diém ¢ khoan 1 Biéu 117 cua Bo luat Dan s nim 2015, nén giao
dich dat coc gitra hai bén bi v hiéu. Can ctr quy dinh cua phap luat khi giao dich
dan sy vo hiéu thi 6ng D ba U phai hoan tra lai cho ba L, éng H2 tién coc di nhan.

Qua phan tich trén, yéu cau tra tién coc ctia ba L 14 ¢ can ctr chdp nhan. Do
6ng D ba U d nhan tién coc tir ba L 12 50.000.000d, nén 6ng D, ba U phai tra lai
cho ba L, 6ng H2 50.000.000d.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 141 sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

[9] V& yéu ciu phat coc va tién 14i: Tai liéu c6 tiéu dé “Gidy dat tién coc mua
ban dat” co ghi ngay 02-8-2019 bi v hiéu nén khong 1am phat sinh quyén, nghia vu
dan sy cta ba L, 6ng D, ba U va hoan tra cho nhau nhitng gi di nhan. Nhu d4 phan
tich & trén hop dong diit coc duoc giao két gilra ba L, 6ng D va ba U'bj vo hiéu ngay
tir dau nén ciing khong lam phat sinh quyén, nghia vy ctia cac bén giao két hop dong
nén yéu ciu vé phat coc cua ba L, ong H2 khdng c6 can ctr. Xét vé 131 cua cac bén
trong viéc giao két hop dong dat coc: Nguyén don ba L thira nhan biét rd dién tich
dat ma ba mudn nhan chuyén nhuong cua 6ng D ba U 1a ciia Cong ty TNHH mét
thanh vién L1 va bi don ong D ba U ciing cong nhan ngudn goc dat ma dng ba
chuyén nhuong cho ba L 1a caa Cong ty TNHH mdt thanh vién L1. Cac duong su



déu thtra nhan vé ngudn goc dat ma cac bén giao két chuyén nhuong thudc quyén s
dung ctua Cong ty TNHH mot thanh vién L1. Vi vay, 16i lam cho viéc dit coc bi vo
hiéu 1a do ba L, 6ng D ba U giy ra, nén hai bén c6 16i ngang nhau nén khong cé cin
clr chap nhan yéu cau phat coc va tién 14i cua ba L, 6ng H2.

[10] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Toa an chdp nhan
mdt phan, nén phai chiu an phi d6i voi mot phan yéu cau khong dugc chip nhan
nhung ba L 13 ngudi cao tudi nén duoc mién nop an phi. Bi don phai chiu 4n phi dan
c6 gia ngach d6i véi s tién 1a 50.000.000 dong nhung do bi don 13 13 ngudi cao tudi
nén dugc mi&n ndp an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

[11] Vé y kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa vé duong 16i giai
quyét vu an 1a phd hop vai nhan dinh cua Hoi ddng xét xu, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68;
Diéu 91; Didu 92; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228 khoan 2 Diéu 244; Diéu 273 B
luat T4 tung dan su;

- Ap dung Piéu 117, Piéu 131, Piéu 328, Piéu 357, Biéu 468 cta Bo luat dan
su nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu, nép, quan 1y va st dung
an phi va 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim
2019 cta Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng dan ap dung mot sé
quy dinh cua phap luat vé i, 1i suét.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Ngo Thi L vé
viéc tranh chap hop ddng dit coc véi bi don 6ng Pham Vin D, ba Lé Thi U.

Budc 6ng D ba U phai tra cho ba L, dng H2 s6 tién 50.000.000d (Nam muoi
triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duge thi hanh an (d6i voi céc
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo
mirc 141 sudt quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

2. V& an phi:

2.1. Ba L 1a nguoi cao tudi nén duoc mién nop tién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hai quy dinh vé mac thu, miém, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

2.1. Ong D, ba U’ la nguoi cao tudi nén dugc mién nop tien an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay



30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

3. V& quyén khang cio: Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ngd Xuan H2 duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n; bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty L1 duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic niém yét.

Nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan
sy nam 2008 (stra doi, b6 sung nam 2014).

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Binh Quan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA huyén DBinh Quan;

- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so vu an, an van.

Tran Thi Vién






