TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 14p — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG
Bén 4n sb: 185/2023/DS-ST
Ngay: 08/8/2023
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:

Thdm phén — chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién

Cdc Hoi tham nhdn dan:

- Ba Nguyén Thi Loan

- Ba Lé Thi Ngoc Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Hong Duyén - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Go tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén G, Tién Giang xét
XU so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 179/2022/TLST-DS ngay 04 thang 10 niam 2022 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s 196/2023/QDXXST- DS ngiy 12 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hodn
phién toa s6 207/2023/QDST-DS ngay 30 thang 6 nam 2023 va Thong bao doi phién toa
s6 37/TB-TA ngay 19 thang 7 ndm 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H, sinh nam xxxx. (c6 mat)

Dja chi: Ap T, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim xxxx va ong Nguyén Vin V1, sinh nim

XXXX. (ving mat khong 1y do)

Cung dia chi: Ap V, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Diém H1, sinh nim xxxx. (Véng mat khong 1y do)

- Anh Nguyén Van V2, sinh nam xxxx. (Véng mat khong 1y do)

- Anh Nguyén Vin L, sinh nim Xxxx. (Vang mat khong 1y do)

Cung dia chi: Ap V, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

- Anh Pham Dang S, sinh ndm xxxx. (c6 mat)

bia chi: Ap T, xa H, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ba Boan Thi X, sinh nam xxxx. (xin V:fmg mat)

bia chi: Ap GL, xa H, huyén G, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kign ngay 10/8/2022 va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan, nguyén don ba Phan Thi H trinh bay:

Ngay 23/3/2015, ba V thoa thuan cam cd cho ba phan dét rudng toa lac 4p T, xa H
v6i dién tich khoang 4.900m% ba khong biét s6 thira, thoi han 02 nim, véi gia
40.000.000 dong; sau 02 ndm ba V tra lai ba sb tién 40.000.000 dong thi ba tra lai ba V
phan dat nay. Con dau ba 1a chi Lé Thi Kim H2 c6 viét dum bién ban hop dong cam
rudng va hai bén ky tén xac nhan.

Trong nam 2015 va nam 2016, ba V nhiéu lan vay muon tién cia ba véi tong sd
tién 105.000.000 dong, cu thé: ngay 28/4/2015 vay 15.000.000 ddng, ngay 14/5/2015 vay
5.000.000 dong, ngay 10/6/2015 vay 15.000.000 dong, ngay 10/7/2015 vay 5.000.000
dong, ngay 10/8/2015 vay 5.000.000 dong, ngay 10/9/2015 vay 5.000.000 dong, ngay
10/7/2016 vay 5.000.000 dong, ngay 10/8/2016 vay 5.000.000 dong, ngay 10/9/2016 vay
5.000.000 ddng, ngay 23/9/2016 vay 10.000.000 ddng va ngay 10/10/2016 vay 03 lan
téng cong 30.000.000 dong.

DPén ngay 07/11/2016, ba V cung chong 1a éng V1 thoa thuin chuyén nhuong
quyén st dung tron thira dat nay cho ba voi gia 45.000.000 ddng/cong (twong duong
1 OOOmz) Sau khi can trir vao sd tién von vay ma ba V con ng thi ba c6 giao thém tién
cho chong ba V tong cong 1a 160.000.000 dong va ong V1 c6 ky tén xac nhan tai Bién
ban hop dong ban rudng. SO tién con lai thi ba hen 01 niam sau s& giao du. Pén ngay
15/10/2018, ba c6 giao thém cho ba V mot sd tién, tong cong 1a 211.500.000 dong; nhur
vy ba di thanh toan xong cho vg chdng ba V tién mua dat véi dién tich theo sé d6 1a
4.700m? c6 sy ching kién cua 6ng V6 Huynh D - nguyén pho ap GL, khi d6 ba V ¢6 nho
ong viét dum glay tay ban dat va ky tén rdi dua cho ba giit, do ba V con thé chap thua
dat nay dé vay tién ngan hang nén hai bén thoa thuan khi nao ba V tra hét ng cho ngan
hang s& sang tén cho ba.

Pén dau nam 2021, ba V tuy chuyen nhuong thira dat nay lai cho ba X voi gia cao
hon. Khi do, do ba V dang ng nan nhiéu va xin ba cho hoan tra lai sO tién mua dat ma ba
V d4 nhan 14 211.500.000 dong va bdi thudng thém cho ba sé tién 38.500.000 dong, tong
cong 1a 250.000.000 dong nén ba dong ¥; ba V truc tiép théa thuan miéng voi con trai ba
la anh S, hira tra truéc 100.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 150.000.000 dong thi ba V
htra mdi thang tra cho ba 5.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 ba V chi tra tién cho ba
dugc 02 lan, tong cong 56.000.000 dong rdi ngung cho dén nay, do con gai ba V 1a chi
Nguyén Thi Diém H1 truc tiép giao cho con trai ba 1a anh S. Hién ba V di bo dia phuong
di khong rd tung tich va khong tiép tuc thanh todn tién lai cho ba nén ba khoi kién.

Theo don khéi kién ngay 10/8/2022, ba yéu cau vo chong éng V1, ba V tiép tuc tra
cho ba s tién con ng 1a 194.000.000 dong.

Tai phién toa, ba rat lai mot phan yéu cau khoi kién doi voi sO tién ma ba V tu
nguyén boi thuong cho ba la 38.500.000 dong va chi yéu cau 6ng V1, ba V tra so tién
155.500.000 dong, thuc hién tra 01 lan khi an c6 hi€u luc phéap luat. D61 voi chi phi t6
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tung ma ba da nop thi ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra, ba
khong yéu cau gi khéc.

* Qua trinh giai quyét vu dn, bi don ong Nguyen Van VI, ba Nguyén Thi V va
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom: chi Nguyen Thi Diém HI, anh Nguyén Vin
V2, anh Nguyen Van L khong dén Toa an theo gidy triéu tdp, khong gui van ban trinh
bay y kzen doi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don di dd dwoc tong dat hop 1é cdc van
ban t6 tung theo quy dinh.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Pham Ddng S trinh bay:

Anh 1a con trai ba H, vao khoang nam 2021, ba V c6 goi dién thoai cho anh dé thoa
thudn xin chudc lai phan dat da ban cho me anh va bdi thuong thém sé tién 38.500.000
déng, tong cong 1a 250.000.000 ddng; do dang no nan nhiéu nén ba V xin tra trude sb
tién 100.000.000 dong, so tién con lai 1a 150.000.000 dong thi ba V xin dugc tra dan moi
thang 5.000.000 dong. Anh c6 trao d6i voi me anh va khuyén me anh dong y. Tuy nhién,
sau do ba V chi tra cho me anh duoc téng cong 56.000.000 déng nhu me anh trinh bay,
sO tién nay do con gai ba V 1a chi H1 tryc tiép giao cho anh 02 lan tai nha cia 6ng Vo
Huynh P (nguyén pho dp GL) c6 su chimg kién cua ong D, cu thé: lan 1, giao
50.000.000 dong vao ngay 09/10/2021 va lan 2, giao 6.000.000 ddong nhung anh khong
nhé thoi diém nao. Khi nhén tién anh c6 viét bién nhan, hai bén ky tén va ong P ky tén
lam chimg nhung ca 02 bién nhan nay chi duoc 1ap 01 ban va déu do con géi ba V giit.

* Theo vin bdn ghi loi khai ngay 07/8/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Doan Thi X trinh bay:

Nim 2021, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung thura dat s6 264 toa lac ap T,
xd H tr ba Nguyén Thi V nhung ba khong nhé gia chuyén nhuong. Hién ba dimg tén
quyén st dung thira dit nay nhung tir nim 2021 dén nay ba H khong tranh chip thua dat
nay voi ba ma ba chi thay con trai ba H 1a anh S dén dét cy cii véi con trai ciia ba, tén
thuong goi 1a C. Ba khong biét viéc thoa thuan cAm cd dat va chuyén nhuong quyén sir
dung thira dat sb 264 gitraba Hvaba V.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phép luat td tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky phién toa va cua nhirg ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an di chap hanh dung quy dinh ctua Bo luat T
tung dan su.

- V& ndi dung vu 4n: D¢ nghi Hoi dong xét xir can cir cac Dicu 166, 280 B) luat
Dan sy nam 2015 va khoéan 2 Diéu 244 B¢ luat To6 tung dan su xu:

+ Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia l?é l?han Thi H, budc ‘6ng Nguyén Vin
V1 va ba Nguyen Thi V c6 nghia vu tra ba Hai s6 tién 155.500.000 dong, thoi gian tra
lam 01 lan khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

+ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba Phan Thi H vé viée yéu cau ong
Nguyén Van V1 va ba Nguyén Thi V ¢6 nghia vu tra ba H s6 tién 38.500.000 dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac tai liéu, churng cir co trong ho so vu an, qua tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung tqi phién toa, Hoi dong xét xu nhdan dinh:

[1] Quan hé tranh ,ché‘p gitta cac bén duong sy la tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat can dugc xem xét giai quyét theo quy dinh cia Bo luat Dan
su.

Theo Bién ban x4c minh ngay 22/02/2023 cia Cong an xa T va Cong van sb
367/CAH-QLHC ngay 08/6/2023 ctia Cong an huyén G vé viéc tra 161 hd so tang thu ho
khéau x4c dinh duoc cac thanh vién ho ong Nguyén Vin V1 tai thoi diém duoc cép quyén
sir dung thira dat s6 1770 1a ngay 08/5/2003 gém: 6ng Nguyén Vian V1, ba Nguyén Thi V
va 03 ngudi con ciia d6ng V1, ba V 1a anh Nguyén Vin V2, anh Nguyén Vian L va chi
Nguyén Thi Diém H1. Hién ho 6ng V1, ba V con dang ky ho khau thuong tra tai dp V,
xa T, huyén G nhung hién khong con s1nh song tai dia phuong, khong rd noi cu tra nén
vu 4n thudc tham quyen cua Toa an nhan dén huyén G theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va dlem a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung déan su. Viéc ong V1
va ba V hién khong con sinh sbng tai dia _phuong, da thay d6i noi cu tra nhung khong
thong bao cho ba H biét, duoc xem nhu co tinh gidu dia chi va viéc ba H khoi kién theo
dia chi ma 6ng V1, ba V cung cép trong Bién ban hop ddng ban rugng ngay 07/11/2016
la phu hop thoa thuan va theo diing quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyet 5O
04/2017/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao.

[2] Tai phién toa, bi don 6ng Nguyen Vian V1, ba Nguyén Thi V va ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan gom: chi Nguyén Thi Diém H1, anh Nguyén Vin V2, anh
Nguyén Van L ving mat khong 1y do du da dugc tridu tap h(yp 1¢ tham gia phién toa lan
thir hai; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi X va ngudi 1am chimg 6ng
V& Huynh D xin vang mit nén Hoi ddng xét xtr cin ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 1 Piéu 228 B6 luat TH tung dan sy van tién hanh xét xtr vu an.

[3] Xet viéc nguyén don rut lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi bi don vé viée
yéu cau tra sb tién boi thudng da thoa thuan 38. 500.000 ddng 13 hoan toan tw nguyén nén
Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
244 B0 luat To tung dan sy. Nguyén don duoc quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét lai yéu cau nay theo quy dinh cta B luat T6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sb tién
155.500.000 dong, nhan thay:

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng V1, ba V cing cac thanh vién trong ho
vang miat khong 1y do du da dugce tridu tap hop 18 va ciing khong ¢ y kién phan ddi yéu
cau khoi kién cta nguyén don; dbi chiéu véi quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Diéu 91 va
khoéan 2 Piéu 92 Bo luat T tung dan sy xem nhu cac duong su tu tir bo quyén ching



minh va mac nhién thtra nhan tinh ti€t cung cac tai liéu, ching ctr do phia nguyén don
cung cap.

- Can ¢ vao ching cir do ba H cung cap gém Bién ban hop dong cam ruong dé
ngay 23/3/2015; Bién ban hop dong ban rudng dé ngay 07/11/2016 va Gidy cam két dé
ngay 15/10/2018 co6 chit ky xac nhan ctia 6ng V1, ba V; cac bién nhan ng vay co6 chit ky
xac nhan cia ba V; két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/02/2023 cung 101 khai cua
ong Vo Huynh D, ba Poan Thi X c6 co s¢ xac dinh: Ngay 23/3/2015, ba V c6 thda thuan
cam cb phén dat rudng thudc thura s6 264, to ban d6 sb 25, dién tich 4.631m? toa lac ép T,
x4 H, huyén G (thira dat 264 c6 ngudn gdc trude day 1a thira s6 1770, t& ban d6 s 5, dién
tich 4.900m? duoc Uy ban nhan dan huyén G cép cho ho ong Nguyén Vin V1 theo Gidy
chtrng nhan s6 00342 ngay 08/5/2003 va dugc cap d6i thanh thira s6 264, to ban dd sb 25,
dién tich 4.631m? theo gidy chimg nhan s6 CH05099 ngay 31/12/2014 theo dy an VLAP)
cho ba H véi gia 40.000.000 dong va dén ngay 07/11/2016, vg chong ba V thoa thuan
chuyén nhuong thira dat nay cho ba H véi gia 211.500.000 dong nhu ba H trinh bay. Dén
nam 2021, du viéc thoa thuan hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung thira dit nay
gitta hai bén chi thoa thuan miéng nhung cén ctr vao loi khai cua 6ng V6 Huynh D, ba
DBoan Thi X phu hop voi 161 khai cua nguyén don va nhu da nhan dinh trén, trong sudt
qua trinh giai quyét vu an, vo chong ba V va cac thanh vién hg ong V1 khong phan d6i y
kién trinh bay, ndi dung yéu cau khoi kién cia nguyén don. Do do, Hoi dong x€t XU co
du co so xac dinh: Vao ndm 2021, hai bén da thong nhét hay hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat duoc giao két vao ngay 07/11/2016 theo nodi dung thé hién tai Bién
ban hop ddng ban rudng dé ngay 07/11/2016 va Gidy cam két dé ngay 15/10/2018, ba H
d6ng ¥ hoan tra thira dat nay cho vo chong ba V dé vg chong ba V chuyén nhugng lai
cho ba X(hién ba Poan Thi X dtng tén quyén st dung thira dat s6 264 theo nodi dung xac
nhan dang ky bién dong ngay 01/6/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén G tai myc IV trang 3 cua gidy chung nhan s6 CHO05099), dong thoi vo chong ba V
phai hoan tra lai ba H s tién da nhan 1a 211.500.000 dong. Theo 101 trinh bay cta ba H
thi ba V xin tra trude s tién 100.000.000 ddng, sb tién con lai 1a 150.000.000 dong thi ba
V xin tra dan mdi thang 5.000.000 dong nhung dén nay ba V chi tra duge 56.000.000
d6ng vao nam 2021 rdi ngung. Tir nhitng nhan dinh trén cho thiy, vo chong ong V1, ba
V da vi pham nghia vu tra tién nén viéc ba H kién doi 1a hoan toan cé cin ct va phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 427 va Piéu 280 B¢ luat Dan sy nam 2015 nén dugc chap
nhan.

- V& thoi han tra: Do bi don di vi pham nghia vu tra tién nén can budc bi don cb
nghia vy thanh toan ng cho nguyén don 01 lan, thyc hién ngay khi 4n c6 hi€u luc phap
luat theo yéu cau cia nguyén don la phu hop.

- Dbi v6i giao dich cam cb thira dat s6 264 néu trén va giao dich vay muon tién
gilta ba H va ba V thi hai bén da thoa thuan cham duat, hai bén duong sy khong tranh
chap va khong yéu cau giai quyét nén khong dat ra xem xét.



[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi thu thap hd so cip quyén sir dung thira dat s6 264;
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va liy 16i khai ngudi 1am chimg tong cong 1a
1.300.000 dong thi nguyén don di thanh toan xong. Do yéu cau khdi kién cta nguyén
don 1a c6 can cir va duoc Hoi dong xét xtr chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi
nay va c6 nghia vu hoan lai nguyén don sd tién 1.300.000 dong.

[6] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhén nén bi don phai chiu toan bo an phi la 7.775.000 df)ng theo quy dinh tai Diéu 147
B6 luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, micn, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n. Do nguyén don dugc mién nop tam ung an
phi (thudc dién ngudi cao tudi) nén khong phai hoan.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 12 ¢6 can clr chép nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: - Khoan 2 Diéu 357 va cdac Piéu 280, 288, 422, 427, 500 B¢ ludt Dan sir

nam 2015,

- Khodn 3 Piéu 26, diém a khodn I Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39, cdc
Diéu 91, 92, 147, diém c khoan 1 Diéu 217, diém b khodan 2 Diéu 227, khodn | Diéu 228
va khodn 2 Piéu 244 B ludt To tung dén su;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xiur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Phan Thi H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin
V1 va ba Nguyén Thi V tra so6 tién 38.500.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Phan Tl}i H. Budc ong Ngu}{én Van V1 va
ba Nguyen Thi V c6 nghia vu lién déi tra cho ba H s0 tién 155.500.000 dong (Mot tram
nam muoi lam triéu nam tram nghin dong), thuc hién tra 01 lan khi an c6 hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi thi
hanh dn xong tat ca cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 B9 ludt Dan sw nam 2015.

3. Vé chi phi té tung: Bugc 6ng Nguyén Van V1 va ba Nguyén Thi V c6 nghia vu
lién dé1 hoan lai ba Phan Thi H s6 tién 1.300.000 dong (M4t tri¢u ba tram nghin dong).



‘ 4. V& an phi dan su so tham: Ong V1 va ba V phai lién doi nop s tién 7.775.000
dong (Bay tri€u bay tram bay muoi lam nghin dong).

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Cac duong sy dugc quyen khang céo ban 4an trong thoi han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén an; d6i voi duong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang cao dugc tinh ké tir
ngay nhan duogc ban an hoic ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TG; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND huyén GCP;

- CC.THADS huyén GCD;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién
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