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- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Chi Lin

2. Ba Tran Thi Ddi

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Huynh Nhu — 1a Thu ky Toa an cua Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Dirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Bang Van Quy - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén buc Hoa tién
hanh xét xtr so tham cdng khai vy an thy ly so: 18/2021/TLST-DS, ngay 17 thang
5 nam 2021 vé viéc tranh chap “Phi duy tu” theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xtr
s0 08/2021/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 11 nam 2021, Thong bao mo lai
phién toa so 01/2022/QDXXST-KDTM ngay 05 thang 01 nam 2022 va Quyet
dinh hoan phién toa so 05/2022/QDST-KDTM ngay 28 thang 01 nam 2022 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 Phan Pau Tu T.
Dia chi: Lo sd 8, duong @, khu cong nghiép T, xa H, huyén D, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh P — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: éng Vit Ngoc T (Theo gidy Gy quyén ngay
16/10/2021) — c6 mat

- Bi don: Cong ty TNHH K (ving mit)

Pia chi: Lo s6 22, dudng s6 7, khu cong nghiép T, xa H, huyén D, tinh Long
An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc H — Giam déc.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 09 thang 4 nam 2021, trong qud trinh giai quyet vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Cong ty Cé Phan Pau Tw T
(Cong ty T) trinh bay: Ngay 15/3/2014, Cong ty T va Cong ty K da ky hop ddng
cho thué lai quyén sir dung dit s6 115/HPCTL — QSDB/KD-14. Theo do, Cong
ty K du tu hoat dong kinh doanh trong khu Cong nghiép T tai Lo s6 22, duong
s6 7, khu Cong nghiép T, xa H, huyén b, tinh Long An v61 dién tich dét thué
5.100m?,

Cén cir diém b khoan 1 Piéu 19 Nghi dinh s0 108/2006-CP ngay 22/9/2006
quy dinh vé quyén cua Nha dau tu vao Khu céng nghi¢p nhu sau: “Str dung co tra
tién cac cong trinh két cAu ha tang k¥ thuat, cac cong trinh dich vu,...”; Can cu
vao muc 6.1 diéu 6 Hop ddng cho thué lai QSDP s6 115/HDCTL- QSDD/KD -14
ngay 15/3/2014 duoc ky gitra Cong ty T va Cong ty K quy dinh vé khoan phi duy
tu v tai tao co sé ha ting nhu sau: thanh toan cac phi bao tri co s¢ ha ting, phi sir
dung céc tién ich cong cong theo quy dinh ctia bén A”.

Phi duy tu va tai tao co s& ha ting bao gém cac hang muc nhu sau:

- Bén chiéu sang.

- An ninh trat tu.

- Trong méi va bao dudng cay xanh, tham co;

- Vé sinh duong x4, bao dudng ha ting;

- Nao vét cong thoat nudc.

- Cac cong trinh phuc vu chung trong KDC;

Tu cac can cir néu trén Cong ty K c6 nghia vu thanh toan cac loai phi duy tu
va tai tao co s ha ting. Cong ty T da nhiéu lan _gui cong van yéu cau Cong ty K
thue hién viée thanh toan phi duy tu co s6 ha tang kém tién 1ai cua minh nhung
cong ty K khong thanh toan day du nén cdng ty T khéi kién yéu cau Cong ty K
thanh toan cho Cong ty T phi duy tu co s¢ ha tang tir ndm 2013 tam tinh dén quy
1 nam 2021 1a 238.854.165d0ng va tién 1ai cham thanh toan tir nam 2013 dén

ngay xét xir voi mice 13i suat theo thoa thuan trong hop dong cho thué quyén str
dung dat la 150% x 9.5 %/nam.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cua cong ty T xac nhan ngay
27/01/2022 cong ty K da thanh toan cho cong ty T so tién 121.071.960 dong la
phi duy tu tir nim 2013 dén nam 2016 nén cong ty T yéu cau cong ty K tiép tuc
thanh toan phi duy tu tir nim 2017 dén quy I nam 2021 s tién 1a 238.854.165
ddng va l3i phat do chdm thanh toan phi duy tu 1 214.089.011 dong (tinh dén
ngay xét xtr vu an). Tong cong 1a 452.943.176d0ng.

Ngoai ra, cong ty khong con yéu cau gi khac.

Tai Bién ban hoa giai ngay 29/10/2021 va Ban ty khai, nguwroi dai dién theo iy
quyén cua Cong ty K trinh bay: Cong ty K dong y tra cho Cong ty T phi duy tu

2



co s6 ha tng tir ndm 2013 tam tinh dén quy 1 ndm 2021 14 238.854.165d6ng, cach
thtrc tra nhu sau:

Vao ngay 15/11/2021 tra 120.000.000d6ng
Vao ngay 15/12/2021 tra 120.000.000d6ng
Vao ngay 15/01/2022 tra 119.926.125d6ng
Riéng phan 14i suat cong ty khong dong ¥, xin duwoc mién.

Ngay 28/01/2022, nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty K xuat trinh
Chung tir giao dich ngay 27/01/2022 the hién cong ty K da thanh toan cho cong ty
T s0 tién 121.071.960 dong 1a phi duy tu tir nam 2013 dén nam 2016.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y vu &n dén thoi diém xét xir vu &n, nhitng ngudi tién
hanh tb tung, nguyén don, bi don da tuan thu ding theo quy dinh cua Bo luat T4
tung dan su. Tai phién tda, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dlng trinh ty, tha tuc
theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

- V& ndi dung: Thay rang phia bi don ¢6 10i trinh bay xac nhan c¢6 no phi duy
tu diing nhu yéu cau khai kién ctia nguyén don, vé 13i suat phat do cham tra da
dugc hai bén thoa thuan va ghi 15 trong phu luc hop dong cho thug lai quyén s
dung dat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ct ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién Toa, can cur cac két qua xét hoi tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Cong ty c6 phan T khai kién yéu cau Cong ty K thanh toan phi duy tu theo hop
ddng cho thué lai quyén st dung dat. Do do, quan hé tranh chap Ia tranh chap phi
duy tu theo hop ddng cho thué lai quyén sir dung dat; hop dong duoc hai bén ky
két nham muc dich loi nhuan va hai bén déu cé dang ky kinh doanh, nén thuoc
tranh chap vé kinh doanh thuong mai, duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat
T4 tung dan su.

Bi don cong ty K ¢6 tru so tai xd H, huyén D, tinh Long An; dong thoi hop
dong cho thug lai quyén st dung dat ma hai cong ty da giao két c6 noi dung “Moi
tranh chap néu hai bén khong tu giai quyét duoc thi s& do Toa an nhan dan huyén
Puc Hoa giai quyét”, thoa thuan nay 1a phu hop véi quy dinh phap luat nén Toa
an nhan dan huyén Bac Hoa thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6 tung dan
Su.



Tai phién toa, bi don da duoc triéu tap hop 18 dén 1an tht hai nhung van vang
mat. Do do, can ctr vao khoan 1, dlem b khoan 2 Dleu 227; khoan 1, 3 Diéu 228
Bo luat TH tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xtr Vang mat bi don.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da thuc hi¢n cac thu tuc mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cr, hoa giai. Cac duong su déu thong
nhat cac ching ctr ctia vu an da duoc giao ndp day du va duoc cong khai dung thu
tuc. Qua hoa giai cac duong sy da khong thoa thuan dugc véi nhau, vu an duoc
dua ra xét xu la dung quy dinh ctia phap luat.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty quyén ctia cong ty T xac nhan cong ty K
d3 thanh toan cho cong ty T sd tién 121.071.960 dong 1a phi duy tu tir nim 2013
dén nam 2016; ddng thoi phia bi don ciing xuét trinh chimg ctr xac nhan d thanh
toan sd tién 121.071.960 d6ng nhu nguyén don trinh bay nén Hoi dong xét xir ghi
nhan.

Xét yéu cau cta nguyén don cong ty T yéu cau cong ty K tiép tuc thanh toan
phi duy tu tir naim 2017 dén quy I nam 2021 sé tién 1a 238.854.165 dong. Qua
trinh giai quyét vu an, bi don cong ty K c6 10i trinh bay thong nhat véi nguyén
don vé viéc ky két hop dong thué lai quyén str dung dat, phu luc hop dong, dong
thoi xdc nhén con ng cong ty T chi phi duy tu ding nhu yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dén nay van chua thanh toan day du. Do d6, yéu cdu ctia nguyén don
1a c6 can ctr.

[3]. V@& i suét:

Khi giao két hop ddng thué lai quyén st dung dat, phu luc hop ddng, hai bén
c6 thoa thuan veé 1ai suat do cham thanh toan phi duy tu theo “murc 131 sut 150%
muc 13i sudt cho vay d6i v6i khoan cho vay ky han 03 thang hodc 12 thang (néu
tra cham qua 3 thang) do Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam cong bb tai
thoi diém dén han thanh toan”. Xét thay viéc tra 13i suat do cham thanh toén phi
duy tu da dugc cac bén tu nguyén théa thuén tai phu luc hop dong ngay 15/3/2014
nén yéu cau tra 13i phat do cham thanh toan phi duy tu ctia nguyén don 1 phu hop.

Theo phy luc hop dong ngay 15/3/2014, thoi diém bat dau tinh 1ai suat cham
thanh toan la tr ngay thtr muoi mdt ké tir thoi diém thanh toan ding han.

Tda 4n da tién hanh thu thap mirc 13i suat cho vay ky han 03 thang va 12 thang
do Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam coéng bd tir ndm 2013 dén thang
4/2021, theo van ban tra 101 ngay 24/12/2021 cia Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — Chi nhanh Long An — PGD Purc Hoa thi 13i suat cho vay ky
han 3 thang tir nam 2013 dén nam 2021 1a 9%/nam va ky han 12 thang tir nim
2013 dén ndm 2021 12 9.5%/nam. Do cong ty K vi pham nghia vu thanh toan phi
duy tu trén 03 thang nén mic 13 suat dugc 4p dung s& la
150%%*9.5%/mam=14.25%/nam (twong duong 1,2%/thang).

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don xac dinh yéu cau
ap dung muec 1ai suat cua ky han 3 thang 1a 150% x 9%/nam = 13.5%/nam (tuong
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duong 1,1%/thang), xét yéu cau ndy ctia nguyén don 13 c6 loi cho bi don nén Hoi
déng xét xir ghi nhan. Do d6, sb tién 1ai tinh dén ngay 28/02/2022 13 214.089.011
ddéng ma ngudi dai dién theo y quyén ciia nguyén don trinh bay tai phién toa 13
c6 loi cho bi don nén Hoi ddng xét xir chp nhan.

[4]. Bi don c6 ¥ kién xin khong tra 13i sudt phat sinh va xin duogc tra dan sb
tién gdc do cong ty dang gip khé khin trong kinh doanh, viéc nay khong duoc
nguyén don ddng y. Xét thay, bi don di vi pham nghia vu thanh toan theo nhu
thoa thuén trong hop dong, thoi gian vi pham ciing dé 1au do d6 dé ‘dam bao quyen
loi cho nguyén don can budc bi don c6 nghia vu phai tra s tién gbe va i suat do
cham thanh toan cho nguyén don la phu hop.

Nhu véy, cong ty K ¢6 trach nhiém thanh toan cho cong ty T tér‘lg sO tién
452.943.176dong (trong do tién ng goc la: 238.854.165 dong; tién lai la:
214.089.011 dong).

[5]. Xéty kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dtic Hoa, tinh Long
An vé viéc chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 cin ct nén Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[6]. V& an phi: Cong ty K phai chiu 4an phi kinh doanh thuong mai so thim
theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén ctr vao khoan 1 Dicu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 147, 483, biéu 227 cua B0 luat To tung dan su;
Can cu Diéu 275, 280 B6 luat Dan sy 2015;

Can cu khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctiia Cong ty c¢o phan dau tu T ddi véi
Cong ty trach nhiém hitu han K vé viéc tranh chap “Phi duy tu”.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han K ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty
c6 phan dau tu T s6 tién 12 452.943.176d0ng — Bon traim nam muoi hai triéu chin
tram bon muoi ba ngan mot traim bay muoi sau déng (trong d6 phi duy tu tir nim
2017 dén quy I nam 2021 14 238.854.165 ddng, tién 14i tinh dén ngay 28/02/2022
la 214.089.011 dong).

Tt ngay 01/3/2022, Cong ty trach nhiém hitu han K ¢6 nghia vy tiép tuc tra
cho Cong ty c6 phan dau tu T 1ai phat sinh trén so tién phi duy tu chdm thanh toan



tuong ung voi thoi gian chm tra theo mure lai suat thoa thuan trong Hop dong
cho thué lai quyen str dung dét s6 155/HBCTL-QSDD/KD-14 ngay 15/3/2014 va
Phu luc hop ddng cho thué lai quyén st dung dat s6 155/HPCTL-QSDB/KD-14
cung ngay 15/3/2014, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

2. V& 4n phi: Budc Cong ty trach nhiém hiru han K ndp 21.058.800 dong &n
phi kinh doanh thuong mai so tham sung Ngan sach Nha nudc.

Hoan lai cho Cong ty cd phﬁn dau tu T sb tién tam Gng an phi da nop la
12.380.000 dong theo bién lai s6 0007576 ngay 10/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Puc Hoa.

3. An xir so tham va tuyén an cong khai, duwong sy c6 mat duoc quyen khéng
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mat dugc
quyén khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh dn dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Durong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Pirc Hoa; (Da ky)
- Chi cuc THADS huyén Durc Hoa;
- Luu hé so
Tran Thi Kim Thanh



