TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI D(’jc léjp - Tl_l’ do - Hanh phﬁc

Ban an s6 77/2019/KDTM-PT
Ngay: 19/7/2019
Vv “Tranh chap hop dong tin dung’”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Thai Son
Cac Tham phan: Ong L& Thanh Binh
Ba Nguyén Thi Thanh Thuy
- Thw ky phién téa: Ong Nguyén Vin Hanh va ong Ninh Viét Hoang - Thu
ky Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tran Thing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 19/7/2019, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét x{r phuc thim cong khai vy an Kinh doanh thuwong mai, thy 1y s6 09/2019/TLPT-
KDTM ngay 09/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung.”

Do ban 4n Kinh doanh thwong mai so tham s6 24/2018/KDTM-ST ngay
17/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Pong Pa - Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 120/2019/QDXX-PT ngay
03/5/2019; Théng bio vé viéc mé lai phién toa sé 316/2019/TB-TA ngay
07/6/2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 229/2019/QD-HPT ngay 27/6/2019
ctia Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san (V).

Dia chi: S6 22 Hang Voi, Phuong Ly Thai T6, Quan Hoan Kiém - Thanh
phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tién Pong - Chtc vu: Chu
tich Hoi dong thanh vién.



Ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia Nguyén don:

Ngéan hang TMCP VNTV.

Pia chi: S6 89 phd Lang Ha, phuong Lang Ha, Quan Pong Pa - Thanh phd
Ha Nai.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi Diing - Chire vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

- Nguoi dai dién theo uy quyén:

+ Ba Nguyén Thi Lan, 6ng Nguyén Tuin Ngoc, ong Luong Thé Vi - Cén
bo xur ly ng.

(Theo vin ban ty quyén sé 1391/2019/UQ-VPB ngay 25/6/2019).
(Ong Ngoc, 6ng Vii - C6 mit va ba Lan vang mit)
Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX.
Dia chi: S6 11-15 phb V& Vin Diing, Phuong O Cho Dira, Quan Péng Pa -
Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Mai ST - Chtrc vu: Giam ddc. (Vang
mat)

Nhitng ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Ta TT; sinh nam 1943. (Vang mat)

2. Ong Mai ST; sinh nim 1960. (Vang mit)

3. Anh Mai TT. (Vang mat)

4. Chj Mai TL. (Vang mdt)

5. Anh Mai AN. (Vang mat)

Cung tra tai: S6 45 ngd 136 phd Tay Son, Phuong Quang Trung, Quin
Péng Pa - Thanh phd Ha Noi.

6. Ong Pham TT; sinh nam 1959. (Ving mit)
7. Ba Nguyén TH, sinh nim 1974. (Ving mit)

cung tri tai: S6 104 t6 6 (nay la s 1068 duong Lang), Phuong Lang
Thuong, Quan Déng Da - Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén ctia 6ng TT, ba TH 1a: Ba Tran PA va 6ng D5 QQ
(Theo van ban ty quyén sb 247.Quyén s6 01-SCT/CK.PC tai Vin phong cong
chtng Bui Bao Chi ngay 25/5/2018). (Ba PA ¢6 mit - ving mit dng Q).



Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia ong TT la Ludt sw Lé Hong
Hién - Cong ty Luat TNHH Lé Héng Hién & Cong su, thuoc Poan Ludt suw
Thanh phé Ha Néi. (Ving mit)

8. Anh Bui Xuan Diing (Vang mit).
9. Chi Nguyén Thi Mui (Vang mat).

Cung tra tai: S6 45 ngd 136 phd Tay Son, Phuong Quang Trung, Quin
Péng Pa-Thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngday 23/5/2016 va don khéi kién bé sung ngay
12/3/2018 Cong ty TNHH mot thanh vién quan ly tai san Viéet Nam (V) co noi
dung nhu sau:

- Yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH thuong mai HX (sau dy dugc goi 1a
Cong ty HX) phai thanh toan cho V ng theo hop dong tin dung va céc khé udc
nhan ng, trong d6 ng géc: 6.752.924.380 déng; lai trong han va 1ai qua han dén
ngay xét xir so tham.

- Trong trudng hop Cong ty HX vi pham nghia vu trd no, V ¢b quyén yéu
cau co quan thi hanh an xtr Iy tai san bao dam gdm:

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 83, to ban d6 sb
6G-11-38, dia chi: S6 45 ngd 136 phd Tay Son, phuong Quang Trung, quin Pdng
Pa - Thanh phd Ha Noi thudc quyén so hitu, st dung ctia éng Mai Vian Rang va
ba Ta TT (Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB 811459 do UBND quén
DPéng Pa - Thanh phd Ha Noi cip ngay 05/8/2005).

2. Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira sé 50, to ban do sb
7E-111-28, dia chi: s6 104 t6 6, phuong Lang Thuong, quan Pdng Pa - Thanh
phd Ha Noi thudc quyén so hitu, sir dung ctia 6ng Pham TT va ba Nguyén TH
(Gidy chimg nhén quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 10109412712
do UBND quén Ddng Pa - Thanh phd Ha Noi cap ngay 23/3/2004, hd so gbe sb
722/Qb-UB.2004).

Keém theo don khoi kién, nguoi khoi kién da ndp céc tai ligu, chimg cur sau day:
Hop ddng mua ban no s6 9153 (ban pho t0); Hop dong uy quyén sé 9154 ngay
26/12/2014; Phu luc hop dong uy quyén sé 1519 ngay 12/5/2016 (ban phd td); Thong
béo ban no cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan VNTV, ban khoan no cua Cong
ty HX cho V; Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cta Ngan hang (ban ching
thuc); Gidy phép hoat dong (ban chimg thyc); Diéu 1& cia Ngan hang (ban ching
thuc); Quyét dinh cua chu tich hoi ddng quan tri s6 74 ngay 03/02/2015 (ban



chtng thuc); Vian ban oy quyén ctia Cha tich HPQT s 02 ngay 11/02/2015 ban
chinh); Van ban uy quyén tham gia t6 tung (ban chinh); Chtrng minh thu nhan
dan ctia 6ng Tudn Anh, 6ng Hung, 6ng Thtt, ba Tham (ban chtng thuc); Ban phd
t6: Gidy ching nhan ding ky kinh doanh ctiia Céng ty TNHH thuong mai HX,
Cong vin ciia S6 KHDT s6 550 ngay 27/9/2013, Chirng minh thu nhan dan va
S6 ho khau ctia ong Rang - ba Thanh, Chirng minh thu nhan dan va s6 ho khau
ctia 6ng TT - ba TH, Bién ban xac minh noi cu tri 6ng TT - ba TH, Hop dong
han mirc tin dung s6 LD 1108500086 ngay 01/4/2014, Phu luc ngay 18/7/2011,
Khé wéc nhin ng sé LD 1205100129 ngay 21/2/2012, Phu luc khé udc ngay
29/8/2012, Khé wdc nhan ng s6 LD 1205200173 ngay 21/2/2012, Phu luc khé
udc ngay 29/8/2012, Khé wéc nhan no sé LD 1208300303 ngay 23/3/2012, Phu
luc khé wéc ngay 29/8/2012, Khé udc nhan no ngay 26/3/2012, Phu luc khé uéc
ngay 29/8/2012 va 02 khé wéc nhan no, Hop déng han mirc tin duyng LD
1219900079 va 02 phu luc, khé udc nhan no, Hop dong bao lanh sd cong chimg
939105 va 03 phu lyc tai phong cong chimg sb 1, Pang ky giao dich bao dam,
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, Hop ddng thé chip sb cong ching 10953,
Pon yéu cau diang ky thé chip va Gidy chimg nhan quyén so hiru nha va st dung
dat s6 10109412712.

* Cong ty TNHH Thuong mai HX:

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh x4c minh tai dja chi try s&
Cong ty noi dang ky kinh doanh. Tuy nhién, Cong ty khong con hoat dong tai dia
chi nay. Theo cung cép cta co quan Cong an tinh Nghé An, Giam doc Cong ty 13
6ng Mai ST da bo trén va dang bi truy na. Thanh vién thir 2 cia Cong ty 14 ba Bui
Anh Xuén Véng mat tai noi cu tri. Do vay, Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac
vin ban t6 tung nhung Cong ty khong cir ngudi dai dién dén. Vi vay Toa an khdng
1ay duoc 16 khai.

* Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Ta TT c6 chong 1a ong Mai Vin Réng (da chét nam 2014), c6 cac con la:
Mai ST, Mai Anh Ta, Mai TL, Mai AN c6 dang ky ho khau thuong tra tai sb 45
ngd 136 phd Tay Son, phudng Quang Trung, quan Dong Pa - Thanh phd Ha Noi.
Toa 4n da tién hanh xac minh, theo cung cép cta co quan cong an, nhiing ngudi
nay dd khong con cu trd tai dia chi trén va khong biét di dau. Toa an da tién hanh
téng dat cic van ban t tung bang hinh thirc Thong bao trén cac phuong tién thong
tin dai ching va khong ldy duoc 10i khai.

- Ong Pham TT va ba Nguyén TH trinh bay:

Khoang nam 2007, 6ng ba co quen éng Vii va ong Vil hoi muon s6 do thé
chép vay tién Ngan hang. Vi 1a chd quen biét nén 6ng ba di dong y. Khoang gan



12 gid trua ngay 10/9/2008, ong Vil di goi dién thoai cho ong ba dén Phong cong
chung s6 1 - Thanh phdé Ha Noi dé ky Hop dong thé chip cho 6ng Vii vay tién
Ngan hang. Do séat gid nghi trua nén cong chimg vién Phong cong chimg sb 1-
Thanh phd Ha Noi bao dng ba ky nhanh vao céc vin ban di soan san. Khi d6 ong
ba duoc giai thich 1a dé vay vén Ngan hang. Sau nay 6ng ba mdi biét 13 tai san
ctia ong ba duoc thé chap dé Cong ty HX vay vén voéi sé tién bao lanh téi da 1a
1.897.000.000 dong. Ong ba khong biét Cong ty HX 13 ai. Do vay, ong ba dé
nghi Toa an tuyén hop dong thé chap vo hicu vi bi nham 14n, lira ddi. Truong
hop Toa 4n tuyén hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat thi dé nghi Toa an xéac
dinh pham vi dugc bao dam theo khoan 2 Diéu 2 cua Hop déng thé chép, s6 tién
bao dam tbi da 1a 1.897.000.000 dong.

Tai Ban 4n kinh doanh thuwong mai so thim sé 24/2018/KDTM-ST ngay
17/9/2018 ciia Toa 4n nhan dan quan Ddng Pa - Thanh ph Ha Noi da xu:

Can cir vao Diéu 30, 35,36, 39, 271, 273, 278, 280 Bé Ludt To tung Dan su;

Diéu 51, 56, 58, 59, 60 91, Piéu 98 Ludt Cac T chirc tin dung; Théng tw 12
ngay 14/4/2010 ciia Ngdn hang Nha nuée hwdng dan cdc té chire tin dung cho
vay doi véi khdach hang theo 1di sudt théa thudn.

Diéu 121, 127, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 476, 637, 674,
675, 676 Bo Ludt Dan sw 2005;

Khodn 2 Piéu 37 Ludt Doanh nghiép nam 2005;

Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phii vé giao
dich bdo dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé
sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam.

Quyét dinh 1627/2001/0D-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Théng déc Ngdn hang
nha nude vé viéc ban hanh quy ché cho vay cia T6 chitc tin dung véi khdch hang;

Nghi dinh sé 75/2000/NP-CP ngay 8/12/2000 ciia Chinh Phii vé céng
chung, ching thuec.

Phap lénh an phi, 1é phi Toa dn.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngdy 3011212016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn
phiva l¢ phi Toa dn.

Xue:



1- Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Cong ty trdach nhiém hitu han mot thanh
vién qudn Iy tai san ciia cdc t6 chire tin dung (V) doi véi Cong ty trdch nhiém
hitu han thiwong mai HX (tén cong ty viét tat: Hoang Xuan Trading Co.,LTD).

2- Bujc Céng ty trach nhiém hivu han thwong mai HX (tén cong ty viét tat:
Hoang Xuan Trading Co.,LTD) phdi thanh toan cho Cong ty trach nhiém hitu
han mét thanh vién qudn 1y tai san ciia cdc t6 chire tin dung (V)theo hop dong tin
dung han mirc sé LDI1108500086, phu luc hop dong ngay 181712011 va Hop
dong han mikc tin dung sé LD1219900079 ngay 17/7/12012, phu luc hop dong
ngay 29/8/2012 va ngay 23/10/2012 sé tién ng tinh dén ngay 17/9/2018 la
20.035.898.973 dong. Trong dé gom: ng goc: 6.752.924.380 dong, no ldi trong
han: 406.525.922 déng, no ldi qud han: 12.876.448.671 dong.

3- Ghi nhan sy tw nguyén cua Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién
quan Iy tdi san cia cdc t6 chire tin dung (V) khéng yéu cau Céng ty trach nhiém
hitu han thiong mai HX (tén céng ty viét tat: HX Trading Co.,LTD) thanh toén
tien phat cham tra.

4- Trong truong hop Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai HX (tén cong
ty viét tat: HX Trading Co.,LTD) khéng thuc hién nghia vu trd khodn no trén thi
ba Tg TT, Mai ST, Mai Anh Ta, Mai TL, Mai AN, dng Pham TT, ba Nguyé~n TH
phdai thuc hién nghia vu tra no thay. Néu ba Ta TT, Mai ST, Mai Anh T(, Mai TL,
Mai AN, 6ng Pham TT, ba Neuyén TH khéng thuwc hién nghia vy trd no thay thi
Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién quan 1y tai san ciia cdc t6 chirc tin
dung (V) ¢é quyén yéu cau co quan thi hanh dn dan sw cé tham quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san bdo ldanh sau ddy dé thu hoi no:

4.1- Quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat tai thira s6 83, to ban do
s6 6G-11-38, dia chi: s 45 ngé 136 phé Tdy Son, phuwong Quang Trung, qudn
Pong Pa - Thanh phé Ha Néi thubc quyén sé hiwu, sir dung cia éng Mai Vin
Rang va ba Ta TT (Gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 AB 811459 do UBND
qudn Pong Pa - Thanh phé Ha Néi cap ngay 05.8.2005), béio dam cho sé ng goc
16i da la 3.467.000.000 dong va ldi ciia s6 no goc trén.

4.2 - Quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat tai thira sé 50, to ban do
s6 7E-111-28, dia chi: sé 104 t6 6, phuong Lang Thirong, qudn Pong Pa - Thanh
phé Ha Noi thube quyén so hitu, sir dung ciia 6ng Pham TT va ba Nguyén TH
(Gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha 6 va quyén sir dung dat & sé 10109412712
do UBND qudn DPéng Pa - Thanh phé Ha Ngi cap ngay 23.3.2004, hé so goc s6
722/0D-UB.2004), bdo dam cho sé no goc téi da la 1.897.000.000 dong va ldi
clia s6 ng goc trén.



Khi ké bién phdt mai quyén sir dung dat di thé chdp (muc 4.2) thi viéc xir I cdc
tai san gcfn lien véi dat dwoc thuc hién theo khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh s6
11/2012/NP-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phii vé sira doi, bé sung mot sé diéu ciia
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam.

- Truong hop phai xu ly tai san dam bdo thi cdc ho gia dinh dang cu tru tai
cdc dién tich nha dat néu trén ciing nhuw cdc gia dinh, nhitng nguwoi khdc dang dan
& thuee té hay & thué, ¢ nho tai dién tich ddt dé phdi chuyén don nha cira, tai san
di ché khac dé thi hanh an.

5- Khong chap nhan cac yéu cau khac cua cac bén duong su.

6- Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham, Cong ty trach nhiém hitu
han thiong mai HX (tén céng ty viét tat: HX Trading Co.,LTD) con phdi tiép tuc
chiu khoan tién lGi qua han cua s tién no géc chwa thanh toan, theo mirc ldi
sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
ng goc nay. Khodan no 1di khéng phdi tra ldi cho dén khi thi hanh an xong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co ctia cac bén duong su.

Khong dong y véi ban an so tham:

1. Ngay 28/9/2018 Cong ty V khang cdo mot phan Ban an va dé nghj Toa an
khong tuyén: “Khi ké bién phdt mai quyén sir dung dat da thé chap (muc 4.2) thi
viéc xu ly cac tai san gcfn lien véi dat dwoc thue hién theo khodn 3 Piéu 19 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh phii vé
giao dich bao dam”.

2. Ngay 30/9/2018 6ng Pham TT Khéng cdo mot phan Ban an so tham véi 1y
do: Khéng dong ¥ tra no thay cho Cong ty HX va khéng dong xu 1y tai san bao
dam 13 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 50, to ban db s6 7E-
111-28 tai dia chi: S6 104, to 6, phuong Lang Thuong, quan Péng Pa - Thanh phd
Ha Noi thude quyén sé hitu, sir dung dtng tén 6ng Pham TT va ba Nguyén TH véi
ly do:

- Tai san ctia 6ng ba chi bao dam cho sb tién tdi da 13 1.897.000.000 dong.

- VNTV khéng cung cap duoc cac chimg ct, tai liéu dé chimg minh tinh hop
phap ctia hd so giai ngan dbi véi cac khoan vay cua Cong ty HX vi déy 1a yéu td
quan trong dé xac dinh bén thé chp co phai thuc hién nghia vu tra no thay theo
Hop ddng thé chap khong.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.



- Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng TT ba TH vén giit nguyén yéu cau
khang cao.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Pham TT: Dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng TT.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi tham gia phién toa
nhan xét va dé nghi:

- V& t6 tung: Toa an cip phic tham da tién hanh cac thu tuc t6 tung dung
phap luat. Cac duong su chip hanh day du cac quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung: Hop dong tin dung ky két giita cac bén 1a hop phap va phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat. Do khong thanh todn no gbc va no 1i theo thoa thuan
nén Toa an cép so tham budc Cong ty HX thanh toan toan bd ng géc vano lai la co
can ct.

- Tai san bao dam cho khoan vay céc bén di 1am day du cac thu tuc thé chap
va dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh ctua phap luat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan khang c4o cia Nguyén don va khong chap nhan khang
cao cua 6ng Pham TT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chung cw, tai liéu do cac bén duong su cung cap va Toa an
thu thap duoc trong qua trinh tién hanh té tung, sau khi di duoc thim tra cong
khai tai phién toa. Can ctr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan thy:

[1]. V& thi tuc t tung:

Don khang cdo ctua V va cua 6ng Pham TT lam trong thoi han luat dinh va da
ndp tién tam tmg an phi phic tham nén hop 16.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don - Cong ty HX co tru so: S 11-15
phd V& Vian Diing, Phuong O Chg Dira, Quan Pdng Pa - Thanh phdé Ha Noi.
Can ct khoan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
Luat T tung Dan sy thi Toa 4n nhan dan quan Pdng Pa thu 1y, giai quyét so
tham 1a ding tham quyén.

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TNHH HX va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ta TT, 6ng Mai ST, anh Mai TT, chi Mai TL,
anh Mai AN, anh Bui Xuan Diing, chi Nguyén Thi Mui da duoc tong dat hop 16
quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién tda nhung tai phién toa
lan thr hai van Véng mit. Can cit khoan 3 Diéu 296 Bo Luat T tung Dan su,
Tda an van tién hanh xét xu.



Trong qué trinh giai quyét vu an tai cip phiic thim ngay 28/3/2019 V va
Ngan hang TMCP VNTV (VNTV) di ky hop dong mua ban ng sb
411a/2019/BN.V1-VNTV. Theo d6, hop dong mua ban trén V d3 chuyén giao
quyén chil no cta cac khoan ng ma Cong ty TNHH thuong mai HX dang no theo
cac hop dong tin dung, hop dong bao dam va cac thoa thuan khac co lién quan
cho VNTV. Vi vay VNTV la nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ctia Cong
ty V trong vu an nay.

[2]. V& noi dung:
- Xét yéu cau khang cao ctia Nguyén don:

Trong cac ngay 18/7/2011, ngay 17/7/2012 - 29/8/2012 - 23/10/2012 VNTV
chi nhanh Ha No6i di ky hop dong tin dung han mic sé6 LD1108500086,
LLD1219900079 va c4c phu luc hop dong cap cho Cong ty HX vay han muc tin
dung. Trong d6, giai ngan t6i da theo gia tri tai san dam bao 1a 28.120.000.000
ddng. Thoi han vay cta cac khoan vay thudc han mic khong dugc vugt qua 06
thang; thoi han cu thé s& duoc quy dinh trong timg khé udc nhan no; thoi han tra
no cudi ciing cta khé ude nhan no khong qua 06 thang ké tir ngay do han ciia hop
déng han murc; 13i suat dugc diéu chinh theo tung khé uéc nhan no; 13i suit qua
han bang 150% 14i suat cho vay; muc dich vay thanh toan tién mua hang va bd
sung von kinh doanh 6 t0, xe may.

Thuc hién hop dong tin dung trén, VNTV chi nhanh Ha Noi di giai ngan
cho Cong ty HX bang 8 khé udc nhan no voi tong sé tién 28.120.000.000 dong.
Qua trinh thue hién cac hop dong tin dung trén, Cong ty HX da thanh toan cho
VNTV chi nhanh Ha Noi s6 tién no gbe 1a 21.367.075.620 dong. S6 ng gbe con
lai chua thanh toan mac du di dén han nén da vi pham nghia vu trd no. Vi vay
toan bd du no ctia khoan vay dd chuyén sang ng quéa han tir ngay 25/10/2012 dén
ngay 17/9/2018 (ngay xét xtr so tham) I

- No gbc: 6.752.924.380 dong.
- No l4i trong han: 406.525.922 dong.
- No ldi qua han: 12.876.448.671 dong.
Téng cong: 20.035.898.973 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, Cong ty HX d thé chip 02 khéi tai san gdm:

1. Quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat tai thira s6 83, to ban d6 sb
6G-11-38, dia chi: s6 45 ngd 136 phd Tay Son, Phuong Quang Trung, Quin
DPbng Pa-Thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hitu, st dung ctia ong Mai Vin
Ring va ba Ta TT (Gidy chimg nhan quyén st dung dit s AB 811459 do
UBND quén Déng Da-Thanh phd Ha Noi cap ngay 05/8/2005) - bao dam cho sd



ng gdc ti da 1a 3.467.000.000 dong va tién 13i cta s6 no gdc trén.

2. Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira s6 50, to ban d6 s6
7E-111-28, dia chi: s6 104 t6 6, phudng Lang Thuong, quan Pdng Pa-Thanh phd
Ha Noi thudc quyén sé hiru, sir dung caa 6ng Pham TT va ba Nguyén TH (Gidy
ching nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sb 10109412712 do
UBND quén Pbng Pa-Thanh phé Ha Noi cap ngay 23/3/2004, ho so gdc sb
722/QP-UB.2004) - bao dam cho sd no gdc tbi da 1a 1.897.000.000 dong va l4i
ctia sO no goc trén.

Khi thé chép céc bén da lam day du thi tuc ding ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cta phap luat. Do d6 truong hop Cong ty HX khong thyc hi¢n nghia
vu tra ng va nguoi thé chap khéng thuc hién nghia vu tra no thay thi V ¢6 quyén dé
nghi xtr Iy tai san bao dam 1a pht hop. Tuy nhién 4n so tham tuyén “Khi ké bién phat
mai quyén svr dung dat da thé chdp (muc 4.2) thi viéc xir 1y cdc tdi san gan lién
véi ddt dwoe thuwe hién theo khodn 3 Diéu 19 Nghi dinh s6 11/2012/NP-CP ngay
22.02.2012 ciia Chinh phii vé sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé
163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam” 1
khong dung véi su thoa thuan ctia cac duong sy trong hop dong thé chép tai san
nén chap nhan khang cdo cia Nguyén don va sira lai phan ndy cta an so tham.

- Xét yéu cau khang c4o ctia ong Pham TT:

Nguén gdc tai san thé chép 1a nha, dat tai thira s6 50, to ban d6 s6 7E-111-28, dia
chi s6 104 t6 6, phuong Lang Thuong, quan Pdng Pa-Thanh phé Ha Noi dimg
tén 6ng Pham TT - ba Nguyén TH di dugc UBND quin Péng Da cip Gidy
chtng nhan quyén sé¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s 10109412712 ngay
23/3/2004 (hd so gbe sd 722/QP-UB.2004).

Ngay 10/9/2008, 6ng Pham TT - ba Nguyén TH da dang ky thé chap quyén
str dung dét va tai san gin lién trén dat dé Cong ty HX vay VNTV chi nhanh Ha
Noi theo Hop dong thé chip s6 cong ching 10953.08 tai Phong Cong chimg sé 1
- Thanh phd Ha Noi va duoc ding ky giao dich bao dam ngay 10/9/2008 tai Vin
phong dang ky dat va nha quan Ddng Pa - Thanh phd Ha Noi nén c6 hiéu luc thi
hanh.

Trong qué trinh éng TT - ba TH thyuc hién cac giao dich trén moi nguoi trong
gia dinh cta ong - ba déu duoc biét va khong co bat cir mot ¥ kién gi. Mat khac, tai
phién toa hdm nay ngudoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng TT - ba TH trinh bay tién
xay dung ngdi nha 05 tang trén thira dét 13 do 6ng - ba tu bo ra xay dung nén du can
ctr xac dinh khdi tai san trén thudc quyén sir dung va sé hiru hop phap cua 6ng TT -
ba TH.
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Xét hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ctia ngui
thir ba dé vay von Ngan hang sd cong chimg 10953.08 ngay 10/9/2008 tai Phong
Cong ching sb 1 gitra bén thé chip 1a 6ng Pham TT - ba Nguyén TH, bén vay la
Cong ty TNHH thuong mai HX véi bén nhan thé chp 1a Ngan hang TMCP cac
doanh nghiép ngoai qudc doanh Viét Nam - Chi nhanh Ha Noi (Nay 1a VNTV chi
nhanh Ha Noi). Tai Diéu 2 cac bén di thoa thuan “Bén Ngdn hang chdp nhdn viéc
thé chdp toan bé Tai san thé chdp ndi trén dé dam bdo cho sé tién vay la
1.897.000.000 do”‘ng (...) T ien Viét Nam hién hanh dé bao dam cho céc nghia vu:
Vay vén, nhén bao lanh, dam bao nghia vu thanh todn L/C trong thoi han 1a 60 (...)
théng ké tir ngay nhdn dwoc khodn tién vay dau tién tinh tir khi ky ban hop dong
nay. Bén vay cé thé thuc hién cdc nghia vy Vay von, nhdn bao lanh, dam bdo thanh
todn L/C lam nhiéu lan bang cdc hop dong, khé wée khdc nhau nhung tong dw no
tai moi thoi diém khong vwot qud s6 tién 1.897.000.000 dong (...) trong thoi han 60
(...) thang véi ldi sudt tién vay theo quy dinh ciia bén Ngdn hang”. Nhu vay duoc
hiéu toan bo tai san trén dam bao cho sd tién vay 1a 1.897.000.000 dong véi 1di suat
tién vay theo quy dinh ctia bén Ngan hang nén khong chap nhan noi dung khang cao
cuabng TT.

Cin cr vao cac hop dong tin dung, phu luc hop dong va cac khé uéce, phu luc
khé wdc nhan ng va cac lan thanh toan ciia Céng ty HX ma Nguyén don cung cap
cho Toa an du co s& xac dinh VNTV chi nhanh Ha N6i da giai ngan cho Céng ty
HX véi tong s6 tién 13 28.120.000.000 dong. Cong ty HX di thanh toan cho VNTV
chi nhanh Ha Noi s tién no gbc 1a 21.367.075.620 dong con lai no gbc 1a
6.752.924.380 dong nén 6ng TT cho rang VNTV khong giai ngan ddi voi cac khoan
vay ctiia Cong ty HX 1a khong c6 can ctr.

Tur nhitng nhan dinh trén, nén stra mot phé‘ln ban 4n so thadm cua Toa 4n nhan
dan quan Dong Pa - Thanh phé Ha Noi.

Dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Nai tai phién
tda hdm nay, phil hop vai cac chiing ct, tai liéu cé trong hd so va nhan dinh cua
Hoi dong xét xa nén chap nhan.

[3]. V& an phi phuc thim: Do sira ban an so tham nén ngudi khang cao
khong phai chiu 4n phi phic tham.

Boi cac I€ trén,
Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat T tung Dan su ndm 2015,
QUYET PINH:

Ap dung:
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- Khodn 1 Diéu 30, Diéu 38, Diéu 147, Piéu 148 Bé Ludt Té tung Dan suw
nam 2015;

- Ludt C&c T6 chike tin dung;

- Thong tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Ngan hang Nha nudc
hwéng dan Té chite tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khdch hang
theo ldi sudt théa thuan;

- Diéu 342, Diéu 343, Diéu 355, Diéu 361, Diéu 362, Diéu 363, Diéu 369,
Diéu 471, Diéu 473, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 637, Diéu 674, Diéu 675, Diéu
676 Bo Luat Dan sw 2005;

- Nghi dinh s6 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phii vé giao
dich bao dam;

- Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé sira doi,
b6 sung mét so diéu ciia Nghi dinh so 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 ciia
Chinh phii vé giao dich bao ddm.

- Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000 ciia Chinh Phii vé céng
chung, chiung thuc.

- Quyét dinh 1627/2001/0D-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Théng doc Ngdn hding
Nha niede vé viée ban hanh quy ché cho vay ciia T6 chire tin dung véi khdch hang;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngdy 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn
phiva l¢ phi Toa dn.

Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 24/2018/KDTM-
ST ngay 17/09/2018 ctia Toa 4n nhan dan quan Pdng Pa - Thanh phé Ha Noi va
xU nhu sau:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y
tai san Viét Nam do Ngan hang thuong mai ¢ phan VNTV ké thira quyén va
nghia vy d6i voi Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX.

2. Budc Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX phai thanh toan cho
Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san Viét Nam do Ngan hang thuong
mai ¢6 phan VNTV ké thira quyén va nghia vu sd tién:

- No gbc 1a: 6.752.924.380 dong.

- No lai trong han: 406.525.922 déng.

- No 13 qua han:  12.876.448.671 ddng.
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Téng cong la: 20.035.898.973 dong.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham, Cong ty TNHH thwong mai
HX con phai tiép tuc tra khoan tién 13i cta sé tién no gdc chua thanh toan theo
mirc 13i suat thoa thuan trong hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong s6
tién no gbc.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia Cong ty TNHH mdt thanh vién quan 1y tai san
Viét Nam do Ngin hang thuong mai c6 phan VNTV ké thira quyén va nghia vu
khong yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX thanh toan tién phat
cham tra.

4. Néu Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX khong tra sé no noi trén
va nguoi thé chip khong tra thay thi Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1y tai san
Viét Nam do Ngin hang thwong mai c6 phan VNTV ké thira quyén va nghia vu
duoc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan su c¢6 thim quyén phat mai cac tai san
bao dam dé thu hoi no gom:

4.1. Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sb 83, to ban d6
s 6G-11-38, dia chi: s 45 ngd 136 phd Tay Son, phudng Quang Trung, quin
Péng Pa - Thanh phd Ha Noi thudc quyén so hiru, sit dung cua dng Mai Vin
Rang va ba Ta TT (Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 811459 do
UBND quan Déng Pa - Thanh phd Ha Nbi cip ngay 05/8/2005), bao dam cho sd
ng gde tdi da 1a 3.467.000.000 dong va 14i ctia s6 ng gde trén.

4.2. Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 50, to ban d6
sO 7E-111-28, dia chi: s6 104 t6 6, phuong Lang Thuong, quan Péng Pa - Thanh
phd Ha Noi thudc quyén so hiru, stt dung ctia 6ng Pham TT va ba Nguyén TH
(Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 10109412712
do UBND quén Bdng Pa - Thanh phd Ha Noi cap ngay 23/3/2004, hd so gbc sb
722/QD-UB.2004), bao dam cho s6 no gbc t6i da 1a 1.897.000.000 dong va lai
ctia sd no goc trén.

5. Néu Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai HX va nguoi thé chép tra
duoc toan bo sé ng noi trén thi Cong ty TNHH mot thanh vién quan 1y tai san Viét
Nam do Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNTV ké thira quyén va nghia vy phai
tra lai cac gidy to nhan thé chip va lam thi tuc giai chap ngay.

6. Truong hop phai xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac to chic, ca
nhan c6 ho khau hoic khéng c6 ho khau nhung thudng xuyén sinh séng tai dién
tich nha dat thé chip phai chuyén di noi khac dé thi hanh an.
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7. Khi phat mai cac tai san thé chip néu chua tra duoc hét s tién trén thi
Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai HX phai tiép tuc tra ndt s6 tién con lai.
Néu thira thi phai tré lai cho chu sé hiru.

8. V& an phi: Cong ty trach nhiém hiru han thwong mai HX phai chiu
128.035.898 ddng an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH méot thanh vién quéan 1y tai san Viét Nam do
Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNTV ké thira quyén va nghia vy 62.000.000
dong tién tam tmg 4n phi (d3 ndp) theo bién lai thu tién s6 5236 ngay 23/02/2017 va
2.000.000 ddng tién du phi khang cdo (dd ndp) theo Bién lai thu sd 7829 ngay
16/10/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Déng Pa - Thanh phd Ha Noi.

Hoan tra 6ng Pham TT 2.000.000 dong tién du phi khang céo (da ndp) theo Bién
lai thu s6 7809 ngay 12/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Pdng Pa - Thanh
phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Diéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay 19/7/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Ha Noi; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi Cuc THADS Quéan Déng ba, T/p Ha Noi;
- TAND Quén Déng Da, T/p Ha Noi;
- Cac duong su;
- Luu Hb so vu an.

Nguyén Thai Son
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