TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 06/2022/DS-PT
Ngay 11-01-2022
VIV “Tranh chdp quyén sur dung
dat”
, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi An Tién.

Cac Tham phan: Ba Vé Thi Hong Mai;

Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 190/2021/TLPT-DS ngay 06 thang 12
nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n Dén sy so thim s6 64/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2021,
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 232/2021/QDPT-DS
ngay 15 thang 12 nam 2021, giira cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Vi Ba M, sinh nam 1956; ba Nguyén Thij L, sinh ndm
1962; dia chi: ap Th, ap T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi do;n: 6ng Pham Minh Y, sinh ndm 1964; ba Tran Thi T, sinh nim 1967;
dia chi: 208, t6 01, ap Th, ap T, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang N; dia chi: s6 02, Lang Ha, phuong Thanh Cong, quin Ba
Dinh, Thanh pho Ha Néi.

~ Nguoi dai dién hop phép cua Ngan hang N: ong Téng Dirc Hudng - Giam

doc Ngan hang N, Chi nhanh huyén C, tinh Tay Ninh — La nguoi dai dién theo uy
quyén (Theo Quyét dinh s6 2965/QD-NHNo-PC ngay 27-12-2019); vang mat.
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- Ngan hang S; dia chi: §6 266-268, duong Nam Ky Khaoi Nghia, phuong Vo
Thi Sau, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién ciia hop phdp Ngan hang S: 6ng Nguyén Thanh B - Trudng
phong giao dich C, Ngan hang S - Chi nhanh Tay Ninh — La ngudi dai dién theo uy
quyén (Theo Gidy uy quyén sb 4036/2019/GUQ-PL ngay 16-12-2019); ving mit.

4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 18-6-2020 va trong quda trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ong Vii Ba M, ba Nguyén Thi L thong nhat trinh bay:

Phan dét tranh chép thugc dién tich 4.412,3 m 2 dét, thira s6 141, to ban dd sb
67, toa lac tai t6 1, ap Th, ap T, huyén C, tinh Tay Ninh; do 6ng ba nhan chuyen
nhuong cua 6ng Ch1 (d3 chét) tir nam 1990; co G1ay chtng nhan quyén st dung dét
(sau day viét tit 1a GCNQSDD) s6 C800282 ngay 19-01-2017, do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Tay Ninh cdp cho ong ba ding tén; sau khi nhan chuyén
nhuong, 6ng ba s dung on dinh phan dat nay. Nam 1997, 6ng ba xay nha cach
hang tru ranh 20 cm, khi d6 khong co tranh chap. Pén khoang nam 2014, 6ng ba
lam hang rao B40 phia sau dat, dng Y c¢6 moi Truong Cong an xi chimg kién xac
dinh 6ng ba ¢ chira ra 20 cm ngang d4t.

Ong Y nhan chuyén nhuong dat nay ¢ sau khi ong ba dén &, khong nhd thoi
gian cu thé. Khi ng Y dén ¢, ranh dét hai bén 13 hang try luc, sau d6 6ng Y trong
cdy dam but gitta ranh. Khoang nam 1993-1994, 6ng ba c6 bio Ban quan 1y 4p Th
dén chung kién 6ng Y cim 03 tru xi ming 1am ranh. Dén khoang thang 04-2020,
ong Y tuy nhd bo toan b cac cot luc, tru xi mang ¢ gilta ranh dat dé db dat, xay
nha; hién chi con lai 03 try xi mang & hai dau. Ong ba c6 ngin can nhung khong
dugc nén hai bén tranh chip dén nay.

Nay 6ng ba khai kign yéu cau 6ng Y, ba T phai tra lai cho 6ng ba phan dat da
lan chiém dién tich 1,8 m* hién 6ng Y Va ba T dang sir dung tai to 1, ap Th, ap T,
huyén C, tinh Tay Ninh; dong thoi yéu cau pha d& va di doi phan nha xay lan sang
dat 6ng ba dé tra lai hién trang ban dau. Ngoai ra, 6ng ba c6 khong yéu cau khac.

Bi don éng Pham Minh Y Va ba Tran Thi T thong nhdt trinh bay:

Ong ba c6 hai phan dat lién ranh tai to 1, 4p Th, ap T, huyén C, tinh Tay
Ninh. Phan dat dang c6 tranh chap do ong ba nhan chuyén nhu:orng ngay 10-12-
1995 dugc cap glay chtirng nhan quyen sir dung dat dién tich 250 m*. GCNQSDD
d6i voi thia dat ndy dang thé chap ¢ Ngan hang N chi nhanh Tan Chau vay
100.000.000 dong. Trén dat c6 mot cian nha dng ba xay vao thang 02-2020 am lich.
Thira dat thir hai 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Thanh Ca, dién tich
theo gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 250 m?; trén dit c6 mai che lién véi can
nha.
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Ong M, ba Nguyén Thi L di & trén dat gidp ranh trudc khi gia dinh ong nhan
chuyén nhuong dat. Khi do, ranh dét giira hai bén 1a 02 try luc ¢ 02 dau dat. Ong ba
& trén dit dugc 01-02 niam thi xay ra tranh chdp ranh dit véi gia dinh 6ng M.
Khoang 01-02 nim sau, 6ng M tu ¥ nhd tru ranh 1am hang rao. Trude khi lam hang
rao thi 6ng M c6 1am nha phia trude mit tién. Dén khi 6ng ba 1am méng nha dng M
khong néi gi nhung ba Ly c6 mang chui 6ng ba vi cho riang 6ng ba lan dat rdi lai
tranh chép dén nay. Ong ba xac dinh khong c6 nhd try ranh, nha cua ong ba khong
lan qua dat 6ng M. Hién nay hai nha gan nhu sat vach nhau. Néu 6ng ba c6 lan dat
thi dng ba s€ tra lai cho dng M. Néu dat 6ng ba bi 14n chiém thi ong ba yéu cau giai
quyet sau.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay:

Ngay 20-11-2018, 6ng Y va ba T c6 vay cia Ngan hang s tién 100.000.000
dong, han tra la ngay 16-11-2021. Ngan hang c6 nhan tai san dam bao la
GCNQSDD s6: 00412QSDD/450308 ngay 16-6-1998, do Uy ban nhan dan huyén
C cap cho 6ng Y. Do khoan vay trén chua dén han nén Ngéan hang khong yéu cau
6ng Y va ba T tra no vay trong vu an nay. Viéc tranh chap dt giita cac bén khong
anh huong nhiéu dén tai san thé chap nén Ngan hang khong c6 ¥ kién trong vu an
nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang S trinh bay:

Ngay 08-01-2020, 6ng M va ba Ly c6 vay Ngan hang s6 tién 500.000.000
dong, co thé chap tai san 1a GCNQSDD s CS00282 ngay 19-01-2017, do S¢ Tai
hguyén va Moéi trudng tinh Tay Ninh cap cho 6ng M, ba Ly. Do dng M va ba Ly
khong vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khong co6 y kién trong vu an nay.

Tai Ban én Ddn su so tham s6 64/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2021,
cua Toa dan nhdn dan huyén C, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Cén cir vao Dicu 160, 166 cta B9 luat Dan sy nam 2015; Piéu 100, 203 cia
Luat bat dai nam 2003; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vi Ba M, ba Nguyén Thi L d6i
v6i 6ng Pham Minh Y, ba Tran Thi T, vé viéc tranh chap quyen st dung dat, yéu
cqu thao do phan nha xay lan chiém va di doi dat da 6 dé tra lai hién trang ban
dau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su.

* Noi dung khang cao: Theo don khang cao dé ngay 09-11-2021, ba
Nguyén Thi L yéu cau chap nhan yéu cau khai kién cua ba.



4

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tay Ninh phdt biéu quan diém vé
vigc gidi quyét vu an:

- Viéc tudn theo phdp ludt t6 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir va Thi ky
phién tda: Tham phan thy 1y vu 4n, thu thap chimg ct, chuan bi xét xir va quyét
dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham
quyén theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sw; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi vai phién toa phuc tham dan su.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia nhitng ngwoi tham gia té tung: Péu thuc
hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh tot Noi quy phién toa.

- Vé néi dung: Pé nghi khong chép nhan khang c4o cua ba Nguyén Thi L.
Can ct khoan 1 Bic¢u 308 cua Bo Iuat To tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi ,nghién cp?u cac tai liéu co" trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhdan dinh:
[1] Xét hd so cap GCNQSDD cho cac bén thay rang:

Gidy ching nhén qqyép su dung dét‘ s6 CS00282 cap cho nguyén don ngay
19/01/2017: d6i v6i thira dat sb 141, to ban do 67, dién tich 4.412,30m?;

Gidy chimg nhan quyén sit dung dat cip cho bi don, gom 02 thira:
GCNQSDP sb 00412 QSDD/450308 ngay 16-6-1998: thira 600 t& 06, dién tich
250m* GCNQSDD sb H00209...1057/QD-UB cép 19-7-2005: thira 887, t& 06,
dién tich 250m*. Thtra 600 va thira 887 t& ban d6 06 (td ban d6 cii) nay 1a to ban d6
moi 13 thira 129 t& ban d6 07.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng M xac nhan, nam 2017, khi thuc
hién tha tuc cap dd6i GCNQSDP mdi, dng co chi co quan dia chinh tir can phan dat
ctia Ong, 6ng ciing truc tiép cho dng Y ba T ky xac nhan ranh gidi. Nhu viy, vé
trinh ty thu tuc cdp GCNQSDD cho 6ng M ba Ly dam bao dung trinh ty thu tuc,
dién tich.

[2] Déi chiéu dién tich cac bén duoc cap GCNQSDD véi So db do dac hién
trang dét tranh chap giita cac bén ngay 10-9-2020 thé hién: Dién tich dat thuc té
6ng M, ba Ly st dung qua do dac 13 4.438,8 m* nhiéu hon 26,5 m® so véi dién tich
dugc cAp GCNQSDD; dién tich dat thyc té 6ng Y, ba T st dung qua do dac 14 444,3
m?, it hon 55,7 m? so v&i dién tich dugc cép GCNQSDD. Qua trinh thu thap ching
ctr tai Toa an cap so tham, 6ng M ba Ly ciing khong ¢ khiéu nai vé két qua do dac.
Tai phién toa phuc tham, cac duong su ciing xac nhan, ranh gidi sit dung dat do cac
bén xac dinh khi tién hanh tham dinh. Nhu vay két qua do dac, thim dinh ngay10-
9-2020 1a hop phap. Dién tich dit 1,8 m? 6ng M ba Ly tranh chip thudc thira sb
129, to ban dd s6 67 ma 6ng Y va ba T duoc gidy chimg nhan quyén st dung dét
cho dng Y va ba T, khong thudc dién tich 6ng M, ba Ly duogc cap gidy chting nhan
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quyén st dung dat. Do d6, Toa 4n cip so tham khong chap nhén khoi kién cua
nguyen don la co can cir. Ba Ly khang cao nhung khong cung cap chung ctr gi moi
nén khang céo cua ba khong c6 co s& dé chap nhan.

[3] Qua trinh thu thap chimg cur tai Toa an cap so thim cing nhu tai phién
tda phiic thAm, 6ng M, ba Ly cho ring ngoai tru xi mang o diém dau va diém cudi
thi tai vi tri dat tranh chap con 6 01 try xi mang nira dé 1am ranh nhung khong co
ching ctr ching minh nén khong c6 co s& dé xem xét.

[4] Theo ban an so tham, khong chdp nhan khoi kién cua nguyén don, cac
duong su khong c6 nghia vu thi hanh theo ban an. Do d6, so do do dac ngay 10-9-
2020 kem theo ban an la khong can thiét.

[5] V& 4n phi phuc thAm: ba Nguyén Thi L phai chiju 300.000 dong tién 4n
phi phic tham do khang céo khong duoc chap nhén theo quy dinh tai khoan 1 Dicu
29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su;

Khong ’chép nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi L; giit nguyén Ban 4n Dan
su so tham so0 64/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2021, cia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Tay Ninh.

Cén ctr vao Dieu 160, 166 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015; Dieu 100, 203 cia
Luat bat dai nam 2003; Diéu 12, 26 va khoan 1 Dicu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan ly
va str dung an phi, 1¢ phi Toa an; Tuyén x:

1. Khong chp nhén yéu cau khoi kién ctia dng Vii B4 M, ba Nguyén Thi L dbi
voi ong Pham Minh Y, ba Tran Thi T, v€ vi€c tranh chap quyén str dung dat yéu cau
thdo dg, di do1 phan nha xay trén dat 1an chiém dé tra lai hién trang ban dau.

2. Vé chi phi do dac, dinh gia: 6ng Vi BA M va ba Nguyén Thi L phai chiu
17.000.000 (muoi bay triéu) dong; ghi nhan 6ng M va ba Ly da ndp xong.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong tién an phi dan
su so tham; khau trr 300.000 dong ti€n tam Umg an phi dd ndp theo Bién lai
thu s6 0000796 ngay 22-6-2020, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Tay Ninh; ghi nhan ba Ly da ndp xong.

- Mién tién an phi dan su so thAm cho 6ng Vi Ba M.

4 An phi phac thélm: ba Nguyén Thi L phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
dong. Khau trir vao so6 tién 300.000 dong tam trng an phi ba Ly da ndp theo Bién
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lai thu s6 0006844 ngay 09-11-2021, cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Tay Ninh. Ghi nhan ba Ly da ndp xong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:

- VKSND tinh Ty Ninh; o
- CCTTHADS huyén; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu Toa DS;

- Luu hd so.

Nguyén Thi An Tién



