TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU VANG Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH THUA THIEN HUE

Ban an s6; 01/2018/KDTM-ST
Ngay: 05/01/2018
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU VANG - TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn- Chii toa phién toa: Ong Huynh Trong Can.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Hoai.

2. Ong Lé Hong Tam.

- Thuw ky phién toa: Ong Ngqyén Van Vinh, Thu ky Toa an nhan déan
huyén Phu Vang, tinh Thtra Thién Hué.

_ - Dgi dién Vién kiéim sat nhan din huyén Phu Vang, tinh Thira Thién

Hue tham gia phién toa: Ong Nguyén Pic Toan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Phua Vang
(dia chi: Thi trin Phu Pa, huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué) xét XUt so thAm
cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 01/2017/TLST-KDTM ngay
10 thang 3 nim 2017 vé tranh chap “Hop ddng tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 55/2017/QDXX-ST ngay 01 thang 12 nim 2017 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 11/2017/QDST-KDTM, ngay 20 thang 12 nim 2017, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan C (viét tat: Ngan hang
TMCP C);

Dia chi: S6 108 duong T, quan H, thanh ph Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, chuc
vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyen don: Ba Phan Thi Thu H, chirc
vu: Pho giam doc Ngan hang thuong mai ¢ phéan C - Chi nhanh Nam H*“theo van

ban ty quyén sd: 987/UQ- HDQT-NHCT 18, V/v uy quyén tham gia t6 tung ngay
08/9/2015 ctia Chu tich Hoi ddng quan tri Ngan hang thuong mai ¢6 phan C”;

Dia chi: S6 45 duong T, phuong P, thi xa H, tinh Thtra Thién Hué, c6 mit.



2. Bi don: Truong pho thong Hué S;
Dia chi: Tinh 10 10, X& P, huyén P, tinh Thira Thién Hué;
Nguoi dqi di¢n theo phdp ludt cua bi don: Ong Nguyén Tuin B, chuc vu:
Chu tich Ho1 dong quan tri, c6 mat.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
* Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong mai dich vu B:
~Dia chi: Nha A, khu chung cu V, phuong X, thanh phd , tinh Thira Thién
Hug;
Noi lam viéc: Tinh 1 10, xa Phu T, huyén P, tinh Thtra Thién Hué;
A Nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Ton Buc S, chirc vu: Giam doc;
Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ba Nguyéq Khanh T, sinh nam 1983; ngl}é
nghi¢p: Ké toan Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong mai dich vu Bac
Trung;

Tra tai: Phong 201 ki€t 81 duong N, phuong P, thanh phdé H “theo van ban
iy quyén ngay 03/5/2017” cta Giam dbc cong ty (co don xin xét xir vang mat).

* Trudng Mam non Hué S1.
Dia chi: Tinh 10 10, X& P, huyén P, tinh Thira Thién Hué;

~ Nguoi dai dién theo phap luat cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Bui buc L, chiac vu: Chu tich Ho1 dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van M, chirc vu: Thanh vién
thuong tryc Hoi d6ng quan trj Trudng Mam non Hué S1 “theo vin ban uy quyen

s0: 02/GUQ-MN, ngay 15/4/2017 ctia Chu tich Hoi doéng quan tri Truong mam
non Hué S1”, c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 01/11/2016, bép tu khai, bién ban hoa giai,
cling nhu tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang thuong mai
c0 phan C trinh bay:

Ngay 18/8/2010 Ngan hang TMCP C di ky Hop dong tin dung so:
101300100/HDTD CIF: 2000343748 véi Truong pho thong Hué Star. (Hop dong
nay c6 kém theo 05 phu luc hop dong gdm: Phu luc s6 01, ngay 10/10/2010; phy
luc s6 02 ngay 25/10/2010; phy luc s6 03 ngay 20/12/2010; phu luc sé 04 ngay
11/7/2011 va phu luc sé 05, ngay 06/12/2011). Sé tién vay theo hop dong:
48.496.000.000d6ng (Bon muoi tam ty bon trim chin muoi sau triéu dong chan);
phuong thirc cho vay: Cho vay theo du an dau tu; muc dich sir dung von vay: Chi
phi phat sinh thugc du an Truong tiéu hoc, trung hoc co s, Trung hoc phd thong
Hué S; Thoi han cho vay: 144 thang (12 ndm), ké tr ngay giai ngan dau tién; thoi
han an han: 24 thang; Lai suat: 14,5%/nam (Lai sudt diéu chinh ngay sau khi 13i



suit cho vay ctia Chi nhanh thay d6i); lai suat qua han bang: 150% li suat trong
han.

Céc vin ban stra doi, bd sung hop dong tin dung:

- Vin ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung sb: 101300100.1/HDTDBS
ngay 01/10/2012.

- Vin ban stra d6i, bo sung hop dong tin dung sb: 101300100.2/HDTDBS
ngay 20/6/2013.

- Vin ban stra doi, bd sung hop dong tin dung sb: 0212/2013/HDTD-SPBS
3/NHCT462-HUESTAR ngay 07/12/2013.

- Vin ban sira doi, bé sung hop dong tin dung sb: 0310/2014-/HDTD-
SPBS/SBBS/NHCT462- HUESTAR ngay 03/10/2014.

* Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay cta Truong phd thong Hué S
la:

Tai san gan lién voi dat hinh thanh trong tuong lai cia Trudng phd thong
Hué S duogc xay dung trén thira dat s6 04-1, to ban do s 22, toa lac tai tinh 19 10,
Xa P, huyén P, tinh Thua Thién Hué; véi dién tich dét 30.132, 5m’, dién tich xay
dung tang 01: 7. 062 ,5m’ tong dién tich san: 18. 735m?, sb tang 05 tang (cO Gidy
chirng nhan quyen su dung dat s AM 032310 do Uy ban nhan dan tinh Thua
Thién Hué cap ngay 12/11/2008) theo Hop ddong thé chap tai san gan lién voi dat
hinh thanh trong tuong lai s6: 10130100/HDTC ngay 06/8/2010 va hop dong sira
d6i, bd sung hop dong thé chap sd: 10130100.1/HDSPBS ngay 23/10/2013, tai
san gan lién v6i dat da hinh thanh: Trudng phd thong Hué S, duoc xay dung trén
thira dat s6 04, to ban do s 22, tai xd P, huyén P, tinh Thira Thién Hué, dién tich
30.132,5m?, bao gém cac han muc: Thu vién, hdi truong; nha xe; nha hiéu bo;
nha da nang; nha cép II; nha cép [; nha bao vé; nha dé may phat dién; nha cau
ndi. Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat sb: BP 521859 do UBND tinh Thira Thién Hué cip ngay 13/8/2013.

Tai san trén duoc thé chap cho sb tién cho vay téi da la: 44.196.000.000 d
(Bon muoi bon ty mot tram chin muoi sau tri¢u dong chan).

Do tinh hinh hoat dong ctia Truong phd thong Hué S khong hiéu qua, nén
viée tra no gdp kho khan, tir nam 2012 dén nam 2014 Ngan hang TMCP C di co
ciu lai no 04 1an, tuy nhién viéc tra ng cua Trudng theo lich d3 dugc co ciu ciing
khong thuc hién dugc, nén bi chuyén no qua han. Ngan hang da nhiéu 1an lam
viéc nhung Trudng phd thong Hué S van khong c6 bién phap tra no kha thi. Mot
s6 tai san dd thé chip cho Ngin hang nhung trudng di cho don vi khac thué
khong c6 ¥ kién ctia Ngan hang, thu nhap tir tién thué ciing khong thanh toén no
cho Ngan hang. Ngan hang da tién hanh bién phap xr 1y tai san thé chap 1a da
niém phong mot sb tai san bao gdm: Day A2 tir phong 04 dén phong 06; diy A3
tur phong 01 dén phong 06; toan bo tang 02 (nha tron). (Theo bién ban thu gitr tai
san thé chap ngay 25/10/2016, thu giit mot phan tai san thé chap).



Nay Ngan hang TMCP C khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Truong
phd thong Hué S phai tra cho Ngan hang s tién ng goc va 13i tinh dén ngay xet
xtt so tham 05/01/2018 la: 64.949.912.414ddng (trong d6 ng gbc:
41.890.271.624dong, ng lai trong han 22.975.068. 540dong, lai qua han
84.572.250d6ng) va tiép tuc tra 1di cua khoan ng gdc chua thanh toan ké tir ngay
06/01/2018 theo thoa thuén tai Hop dong tin dung cho dén khi thi hanh xong.

V& xtr 1y tai san bao dam: Khi ban an c6 hiéu luc phap luit ma Trudng phd
thong Hué S khong tra hét ng, Ngan hang TMCP C c¢6 quyén dé nghi co quan Thi
hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hdi no
theo quy dinh ctia phap luat. Trudong hop viéc béan tai san bao dam khong du dé
thu hoi no tai Ngan hang TMCP C thi Trudng pho thong Hué S phai dung tai san
khac dé tiép tuc tra no cho Ngan hang.

Dbi v6i hop dong cho thué dat khong s6 HDTD/2014 ngay 01/10/2014 giira
Truong pho thong Hué S v4i Cong ty TNHH dau tu va Thuong mai dich vu B va
hop dong thué tai san giita Truong phd thong Hué S v6i Truong mam non Hué
S1, ngay 10/10/2016 la khong c6 gia tri vé mat phap ly. Boi vi, theo hop dong
thé chap thi Truong phd thong Hué S chi duoc cho thué, cho muon tai san thé
chap néu dugc Ngan hang chap nhan.

Tai bién ban léy 161 khai ngay 18/4/2017, cac bién ban hoa giai ciing nhu tavi
phién toa 6ng Nguyen Tuan B, 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Truong pho
thong Hue S trinh bay:

Vo ngay 18/8/2010 Trudng pho thong Hué S ky két hop dong tin dung vai
Ngan hang TMCP C dé vay sé tién 48.496.000.000d0ng, muc dich vay dé thanh
toan chi phi phat sinh thuéc du an Truong tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc
pho thong Hué S, thoi han vay 1a 144 thang (12 nam) 1ai suat 14,5%/nam. Qua
trinh vay vén Truong phd thong Hué S di thé chip céc te‘ti san dugc xay dung
trén thira dat s6 04-1, to ban d6 s6 22, dién tich 30.132, Sm toa lac tai t1nh 16 10,
Xa P, huyén P, tinh Thu’a Thién Hué, dién tich xay dung tang 1: 7.062,5m°, tong
dién tich san 18.735m?, vdi b tang 1a 05 tang (day 1a tai san gan lién voi dat hinh
thanh trong tuong lai). Tinh dén ngay 05/01/2018 Truong phd thong Hué S con
ng Ngan hang TMCP C sb tién 64.949.912.414dong (trong d6 ng goc
41.890.271.624d6ng, ng lai trong han 22.975.068.540d6ng, no 13i qua han
84.572.250d6ng). Do diéu kién lam an kho khin, viéc moi goi nha dau tu dé kinh
doanh, lam an dang duoc tién hanh nén khoang mot thoi gian nita mdi c6 tién,
vbn dé tra no cho Ngan hang, Truong dé nghi Ngan hang cho thém mot thoi gian
dé thuong lugng, tim kiém nha dau tu va vbén dé tra ng cho Ngan hang, Truong
cling cam két s& tra no cho Ngan hang theo ding hop dong da thoa thuan. Néu
khéng tra no dugc thi Truong phd théng Hué S s& ban giao tai san thé chap dé
Ngén hang phat mai, xir 1y theo quy dinh cua phap luat.

Pé dam bao quyén loi cua cac giao vién, hoc sinh va nguoi lao dong tai
Truong phod thong Hué S, Tru:Ong phd thong Hué S dé nghi Ngan hang tao diéu

kién thuan loi hét stiic nhu gia han thoi gian tra no, khong niém phong tai san dé
hoc sinh duoc dén trudng va gido vién co viéc 1am 6n dinh. Hién nay Truong
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dang xin y kién ciia S& gido duc va ddo tao tinh Thira Thién Hué vé van dé
chuyén hoc sinh vé cac truong khac dé ban giao tai san cho Ngan hang. Sau khi
coy kién cua S¢ gido duc Trudng sé ky bién ban ban giao tai san gitta Truong
phé thong Hué S véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Cong ty trach nhi¢m hiru han dau tu va Thuong mai dich vu B :

Tai ban ty khai ngay 03/5/2017 ngudi dai dién theo uy quyén cua Cong ty
TNHH Déu tu va Thuong mai dich vu B 1a ba Nguyén Khanh T trinh bay: Cong
ty TNHH Pau tu va Thuong mai dich vu B da ky hop dong thué dat véi Truong
phé thong Hué S, theo Hop dong thué dat s6 01/HPTD-2014 ngay 01 thang 10
nam 2014, bao gdm:

- Dién tich thué (156m X 84m) twong dwong 1.31 ha dat thudc khuoén vién
phuc vu cho cong trinh thé thao tai Truong pho thong Hué Star co dia chi tai xa
P, huyén P, tinh Thtra Thién Hue.

- Dién tich 30m2 thudc nha chirc ning tai Trudng pho thong Hué S, dé lam
van phong giao dich.

- Dién tich 100m2 thudc khudn vién phia trudc nha chic ning dé lam San
gat bong.

* Muc dich thué: Dé lam san Golf, Vin phong giao dich, céac hoat,d(f)ng quan
cdo bén trong san tap golf. Viéc xay dung céc cong trinh trén khu dat phai phu
hop v61 muc dich da thué.

- Thoi han thué dét 1a: 12 ndm, ké tir ngay hai bén ky hop dong.

- T(X)ng‘ gia tr~i tién thué cho céc hang muc la: 100.000.000 vnd/nam (M{t
tram triéu dong chan.)

Khi thué Cong ty khong c6 thong tin cac tai san gin lién v6i quyén st dung
dat nam trén thua dat trén ma Truong phd thong Hué S da thé chap cho Ngan
hang.

Sau khi thu@, cong ty da dau tu xay dung trén dién tich dat thué véi tong sb
tién 1a: 3.036.564.109dong (Ba ty khong trim ba muoi sau triéu nim trim Sau
muoi bén nghin, mot traim 1é chin dong) dé 1am san tap Golf ; Cong ty s& cung
cap cho Toa an cac hoa don, ching tir sau. Ngay 22/5/2017 Nguoi dai dién theo
uy quyén ctia Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong mai dich vu B cung
cap cho Toa an 10 hoa don gia tri gia tang va 01 tap hoé so quyét todn nam 2014
vé viéc xay dung san tap Golf.

Vao ngay 22/5/2017, Toa an nhan dugce don yéu cau doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong
mai dich vu B d& ngay 22/5/2017 ¢6 noi dung;

Ngay 01/10/2014 Céng ty trach nhiém hitu han dau tu va thuong mai dich
vu B ¢ ky hop dong thué dat s6: 01/HDTD-2014 véi Truong phd thong Hué S
v6i thoi han 12 nam ké tir ngay ky hop dong. Tong dién tich thué 1a 1,31ha
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(156m x 84m) dat thuoc khuon vién Truong phd thong Hué S tai tinh 16 10, x& P,
huyén P, tinh Thura Thlen Hué, trong dé: 30m® thudc nha chimg nang dé 1am
phong giao dich; 100m? thudc khudn vién trude nha chirc ning dé lam san gat
bong. Gia tri thué dat 100.000. OOOdf)ng/nam Hién nay, Ngan hang dang khoi
kién yéu cu Truong pho thong Hué S phai tra ng, néu Truong khong tra no dugc
thi Ngan hang yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san gan
lién véi dat cta Truong phé thong Hué S dé thu hdi ng. Khoi kién nay s& lam anh
hudng dén quyen va loi ich hop phap cua Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va
thwong mai dich vu B. Vi véy, néu Truong phé thong Hué S vi pham hop dong
thi phai boi thuong so tién 3.036.564.109 d (Ba ty khong traim ba muoi sau triéu
nam trim sau muoi bén nghin mot tram 1é chin déng) do Cong ty da dau tu xay
dung trén phan dat da thué, ngoai ra Truong phd thong Hué S phai bdi thudng do
vi pham hop doéng néu trén theo quy dinh tai diém 4.2 voi s6 tién 1a
50.000.000d6ng (Nam muoi triéu dong) 13 sau thang tién thué dat theo hop dong.

Mic du c6 don yéu cau doc 1ap nhu vy, nhung Cong ty trach nhiém hitu
han dau tu va thuong mai dich vu B khong ndp tién tam g an phi tranh chap.

- Truong mAm non Hué Star 2:

Ong Tran Vian M 1a nguoi dai dién theo 0y quyén ciia nguoi cd quyén loi,
nghia vy lién quan 13 Truong mam non Hué S1 trinh bay: Vao ngay 01/10/2016
Truong mam non Hué S1 ky hop dong thué tai san v6i Truong pho thong Hué S,
dién tich thué 1a tda nha hiéu bd cii ciia Truong phd thong Hué S gdm 09 phong
l6n va 02 phong nho; muc dich thué: Lam phong hoc, phong lam viéc cho
Truong mam non Hué S1; thoi han thué 1a 05 nam, ké tir ngay ky hop dong, gia
tri thué 1a 36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong)/nam. Sau khi thué Truong
mam non Hué S1 d3 dau tu xay dung, stra chira lai phong lam viéc khu hi¢u bd cii
dé thanh 08 16p hoc mam non khép kin, 01 phong da ning va 02 phong 1am viéc
v6i tong sb tien 1a: 1.255.112.838d6ng (Mot ty hai trim nim muoi lam triéu mot
tram mudi hai nghin tAm trim ba muoi tam déng). Nay Truong mam non Hué S1
dé nghi Toa an xem xét cac khoan dau tu ma Truong mém non S1 di dau tu xay
dung trong thoi gian thué dé khong anh hudong dén quyén loi va loi ich hop phap
cua Truong mam non Hué S1. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyeén cua
Truong mam non Hué S1 dé nghi Hoi dong xét xir xem xét: Hién nay, Trudng
mam non Hué S1 dang con 131 chau hoc sinh, c6 07 16p hoc; trong do ¢6 03 16p
mam non nhd, 04 165p mam non, nén dé nghi phia Ngan hang gia han thoi han xir
Iy tai san thé chap dé thu hoi no dén ngay 30/12/2018.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phap luat td tung:
I. Viéc tuan theo phap luat té tung:

1. Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir vu 4n,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét x:



- Tham phan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an di thuc hién dung, day
du quy dinh tai Dleu 48 B luat TH tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an
nhu: Thim quyén thy 1y dang quy dinh tai cac Diéu 30, 35, 39 Bo luit T tung
dan su; viéc xac dinh tu cach tham gia tb tung dang quy dinh tai Diéu 68 Bo luat
T tung dan su; viéc xac minh, thu thip chung ct, giao nhan chimg ctr dung quy
dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 Bo luat T6 tung dan su; trinh tu thu ly, viéc giao
nhan thong bao thu Iy cho Vién kiém sat va cho duong sy ding quy dinh tai Diéu
195, 196 Bo luat T6 tung dan su.

Tuy nhién, con c6 thiéu sot, vi pham sau:

Ngay 10/5/2017, Toa an nhan dan huyén Phii Vang quyét dinh gia han vu 4n
$6: 20/2017/Qb-GHVA, gia han thoi han chuan bi xét xur trong thoi han 01 thang
ké tir ngay 11/5/2017 nhung dén ngay 25/9/2017, Toéa an nhan dan huyén Phu
Vang ra quyét dinh s6 06/2017/QDST-KDTM, tam dinh chi vu an 13 chua thuc
hién dung quy dinh tai Piéu 203 B0 luat T tung dan su.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa:

- Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat T tung
dan su vé viéc xét xir so tham.

2. Viéc tuan theo phép luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xUr nghi an:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP C; bi don: Truong phd thong Hué S da
thyuc hién day da quyén va nghia vy té tung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va
72 Bo luat T tung dan sy.

1. Y kién vé viéc giai quyét vu an:
Qua nghién ctru hd 80 vu an cung nhu viée trinh bay cua cac duong sy tai
phién tda hom nay thiy rang:

Qua trinh tir khi thu Iy cho dén hom nay, céc tai liéu, chimg ctr ma duong su
cung cap cling nhu Toa an thu thap dugc déu da thé hién ding tinh trang xéc 1ap
hop dong tin dung, qud trinh thyc hi¢én hop dong, so tién ng nhu trén. Vo1 ndi
dung sau:

Ngay 06/8/2010, Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Nam H c6 ky hop dong
thé chép tai san s6: 10130100 v&i Truong phd thong Hué S, thé chap: Tai san gan
lién voi dat hinh thanh trong twong lai: Trudng pho thong Hué S duoc xiy dung
trén thira dat s 04-1, to ban d6 sb 22 tai Tinh 16 10A, X4 P, huyén P, tinh Thira
Thién Hué. Dién tich dat: 30.132,5 m®% dién tich x4y dung tang 1: 7.062,5 m?,
téng dién tich san: 18.735 m® s tang: 5 tang.

Sau d6, ngay 18/8/2010, Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Nam H ky véi
Truong phd thong Hué S hop dong tin dung sb: 101300100/HDTD CIF:
2000343748; s tién cho vay theo hop dong: 48.496.000.000 déng, muc dich vay:
Chi phi phat sinh thudc du an truong Tiéu hoc, THCS, THPT Hué S; thoi han
cho vay: 12 nim keé tir ngay giai ngan dau tién, thoi gian an han: 24 thang, 13i suét
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14, 5%/mam (Lai suat diéu chinh ngay khi 13i suat cho vay cta Chi nhanh thay
déi); 13i suét qua han b.'?mg 150% 13i suét trong han; tra ng géc theo ké hoach tai
Phu luc Hop ddng tin dung; tra 13i vay: Trong thoi gian thi cong: 03 thang/lan,
sau thoi gian thi cong: 01 thang/lan.

Sau do6 hai bén da ky két nhidu Hop dong stra d6i bo sung Hop dong tin
dung va Hop dong thé chap.

Tir nam 2012, Ngan hang TMCP C di co cdu no lai cho Truong phd thong
Hué S 04 lan, nhung do hoat dong khong hi¢u qua nén vi€e tra ng cua Truong
theo lich da duoc co cau cung khong thue hién dugce, nén bi chuyén qua ng qua
han. Phia Ngan hang di 1am viéc mhiéu lan voi Truong nhung Truong van khong
c6 bién phép trd ng.

Ngay 25/10/2016, Ngan hang da tién hanh bién phap xir Iy tai san thé chap
(thu gitr mot phan tai san thé chap).

Tinh dén ngay 31/10/2016, sd tién Truong phd thong Hué S con ng cia
Ngan hang 1a: 59.449.592.557 déng Trong d6: No goc: 41.890.271.624 déng, ng
lai trong han: 17.558.656. 433 dong, no lai phat cong don: 664.500 dong. Nay
ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Tuyén budc Truong phd théng Hué S thuc hién nghia vu tra ng theo cac
hop dong tin dung néu trén sé tién 59.449.592.557 dong. Trong do: No gbc:
41.890.271.624 dong, ng ldi trong han: 17.558.656.433 dong, no 14i phat cong
don: 664.500 dong;

- Tuyén budc Truong pho thong Hué S phai tiép tuc tra 13i tién no qua han
theo mirc da thoa thuan trén s6 no gde thyuc té ké tir ngdy 01/11/2016 cho dén khi
thi hanh an xong;

- Tuyén xu 1y tai san bao dam: Khi ban an co6 hi¢u lyc phap luat ma Truong
pho thong Hué S khong tra hét no, Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi
hanh 4n dan sy c6 tham quyén ké bién, ban tai san bao dam dé thu hdi no theo
quy dinh cua phép luét.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 18/4/2017, bién ban hoa giai ngay 17/5/2017
va bién ban hoa giai ngay 07/9/2017, dai dién bi don 6ng Nguyén Tuan B dong y
v6i ¥ kién ctia nguyén don vé s6 tién ma Truong pho thong Hué S con no cua
nguyén don tinh dén ngay 06/9/2017 1a: 63.389.607.618 dong, trong do: No goc:
41.890.271.624 ddng, no l&i trong han: 21.454.451.694 dong, no 13i qua han:
44.794.500 dong. Tuy nhién 6ng ciing dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho
truong kéu goi dau tu, 1ap phuong an kinh doanh dé c6 diéu kién tra no. Néu
khong tra no duoc thi s€ ban giao tai san thé chip cho Ngan hang dé phat mai thu
héi no. Ngoai ra 6ng B con trinh bay: Hién tai Truong pho thong Hué S cho céc
don vi thué dét va tai san nhu sau: Truong Mam non Hué S1 thué 09 phong hoc
va 02 phong nho tai ting 1 va tang 2, thoi han thué 1a 5 nim ké tr ngay
01/10/2016 véi gia 240.000.000 dong/nam; Cong ty TNHH dau tu va thuong mai
dich vu B thué dién tich dit 156m x 84m dé lam san tap golf , 100 m* thudc
khudn vién phia truéc nha chic ning dé lam san gat bong va dién tich 30 m®
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thudc nha chuc nﬁng‘dé lam phong giao dich; thoi gian thué la 12 nam ké tlr ngay
01/10/2014 (hop dong thué dat s6 01/HDTD-2014), véi gia 100.000.000
dong/nam.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/4/2017 ctia 6ng Nguyén Vin M dai dién
Truong Mam non Hué S1, ban ty khai ngay 03/5/2017 cta ba Nguyén Khanh T,
dai di¢n Cong ty TNHH dau tu va thuong mai dich vu B va tai cac bién ban hoa
giai ngay 17/5/2017 va bién ban hoa giai ngay 07/9/2017 éng M, ba T déu cong
nhan c6 thué dat, tai san cia Truong phd thong Hué S nhu trinh bay cta bi don
va trinh bay thém: Sau khi ky hop dong, Truong Mam non Hué S1 dau tu trang
thiét bi va stra chita hét 1.255.112.838 dong Cong ty TNHH dau tu va thuong mai
dich vu B dau tu xdy dung hét: 3.036.564.109 dong nén déu yéu cau Toa 4n bao
vé quyén loi cho don vi minh.

Ngay 22/5/2017, Cong ty TNHH dau tu va thuong mai dich vu B ¢6 don
yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Truong pho thong Hué S tiép tuc thuc hién Hop dong s6 01/HDTD-
2014 da ky ngay 01/10/2014;

- Néu Truong pho thong Hué S vi pham hop dong thi phai boi thuong sb
tién 3.036.564.109 dong do Cong ty dau tu xay dyng va boi thuong vi pham hop
dong theo diém 4.2 cuia hop dong vai so tién 1a 50.000.000 dong;

- Tam dinh chi giai quyét vu an giita Ngan hang TMCP C va Truong pho
thong Hué S dé giai quyét tranh chip giita cong ty va Truong phd thong Hué S.

Sau khi nhan dugc don yéu cau doc lap cia Cong ty TNHH dau tu va
thuong mai dich vu B, Toa an nhan dan huyén Phu Vang da ban hanh thong bao
ndp tién tam ung an phi sd 132/2017/TB-TA ngay 26/5/2017 va da giao cho
Cong ty TNHH dau tu va thuong mai dich vu B lac 15gio 45 phat ngay
31/5/2017, nhung Cong ty khdng ndp tam rng an phi.

Trong cac ngay 22/8/2017 va ngay 07/9/2017, Toa an nhan dan huyén Phu
Vang c6 cong vin s6 38/CV-TA va cong van sd 45/CV-TA giri Truong Mam non
Hué S1 yéu cau Truong lam don yéu cau doc 1ap, cung cép tai liéu chimg cir lién
quan dén viéc trudng da dau tu xay dung cho Tda an va ndp tam tng an phi. Tai
phién hoa giai lac 09 gio 00 phat cung ngay 07/9/2017, dai dién Truong Mam
non Hué S1 dé nghi dé giita Trudng Mam non Hué S1 va Truong pho thong Hué
S thuong lugng va tim cach giai quyét v6i nhau va s& co vian ban tra 101 cho Toa
an, nhung dén nay van chua c6 van ban tra 161, nén khong giai quyet trong vu an
nay. Néu sau ndy c6 yéu cdu s& giai quyét bang vu an khac (Piéu 73, 192 Bo luat
Té tung dan su).

Tai phién toa hom nay, Ngén hang Thuong mai cd phan C Van gitr nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau Truong phé thong Hué S tra sb tién no gbe va lai
tam tinh den ngdy xét xir so tham (05/01/2018) 1a 64.949.912.414 dong. Trong
d6 no gbc: 41.890.271.624 dong, ng 1ai: 23.059.640.790 dong (gom 1ai trong
han: 22.975.068.540 dong, 13i qua han: 84.572.250 dong). Bi don dong y véi yéu
cau trén dong thoi dé nghi phia Ngan hang gia han thoi han xir 1y tai san thé chap
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dén ngay 30/6/2018 dé dam bao quyén loi cho hoc sinh. Ngan hang dong ¥ dén
ngay 30/6/2018, Truong phd théng Hué S néu khong tra no s& tién hanh xir 1y tai
san thé chép.

Do do6 yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan C la ¢6 can cr nén can
chap nhan.

Ap dung Diéu 280, 326, 463, 466, 468 B0 luat Dan sy, khoan 2 diéu 91 Luat
cac to chuc tin dung dé nghi chap nhan toan bg yéu cau cua Nguyén don.

Ap dung Diéu 157 B¢ ludt TO tung dan sy: Budc truong phod thong Hue S
phai chiu toan b so tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho va lap ban v€ hién
trang.

Vé an phi: Truong phd thong Hué S phai chiu an phi Kinh doanh thuong
mai co gia ngach theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* V¢ t6 tung: Ba Nguyén Khanh T 1 nguoi dai dién theo Gy quyén cia
Con g ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong mai dich vu B co6 don xin xét xur
vang mat, nén can cu vao khoan 1 Diéu 228 cua B luat t6 tung dan sy, Hoi dong
xét XU tién hanh xét xtr vang mat ba T.

Tai bién ban lay 10i khai, cc bién ban hoa giai cling nhu tai phién tda phia
bi don 1a Truong phd thong Hué S thira nhan con no cua Ngan hang C tinh dén
ngdy xét xua so tham 1a: 64.949.912.414d6ng. Trong d6 ng gbc
41.890.271.624d6ng, no lii trong han 22.975.068.540d6ng, no 13i qua han
84.572.250d6ng nhu Ngan hang thuong mai cd phan C khoi kién. Nén can budc
bi don la Truong phd thong Hue S phai tra cho nguy€n don la Ngan hang thuong
mai c¢6 phan C toan bo sb tién tinh dén ngay xét xur so tham 05/01/2018 1a:
64.949.912.414d6ng (Sau muoi bdn ty, chin trim bdn muoi chin triéu, chin trim
mudi hai nghin, bon trim mudi bén ddéng). Trong dé no gbc
41.890.271.624déng, ng 1ai trong han 22.975.068.54066ng, no 1ai qua han
84.572.250d0ng.

* D61 vai tai san thé chép:

- Ngan hang thuong mai ¢6 phan C c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
xur 1y tai san thé chap cua Trudong pho thong Hué S dé thu hdi ng néu Truong phod
thong Hué S khong chiu thi hanh s tién néu trén. Tuy nhién, do hién nay Truong
pho thong Hué S dang hoat dong, c6 06 16p hoc va 67 hoc sinh. Trong d6 c6 03
hoc sinh nudc ngoai (nude Lao); 05 hoc sinh & ngoai tinh: (01 hoc sinh ¢ thanh
phé Bubn Mé T, 01 hoc sinh ¢ tinh Q, 02 hoc sinh ¢ tinh G va 01 hoc sinh ¢ tinh
T); 18 hoc sinh ¢ cac huyén (trong d6 ¢6 03 hoc sinh & huyén P, 09 hoc sinh &
huyén P, 01 hoc sinh ¢ huyén H, 04 hoc sinh ¢ huyén H1 va 01 hoc sinh ¢ huyén
Q); 41 hoc sinh ¢ thanh phé H. Do d6, dé dam bao quyén lo1 cho cac em hoc
sinh, viéc xur 1y tai san thé chap chi duoc tién hanh ké tir ngay két thuc nam hoc
2017 -2018. Tuy nhién, tai phién toa 6ng Nguyén Tuan B 14 ngudi dai dién theo
phap luat ctia Truong phd thong Hué S dé nghi phia Ngan hang thuong mai co
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phan C cho gia han thdi han xir 1y tai san thé chap dén ngay 30/6/2018 dé cho hoc
sinh ket thtic nam hoc 2017-2018, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang thuong
mai c6 phan C dong y. Xét viéc thoa thuan cua cac duong sy vé xu ly tai san thé
chép 1a hoan toan ty nguyén nén can chip nhan.

Tai san thé chap 1a tai san nay da hinh thanh va gan lién voi quyén st dung
dét thira dét s6: 04-1, to ban d6 s6 22, dién tich 30.132,5m”, tai tinh 16 10, xa Pht
Thuong, huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué, theo Hop dong thé chip tai san
gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai s6: 10130100/HDTC ngay 06/8/2010
va hop dong stra d6i bod sung hop dong thé chap sd: 10130100.1/HDSDBS ngay
23/10/2013 da ky két gitta Ngan hang thuong mai ¢ phan Cong thuong C véi
Truong pho théng Hué S. Tai san ndy bao gom cac hang muc cu thé: Thu vién,
hoi truong; nha xe; nha hi€u bo; nha da nang; nha cap II; nha cap I; nha bao vé;
nha dé may phat dién; nha cau ndi. Quyén so hiru cia Trudng pho thong Hué S
dbi V01 cac tai san nay dugc thé hi¢n tai Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BP 521859 do UBND tinh
Thira Thién Hué cap ngay 13/8/2013.

- Bdi véi don yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan l1a
Cong ty trach nhiém hiru han dau tu va thuong mai dich vu B yéu cau Toa an giai
quyét tranh chap do Trudong phd thong Hué S vi pham hop dong. Hoi dong xét xur
xét thay: Sau khi nhan dugc don yéu cau doc 1ap cla ngudi co quyen lo1 nghia vu
lién quan, Toa an da thong bao nhung Cong ty khong ndp tién tam Gng an phi,
nén Hoi déng xét xir khong xem xét yéu cau doc 1ap ctia cong ty trach nhiém hitu
han dau tu va thuong mai dich vu B. Sau nay Cong ty trach nhiém hitu han va
thuong mai dich vu B ¢6 quyén khoi kién bang mot vu an dan su khac.

- D6i v6i yéu cau cua ctia Truong mam non Hué S1, yéu cau Toa 4n xem
xét, giai quyét: Sau khi thué Truong mam non Hué S1 da dau tu xay dung, sita
chira lai phong lam viéc khu hi¢u b cii dé thanh 08 16p hoc mam non khép kin,
01 phong da ning va 02 phong lam viéc véi tong s tién 1a: 1.255.112.838d6ng
(MGt ty hai tram ndm muoi 1am triéu mot tram muodi hai nghin tdm tram ba muoi
tam dong). Trong d6: Gia tri xay lap, stra chita cong trinh 1a 626.000.000d0ng; tai
san, cong cu dung cu, thiét bi day hoc la: 629.112.838 dong Xét thay: Toa an da
yéu cau Truong mam non Hué S1 cung cdp chimg ct, dong thoi 1am don yéu cau
va nop tién tam tng an phi theo quy dinh cua phap luat, nhung dén nay Truong
Mam non Hué S1 van khong thue hién theo yéu céu cua Toa an, nén Hoi dong
xet xu khong xem xét giai quyét yeu cau cia Truong mam non Hué S1. Sau nay
Truong mam non Hué S1 c6 quyén khoi kién bang modt vu an dan su khac. Doi
yéu ciu cua Truong mam non Hué S1 dé& nghi Ngan hang Ngan hang TMCP C
xtr 1y tai san thé chap vao ngay 30/12/2018, ngudi dai dién theo uy quyen quyen
ciia Ngan hang TMCP C chi dong ¥ viéc xir 1y tai san thé chap chi dén ngay
30/6/2018. Do nguoi dai dién cua nguyén don khong dong ¥, mat khac yéu cau
nay khong co6 can cir, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau viéc xir ly
tai san thé chap ctiia Truong mam non Hué S1 dén ngay 30/12/2018.
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* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va lap ban v& hién trang: La
29.438.000dd6ng, Ngan hang TMCP C yéu cau bi don 1a Truong phd thong Hué S
phai chiu toan bd. Do sd tién nay Ngan hang TMCP C dé thanh toan cho Van
Phong dang ky dét dai tinh Thira Thién Hué (Theo Hop dong sb: 211/HP 2017
ngay 10/10/2017 ma Ngan hang TMCP C da ky két voi Vian phong dang ky dat
dai tinh Thira Thién Hué va theo Lénh chi s6 NO 271017. 013 ngay 27/10/2017
cua Ngan hang TMCP C, don vi tra tién: Ngéan hang TMCP C; don vi nhan tién:
Vin Phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué), nén can budc Trudng phd
thong Hué S phai tra lai cho Ngin hang TMCP Viét Nam sb tién:
29.438.000d0ng (Hai muoi chin triéu bon trim ba muoi tam nghin dong).

Tong cong ca hai khoan no gbc, 14i; chi phi xem xét tham dinh tai chd va lap
ban v& hién trang: Budc Truong phd théng Hué S tra cho Ngan hang thuong mai
c6 phan C tong sd tién 1a: 64.949.912.414dong + 29.438.000d6ng =
64.979.350.414d6ng (Sau muoi bon ty chin trim bay muoi chin triéu ba trim
nim muoi nghin bbn traim muoi bon dong).

Vé an phi:

- Truong phd théng Hué S phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham
theo quy dinh cta phap ludt (trén co sé s6 tién phai thi hanh 4n
64.949.912.414d6ng ) la: {112.000.000d0ng + (60.949.912.414dong x 0,1% =
60.949.912d6ng)}= 172.949.124dong (Mot tram bay muoi hai triéu chin trim
bbén muoi chin nghin mot trim hai muoi bén dong).

- Ngén hang thuong mai ¢ phan C khong phai chiu an phi, nén dugc hoan
tra lai sd tién tam tmg 4n phi 13: 167.449.592d6ng (MOt trim sau muoi bay triéu
bbn traim bdn muoi chin nghin nam trim chin muoi hai dong).

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Piéu 228 B luat T tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 280, 326, 463, 466, 468 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 91
Luat t6 chtic cac tin dung ndm 2010; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xtr:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, bugc Truong phé thong
Hué S tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan C tong s6 tién ng gbe va lai tinh
dén ngay xét xir so tham (05/01/2018) 1a: 64.949.912. 414d0ng (Sau muoi bon ty
chin trim bon muoi chin triéu chin trim muoi hai nghin bén trim mudi bén
dong).

* V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 1ap ban v& hién trang: Budc
Truong phd thong Hué S phai chiu 29.438.000d0ng (hai muoi chin triéu bdn trim
ba muoi tim nghin dong)
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Tong cong ca hai khoan no gdc, 14i; chi phi xem xét, thim dinh tai chd va
1ap ban v& hién trang: Budc Truong phd thong Hue S tra cho Ngan hang thuong
mai cd phan Cong thuong Viét Nam tong sb tién la: 64.949.912.414dong +
29.438.000dong = 64.979.350.414d0ng (Sau muoi bon ty chin trim bay muoi
chin triéu ba trim nim muoi nghin bén trim mudi bon dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phéap luat va co don yéu cau thi hanh an cua
Ngéan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam, néu Trudng phd thong
Hué Star khong chiu thanh toan sb tién néu trén, thi hang thang con phai chiu
thém mot khoan tién 131 theo mirc 13i sut thoa thuén trong hop déng tin dung cia
khoan ng gdc chua thanh toan ké tir ngay 06/01/2018 cho dén khi thi hanh &n
xong.

Néu Truong phd thong Hué S khong tra sd tién néu trén thi ké tir ngay
30/6/2018 Ngén hang thuong mai cd phén Cco quyén yéu cau co quan Thi hanh
an xir 1y tai san thé chap cua Truong pho thong Hué S dé thu hoi ng. Tai san thé
chap theo Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai
s0: 10130100/HDTC ngay 06/8/2010 va hop dong sira doi, bo sung hop dong thé
chap so: 10130100.1/HDSDBS ngay 23/10/2013 da ky két gitta Ngan hang
thuong mai c6 phan C voi Truong pho thong Hué S 14 tai san gan hen voi dat da
hinh thanh: Truong pho thong Hué S duoc xay dung trén thira dat s6 04, to ban
dd s6 22, dién tich 30.132,5m2, toa lac tai xa P, huyén P, tinh Thtra Thién Hué;
bao gdm cac hang muc: Thu vién, hoi trudng, nha xe, nha hiéu bo, nha da ning,
nha cap II, nha cép I, nha bao vé, nha dé may phat dién, nha cau ndi, c6 Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha 0 va tai san khac gan lién véi
dat s6 BP 521859 do UBND tinh Thira Thién Hué cip ngay 13/8/2013 (Theo ban
vé& hién trang do Vian phong ding ky dat dai tinh Thira Thién Hué 1ap ngay
16/10/2017).

Néu tai san thé chip d3 xir Iy nhung khong du thanh toan ng gdc va 1ai cho
Ngan hang thi Trudng pho thong Hué S ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan no gdc va
13i cho dén khi tra hét ng.

2. Vé an phi:

- Budc Trudng phd thong Hué S phai chiu: 172.949.124d0ng (Mot tram bay
muoi hai triéu chin trim bdn muoi chin nghin mgt tram hai muoi bbn dong) tién
an phi kinh doanh thuong mai so tham.

- Ngan hang thuong mai ¢ phan C khong phai chiu an phi, nén duoc hoan
tra lai s6 tién tam ung an phi 167.449.592d0ng (Mot trim sdu muoi bay triéu bon
trim bon muoi chin nghin ndm trim chin muoi hai dong) ma Ngan hang thuong
mai cb phan C d3 ndp tai bién lai thu tién sd: 009385, ngay 06/3/2017 cia Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Thira Thién Hué.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa, c6 quyén khang c40 trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa, c6 quyén
khang c4o trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngay
niém yét ban an.
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Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, duoc bo sung theo Ludt sira doi, bd sung Luat thi hanh an dan sy nam
2014, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su va Diéu 7a, 7b Luit sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Thi hanh 4n dan sy
nam 2014; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhan: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TT Hué; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Pha Vang;

- Chi cuc THADS huyén Phu vang;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu dan an.

Huynh Treng Can
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