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V/v tranh chap quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa : Ong Trinh Hiru Binh

Cdc Tham phén: Ong Tong Vin Vién

Ba Huynh Ai Loan

- Thw ky phién toa: ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Hong Lanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 26 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh mé phién toa xét xir phtic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 62/2022/TLPT-
DS ngay 09 thang 6 ndm 2022 vé “tranh chap quyén sir dung dat”. Do Ban an dan
su so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 13 thang 01 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thi
xa D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 45/2022/QD-PT ngay 23
thang 6 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ho Thi T, sinh nam 1970; dia chi: Khém B, phudng B, thi
xd D, tinh Tra Vinh (vang mat).

Nguoi dgi dign theo uy quyén cua ba Ho Thi T: Ong Tran Vin P, sinh nim
1974; noi cu tra: Ap B, xd N, huyén C, tinh Tra Vinh “Van ban ty quyén ngay
09/9/2022” (c6 mat).

- Bi don: Ong Lé Vin G sinh nam 1981; dia chi: Khom P, phuong A, thi x4
D, tinh Tra Vinh (ving mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Van L, sinh nam 1964 (vang mat)

2. Ba Truong Thi N, sinh nam 1986 (vang mit)

3. Ba Truong Thi TG D, sinh nam 1990 (ving mit)

4. Ong L& Trung T1, sinh nam 1982 (ving mit)



Cung dia chi: Khom B, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh.

5. Ba Nguyén Thi Thay D1, sinh nim 1987; dia chi: Khom P, phuong A, thi
xa D, tinh Tra Vinh (ving mat).

6. Ong Nguyén Minh K, sinh ndm 1978 (vang mat)

7. Ba Nguyén Thi Ngoc T2, sinh ndam 1989 (ving mat)
8. Ong Pham Phong Y, sinh nam 1983 (vang mit)

9. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1966 (ving mit)

10. Ong Duong Phudc T3, sinh nim 1984 (vang mét)
Cung dia chi: Ap G, x3 L, thi x3 D, tinh Tra Vinh.

11. Uy ban nhan dan thi xa D; dia chi tru s6: Khdm A, phuong A, thi xa D,
tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dién theo phéap ludt: Ong Nguyén Trong N1, chirc vu: Cha tich Uy
ban nhéan dan thi xa D (ving mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ba HO Thi T 1a nguyén don trong vu 4n.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don ba Hb Thi T trinh bay: Ba dugc me 1a ba Lé Thi H cho thira dat sd
106, to ban dd sd 6, dién tich 2.370m?, toa lac 4p G, x4 D, thi xa D, tinh Tra Vinh.
Nam 2012, nha nude thu hoi dién tich dat 45,7m? dé xay dung dudng tuyén sd 01,
dién tich con lai 2.324,3m?. Pén nim 2009, ba tach ra thanh 02 thira gém: thira 106,
to ban d6 sb 6, dién tich 786,1m? va thira 111, to ban d6 s6 20, dién tich 1.538,2m2
Nhung, theo hién trang st dung dét co dién tich 1a 2.920m?2, nhu vay dién tich dat
ctia ba chua dugc cap 1a 595,7m?.

Theo tu liéu nam 2008 thi thira 106 chuyén ddi thanh thira 114, to ban d6 sb
20, dién tich 1.390,3m? va thtra 111, to ban do s6 20 1a 1.538,2m? Sau khi do dac
nam 2008 ba biét quyén s dung dat con thiéu 595,7m? chua dugc cip quyén sir
dung dat nhung ba cho rang nha nudc s& cap thém cho ba 01 quyén st dung dat khac.
Pén ngay 09/6/2014, ba c6 chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Lé Vin G 02
thira dat 106 va 111 c6 tong dién tich 1a 2.324,3m?2. Hai bén c6 lap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo dung quy dinh phap luat, ba da giao dat Va ong G da
glao du tién cho ba. Rleng phan dién tich dat 595,7m? chua dugc cip quyén st dung
dat ba khong c6 chuyen nhuong cho 6ng G. Tuy nhién, khi 6ng G lam don yéu cau
cap quyén sir dung dat mdi thi yéu cau cip gidy luon 2.920m? ctia ba. Theo hop dong
thi ba chi chuyén nhuong quyén str dung dat cho 6ng G dién tich 2.324,3m? nén phan
dién tich dat 595,7m? 1a thudc quyén st dung dat cua ba. Khi chuyén nhuong dét
cho 6ng G khong c6 do dac lai dat nhung co chi ranh cho 6ng G. Viéc ba khong
chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 595,7m? ciing dugc ching minh khi ba



gip ong G, ong Giang hoi ba mudn nhan dit hay nhén tién, ba tra 10i voi 6ng G dé
v€ ban bac lai dé trd 161. Sau do 6ng G trd 101 dién tich dat da chuyén nhuong cho
nguoi khac, mudn yéu cau gi thi thua ra Uy ban nhan dan xa Long Toan dé giai
quyeét.

Nay, ba T yéu cau 6ng Lé Van G tra cho ba quyén st dung dat dién tich
595,7m?, trong d6: dién tich 485,6m? thudc thira 111, t& ban d6 so 20 va dién tich
110,1m? thudc thira 106, t& ban do so 20, dat cung toa lac ap G, x4 L, thi x3 D, tinh
Tra Vinh.

Theo ban tu khai, [0 khai trong qud trinh gidi quyét vu an bi don éng Lé Van
G trinh bay: Thang 6 ndm 2014, dng c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
ho ba Hb Thi T. Theo sb liéu trén gidy chirng nhan quyén st dung dit gom thta 106,
dién tich 786,1m? va thtra 111, dién tich 1.538,2m?, tong cong dién tich 13 2.324,3m?,
dat toa lac ép G, xa L, thi xa D, tuy nhién dién tich thuc té con nhiéu hon. Sau khi
sang tén va ong lam thi tuc cAp doi theo tu liéu chinh quy thi dién tich thuc té 1a
2.920m?. Pén nam 2016 ong chuyén nhugng lai dat nén nha cho 05 ho khac gom:
ba Nguyén Thi Ngoc T2, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Duong Phude T3, ba B va ong
Nguyén Minh K, con lai dién tich khoang 100m? do 6ng dtng tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Nay, 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ba T, vi nim 2014 ba T da
chuyén nhuong hét dién tich dat cho 6ng, sau d6 6ng san lip mit bang va chuyén
nhuong lai cho nguoi khac, dién tich c6 bién dong tang Ién 1a viéc binh thuong do
giap rach thuy loi, chit khong phai 1a quyén sir dung dat caa ba T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay D1 trinh bay:
bat tranh chap ma Toa an thu ly giai quyét la tai san riéng cua 6ng G, vi vay éng G
toan quyen quyét dinh, ba thong nhat theo ngi dung 6ng G trinh bay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong Van L trinh bay: Nam
2014 vo chong 6ng c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng G gom thira dat
106, 111 véi dién tich 2.324,3m? dat toa lac 4p G, xa L vaéi gia 730.00.000 dong, ltc
chuyén nhwong c6 hét thanh vién trong gia dinh ctia 6ng cling véi 6ng G ra Uy ban
nhan dan x& L 1am hop ddng va ky tén. Tuy nhién, ltc chuyén nhuong khdng c6 do
dac, khong chi ranh chi néi 1a chuyén nhuong hai thira. Dén nam 2008 khi do dac
6ng maéi biét con mot phan dat chua duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
nam 2016 6ng G ty y diéu chinh nhap hét toan bg dién tich cua hai thira va phan con
lai dat cua v chdng dng vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng G, 6ng
dén gap dng Giang yéu cau tra lai thi 6ng G khong dong y. Nay théng nhit theo y
kién cua vo 6ng 1a ba T yéu cau ong G tra cho ba quyén sir dung dat dién tich
595,7m?, trong d6: dién tich 485,6m? thudc thira 111, t& ban d6 s6 20 va dién tich
110,1m? thudc thira 106, to ban d6 s 20, dat cung toa lac ap G, xi L, thi xa D.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh K trinh bay: Vu
viéc tranh chap dat gitra ba T vdi 6ng G khéng ¢o lién quan dén 6ng vi quyén st



dung dat cua ong di chuyén nhuong hop phap va da duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T2 va 6ng Pham
Phong Y trinh bay: Nam 2015 vo chdng 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét hai thira 247, dién tich 476,9m? va thira 241, dién tich 247,5m?, dit toa lac
ap G, xa L. Sau khi chuyén nhuong d3 hoan tit vé thi tuc sang tén. Nay ba T kién
6ng G doi lai d4t thi vo chong ong ba khong dong ¥, vi 6ng ba dd chuyén quyén sir
dung dat hop phap va da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C trinh bay: Nam
2015 6ng c6 chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng G, hai bén di 1am xong thu
tuc va da duogc clp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nay ba T kién 6ng G doi lai
dat c6 lién quan dén thira dat cta ong thi 6ng khong dong .

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Duong Phudc T3 trinh bay:
Khoang nam 2016 6ng c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat ciua ong G dé cat nha
. Khi ong xay nha thi nguoi nha cia ba T biét nhung khong phan anh la dat dang
tranh chap véi ong G. Nay khi biét ba T va 6ng G tranh chap dat co lién quan dat
nha & ctia 6ng thi 6ng khong dong .

Tai Cong van s6 161/CNTXDH ngay 17/10/2018 ctia Vian phong dang ky dat
dai Chi nhanh thi x3 D cung cap thong tin dit liéu ho so dia chinh thé hién cu thé
nhu sau:

Thira 111, t& ban d6 s6 20, dién tich tang 485,6m? ngay 31/7/2015 thyc hién
thu tuc kiém dac lai dién tich theo hién trang sir dung dat 13 2.023,8m? do sai ranh
v6i thira 231, to ban do sé 20; ngay 07/12/2015 thyc hién tha tuc tach thira gdm 06
thira: thira 243, dién tich 361,5m? do 6ng K nhan chuyén nhuong; thira 247, dién tich
476,9m? do ba T2 va 6ng Y nhéan chuyén nhuong; thira 246, dién tich 298,9m? do
6ng C nhan chuyén nhuong; thtra 245, dién tich 154,3m? do 6ng T3 nhan chuyén
nhuong; thira 242, dién tich 79,5m? va thira 244, dién tich 652,7m? do 6ng G dung
tén quyén sur dung dat.

Thira 106, to ban do s6 6; ngay 02/7/2015 da thuc hién thu tuc cép ddi theo tu
lieu 2008 thanh thira 231, t& ban d6 s6 20, dién tich 1.344,6m?, dién tich giam
485,6m? do sai ranh v6i thira 111, dién tich con lai 859m?; ngay 31/7/2015 thira 231
hop voi thira 232 thanh thtra 235, to ban d6 sb 20, dién tich 982,8m?, loai dat nudi
trong thuy san. Ngay 07/12/2015 thyc hién thu tuc tach thira thanh 06 thira gdm:
thira 237, dién tich 143,5m? do 6ng K nhan chuyén nhuong; thira 241, dién tich
247,5m? do ba T2 va 6ng Y nhan chuyén nhuong; thira 240, dién tich 142,4m? do
6ng C nhan chuyén nhuong; thira 239, dién tich 69,8m? do 6ng T3 nhdn chuyén
nhuong; thira 238, dién tich 275,6m? va thira 236, dién tich 104m? do 6ng G dung
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Theo Cong van sé 30/CNTXDH ngay 10/01/2022 ctia Vian phong P Chi
nhanh thi xa D tra 1oi: Dién tich dat 95,8m? hién nay thudc thira 236, to ban do so



20, toa lac 4p G, xd L do 6ng G dung tén quyén sir dung dat.

Tai Cong vin sb 238/UBND-NC ngay 04/02/2021 cta Uy ban nhan dan thi
xd D ¢6 ¥ kién nhu sau:

Péi chiu véi viée ba T thyc hién quyén ké khai dang ky va duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nam 1999 d6i véi thira 106, to ban d6 so 6, dién tich
2.370m? 1a dung dbi tuong, trinh ty thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Thtra 111 trén co s¢ thira 106 nhung dugc ké khai, dang ky lai theo hién trang st
dung dit theo du an do dac chinh quy nim 2008, sau d6 duoc cip ddi va quy trinh
cap ddi theo dung quy dinh. Nam 2008 ba T ké khai dang ky 02 thira dat thi ban than
cta thira dat 111 va 106 da tang dién tich 558,5m? so v4i dién tich ba T ké khai dang
ky nim 1999 ddi véi thira 111, thira 114 chua dugc cap d6i cung voi thoi diém thira
111, dién tich con lai ctia thua 114 13 95,8m?.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T véi 6ng G trén tong dién
tich 2.324,3m? cua thira 111 va thtra 106, dat toa lac ap G, xa L, thi xa D 1a ding vé
trinh tu, thu tuc theo quy dinh.

Qua dbi chiéu tu liéu nam 1991 va 2008 thi dién tich ting thém cua thira 111
va thira 114 12 558,5m?. Sau khi thuc hién chuyén nhwong va thi tuc cap doi va nhap
thira sau khi chuyén nhugng ctia 6ng Tran Hoang V thi tong dién tich ting thém la
682,3m?. Dién tich ting thém 558,5m? khong phai 1a dién tich ma ba T ké khai dang
ky nam 1999 chua dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, ma dién tich nay
thudc dat Rach va dat giao thong theo tu li€u dia chinh nam 1999 thé hién. Qua nhiéu
nam cac ho lam thay ddi hién trang nén da ké khai vao tu li¢u 2008 do do lam tang
dién tich (ba T ké khai). Viéc ba T ké khai sau d6 cap ddi thira 111 trong d6 c6 dién
tich ting thém, rdi chuyén nhuong cho 6ng G va dién tich thira 114 ¢ dién tich ting
thém ciling do ba T ké khai nhung khi chuyén nhuong cho dng G thira 106 theo tu
liéu nam 1991 ma khong c6 dién tich tang thém tai vi tri ctia thira 114 vé mit ho so
thé hién.

Nhu vdy, voi dién tich 558,5m? ba T da chuyén nhuong quyén st dung dat
hop phép cho ong G hét 462,7m? tai thira 111, nén viéc cho rang tach thanh 12 thira
tang thém dién tich 1a khong dung; cung véi dién tich ting thém ba T chua dugc cip
quyén st dung dat 13 khong dtng, vi dién tich ting thém 462,7m? da duogc cip doi
cung vé6i thira 111 cho ba T va ba Tam da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng G cung véi thira 106, chi c6 dién tich 95,8m? 1a chua duoc cép doi nhung dugc
ba T ké khai ding ky trudc khi chuyén nhuong cho ong G, sau khi 6ng G nhéan
chuyén nhuong tai thira 106 thi ong G cap d6i méi dua dién tich nay vao.

Viéc cip dbi va tach thanh 12 thira trong d6 c6 dién tich ting thém 628,3m?
ctia ong G 1a ding trinh ty, thil tuc ddi v6i nhitng phan ma dién tich 6ng G da nhan
chuyén nhuong dung trinh ty, tha tuc gém: dién tich da duoc cép doi 462,7m? cla
thira 111; dién tich chuyén nhuong ctia ong V 123,8m? tai thira 111. Déi voi dién
tich ting thém ma khong thong qua thi tuc chuyén nhuong tir ba T 1a chua dam bao



vé mit thi tuc nén viéc cép ddi dién tich 95,8m? 1a chua dam bao vé mat trinh tu,
thu tuc.

Tai ban dan su so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 13-01-2022 cua Toa an nhan
dan thi xa D da tuyén:

Cian ¢t vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, bicu 147, bicu 157, biéu 158, Diéu 165, Diéu 166, bic¢u 218, bicu 227, Diéu
228 B0 luat T6 tung dan su;

Cin ¢t cac Diéu 99, 100, 188 170, 203 Luat D4t dai ndm 2013;

Cin c Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban
Thuong vu Quoc hoi; Bicu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi T.

Budc 6ng Lé Van G tra cho ba Ho Thi T gia tri quyén str dung dat 95,8m? 13
15.328.000 dong.

Ké tir ngdy ban an so tham duogc xét xtr cho dén khi thi hanh xong khoan no
nay hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 141 ctia so tién con phai
thi hanh an theo mirc 131 suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
tuong img va4i so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba H6 Thi T doi ong Lé Vin G quyén s
dung dat dién tich dat 499,9m? thudc thira 111, to ban do so 20 va thira 106, tO ban
d6 sb 20, dat cung toa lac ap G, xa L, thi x4 D.

Ngoai ra an so thim con tuyén chi phi té tung, nghia vu chiu an phi, quyén
khang céo va quyén thda thuan, tu nguyén, y€u cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/01/2022 nguyén don ba H6 Thi T khéang céo.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khéi kién va
yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién tai phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Tu khi thy 1y vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky va
Ho1 dong xét xtr thuce hién dung theo quy dinh Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong
sy cO mat va vang mat c6 don xin xét xur vang mat da thyc hién theo ding quy dinh
B luat T6 tung dan su.

V& noi dung vy an: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho ba T voi
ong G vao ngay 09/6/2014 tai thira 111 va thtra 106 c6 tong dién tich 2.324,3m? la
ding quy dinh phap luét.

Viéc ba T cho réng dién tich dat 595,7m? chua duoc cép quyén su dung dat,
ba khong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong G. Xét thay, theo tu liéu



nam 1991 va 2008 thi dién tich ting thém cua thira 111 va thira 114 14 558,5m?, dién
tich nay ba T di chuyén nhuong quyén sir dung dit hop phap cho éng G hét 462,7m?
tai thira 111, vi dién tich tang thém 462,7 da duoc cép doi cung vdi thtra 111 cho ba
T va ba Tam d3 chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng G cing voi thira 106.
Mic du tai bién ban thAm dinh ngay 20/7/2022 6ng G c6 y kién tra lai dat cho nha
nudc. Tuy nhién, tai Cong van s6 1902/UBND-NC ngay 13/7/2022 cua Uy ban nhan
dan thi xa D cung cép thong tin: Uy ban nhan dan thi xa D khong c6 nhu cau st dung
(khdng dua vao quy hoach, ké hoach st dung, khong thudc dién dat cong quan 1y dé
b tri str dung) nén céng nhan quyén sir dung dat cho hd dan c6 nhu cau sir dung,
dang truc tiép sir dung dat nén phan dién tich ting thém nay thuc quyén s hiru hop
phap cua ong G.

Déi voi thira s6 114 chua dugc cip doi cung thoi diém vai thira s6 111 nhung
trong qua trinh ké khai ding ky ting thém dién tich 95,8m2 Do chua duoc cap doi
nén khi chuyén nhuong ba T st dung Gidy chimg nhan quyén str dung dat thia sb
106 voi dién tich con lai chuyén nhuong cho éng G. Nhu vy, phan dién tich dat
tang thém cta thira 114 chua c6 co s phap 1y vé quyén sir dung dat nén Toa an nhan
dan thi x4 D tuyén budc 6ng G tra gia tri quyén sir dung dat 95,8m? 13 ¢o co s6. Tuy
nhién, vé gia tri dat tai cip phuc tham duong sy c6 yéu cu dinh gia lai tai san, két
qua dinh gié lai gi4 tri dat c6 ting dang ké so voi cap so tham nén can phai sira Ban
an so tham vé phan nay.

Tir co s& phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Piéu 308
B luat T tung dan su chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba HO Thi T, stra
Ban 4n so thim vé gia tri dat tranh chip, budc dng S phai tra lai cho ba T gid tri tai
san tranh chéap theo gia da duoc Hoi dong dinh gia Toa an cdp phuc tham di dinh,
d6ng thoi xac dinh lai phan an phi dan su so thim ma cac duong su phai chiu theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Cip so thdm xac dinh cic quan hé tranh chip, tu cach nguoi
tham gia t6 tung, tham quyén giai quyét vu an theo ding quy dinh cia phap luat.
Pon khang cdo cia ba H6 Thi T con trong han luat dinh 1a hop 1€, nén duogc chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé su vang mat cia duong sy: Ong G, ba D1, 6ng K, 6ng Y, dng C, 6ng
T3 va Uy ban nhan dén thi xa D ¢6 don xin xét xtr vang mat; ba D, 6ng T1 vang mat
tai phién toa lan thir hai khong c6 1y do. Can ctr Biéu 227 va biéu 228 B6 luat To
tung dan su tién hanh xét xir vang mat cac duong su trén.

[3] Xét khang cdo ctia ba HO Thi T 1a khong c6 co s& dé chap nhan bai 18:

[4] Vé nguon goc dat tranh chap: Nam 1991 ba T ké khai dang ky thira 106,

dién tich 2.370m? loai dat T-Q, dét toa lac ap G, x4 L, huyen D (nay la thi xa D).
Ngay 24/4/1999, ba T ¢ don xin ding ky va dugc cip gidy ching nhan quyén sir



dung dat ngay 24/8/1999. Nam 2008 thuc hién do dac chinh quy va ké khai lai dat,
ba T ké khai dang ky thira 106 cta tu liéu ndm 1991 thanh 02 thira gdm: thira 111,
dién tich 1.538,2m? va thtra 114, dién tich 1.390,3m?. Nam 2012, Vin phong ding
ky dat dai thuc hién diéu chinh bién dong giam dién tich 45,7m? cua thira 106, to
ban d6 s6 6 do thuc hién Dy 4n xay dung tuyén duong s6 1 thudc khu K nén dién
tich con lai cua thira 106 1a 2.324,3m? Dén nam 2014 ba T cap doi quyén sir dung
dat tir tu liéu nam 1991 sang tu liéu 2008, cu thé thira 111, t& ban dd s6 20, dién tich
1.538,2m?2 nén chinh 1y giam (thu hoi) dién tich thira 106 dé chuyén qua cap ddi
thanh thtra 111 vao nam 2009, dién tich con lai cua thia géc 106 1a 786,1m?. Tai
Cong van s6 238/UBND-NC ngay 04/02/2021 ctia Uy ban nhan dan thi xa D c6 y
kién viéc cap gidy chting nhan quyén str dung dat nam 1999 ddi vai thira 106, to ban
d6 sb 6, dién tich 2.370 1a dang ddi tuong, trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai. Tuy nhién thira 106 chua dugc cép doi theo tu 1iéu nam 2008 trude
khi ba T chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng G.

[5] Xét yéu cau ciia ba T khoi kién doi ong G phai tra 558,5m? Hoi dong xét
XU xét thay ngay 09/6/2014 ho ba T va 6ng G c6 1ap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat thira 106 dién tich 786,1m? va thira 111 dién tich 1.538,2m?, hop déng
nay duogc thuc hién theo dung quy dinh, tiép dén ngay 08/5/2015 ong G chuyen
nhu’o*ng quyen sir dung dat ciia 6ng Tran Hoang V tai thu’a 111, to ban db sd 6 va
cap d6i quyén sir dung dat thanh thtra 232. Sau d6 6ng G cap doi thira 106 va thia
111 theo tu liéu 2008 va nhap vai dién tich 123,8m? thanh 12 thua khac gém: thira
243, dién tich 361,5m?; thura 247, dién tich 476,9m?; thira 246, dién tich 298,9m?;
thira 245, dién tich 154,3m?; thira 242, dién tich 79,5m?; thira 244, dién tich 652,7m?;
thira 237, dién tich 143,5m?; thira 241, dién tich 247,5m?; thtra 240, dién tich
142,4m?; thtra 239, dién tich 69,8m?; thira 238, dién tich 275,6m? va thtra 236, dién
tich 104m?2. Qua xem xét tu liéu ndm 1991 va 2008 thi dién tich ting thém cua thira
111 va thtra 114 13 558,5m?. Sau khi thyuc hién chuyén nhuong va thu tuc cap d6i va
nhap thira nhin chuyén nhuong cua 6ng V thi tong dién tich ting thém 1a 682,3m?.

[6] Tai cong van 1902/UBND-NC ngay 19/7/2022 cua Uy ban nhan dan thi
x& D, x4c dinh trong phan dién tich 558,5m? ma ba T tranh chap voi ong G c6 462,7
m? ba T da ké khai vao tu liéu dja chinh nim 2008 khi thyc hién viéc cip doi thira
111 vao nam 2009 ba T duoc cép ddi 1 phén 1.538,2m?, phﬁn con lai 1a dat rach
cong cong va dat giao thong chua duoc cap doi khi ba T chuyén nhuong thira 111
cho 6ng G thi 6ng G thuc hién viéc cip d6i duoc chinh 1y ranh, cip nhat theo tu lidu
2008 nén dién tich ting 1én dugc cip ludn quyén sir dung cho ong G, riéng dbi véi
thira 114 chua duoc ba T cap doi dién tich tang thém 95,8 m? sau khi 6ng G cap doi
lacuabaT.

[7] Tai Cong van 726/VPDKDPD-TTLT ngay 1/12/2022 cua Van phong dang
ky dat dai tinh T, lich sir bién dong dat dai theo tu liéu chong ghép tu liéu 2008,
1993 bién tip ndm 2016 thi thira gbc 106 ba T dd chuyén nhuong hét dién tich cho
ong vao nam 2014 duoc chiéc ra thanh thira 111, phﬁn con lai cua thtra 106 theo tu



liu 2008 duoc xac dinh 1a thira 114 theo gidy chirmg nhin quyén st dung dat cii thi
van con thira 106, tai thdi diém nam 2008 ba T chua thuc hién cép doi quyén sur
dung d4t nén vao nam 2014 cing vé6i thira 111 va thira 106 ba T chuyén nhuong cho
6ng G, 6ng G thyc hién viéc cap ddi chinh 1y bién dong dién tich ting 1én dugc cap
quyén sir dung dat cho 6ng G.

[8] Tai Cong vin s6 3329/UBND- NC ngay 25/11/2022 ctia Uy ban nhan dan
thi xa D xac dinh thtra 111 va 114 do ba T ké khai nam 2008 ba T thuc hién viéc cép
d6i gidy ching nhan Quyén str dung dat 1 phan thira 106 thanh thta 111, t& ban d6
s6 20 dién tich 1.538,2m? di chinh bién dong giam do thu hdi dugc cp gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 15/10/2009, dién tich con lai cua thira 106 1a 786,1m?,
theo tu liéu nam 1991 thi thtra 106 dugc xac dinh 1a thira 114 ba T ké khai nhung
chua thuc hién viéc cap doi thi ngay 19/6/2014 ba T chuyén nhuong cho éng G trong
d6 c6 dién tich tang thém 95,8m?2. Nhu vay, thira 111 Uy ban nhan dan thi xa D xé&c
dinh sau khi ong G cap doi dién tich ting 462,7m? nam trong thira 111 ba T chuyén
nhuong hop phép cho 6ng G, con thira 114 ba T chua cap doi sau khi 6ng G chuyén
nhuong thyc hién vigc cép ddi dién tich tang thém 95,8 m? nén phén nay dugc xem
1a phan du coa ba T.

[9] Xét ¥ kién tra 101 cuia Van phong ding ky dat dai tinh T va ¥ kién tra 10
ctia Uy ban nhan dén thi x4 D ¢6 su mau thuan vi theo hop dong ba T chuyén nhugng
cho éng G thira 111, thira 106 tong dién tich 2.324,3m? trong d6 thira 111 da chinh
Iy bién dong, ba T duoc cap doi 1.538,2m? duoc Uy ban nhan dan thi xa D cap quyén
str dung dét vao ngay 15/10/2009 va tai muc IV cta gidy chimg nhan quyén str dung
dat khi chinh trang T4 tir tén ba T dng L sang cho dng G dung tén ciing chi xac dinh
chuyén nhuong dién tich 1.538,2m? con phan ting thém 462,7 m? nam trong thira
111 ba T d3 ké khai nam tu liéu 2008 khong c6 mot chimg ct ndo thé hién ba T
chuyén nhuong cho 6ng G hodc dong y dé cho éng G chinh 1y bién dong dién tich
dat tang thém nén Vian phong dang ky dat dai tinh T khong thé tu xac dinh, ty diéu
chinh bién dong khi chua c6 su déng y, thoa thuan ctia ba T va dng G. Tai Cong van
1902/UBND-NC ngay 19/7/2022 ciia Uy ban nhan dan thi xa D xac dinh day 1a dat
rach cong cong va dudng giao thong nén khi é6ng G nhan chuyén nhuong thira 111
cuabaT, ij ban nhan dan thi xa D xac dinh 1a toan bd téng dién tich dat 1.538,2m?
va phan ting thém 462,7m? tai thira s6 111 1a dat rach céng cong va duong giao
thong néu ba T, hoidc 6ng G da ké khai quyén sir dung dat thi Uy ban nhan dan thi
x& D khong cong nhén viéc ké khai. Néu duong sy dang sir dung thi phai thu hoi vi
day thudc quyén quan 1y ciia nha nudc nhung Uy ban nhan dan thi xd D xéc 1ap
quyén str dung cho dng G dé éng Giang sau khi duoc cap quyén st dung dat thi phan
16, chuyén nhuong nham muc dich thu lgi, diéu nay khong ding véi quy dinh tai
Piéu 23 cua Luat Pat dai. Nén kién nghi voi Uy Ban nhan dan thi xa D xem xét thu
hdi phan dat nay, theo qui dinh ctia phap luat hodc giao dat c6 thu tién vi day 1a dat
thudc dién quan ly cia nha nudc, khong thé ty diéu chinh bién dong tang dién tich
cho 6ng G dé phan 16 ban thu lgi nhuan.



[10] Dbi v6i thira 114 chua dugc cap doi thira gbe 1a 106 khi chuyén nhuong
786,1m? thi con c6 dién tich ting thém 95,8m? chua thuc hién viéc cap ddi chua
thong qua hinh thitrc chuyén nhuwong nén dién tich thira 106 ctia ba T con lai 95,8m?
1a ¢6 can ct, cap so thAm budc dng G phai tra cho ba T gia tri 13 ¢6 co sd vi dién tich
dat thira 111, va thira 114 phan khong ndm trong dat cong quan 1y 6ng G di duoc
Vin phong dat ky dat dai thi xa D chinh Iy tach nhap thanh cac thira khac gém: thira
243, dién tich 361,5m?; thira 247, dién tich 476,9m?; thira 246, dién tich 298,9m?;
thira 245, dién tich 154,3m?; thira 242, dién tich 79,5m?; thira 244, dién tich 652,7m?;
thira 237, dién tich 143,5m?; thtra 241, dién tich 247,5m?; thtra 240, dién tich
142,4m?; thtra 239, dién tich 69,8m?; thira 238, dién tich 275,6m? va thtra 236, dién
tich 104m?, chuyén nhuong cho cac ong ba Nguyén Minh K, Nguyén Thi Ngoc T2,
Pham Phong Y, Nguyén Vin C, Duong Phuéc T3 nén khong thé thu hoi.

[11] Tuy nhién, cap so tham xac dinh gia dat 160.000 dong/m? budc 6ng G tra
cho ba T 1a khong hop 1y vi dién tich dat nay tai thi xa D thudc mat tién duong nhua
2 chiéu nén phai dugc xac dinh theo thuc té gia thi truong dé khong anh huong dén
quyén loi ctia ba T. Can ¢t vao bién ban dinh gia ngay 30/7/2022 ctua Hoi dong dinh
gia Toa an nhan dan tinh Tra vinh xac dinh gia tri dat tranh chap 1a 3.500.000
déng/m? x 95,8m? = 335.300.000 dong (Ba trim ba muoi 1im triéu ba trim nghin
d6ng) ong G phai c6 trach nhiém tra cho ba T.

[12] V& 4n phi: Ba T chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim cho phan yéu
cau khong duogc chép nhan va dugce trir vao s tién tam ung 1.250.000 déng theo lai
thu s6 0009356 ngay 19/4/2017 cua Chi cuc Thi an dan sy thi xa D. Nhu vay, ba T
dugc hoan tra sb tién 950.000 dong. Ong giang phai chiu 5% an phi dan sy so thAm
c6 gia ngach trén tong sb tién phai hoan tra cho ba T bang 16.765.000 dong.

[13] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gid tai san: Ba T phai chiu
874.456 dong, nhung ba T di ndp tam tmg cho Toa an 2.500.000 déng nén ba T
dugc hoan tra lai so tién 1.625.544 dong. Ong G phai chiu 874.456 dong. Vé chi phi
tham dinh, dinh gia tai san tai Toa an cap phuc tham, ba T phai chiu 4.980.000 dong
sd tién nay ba T di ndp va chi xong.

[14] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa pht hop v6i nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr vé phan budc 6ng G tra gia tri 95,8m? = 335.300.000 déng nén duoc
chap nhan mot phan riéng ddi v6i dién tich 462,7m? khong chap nhan dé nghi cong
nhan cho 6ng G ma kién nghi Uy ban thi xa D thu hoi, hodc giao dat c6 thu tién vi
day la tai san thudc di¢n nha nudc quan 1y.

[15] V& an phi phiic thim: Do stra Ban an so thAm vé gia tri bdi hoan dat nén
ba T khong phai chiu an phi phtic tham, hoan tra lai tién tam tng an phi dan su phic
thdm cho ba T.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

Can ci Diéu 23 cua Luit Dat dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba H6 Thi T

Stra Ban 4n déan su so tham s6: 51/2022/DS-PT ngay 26-5-2022 ciia Toa an
nhan dan thi xa D, tinh Tra Vinh.

Tuyén xur
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba HO Thi T.

Budc 6ng Lé Van G tra cho ba HO Thi T gia tri quyén st dung dat 95,8m? 13
335.300.000 dong (Ba trim ba muoi 1am triéu ba tram nghin dong). Ong G duoc
tiép tuc str dung dién tich dat 95,8m? thudc thira sd 114, to ban db sb 20, toa lac tai
ép G, xa L, thi1 xa D, tinh Tra Vinh.

Kién nghi voi Uy Ban nhan déan thi xi D xem xét thu hdi phan dat dién tich
462,8m? da cap cho ong G tai thira 111 hodc giao dat c6 thu tién vi phan dét nay ca
ba T va 6ng G co ké khai cap doi déu xac dinh thudc dat rach cong cong va duong
giao thong thudc dién nha nudc quan ly.

Ké tir ngdy ban an so tham duogc xét xtr cho dén khi thi hanh xong khoan no
nay hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai
thi hanh an theo mtre 1ai suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
tuong img va4i so tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu ciu ctia ba H6 Thi T doi 6ng Lé Van G quyén s
dung dat dién tich dat 462,8m? thudc thira 111, t& ban d6 s6 20 va thira 106, t& ban
d6 s6 20, dat cung toa lac 4p G, xa L, thi xa D.

3. V& an phi: Budc ba H6 Thi T chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham
nhung duoc trir vao so tién tam tmg 1.250.000 dong theo lai thu s6 0009356 ngay
19/4/2017 cta Chi cuc Thi 4n dan sy thi xd D. Ba Hd Thi T duoc hoan tra sb tién
950.000 dong (Chin tram ndm muoi nghin dong).

Ong Lé Vian G phai chiu 16.765.000 dong (Mudi sau triéu bay tram sau muoi
lam nghin dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

V& an phi phuc tham: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phic tham
hoan tra lai cho ba H6 Thi T 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Ung an
phi phic tham theo bién lai 0008158 ngay 26/1/2022 ctia Chi cuc Thi an dan su thi
xa D, tinh Tra Vinh.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san tai cAp so tham: Ba Ho
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Thi T dugc hoan tra lai sb tién 874.456 dong (T trim bay muoi bén nghin bén trim
nam muoi sau déng) khi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa D thu ctia 6ng Lé Van G
s6 tién 874.456 dong (T tram bay muoi bon nghin bdn trim nim muoi sau dong) va
ba H6 Thi T duoc hoan tré lai sb tién 751.088 dong (Bay trim nam muoi mdt nghin
khong traim tim muoi tim dong) tai Toa 4n nhan dan thi x4 D. Ong Lé Van G phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gi4 1 874.456 d6ng (T trim bay muoi bon nghin bdn
tram ndm muoi sau dong). Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san tai cAp
phuc thdm ba T phai chiu 4.980.000 ddng (Bén triéu chin trim tim muoi nghin
d6ng) so tién nay ba T di ndp du va chi xong.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xd D xem xét thu hoi phan dién tich 462,7m?
tai thira s6 111 d& cap cho éng G vi day la dat thudc dién quan 1y cia nha nudc.
Khong thé cap cho 6ng G d€ phan 16 chuyén nhuong thu 1gi.

Céc phan khac ctia an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
}I'/,L\(Islg[t)ht:?(z g_a Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa D;
- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

(dd ky va déng ddu)
Trinh Hiru Binh
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