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NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phadn - Chii toa phién téoa: ba Pham Thi Yén.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Ta Ky Trung.

Ong Nguyén Vin An.

- Thuw ky phién toa: ba Bui Thi Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: ba L& Thi Hong Dao — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan thi x4 Trang Bang,
tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vy an thu Iy s6: 193/2023/TLST-DS ngay
05 thang 10 nam 2023 vé tranh chap “Hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 170/2023/QDXXST-DS ngay 06 thang 12 nam 2023, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Thé V, sinh ndm 1979; dia chi dang ky ho khau
thuong trﬁ:,ScA) X V1, phuong V2, thanh pho V3, tinh Thanh Hoéa; dia chi noi cu
tr(: khu phd R1, phuong R2, thi xa R3, tinh Tay Ninh — c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi R, sinh nam 1965; dia chi: khu phé R1, phuong
R2, thi xa R3, tinh Tay Ninh — c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciing
nhie tai phién toa so tham, nguyén don anh Nguyén Thé V trinh bay:

Ngay 16/01/2023 am lich tic ngay 06/02/2023 duong lich anh ky hop dong
thué nha ctia ba Nguyén Thi R tai dja chi s6 nha Y, khu phd R1, phuong R2, thi
xa R3, tinh Tay Ninh, muc dich thué nha dé 1am noi budn ban. Hai bén thoa thuan
thoi han thué 03 nam, gia thué nha nam tha nhat 1a 8.000.000 dong/thang, nim
thir hai 9.000.000 dong/thang, ndm th ba 10.000.000 déng/thang, 06 thang thanh
toan tién thué nha mot 1an. Trong thoi gian thué nha néu c6 hu hong gi thi anh ty



stra nhung khong duoc xay dung gi thém. Anh dé thanh toan tién thué nha cho ba
R 06 thang voi s6 tién 48.000.000 dong vao ngay 16/01/2023 am lich. Do mot sb
Iy do khach quan nén anh va ba R di thoa thuan chdm dut hop dong thué nha.
Ngay 26/5/2023 (duong lich), anh da di do1 tai san va ban giao nha lai cho ba R.
Khi chidm dut hop dong, anh va ba R thoa thuan bang 10i néi, khi nao ba R tim
dugc ngudi thué mai, ba R 14y tién dit coc sé thanh toan lai cho anh 02 thang tién
thué nha tuong duong s tién 16.000.000 dong. Pau thang 7/2023 dwong lich ba
R di cho ngudi khac thué nha va ngudi thué di tra tién thué nha cho ba R nhung
ba R khong tra lai 02 thang tién thué nha cho anh nhu dé thoa thuan. Khi tra nha
cho ba R anh Van con no ba R 1.200.000 dong tién dién, 100.000 dong tién rac va
233.000 dong tién Internet. Nay anh ty nguyén yéu cau khau trir sO tién 1.533.000
d6ng ma anh con ng ba R va yéu cau ba R tra lai cho anh sé tién 14.467.000 dong
theo nhu thoa thuan khi chim dirt hop dong.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ba thdng nhat 10i trinh bay ctia anh V vé thoi gian ky hop dong thué nha, dia
diém thué nha, thoi han thué, gid thué va s tién thué nha anh V da thanh toan
truée. Do anh V 1am an khong dugc nén yéu cau chidm dut hop dong thué nha va
trd nha lai cho ba vao ngay 19/5/2023 am lich. Thuc té anh V st dung nha thué
thoi gian hon 04 thang nhung ba va anh V tinh tron 1a 04 thang. Khi hai bén théng
nhat cham dut hop dong thué nha, gitta ba va anh V ¢6 thoa thuan dén khi nao ba
tim dugc nguoil thué maéi thi ba s€ trd lai cho anh V 02 thang tién thué nha la
16.000.000 ddng véi didu kién nguoi thué sau ciing phai tra tién thué nha cho ba
06 thang 01 lan giéng nhu anh V thi ba m&i tra cho anh V mot 1an sb tién
16.000.000 ddng. Trudng hop ngudi thué sau chi tra tién thué nha hang thang thi
ba s& tra dan sd tién 16.000.000 dong cho anh V cho dén hét. Khoang 01 thang
sau khi anh V tra nha thi anh K ky hop dong thué nha voi ba (hop dong thué nha
giita ba va anh K ba di huy bo nén khéng cung cip cho Toa an an duoc va thuc té
sau khi anh V tra nha cho ba thi can nha cta ba khong c6 nguoi thué 01 thang).
Luc ndy, anh V biét ba da tim dugc ngudi thué mdi nén hoi ba sao chua tra tién
thué nha nhung do ba dang & Binh Dwong nén ba néi anh V nhan s tai khoan dé
ba tra trudc cho anh V 5.000.000 dong nhung anh V khong dong ¥ nén ba khong
tra tién cho anh V nira.

Khi ba va anh K ky hop dong thué nha thi anh K tra tién thué nha hang
thang. Tuy nhién, anh K chi thué nha dugc 01 thang thi tra nha lai cho ba. Sau khi
anh K tra nha, khoang may ngay sau anh Tran Danh N dén hoi thué nha. Vo
chdng ba ky hop dong thué nha véi anh N vao ngay 30/8/2023, thoi han thué mot
nam nhung hién tai anh N cling da tra nha lai cho ba. Hi¢n tai cdn nha trén ba
khong cho ai khac thué.

Tai phién toa, ba R trinh bay, khi anh V d& nghi chdm dit hop dong thué
nha, gitra ba va anh V ¢6 thda thudn khi nao c6 nguoi thué thi ba sé€ tra lai cho anh
V 02 thang tién thué nha 14 16.000.000 dong véi didu kién ngudi thué sau ciing
phai tra tién thué dai han giéng nhu anh V. Sau d6 anh V ¢6 néi miéng dé anh V
tim ngudi thué nha dé anh lay lai sb tién 16.000.000 dong. Ba chd anh V tim
ngudi thué nhung con khoang 10 ngay nita thi hét thoi han 02 thang thué nha con
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lai nhung anh V van chua tim duoc ngudi thué nén ba méi cho anh K thué nha.
Khi thué, anh K ¢6 dit coc cho ba sb tién 16.000.000 déng va tra tién thué nha
hang thang chir khong tra dai han giéng nhu anh V. S tién anh K dit coc cho ba,
ba str dung dé sira chita nha hét khoang 10.000.000 dong, sb tién con lai sau khi
anh K tra nha thi ba da tra lai cho anh K.

Trude khi Toa an thu 1y vu 4n, Hoa giai vién da tién hanh hoa giai cho ba va
anh V, ba dong ¥ sé& tra lai cho anh V s6 tién 6.500.000 dong nhung anh V khong
d6ng ¥ nhan nén nay ba khong dong y tra lai 02 thang tién thué nha cho anh V
nira. Ba dé nghi Toa 4n xét xir theo hop déng ma hai bén da ky két, anh V tu
cham dut hop dong thi phai mat s6 tién thué nha da tra. Khi anh V chuyén di, anh
V con ng ba 1.200.000 dong tién dién, 100.000 dong tién rac va 233.000 dong
tién Internet. Trong trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh V thi
ba yéu cau anh V tra lai cho ba s tién 1.533.000 déng con no néu trén nhung ba
khong dong v 1am don khoi kién dé yéu cau anh V tra lai s6 tién trén.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhén din thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh phdt biéu y kién:

+ Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chiung ct, chuin bj xét xtr
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding thot han, ndi dung, tham
quyén theo quy dinh ctuia Bo luat T tung dan su; Ho1 df‘mg xét xur, Thu ky phién
toa thuc hién dang trinh ty, tha tuc ddi véi phién toa dan su. Cac duong su thuc
hién diing quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& quan diém giai quyét vu an:

Cian ctr cac diéu 385, 401, 472 Bo luat Dan sy nam 2015, cac diéu 129, 131
Luat Nha & va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi.

Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh:

1. Chﬁp nhan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong thué nha cua anh
Nguyén The V do1 véi ba Nguyen Thi ‘R. Budc ba R c6 nghia vu tra lai cho anh V
tién thué nha 02 thang 1a 14.467.000 dong.

2. V& an phi: Puong su phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can cw két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sdt, xét thay:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra lai 02 thang tién thué nha nén day 1 tranh chap dan
su veé hop déng thué nha dugc quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T tung dan su va
Diéu 472 B6 luat Dan sy nam 2015. Ba Nguyén Thi R ¢c6 noi cu tra tai khu phé
R1, phuong R2, thi xa R3, tinh Tay Ninh nén can ctr khoan 1 Piéu 35 va khoan 1


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Piéu 39 B luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.

[2] Xét yéu cau tra sb tién 14.467.000 dong ctia anh V thiy rang: Anh V va
ba R théng nhat trinh bay, vao ngay 06/02/2023 duong lich, anh V va ba R ky hop
déng thué nha v61 nd1 dung ba R cho anh V thué can nha tai dia chi s6 Y, khu phé
R1, phuong R2, thi xd R3, tinh TAy Ninh, muyc dich thué nha dé lam dja diém
budn ban. Hai bén thoa thuan thoi han thué 03 nam, gia thué nha nam thu nhét 1a
8.000.000 dong/thang, nam thir hai 9.000.000 dong/thang, nam thir ba 10.000.000
dong/thang, 06 thang thanh toan tién thué nha mot lan. Anh da thanh toan tién
thué nha cho ba R 06 thang voi s tién 48.000.000 dong. Sau khi sir dung nha
thué dugc khoang 04 thang thi anh V va ba R théng nhat chdm dut hop dong thué
nha. Anh V di tra lai nha cho ba R. Anh V cho rang, khi chim dat hop dong thué
nha, anh va ba R da thdéa thuan béng 161 no1, khi nao ba R tim dugc nguoi thué
mdi, ba R nhén tién dit coc thi ba R s& tra lai cho anh 02 thang tién thué nha
twrong duong s6 tién 16.000.000 dong. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 10/11/2023
va Bién ban ddi chat ngay 10/11/2023, ba R ciing thira nhan giita ba va anh V ¢6
thoa thuan khi ndo c¢6 ngudi thué mai thi ba sé tra lai cho anh V 02 thang tién thué
nha. Anh V trinh bay, sau khi anh chuyén di, ngay 01/7/2023 duong lich ba R da
cho nguoi khac thué nha (bang ron khai truong ngay 06/7/2023). Ba R trinh bay,
sau khi anh V chuyén di, dén khoang ngay 18/5/2023 am lich ttrc ngay 08/7/2023
duong lich anh K dén thué nha. Nhu vay, gitta anh V va ba R déu théng nhét trinh
bay vao dau thang 7 nim 2023, ba R di cho ngudi khac thué nha va ba R di nhan
tién dit coc thué nha cua nguoi thué méi. Tai phién toa, ba R khai anh V dé nghi
anh s& tim ngudi thué dé 1y lai 02 thang tién thué nha nhung con khoang 10 ngay
s& hét 02 thang thué nha con lai nhung anh V van chua tim dugc ngudi thué nén
ba méi cho anh K thué. Mic du 10i khai ctia ba R trong qua trinh giai quyét vu an
va 101 khai tai phién toa c6 mau thuin nhung thdi gian ba R cho nguoi sau thué
nha van con trong thoi han 02 thang thué nha con lai va thyc té giita ba R va anh
V da c6 thoa thudn khi nao c6 nguoi thué maéi, ba R nhan tién dat coc thi ba R s&
tra lai cho anh V 02 thang tién thué nha véi s6 tién 16.000.000 déng. Mic du thoa
thuan trén khong dugc 1ap thanh van ban nhung 161 khai cua ba R da thira nhan co
su thoa thudn trén va tai phién toa ba R khai khi anh K ky hop déng thué nha, ba
dd nhan tién dit coc cua anh K sd tién 16.000.000 déng nén lo1 khai cua ba R
dugc coi 1a chiing ctt theo khoan 4 Diéu 94 Bo luat T tung dan sy va la tinh tiét,
su kién khong phai chiing minh theo khoan 2 Piéu 92 B luat T tung dan su. Ba
R cho rang, ba s& tra lai cho anh V 02 thang tién thué nha véi diéu kién nguoi
thué sau cling phai tra tién thué nha dai han giéng nhu anh V thi ba méi tra cho
anh V mot 1an sd tién 16.000.000 dong. Trudng hop ngudi thué sau chi tra tién
thué nha hang thang thi ba sé& tra dan sd tién 16.000.000 dong cho anh V cho dén
hét. Xét théy, day la thoa thuan Vé cach tra sd tién 16.000. 000 dong, thoa thuan
nay khong ddng nghia voi viéc néu nguoi thué sau khong tra t1en thué nha dai han
giong nhu anh V thi ba R khong phai tra lai cho anh V s tién 16. 000.000 dong.
Do d6, nay anh V khdi kién yéu cau ba R tra lai cho anh V 02 thang tién thué nha
trong dwong s6 tién 16.000.000 dong 1a co can ctr chip nhan. Anh V tu nguyén
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dé nghi can trir s6 tién anh con no ba R 1a 1.533.000 déng (gém tién dién, tién rac
va tién Internet) va yéu cau ba R tra lai cho anh s6 tién 14.467.000 dong nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan. Tir nhitng phan tich trén, budc ba R ¢6 nghia vu tra cho anh
V s6 tién 14.467.000 dong.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua anh V duoc chép
nhan nén ba R phai chiu 4n phi dan sy so tham trén s tién phai tra cho nguyén
don theo khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi. An phi duogc tinh nhu sau:

14.467.000 ddng x 5% = 723.000 (Bay tram hai muoi ba nghin) dong.

Anh V khong phai chiu 4n phi dan su so tham va duoc hoan tra tién tam
ung an phi da ndp.

[4] Hoi dong xét xtr xét thdy dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi
xa Trang Bang 14 phii hop nén chap nhan.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

Cian ctr Diéu 472, diéu 422 B6 luat Dan sy nim 2015;

Can ct Biéu 121, 129, 131 Luat Nha ¢;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc Hoi.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Thé V d6i v6i ba Nguyén
Thi R v& viéc tranh chip hop dong thué nha.

Budc ba Nguyén Thi R c¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Thé V sé tién
14.467.000 (Mudi bon triéu bon trim sau muoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh én ciia ngwoi dwge thi hanh dn (doi véi
cdc khoan tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodan tién ldi cia s tién con phdi thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludgt Ddn sw
2015, tru truong hop phap ludt co quy dinh khac.

2. Vé an phi dan su so tham: ba Nguyén Thi R phai chiu 723.000 (Bay trim
hai muoi ba nghin) dong.

Hoan tra cho anh Nguyén Thé V sd tién tam tng an phi da nop 400.000
(Bdn tram nghin) dong theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0027575
ngay 05 thang 10 ndm 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

3. V& quyén khang cdo: anh V, ba R duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han mudi lam ngay ké tir ngay tuyén an.

Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

T/M HQI PONGXET XU SO THAM
Tham phan - Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tay Ninh;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND thi xa Trang Bang;
- Chi cuc THADS thi xa8 Trang Bang;
- Cac duong su;
- Luu hd so Vu an;
- Luu tap an.

Pham Thi Yén



