TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 10/2026/DSPT

Ngay: 20/01/2026

“VIV tranh chdp chia di san

thira ké la quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh Nhan.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Hoai Thuy va 6ng Duong Viét Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ta Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhéan dan tinh Qudng Tri tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Té Ly - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Tri xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 60/2025/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nim
2025 vé viéc “Tranh chdp di sdan thira ké la quyén sir dung dat”. Do Béan an dan su
so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 3 — Quang Tri bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham
s6 73/2025/QD-PT ngay 28 thang 11 nim 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh nim 1972. Noi cu trG: Thoén T, xa Q, thi
xd B, tinh Quang Binh (nay la thon T, x@ N, tinh Quang Tri). C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Hién, sinh
nam 2001. Noi cu trii: Xom 2, xa Pong Son, huyén P6 Luong, tinh Nghé¢ An (nay
la xa Luong Son, tinh Ngh¢ An). C6 mat.

2. Bi don: C)ng Tran Pc T1, sinh ndm 1959. Noi cu trd; Thén T, x4 Q, thi
xa B, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N, tinh Quang Tri). C6 mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Pac T, sinh ndm 1969; noi cu tra: Thon M, xa Q, thi xa B,
tinh Quéang Binh (nay la Thon M, xa N, tinh Quang Tri). C6 mat.

3.2. Ong Tran Ngoc Th, sinh ndm 1969; Noi cu tra: Thon T, xa Q, thi xa B
tinh Quang Binh. Chd & hién nay: Hém 239/T, phuong D, quan A, thanh ph Ho
Chi Minh (nay la phuong D, thanh ph6 HO Chi Minh). C6 mit.

3.3. Ong Tran Ngoc T, sinh nim 1972; Noi cu tri: Tiéu khu T, thi trdn D,
huyén T, tinh Quang Binh (nay 1a Tiéu khu T, x4 D, tinh Quang Tri). C6 mit.
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3.4. Ong Tran Puc L, sinh nim 1974; Noi cu tra: 828/87, dudng X, phuong
Y, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong P, thanh phé Ho
Chi Minh). Vang mat.

3.5. Ba Tran Thi V1, sinh nim 1977; Noi cu tra: G55/K300 duong C,
phuong Y, quan T, thanh phd Hd Chi Minh (nay 1a phuong B, thanh phd Hd Chi
Minh). C6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng Tran Ngoc Th, ong Tran Puc L, ba
Tran Thi V1; Ong Tran Ngoc T, sinh nam 1972; Noi cu tra: Tiéu khu T, thi trAn D
huyén T, tinh Quang Binh (nay la Tiéu khu T, xd D, tinh Quang Tri). C6 mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Mai Thi H, sinh nam 1963. Noi cu tr(: Thon M, xa Q, thi xa B, tinh
Quang Binh (nay 12 thén M, x& N, tinh Quang Tri). Vang mat

4.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972. Noi cu trii: Thon T, xa Q, thi xi B,
tinh Quang Binh (nay 1a thon T, x4 N, tinh Quang Tri). Ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

B me Ba V 1a ong Tran Ngoc U (chét nim 2016) va ba Dinh Thi D(chét
nam 2008) két hén véi nhau va ¢6 07 ngudi con chung bao gdm: Tran Puc T,
Tran Dbc T, Tran Ngoc Th, Tran Ngoc T, Tran Ptc L, Tran Thi V va Tran Th;
V1. Trong qua trinh chung séng, bd me Ba V da tao lap duoc khdi tai san chung la
thira dat s6 119, to ban do sb 3, dién tich 390m” tai thén T, xd Q, huyén Q, tinh
Quang Binh (nay la thén T, x& N, tinh Quang Tri) do Uy ban nhan dan huyén
Quang Trach cap ngay 12/5/1994 mang tén 6ng Tran Ngoc U. Nam 2013, thua dat
trén dugc chia 1am 02 thira 13 thira s 489, to ban d6 sb 08, dién tich 726,5m” mang
tén 6ng Tran Ngoc U va thira s6 1597, to ban d6 sb 08, dién tich 152,0m2 mang tén
ba Tran Thi V. Tuy nhién, do qua trinh cdp d6i khong dang thi tuc nén di bi
UBND thi x4 Ba Pon ra Quyét dinh s6 1008/QD-UBND ngay 19/5/2020 dé thu
hdi Gidy chimg nhan quyén st dung dat di véi hai thira dat néu trén. B6 me Ba V
chét khong dé lai di chuc. Vi vy, Ba V khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan thi xa
Ba Pon (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 3) giai quyét chia di san thira ké cua bd
me dé lai gém: Quyén st dung dét tai thira dat sd 119, to ban dd sd 3, dién tich
390m® tai thén T, xd Q, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N, tinh
Quang Tri) do Uy ban nhéan dan huyén Quang Trach cap ngay 12/5/1994 mang tén
6ng Tran Ngoc U; tai san trén dat 1a mot ngdi nha hai tang, hai ki 6t (s6 1 va sb 2)
va mot mai che sat nha hai tang, BaV co nguyén vong xin duoc nhan 152m dat
thugce quyén str dung dat cua bo me dé lai (phan dat nay Ba V da lam nha cap 4,
quay ban thudc tay va hai ki 6t s6 3 va s6 4). Néu cac hang thira ké khong nhat tri
thi Ba V dé nghi Toa 4n chia thira ké theo quy, dinh cua phap luat, dong thoi dé
nghi Toa an cong nhan phan dién tich dat 152m” thudc quyén st dung dt cta ong
Tran Ngoc U khi con song di ting cho ba va ba da sir dung hop phap tir nam 2017
cho dén nay.

Theo phia bi don éng Tran Pirc TI va nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu
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lien quan 6ng Trdn Pirc T, 6ng Trdan Ngoc T déu trinh bay:

B6 me cac ong 1a 6ng Tran Ngoc U (chét nam 2016) va ba Pinh Thi D(chét
nam 2008) c6 07 ngudi con gém: Tran Puc T1, Tran Pc T, Tran Ngoc Th, Tran
Ngoc T, Tran Puc L, Tran Thi V va Tran Thi V1. Trong thoi gian chung séng, bd
me cac ong da tao 1ap duoc khoi tai san chung 1a thtra dat s6 119, to ban dd 3, ¢
dién tich 390m? (trong d6 200m? dit &, 190 m” dit mau) tai thon T, xd Q, huyén Q,
tinh Quang Binh (nay la thon T, x& N, tinh Quang Tri), dugc UBND huyén Quang
Trach cap ngay 12/5/1994 mang tén Tran Ngoc U. Nam 2013, thu:a dat trén duoc
chia 1am 02 thira 1a thira dat 489, to ban d6 sb 08, dién tich 726,5m? mang tén 6ng
Tran Ngoc U va thira s6 1597, t& ban d6 s 08, dién tich 152,Om2 mang tén ba Tran
Thi V. Tuy nhién, do qué trinh cdp d6i khong dung tha tuc nén di bi UBND thi xa
Ba Pon ra Quyét dinh s6 1008/QD-UBND ngay 19/5/2020 dé thu hoi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat dbi voi hai thira dat néu trén. B me cac 6ng chét khong dé
lai di chtic. Nay ba Tran Thi V lam don khoi kién yéu cau Toa an phan chia di san
thira ké cta bd me dé lai thi cac ong khong dong ¥ ma nguyén vong ctia anh em 13
bao tdn nguyén ven va chuyén cho vo chong 6ng Nguyén Ngoc Thé thira huong
nham muc dich sinh sdng va huong khoi t6 tién va cling 1 noi dé anh em sum vay.
Ong T hira s& tiép nhan thira ké va huong khoéi cho 6ng ba khong nham muc dich
gi khéc.

Ngay 06/12/2024, Héi dong xem xét tham dinh theo yéu cau ciia nguyén
don, két qua do dac, tham dinh va dinh gia.

- Vé thira dat 119, to ban dd sd 3, thon T, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh
(nay la thon T, xa@ N, tinh Quéng Tri) thudc V1 tri 1, khu vyc 1 tai x3 Q (nay la xa
N), theo hién trang co téng dién tich 873,7m’ (Tang so voi Gidy chimg nhan quyén
str dung dit 483.7m° Theo bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Binh giai
doan 2020-2024 ngay 20/12/2019 c6 gia tri: Dat & 84.000 dong/rn dat vuon 1a
35.000 dong/m®. Theo gia thi truong chuyén nhuong tai thoi diém dinh gia thi dat
& ¢o gia 2.100.000 ddng/m?, dat vuon co gia 35.000 ddng/m®. Tong dién tich thira
dat theo gia thi truong c6 gia tri 13 426.650.000 dong;

Hién tai trén thira dat co cac tai san sau:

- 01 ngdi nha hai tang, dién tich 117,9m* xay dyng nim 2011 c6 gia trj
1.413.621.000 déng va 01 chai tam c6 dién tich 21,8m? co gia tri 3.204.000 déng;

- 04 Ki 6t nim ¢ phia Ty cua thtra dat c6 dién tich nhu sau: Ki 6t 01 ¢6 dién
tich 24,2m* ¢o gia tri 17.666.000 dong; ki 6t 02 c6 dién tich 13,5m® 9.855.000
dong; ki 6t 03 ¢ dién tich 24,4m” co gia tri 17.812.000 dong; ki 6t 04 co dién tich
25,3m” 18.469.000 dong;

- 01 qudy ban thudc tdy nim & phia Bic thira dit, co dién tich 27,6m? c6 gia
tri 20.148.000 dong

"01 nha & (nha tam) ndm & phia Béc cua thira dit co dién tich 59,7m? hién
Ba V dang st dung c6 gia tri 80.774.100 dong va 01 chai tam lop t6n co dién tich
12,2m? ¢o gia tri 1.793.400 dong

Tong gia tri dat va tai san trén dat co gid tri 1 2.009.992.500 dong (Hai 1y
khéng tram linh chin triéu, chin tram chin hai nghin, nam tram dong)
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Bin dn so thim sé 10/2025/DSST ngay 27/8/2025 ciia TAND khu vurc 4 tinh
Qudng Tri quyet dinh:

Can ctr vao khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B¢ luat Té
tung Dan su; Diéu 623 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 633, 634, 635, 676, 685
B ludt Dan sy ndm 2005; khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, va st dung an phi va 1 phi Toa 4n,
XU

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi V,

vé chia di san thira ké ciia 6ng Tran Ngoc U va ba Pinh Thi Ddé lai gdm: thura dat
s6 119, t& ban d6 sb 3, dién tich 390m? (trong d6 200m? dat & va 190m? dat vuon)
tai thon Trung Thuong, xa Quang Son, thi x4 Ba Pon, tinh Quang Binh (nay 1a
thon Trung Thuong, xa Nam Ba Pon, tinh Quang Tri) theo ban dd dia chinh nadm
1993; mot ngdi nha hai tang; 04 ki 6t (SO 1, s6 2, s6 3 va s 4); 01 mai che giap vi
ngoi nha hai tang;

- Ghi nhéan sy ty nguyén cua 6ng Tran Puc T1, ong Tran Puc T, ﬁng Tran
Ngoc Th, 6ng Tran Ptrc L va ba Tran Thi V1 giao ky phan di san thira ké ma cac
ong, ba duoc huong cho 6ng Tran Ngoc T duge quyén so hitu va st dung

- Giao cho 6ng Tran Ngoc T duoc quyén sé hitu va sir dung gdm: Dién tich
dat 290,5m’ (trong d6 140,3m” dit ¢ va 150,2m* dat vuon) tai thira dat sb 119, to
ban do so 3, thon T, x4 Q, thi x& B, tinh Quang Binh (nay 1a thon T, xa N, tinh
Quang Tri) theo ban do dia chinh ndm 1993; tai san gan lién trén dat 1a 01 ngdi nha
hai tﬁng; 04 ki 6t (sé 01, s6 02, s6 03 va sb 04) va mot mai che sat nha hai tﬁng co
tong tri gia 1.780.514.000 dong;

- Giao cho ba Tran Thi V dugc quyén s hitu va sir dung gdm: Toan bd phan
dién tich dit ma Ba V da lam nha, quiy ban thudc ty va mai che 1a 99,5m? (trong
d6 59,7m* dat & va 39,8m” dat vuon) tai thira dat sé 119, to ban do sé 3, thon T, xa
Q, thi x4 B, tinh Quang Binh (nay 13 thén T, x4 N, tinh Quang Tri) theo ban do dia
chinh nam 1993, 01 ngdi nha cap 4, 01 mai che ciia nha cap 4 va 01 quiy ban
thudc tay 1am trén thira dat néu trén c6 tong gia tri 1a 229.478.500 dong

- Budc ong Tran Ngoc T ¢o trach nhiém giao lai cho ba Tran Thi V sé tién
145.765.642 dong

Tam giao phan dién tich dat ting thém theo két qua xem xét tham dinh tai
chd 13 483,7m’ ndm & canh phia Pong va phia Nam cua thira dat sé 119, to ban dd
s6 3 cho 6ng Tran Ngoc T dai dién cho nhimg ngudi thudc hang thira ké thr 1 cua
6ng Tran Ngoc U dugc quyén quan 1y

(Tt can, kich thuéce ph?m dién tich dat ma ong T, Ba V duogc giao theo so dd
kém theo)

2. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta ba Tran Thi V, vé viéc cong nhan
phﬁn dién tich dét 152m? thudc quyén su dung dét cua ba Tran Thi V



5

3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Ngoc T phai ndp 6.171.000 dong dé
tra lai cho ba Tran Thi V.

4. Vé an phi: Ong Tran Ngoc T phai ndp 61.043.000 dong an phi dan su co
gia ngach, ba Tran Thi V phai ndp 18.757.000 dong an phi dan su c6 gia ngach
va 300.000 ddng an phi dan su khong co gia ngach dé ndp vao ngan sach Nha
nuée. Ba Tran Thi V dugc trir vao sd tién 300.000 dong tam tng an phi da ndp
trude day tai Chi cuc Thi hanh &4n dan su thi xa Ba Pon theo Bién lai thu tam ung
an phi, 1& phi Toa an s6 0003419 ngay 02/10/2024

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cao caa duong su theo
quy dinh.

T ngay 24 dén 26/9/2025, c6 khang cdo cua cic duong su: ong Nguyén
Ngoc Thé khang céo dé nghi sira ban 4n so thim theo huéng chia déu di san cia
6ng Tran Ngoc U dé lai cho 7 ngudi con, khong chap nhén yéu cau cta Ba V doi
90m?* dit va hon 200.000.000 ddng; xem xét lai phan an phi, bao dam cong bang
giita cac dong thira ké, khong budc gia dinh 6ng phai chiu 6 phan an phi. Ong Tran
Puc T1 khang cdo dé nghi xem xét lai nguon gdc tai san, quyén thira ké, an phi,
dinh gi4 tai san. Ba Tran Thi V khang céo dé nghi sira ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd don khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Phién toa phuc thAm 1an thtr nhat ngay 25/ 12/2025, ong Tran NgQg T dé
nghi tién hanh dinh gia lai nén HDXX da tam ngung dé thyc hién theo t6 tung,

nhung sau khi tam ngung thi ong T lai thay d6i y kién bang van ban khong dé nghi
dinh gia lai ma lay két qua dinh gia & cp so tham dé giai quyét.

Céc bén duong sy van gilt nguyén y kién, khong thoéa thuan dugc.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu N kién: V& thu
tuc t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da chép hanh
dung cac quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su; Vé nodi dung: De nghi Ho1 dong x¢ét
XU stra 4n so thim theo hudng cong nhan phan dién tich 152m® ma Ong Tran Ngoc
U da co6 Hop dong tang cho Ba V c6 hiéu lyc, Ba V dugc toan quyén s dung di¢n
tich trén c6 nha va quay thuoc tay 1a tai san ctia ba. Dién tich con lai cac dong thira
ké giao lai cho 6ng T1 nén can ghi nhan ndi dung nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can cr két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Sau khi xét xir so tham, trong thoi han luat dinh, cac duong su ¢6 don khang
céo ddi voi ban an so tham hop 18 nén Toa an nhan dan tinh Quang Tri thu 1y dé
giai quyét theo tha tuc phuc tham.,
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[2]. V& ndi dung: Xét khang cdo ciia cac bén duong sur

[2.1] V& thoi hiéu khéi kién: Cu ba Binh Thi Dchét nam 2008, cu dng Tran
Ngoc U chét nam 2016, hai cu c6 07 nguoi con chung, dén ngay 24/9/2024 ba Tran
Thi V 12 mot trong 7 nguoi con chung cua 2 cy lam don khoi kién yéu cau chia di
san thira ké ctia hai cu dé lai. Can ctr vao Diéu 623 B luat Dan sy nim 2015 thi
thoi hiéu khoi kién ctia nguyén don ddi véi di san thira ké ctia cu U, cu Dvan con.

[2.2] V& thoi diém mo thira ké, xac dinh nguoi thira ké:

Cu ong Tran Ngoc U va cu ba Pinh Thi D két hon va sinh duoc 07 nguoi
con chung bao goém: Tran Pic T1, Tran Ptc T, Tran Ngoc Th, Tran Ngoc T, Tran
Ptc L, Tran Thi V va Tran Thi Vl Ngay 25/3/2008 cu D chét 13 thoi diém mé
thira ké lan thtr nhat — nguoi thira ké gdm cu U va 7 nguoi con nén di san cia cu
Dduoc chia thanh 8 ky phan; ngay 19/4/2016 cu U chét 1a thoi diém mo thira ké
lan 2 — di san cua cu U dugc chia 7 ky phan.

Do cu U, cu D chét khong dé lai di chuc nén tinh dén thoi diém ma thira ké
1an 2 12 19/4/2016 toan bo di san ctia hai cu U va cu D duoc chia thira ké theo phap
luat, tai thoi diém mo thira ké, hang thira ké thir nhat cta hai cu dugc xac dinh theo
Piéu 676 Bo luat Dan sy nim 2005 gdm: Tran Puc T1, Tran Puc T, Tran Ngoc
Th, Tran Ngoc T, Tran Dt L, Tran Thi V va Tran Thi V1.

[2.3] Xéc dinh di san thira ké:

Theo 16i khai cua ba Tran Thi V thi di san thira ké cta cu U, cu Ddé lai gém:
Thira déat s6 119, to ban dd sb 3, dién tich 390m? (trong d6 200m? dit & va 190m?
dat vuon) tai thon Trung Thuong, xa Quang Son, thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh
(nay 1a thén Trung Thuong, xd Nam Ba Don, tinh Quang Tri); mot ngdi nha hai
tang, hai ki 6t (s6 01 va s6 02) va mot mai che ctia nha hai tang; riéng ddi véi ngdi
nha cap 4, mai che nha cap 4, quay ban thudc tay va hai ki 6t (s6 03 va s6 04) 1am
trén thia dat s6 119, to ban dd sd 3 cua cu U, cu Ddé lai 1a cia Ba V lam dé cho
thué. Con 6ng Tran Pic T1, dng Tran buc T, 6ng Tran Ngoc T lai cho réng ngoi
nha hai tang 1a cua 0ng T xay; ngoi nha cap 4, mai che nha cap 4, mot quay ban
thude tay va 04 ki 6t 1a do cu Tran Ngoc U xay khi con séng, Ba V vé & trén ngdi
nha cip 4 nhung c6 stra chira lai mot phan. Xét thay:

Pbi v6i dién tich dat: Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat thi nim
1994 cu U, cu Dduogc cip dién tich dat 13 390m? (trong d6 200m* dat ¢ va 190m*
dat vuon). Trong qué trinh st dung dat, cu U, cu Dda coi ndi, cai tao nén dién tich
dat da tang lén. Nam 2013, cu U 1am thu tuc dang ky bién dong dat va tach thua
dat trén thanh 02 thira gém thira sé 489, to ban d6 sé 08, dién tich 726,50m* mang
tén cy Tran Ngoc U va thira s6 1597, to ban do s6 08, dién tich 152,0m” mang tén
ba Tran Thi V nén Gidy chiung nhan quyén st dung dat sé6 D0664458 cap ngay
12/51994 mang tén cu Tran Ngoc U da bi thu hoi. Tuy nhién, do qua trinh cap doi
khéng dang thu tuc nén di bi UBND thi xd Ba Pon di ra Quyét dinh s6 1008/QD-
UBND ngay 19/5/2020 dé thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi hai
thira dét néu trén. Nhu vay, mac du Gidy chimg nhdn quyén st dung dat sb
D0664458 cap ngay 12/51994 mang tén cu Tran Ngoc U di bi thu hdi nhung trén
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thuc té thira dit sb 119, t& ban do sé 3, dién tich 390m’ (trong d6 200m* dat ¢ va
190m* dét vuon) tai thon T, x& Q, thi xa B, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N,
tinh Quang Tri) van con ton tai, ngoai ra trén thura dat con co cac tai san gan lién
trén dat nhu bién ban xem xét thim dinh tai chd da thé hién, hién cac con cu U, cu
D dang quan 1y, str dung.

Theo bién ban xac minh ngay 17/02/2025, UBND xa Q (nay la x& N) xac
nhan: Viéc cu Tran Ngoc U str dung dat tir trude dén nay la hoan toan hop phap,
khong vi pham quy hoach va hién nay khong c6 tranh chap. V1 vay, can X4c dmh
thira dat s6 119 to ban do sb 3, dién tich 390m? (trong d6 200m* dat & va 190m’ dat
vuon) tai thon T, xa Q, thi xa B, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N, tinh Quang
Tri) 1a di san thira ké ctia cu U, cu D dé lai. Tuy nhién, theo két qua xem xét thim
dinh tai chd thi hién trang thira dat co dién tich la 873,7m? (tang so v6i Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1a 483.7m?). Viéc dién tich thura dat s 119 ting 1a do
trong qua trinh str dung dat, cu U cu D da coi noi thém, chir chua duge co quan co
tham quyen nao cong nhan quyen str dung dat cho cu U, cu D nén khong thé dua
dién tich dat ting thém vao dé chia thira ké ma chi chia thira ké dién tich dat 1a
390m? (trong d6 200m? dit & va 190m® dat vuon) ding nhu ban dd dia chinh nim
1993. Mt khéc, tai don khdi kién ciing nhu qua trinh giai quyét vu 4n, Ba V ciing
nhu céc hang thira ké chi yéu ciu chia thira ké dién tich dit 390m? (trong d6 200m?
dat & va 190m® dat vuon) tai Thon T, x4 Q, thi x4 B, tinh Quang Binh (nay 13 thon
T, xa N, tinh Quang Tri).

- Pi v6i tai san trén dat: Ong T1,0ng Thvaong T déu cho rang ngoi nha
hai tang 1a do Ong T xay tir nguodn tién dong gop cua bb me va cac anh chi em
nhung chu yéu 1a tién cua dng T, con ng61 nha cap 4 (nha tam), quay ban thudc tay,
04 ki 6t va mai che 1a ctia cu U, cu D dé lai. Tuy nhién, thot diém 1am nha cy U
dang con song, ngudn tién lam nha ciing ¢6 mot phan cua cu U (theo 10i khai cia
6ng T, 6ng Th va 6ng T1). Ong T, 6ng Th va 6ng T1 déu thira nhan muc dich xay
nha cho cu U sinh sdng, ngoai ra khong cung cip thém duoc tai liéu ching ctr gi
chtrng minh nha 1a ctia 6ng T. Mit khac, theo Bién ban lay 15i khai ngay 04/3/2005
ba Mai Thi H va ba Nguyén Thi T trinh bay, ngdi nha hai tang va 04 ki 6t 1a cia
ong Uy, con ngdi nha cap 4 (nha tam), quay ban thubc tiy va mai che ctia nha cap
4 la do Ba V xay dung. Nhimg nguoi lam chimg nay khong c6 quan h¢ ho hang gi
v0i nhimg nguoi thude hang thura ké thtr nhat ctua 6ng Uy, ba D nén 10i khai ctia ho
1a hoan toan khach quan can duoc chap nhan.

Nhu vay, xac dinh di san cua cu U, cu Ddé lai gém thira dat s6 119, to ban
dd s6 3, dién tich 390m? (trong d6 200m? dit ¢ va 190m? dit vuon) tai thén T, X4
Q, thi xa B, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N, tinh Quang Tr1), dugc UBND
huyén Quang Trach cap mang tén cu Tran Ngoc U Vvao ngay 12/5/1994; 01 ngoi
nha hai ting, 04 ki 6t va mdt mai che sat nha hai ting; con ngdi nha cip 4, quiy
ban thudc tdy va méi che clia nha cap 4 1a do Ba V lam va xdy dung khong dua vao
dé chia thura keé.

[2 4] Xét Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 16/8/2013 do cu Tran
Ngoc U ting cho ba Tran Thi V dién tich dat 152m?:
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Tai thoi diém cu U ting cho Ba V quyén st dung dat 152m? (dat ¢: 50m?,
dat BHK: 102m?) vao ngay 16/8/2013 can xac dinh cu c6 quyén sir dung dt trong
khdi tai san chung cua vg chéng 12 390m*/2 = 195m? dat, nhu vay di¢n tich cu U
tang cho it hon tai san cta cu €0 trong khdi tai san chung v&i cu Dug, viée tang cho
duogc 1ap thanh hop dong duogc ching thuc theo quy dinh. Ba V ciing dd duoc cp
gidy ching nhan quyén st dung dat, tuy nhién d3 bi thu hdi béi 1y do: trinh tir thu
tuc cap gidy chimg nhén khong ding, c6 viéc gia mao chir ky trong van ban phan
chia di san thura ké cua cu ba Pinh Thi D, Thong bao niém yet khong thuc hién
cong khai va sb thong bao khong vao s0; khong hop Hoi dong dang ky dat dai
nhu’ng ¢ van ban xét duyét cap d6i gidy chimg nhan va gia mao chir ky cua thanh
vién cudc hop Nhu vay, can xac dinh y chi cua cu U van t6n tai, khdng co su - thay
d6i trong viéc ting cho Ba V. Do d6 can cong nhan Hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 16/8/2013 gitta cu Tran Ngoc U va ba Tran Thi V ¢6 hiéu lyc.

[2.5]. Tir phén tich & muc [2.3] va [2.4] x4c dinh di san cua cu U, cu Ddé lai
con (1) thira dat s6 119, to' ban dd so 3, tai thon T, x3 Q, thi xa B, tinh Quang
Binh (nay la thén T, xa N, tinh Quang Tri), dugc UBND huyé¢n Quang Trach cap
mang tén cu Tran Ngoc U vao ngay 12/5/1994 dién tich 390m’ (trong do 200m*
dat & va 190m* dat BHK) - 152m? (dt ¢: 50m?, dat BHK: 102m®) = 238m? (dit é:
150m?, dat BHK: 88m°)

(2) 01 ngdi nha hai ting, 04 Ki 6t va mdt mai che sat nha hai ting;

[2.6]. V& gia tri ctia di san thira ké theo gia thi truong do Hoi dong dinh gia
tai san ngay 06/12/2024 xac dinh:

01 ngdi nha 2 tang tri gia 1.413.621.000 dong; ki 6t s6 1 tri gia 17.666.000
dong; ki 6t s6 2 tri gid 9.855.000 dong; ki ot sé 3 tri gid 17.812.000 déong; ki 6t s6
4 tri gia 18.469.000 ddng; 01 mai che gidp v6i ngdi nha hai tang trj gia 3.204.000
dong; dat tri gia: 318.080.000 dong (dit ¢: 150m* x 2.100.000d = 315.000.000
dong, dat BHK: 88m” x 35.000d = 3.080.000 ddong). Téng gia tri di san la
1.798.707.000 dong

[2.7]. Xét yéu cau chia di san thira ké cta cac duong su:

Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai don khang cdo, ba Tran Thi V xin
dugc nhan 152m” dét tai phan dat ma ba dang ¢ cua thira dét s6 119, t& ban dd s6 3

tai Thon T, xa Q, thi x@ B, tinh Quang Binh (nay 1a thon T, x& N, tinh Quang Tri).

Nhu da phan tich & muc [2.4] can chdp nhan yéu cau nay ctua Ba V do Hop dong
tang cho QSDD ngay 16/8/2013 gitra cu Tran Ngoc U tang cho ba Tran Thi V van
con gia tri. Ngoai ra ba khong c¢6 yéu cau gi thém.

Nhu vay, toan bg di san cua cu U va cu Dchi chia thanh 6 ky phén, cho 06
nguoi con con lai. Nhung 6ng T1, dng T, éng Th, 6ng Luyén va ba V1 déu nhat tri
giao ky phan thira ké ma minh dugc huong cho 6ng T dugc quyén so hitu va st
dung ma khong yéu cau 6ng T phai giao gia tri cua ky phan thira ké cho ong T1,
6ng T, 6ng Th, 6ng Luyén va ba V1. X¢ét thay, day 1a su tu nguyén cua 6ng T1, 6ng
T, 0ng Th, dng Luyén va ba V1 va phu hop véi phap ludt nén cap so tham da ghi
nhén ndi dung nay. Tai phién toa phuc tham, 6ng T yéu cau chia déu di san cho cac
dong thira ké, tuy nhién vé ciu tric nha, tai san trén dat khong thé chia bang hién
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vat, mit khac cac dong thira ké khong co ai thay doi y kién vé viéc giao ky phan
dugc hudng cho 6ng T, do d6 can giit nguyén su tu nguyén cia cac duong su.

[2.8]. Xét hién trang dat dé phan chia di san thira ké.

Hién nay, trén thura dat sb 119, to ban do s 3 tai thon T, xa Q, thi xa B, tlnh
Quang Binh (nay la thon T, Xa N, tinh Quang Tri), ba Tran Thi V d3 x4y nha cip 4
gin lién v6i quay ban thude tiy va mai che dé & on dinh va kinh doanh budn ban,
hién tai Ba V cting khong c6 noi ¢ nao khac. Theo gidy ching nhan quyen su dung
dat ba duogc cap nam 2013, thi nha cap 4 + mai che, quay thudc tay, ki ot sb 4 va
mot phan ki ot so 3 déu nam trén phan dat da duoc cap. Vi vay, dé dam bao quyen
loi cho Ba V can giao toan bo phan dién tich dat ma Ba V dé lam nha, quay ban
thudc ty va mai che, dat co ki 6t s6 4 va 1 phan dat c6 ki 6t s6 3; tong dién tich dat
giao cho Ba 'V 152m2 ba duoc quyén sé hitu va st dung. Nhu’ng khi giao phan dat
lién quan dén ki ot s6 3 s& anh hudng dén két cu cua ki 6t can budc thao do ki 6t
s6 3. Do d6, budc Ba V c6 trach nhiém giao cho cac dong thira ké con lai gia tri tai
san ki 6t s6 3 1a 17.812.000 dong va ki ot sé 4 1a 18.469.000 dong, tong cong:
36.281.000 dong 13 hoan toan phu hop.

Pbi v6i 6ng Tran Ngoc T duoc nhan 06 ky phan c6 gia tri 1.798.707.000
dong nhung thuc té duoc nhan tong gia tri cac tai san 1a 1.798.707.000 dong —
36.281.000 dong = 1.762.426.000 dong. Gom dat co dién tich 238m° (dat o:
150m2, dat vuon: 88rn2), trén dat c6 nha 2 tﬁng + mai che 21,8m2, ki 6t s6 1, ki 6t
sO 2.

Ngoai ra, phan dién tich dat ting thém theo két qua xem xét tham dinh tai
chd 13 483,7m’ ndm & canh phia Pong va phia Nam cua thira dat sé 119, to ban dd
s6 3 can giao cho 6ng Tran Ngoc T dai dién cho nhimg nguoi con lai thudc hang
thira ké thur 1 cta cu Tran Ngoc U duoc quyen quan ly, 6ng T co quyén lién hé véi
co quan c6 thAm quyen dé duoc cap dat néu du diéu kién.

[3] V& chi phi té tung: Tong sb tién chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 7.200.000 dong/7 = 1.029.000 déng Ong Trén Ngoc T
phai ndp 6.171.000 dong, ba Tran Thi V phai nop 1.029.000 dong S6 tién nay Ba
V di ndp nén budc ong Tran Ngoc T phai tra lai cho ba Tran Thi V sd tién
6.171.000 dong

[4] Vé an phi: ong Tran Pac T1 1a nguoi cao tudi, 0ong Tran Puc T 1a
nguoi khuyét tat ning déu co dé nghi ap dung chinh sach mién an phi 1a phu hop
luat dinh, nhung 6ng Tran Ngoc T dugc nhan thira ké 13 6 ky phan, do d6 6ng T
phai chiu &n phi toan bd; Ba Tran Thi V khdng phai chiu an phi dan su nén duogc
tra lai s tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp trude ddy tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xi Ba Don theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0003419 ngay 02/10/2024.

[5]. Tir phan tich & muc [2], [4] HPXX nhén thdy can stra an so tham theo
hudng céng nhan dién tich 152m?® dat cho Ba V, con lai 6 ky phan giao cho 6ng T
dugc quyén so hitu, st dung va dinh doat; stra 4n phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat to tung dan su: chap nhan khang
c4o ctia cac duong su, stra Ban 4n dan su so tham s6 10/2025/TCDS-ST ngay
12/9/2025 cua TAND khu vuc 3 — Quang Tri.

Ap dung Diéu 623 Bo luat Dan sy nim 2015; cac Dléu 633, 634, 635, 676,
685 Bo luat Dan su nam 2005; Diéu 26, 27 Nghi quyét sb6 326/2016/ UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh an phi va 1& phi Toa
an XU

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi V:

1.1. Coéng nhan va giao cho ba Tran Thi V duoc quyén st dung dién tich dat
152m? (trong d6 50m? dét G va 87,81m2 dat BHK) thuge thira dat s6 119, to ban dd
s6 3 ¢6 dién tich 390m? (trong d6 200m?* dat & va 190m? dit vuon) tai thén T, x4 Q,
thi xa B, tinh Quang Binh (nay la thon T, xa N, tinh Quang Tri) theo ban d6 dia
chinh nam 1993; tai san gan hen trén dat co nha cap 4 dién tich 59,7m* + mai che
12,2m?, nha thudce 27,6m?, ki 6t sb 4 dién tich: 25 3m?

12, Budc thao dd, phé b6 ki 6t s6 3 khi giao dat cho ba Tran Thi V.

2. Ghi nhan su ty nguyén ciia ong Tran Puc T1, ong Tran Puc T, ong Tran
Ngoc Th, 6ng Tran Ptrc L va ba Tran Thi V1 giao ky phan di san thira ké ma cac
ong, ba duoc huong cho 6ng Tran Ngoc T duge quyén so hitu va st dung.

3. Giao cho dng Tran Ngoc T dugc quyén st dung dién tich dat 238m? (trong
d6 150m” dit & va 88m’ dit BHK) tai thira dat s6 119, to ban d6 s 3, thon T, x& Q,
thi xd B, tinh Quang Binh (nay 13 thon T, X4 N, tinh Quang Tri) theo ban d6 dia
chinh nim 1993; tai san gan lién trén dat 13 01 ngdi nha hai tang + mot mai che sat
nha hai tang 21,8m?; 02 ki 6t (s6 01 dién tich: 24,2m? sb 02 dién tich: 13,5m?) c6
tong tri gia 1.762.426.000 dong;

Tam giao phan dién tich dit ting thém theo két qua xem xét tham dinh tai
chd 13 483,7m” nim & canh phia Péng va phia Nam cua thira dat sé 119, to ban dd
s6 3 cho 6ng Tran Ngoc T dai dién cho nhimg ngudi thudc hang thira ké thr 1 cua
cu Tran Ngoc U dugc quyén quan 1y. (Ti cdn, kich thuée phan dién tich dit ma
ong T, Ba V duoc giao €6 so dé kem theo)

, 4. Bugc ba Tran Thi V phai tra cho ong Tran Ngoc T s0 tién gid trj cia ki ot
s0 3 vaso 4 la: 36.281.000 dong

5. V& chi phi to tung: Budc 6ng Tran Ngoc T phai tra 6.171.000 dong cho
ba Tran Thi V.

6. Vé an phi:

6.1. An phi dan sy so thim: Ong Tran Ngoc T phai nép 65.961.000 dong
an phi dan su c6 gia ngach. Ba Tran Thi V dugce tra lai sd tién 300.000 déng tam
g an phi di ndp trudc day tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xi Ba Pon theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003419 ngay 02/10/2024.

6.2. An phi dan sy phiic thim cac bén khong phai chiu.

- Tra lai cho ba Tran Thi V sé tién 300.000 ddng tai Bién lai s6 0000320
ngay 26/9/2025 cia Thi hanh 4n dan sy tinh Quéang Tri.

- Tra lai cho 6ng Tran Ngoc T s6 tién 300.000 dong tai Bién lai sd
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0000316 ngay 25/9/2025 cia Thi hanh 4n dan sy tinh Quéang Tri.

- Tra lai cho 6ng Tran Puc T1 sb tién 300.000 dong tai Bién lai sd
0000469 ngay 06/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phal thi hanh dn con phai chiu khoan tién ldi cia so
tién con phdi thi hanh én theo mike ldi sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Diéu
468 Bo ludt Dan sw”.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én déan su thi
ngueoi dwoc thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢ quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn déan su. Thoi hiéu thi
hanh dn dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an (20/01/2026).

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Tri; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND khu vyc 3-Quéng Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (da ky)

Hoang Thi Thanh Nhan



