TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 30/2025/DS - PT
Ngay: 29 - 5-2025
V/v: Tranh chdp Quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Hoang Ngoc Liéu

Cdc Tham phan: ong Nguyén Thanh Tung

ong Vi Van Tuc

- Thuw ky phién toa: ba Lo Phuong Anh -Thu ky Toa an nhan dan tinh Hoa
Binh

- Pai dién Vign Kiém sdt nhéin déan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
ong Hoang Xuan Tan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan tinh Hoa Binh tién
hanh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 16/2025/TLPT-DS ngay
03/3/2025 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham
s601/2025/DS-ST ngay 13/01/2025 ctia Téa an nhan dan huyén C, tinh Hoa Binh
bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xt phiic tham sd: 26/2025/QD-PT ngay
21/4/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi H, sinh naim 1990. Dja chi: cip C, tap thé
bao, phuong P, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

2. Bi don: anh Tran Pinh H1, sinh nam 1989. Dia chi: s6 nha A, duong M,
phuong P, thanh phd H, tinh Hoa Binh. Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh HI:
chi Pham Hoai A, sinh ndm 1996. Dia chi: s6 nha A, td A, phuong P, thanh phé
H, tinh Hoa Binh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Chi Pham Hoai A, sinh nim 1996. Dia chi: s6 nha A, t6 A, phuong P,
thanh phd H, tinh Hoa Binh.

3.2. Anh Kha Duy T, sinh nam 1988. Dia chi: tiéu khu D, thi trin M, huyén



M, tinh Hoa Binh. Noi ¢ hién tai: phong 402, khu B, phuong Q, thanh phé) H, tinh
Hoa Binh.

3.3. Chi Bui Thi Bich P, sinh nim 1989. Dia chi: t6 A, phuong P, thanh
phé H, tinh Hoa Binh. Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia chi P: anh Kha Duy T,
sinh nam 1988. Dia chi: tiéu khu D, thj trAn M, huyén M, tinh Hoa Binh. Noi &
hién tai: phong 402, khu B, phuong Q, thanh phé H, tinh Hoa Binh.

3.4. Anh Nguyén Manh T1, sinh nim 1976. Dia chi: t6 H, phuong P, thanh
phé H, tinh Hoa Binh. Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia anh T1: chi Nguyén Thi
H, sinh nam 1990. Bia chi: cdp C, tap thé bao, phuong P, thanh phé) H, tinh Hoa
Binh.

4. Nguwoi lam chirng:

4.1. Chi Bui Thi Kim H2, sinh nam 1981. Pia chi: xdm N, xa T, huy¢n C,
tinh Hoa Binh.

4.2. Anh Bui Van Q. Noi cong tac: Uy ban nhan dan xa T, huyén C, tinh
Hoa Binh.

4.3. Ba Hoang Thi L, sinh ndm 1959. Dia chi: s6 nha A, duong M, phuong
P, thanh phé H, tinh Hoa Binh.

5. Ngudi khang céo: chi Pham Hoai A — dai dién theo iy quyén cta anh H1
va anh Kha Duy T,

(Chi Hoai A, anh T c6 mat. Chi H, anh T1, chi H2 ¢6 don xin xét xtr Vrfmg
mat. Anh HI, chi P, anh Q,ba L Véng mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, don yéu cau thay déi bé sung yéu cau khdi kién, qud
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don chi Nguyén Thi H trinh bay: ngay 09/4/2021,
chi H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir anh Lé Van H3 (thira dat s6 07,
to ban dd 02, dja chi xom N, x3 T, huyén C, tinh Hoa Binh; di¢n tich dat 747m?,
hinh thtrc st dung riéng, muc dich sir dung dat & 400m? va 347m?> dat HNK, thoi
han str dung lau dai, d c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé Al 727509 do
Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 08/5/2007 mang tén Nguyén Hong D). Hai
bén da giao nhan tién déy du, thuc hién toan bg thu tuc sang tén dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh phap luat. Khi chi H thyc hién xay dung tudng bao, do dac
thi phat hién ra dién tich dat thuc té bi thiéu. Qua tim hiéu, chi H biét duoc thira
dat cta chi mua dugc tach ra tir thira 07 cia 6ng Bui Vian X; 6ng X chuyén nhuong
cho anh b, anh b chuyén nhuong cho anh H3, anh H3 chuyén nhuong cho chi.
Phén dién tich 55m? con lai ctia thira dat 13 thira dat 67 dugc 6ng X ban cho chi
Bui Thi Kim H2, chi H2 chuyén nhuong cho vo chéng anh Tran Pinh HI, chi
Pham Hoai A. Khoang thang 2 nam 2021, anh Tran Dinh H1 d4 thyc hién chuyén
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nhuong thira dat 67 cho anh Kha Duy T nhung chua thyc hién nghia vu tai chinh
cling nhu chua hoan tat cac thu tuc dang ky bién dong dat dai. Can ctr két qua
trich do, chi H x4c dinh anh H1 1an chiém thira dat 07 cta chi voi dién tich dat 1a
125,2m?. Chi H yéu cau anh H1, chi Hoai A tra lai dién tich 125,2m? dat 1an chiém
va budc thdo dd toan bd cac cong trinh, cay cdi trén dién tich dat 14n chiém.

Bi don anh Trdan Pinh HI trinh bay: khoang thang 7 ndm 2019, vo chong
anh chi nhan chuyén nhuong thura dat s6 67, t& ban d6 02, dién tich dat 55m2, dia
chi dét tai xom N, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh cta chi H2. Qué trinh mua lai
dat, vo chéng anh H1 co6 yéu cau gia dinh chi H2 cho biét dién tich thyc té thira
dat. Chi H2 c6 trinh bay nam 2007 chi di 1am s6 d6 nhung do tai chinh gia dinh
khong du dé nodp thué nén chi H2 chi ndp thué dé cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat doi v6i dién tich 55m>, dién tich con lai chi xdy tudng bao dé lam ranh
gidi dat voi ong D ho giap ranh. Ngay 05/7/2019, hai bén d¢a moi chinh quyén dia
phuong dé xac dinh ranh gidi ciing nhu xac dinh dién tich dat thuc té 1a 253,7m>
va c6 1ap bién ban tham tra ho so dat dai, thanh phan tham gia déu ky vao bién
ban, trong d6 c6 cac ho giap ranh ky, cong nhan riéng ong D khong c6 mat vi ly
do ban khong tir Ha Noi 1én duoc. Sau khi thong nhat vo chong anh H1 méi mua
thira dat trén v6i chi H2. Anh H1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cuia chi H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Pham Hodi A trinh bay: khong
ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Viéc mua dat ctia anh H1 va chi da
duoc ngudi c6 tham quyén va chinh quyén x3 xac nhén theo Bién ban thim tra hd
so dat dai ngay 05/7/2019 do 6ng Q can bd dia chinh xi 1ap. Chinh vi vay anh chi
da tin twéng maéi1 mua thiura dat cua chi H2, dé nghi Toa an lam ro trach nhiém cua
anh Q va Uy ban nhan dan x3 vé viéc 1ap bién ban nay va xir Iy vé hanh vi lam
gia gidy to tai liéu. Trong qua trinh x4y tuong bao quanh khu dat, vo chong chi
c¢6 nhd bd me chdng trong coi viée xay dung. Khi xay gia dinh chi khong ciing ho
lién ké 1a anh H3 va chi H2 1a chu dat cii chi lai mdc gidi thira dat va mdc gidi véi
ho lién ké. Chi khong biét bd me chong khi trong coi co gap anh H3, chi H2 dé
chi mdc gidi lai hay khong.

Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan, anh Kha Duy T, chi Bui Thi Bich P
trinh bay: nam 2021, vo chéng anh T, chi P biét duoc vo chéng anh H1 mudn
chuyén nhuong thura dat 67, to ban do 02, dién tich dat 55m? tai xom N, xa T,
huyén C. Sau khi trao d6i, anh H1 cho biét dién tich dat trong Gidy chimg nhan 13
55m? nhung dién tich dat trén thyc té 1a hon 200m? va dua cho anh T xem bién
ban tham tra dat ctia Uy ban nhan dan xa. Khi 1én xem hién trang, anh T thay trén
dat c6 01 nha san, 01 bép, 01 chudng lon va da xay tudng bao xung quanh, yén
tam 1a dat khong tranh chap nén anh T dong y mua. Ngay 04/02/2021, vo chong

3



anh H1, chi Hoai A da thuc hién viéc chuyén nhuong thura dét cho vo chéng anh
T, chi P. Hai bén da lap Hop dong chuyén nhuong, anh T di thanh toan day du
tién nhung chua thyc hién thi tuc sang tén thira dat hay dang ky bién dong dat
dai. Anh T trinh bay viéc mua thira dat s 67 1a tai san chung vo chéng, chi P uy
quyén cho anh T duoc toan quyén quyét dinh trong qua trinh tham gia t6 tung giai
quyét vu an tranh chap dat dai ndy. Anh T khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién
cua chi H.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan, anh Nguyén Manh TI trinh bay:
anh T1 1a chong ctia chi Nguyén Thi H, anh T1 nhat tri voi trinh bay va yéu cau
khot kién cua chi H.

Nhitng ngueoi lam chitng ving mdt tai phién toa so tham nhung déu cé y
kién trong qud trinh gidi quyét vu an

Ba Bui Thi N: tong dién tich thira dat s6 07 ba khong con nhé bao nhiéu
mét vudng, chi nhé 14 ¢o cho chi H2 13 chau xay nha san dé ¢. Khi cho biy gid
cling khong nhd 1a cho bao nhi€u mét vudng ma chi nhé 1a cho dién tich ma chi
H2 Iam nha san con tuong bao 1a bay gio méi xay chir khong phai xay tu trudce.
Dién tich cho chi H2 1a chi hét mép nha san, dién tich con lai 1a ban cho 6ng D,
sau d6 ban cho ai ba khong biét, khi ban co gidy td chuyén nhuong khong ba
khong nhé vi da qua lau.

Chi Bui Thi Kim H2: nam 2001, chi H2 mua thta dét cua ong X, ba N, khi
ban dat c6 thuc hién viéc do dac, cam mdc. Ngay khi mua c6 dung mdt nha san
béng g5 trén dién tich 55m?. Nam 2005, chi thdo d& nha san gé dé xay 01 nha san
trén chinh vi tri nha san gd trudc d6 va 1am thém 01 bép an. Nam 2007, chi H2
dugc cap gidy chirng nhan thira dat dién tich 1a 55m? qua trinh sir dung khéng c6
tranh chap. Pén thang 8 nam 2018, chi H2 ban nha va dién tich dat néu trén cho
\% chéng anh Tran Pinh H1, khi mua ban ¢6 dia chinh xi dén do dac. Khi ban dat
cho anh H1, chi H2 néi rd dién tich theo gidy chiing nhan la 55m?, dién tich thuc
té sir dung 1a 170m? (luc thi khai khoang 200m?) gdm ca hanh lang giao thong,
khu dat chua c6 tuong bao xung quanh (1oi khai ngay 24/9/2024: qua trinh sir
dung khong c6 rao diu ngin cach gi, sau nay chi co ding da ké cao 15 - 20cm
xung quanh thira ¢at ngin nudc tran vao san, khong xay bo tudong). Chi H2 ¢6 dan
chi méc gidi voi cac hd giap ranh cho anh H1. Sau khi mua, anh H1 xay dung
tuong bao, tuong bao cd vuot qua gidi han mbc gidi chi di chi tuy nhién dién tich
1an chiém 1a bao nhiéu thi chi H2 khéng nim dugc. Khi ban dét, trén dét c6 01
nha san dién tich 55m?, 01 bép an nhd. Sau do, anh H1 da coi ndi thém nha san,
bép, xay thém tudng bao, bé nudc, chudng nudi ga, nudi lon.



Anh Lé Van H3: nam 2013, anh H3 nhan chuyén nhuong thura dat s6 07, to
ban do 02, dién tich dat 747m? tai xom N, xa T, huyén C tir anh Nguyén Hoang
P1. Khi chuyén nhuong, hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong va cing cac hd
giap ranh xac dinh méc gidi thira dat bang van ban, xung quanh thira dat khong
c6 tuong bao, ho 1ién ké 1a chi H2 ciing khong xay dung tudng bao. Qua trinh sir
dung, anh H3 khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké. Nam 2021, anh chuyén
nhuong thura d4t 07 cho chi Nguyén Thi H, anh H3 c6 thyc hién viéc chi mbc gioi
cho chi H dung v6i méc gidi anh P da chi trude d6. Chi H di hoan tat thu tuc
chuyén nhuong, nghia vu thanh toan va ding ky bién dong thira dét theo quy dinh.
Anh H3 xé4c nhan khong quen biét vo chong anh H1, chi Hoai A va ciling khong
dugc ai lién hé dé chi mbc gidi giira hai thira dat 07 va 67 dé lam thu tuc chuyén
nhuong dat.

Ba Buii Thi N1: ba N1 1a nguoi co phan dat giap ranh phia sau dat ctia nha
ba X, 6ng N. Ong X ban cho chi H2 mét phan dat, vo chong chi H2 ¢ d6 dén nam
2018 thi ban lai cho vo chong anh H1. Qua trinh chi H2 ¢ d6 khong c6 tranh chap
gi. Phin tudong bao thira dat 67 1a do anh H1 x4y dung, ba N1 khéng 5 dién tich
14n chiém 1a bao nhiéu. Tai budi xem xét, tham dinh tai chd, ba N1 da chi x4c dinh
méc gidi gilta dat nha ba véi dat nha ba N1, chi H va xac dinh khong c6 tranh
chip vé méc gidi.

Ba Buii Thi N2: ba N2 1a nguoi c6 phan dat giap ranh véi dat caa nha ong
N, ba X. Sau khi 6ng N, ba X ban thira dat 07 va 67 thi dat nha ba N2 giap thira
dat 67 ctia chi H2. Sau d6, chi H2 ban thira dat 67 cho vo chong anh H1, phan
tuong bao thira dat 67 1a do anh HI x4y dung va khong lan chiém vao thia dat
ctia ba N2. Qua trinh st dung, ba N2 khong phat sinh tranh chap vé ranh gidi voi
bat ky ai.

Ong Quach Cong P1: tai budi tham dinh do dac, ong truc tiép xac dinh ranh
gidi moc gidi gitra thira dat nha 6ng 1a thira dat 05 véi thira dat 67 nha anh HI1 13
bo tuong tru cot co danh dau son do. Tinh tir tru cong theo bo twong xay bang
gach bavanh dén phia sau thira dat dai 16m. Ong P1 da chi dan ranh giéi phan dat
phia sau giap dat nha chi H, ba N1. Giira gia dinh 6ng va cac ho lién ké chi H, ba
N1 khong c6 tranh chip gi.

Anh Biii Van Q: thoi diém nam 2019, anh Q 1a dia chinh xa T, huyén C. Vg
chéng anh H1 c6 nhd anh Q di do dac lai dién tich thira dat mua cua chi H2 vi
dién tich thuc té str dung 16n hon dién tich trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Anh Q da giup thuc hién viéc do dac va lap Bién ban tham tra ho so dét dai
ngay 05/7/2019. Anh Q khang dinh ndi dung bién ban d6 chi phan anh viéc do
dac dién tich dt ctia chi H2 dang sir dung trén thuc té bao gém ca hanh lang giao
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thong. Viéc do dac khong phuc vu muc dich cdp gidy chirmg nhan quyén st dung
dat, noi dung ghi phan dién tich ting thém 198,7m? khong khang dinh dat d6 thudc
quyén st dung cua chi H2 vi phan d6 khong duge cap vao gidy chimg nhan. Anh
Q ciing xac nhan tai budi do dac khong c6 chu sir dung thira dat 07 nén khong xac
dinh duwoc mdc gidi giira hai thira dat, khong c6 mit ctia dai dién Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C. Bién ban d6 chi dugc 1ap thanh 01 ban giao cho
anh H1, Uy ban nhan dan xa T khéng luu trit.

Ba Hodang Thi L: ba L 13 me dé anh Tran Pinh H1, ndm 2018, ba L biét chi
H2 mudn ban nha nén dit vin dé mua lai nha dat, chi H2 déng y ban, anh HI 1a
nguoi tryc tiép 1lam hop dong mua ban véi chi H2. Nam 2020, chi Nguyén Thi H
mua thira dat 07, khi do dac théy thiéu dat, cho réng nha ba l4n chiém nén da khoi
kién anh H1 ra Toa an. Khi mua dit cua chi H2, dat da co xdy bo tudng xung
quanh dat, anh H1 c6 x4y tuong cao 1én chir khong 14n chiém sang phan dat khac.
Niam 2021, vo chong anh H1 ban lai thira dat cho vo chong anh Kha Duy T, hop
dong chuyén nhugng va nghia vu tai chinh da thyc hién xong nhung anh T chua
lam thu tyc sang tén thira dat. Anh T ¢6 nho ba L thinh thoang sang trong coi nha
dat do anh T chua sir dung. Hién nha dat dang cho chi Bui Thi T2 thué véi gia
1.000.000d/ thang.

Chi Bui Thi T2: thang 07/2022, chi T2 thué dét ciia ba L voéi gia 1.200.000d,
khi thué khong 1ap hop ddng, khong thoa thuan vé thoi gian thué ma chi néi khi
nao khong cho thué ntra thi bdo trudc cho chi T2 01 — 02 thang. Chi T2 khong
biét c¢6 viéc tranh chép, qua trinh thué chi T2 ciing khong xay dung, cai tao thém
gi khac.

Ong Biii Minh T3: dng T3 c6 dat gan nha 6ng ba X, N. Qua trinh sir dung,
ong ba Xuan N3 khong c6 tranh chap véi ai. Sau do, 6ng ba X, N3 ban mdot phan
thira dt cho cong ty K, phan con lai cho chau ho 14 chi Bui Thi Kim H2. Thira
dat ctia cong ty K sau d6 ban cho ai 6ng T3 khong biét, con phan dét cua chi H2
thi sau d6 ban cho nha ba L. Sau do, nha ba L mé1 xay dung tuong bao xung quanh
thira dat va phat sinh tranh chap, ndi dung tranh chap thi 6ng T3 khong 1.

Ngay 24/4/2024, Toa an nhan dan huyén C tién hanh xem xét, tim dinh tai
chd d6i v4i 02 thira dat s6 07 va 67 va tai san trén dat. Theo ban trich do ngay
23/9/2024 cua Vian phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh thi dién tich nam trong
Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho chi Nguyén Thi H, hién trang ho anh
Tran Pinh H1, chi Pham Hoai A dang str dung 13 125,2m?. Trén dién tich tranh
chap, gom: phan tudng bao xay bang gach bavanh; c6 mot phan dién tich nha san;
mot phan dién tich nha bép; chudng lon; 01 cay bang; 01 ciy hong bi.



Ban 4n s6 01/2025/DS-ST ngay 13/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén C,
tinh Hoa Binh d4 quyét dinh: cin ctr vao khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu
35: diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165;
Diéu 166; Dicu 227; Dicu 228; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B§ luat To
tung dan su 2015; Can cur cac Piéu 155; Diéu 158; biéu 163; Diéu 164; Diéu
166; Diéu 175 va khoan 1 Diéu 176 B9 luat dan sy 2015; Can clr cac Diéu 166;
Diéu 170; Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Can cr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Tuyén
XU:

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc anh Tran Pinh
H1 va chi Pham Hoai A c6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén Thi H va anh Nguyén
Manh T1 dién tich dat 1a 125,2 m? theo Gidy chimmg nhan quyén sir dung dat s6
AI727509 tai thira dat s6 07 to ban d6 s6 02 tai xom N, x4 T, huyén C, tinh Hoa
Binh; s6 vao s6 cép gidy chimg nhan quyén st dung dat H00024 do Uy ban nhan
dan huyén C cép ngay 08/5/2007; Budc anh Tran Dinh H1 va chi Pham Hoai A
thao d& toan bd cac cong trinh x4y dung 14n chiém trén thira dat s 07 t& ban d6
s6 02 tai xom N xa T huyén C cu thé: thao d& mét phﬁn dién tich nha san 14 1,9m?;
thao d& mot phan dién tich bép 1a 19,1m?; thao d& toan bd chudng lon c6 dién tich
6,5m?; thao d& toan bo phan tudng bao xay bang gach pavanh; thu hoach hoic di
doi d6i voi 01 cay bang khoang 10 nam tudi, 01 cay hong bi khoang 4 nam tudi
dé tra lai nguyén trang dién tich 1an chiém thira dat 07. Chi Nguyén Thi H c6
quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén vé viéc diéu chinh dién tich dat theo
két qua giai quyét ciia Toa an. Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6
tung, 13i sut cham thi hanh 4n, an phi va quyén khang cdo.

Ngay 25/01/2025, chi Pham Hoai A — dai dién theo Gy quyén cta anh Tran
Pinh H1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Kha Duy T khang cao
toan bo ban an so tham. Tai phién toa phiic tham, anh Kha Duy T, chi Pham Hoai
A gilt nguyén ndi dung khang cao.

Qua trinh giai quyét tai cip phuc tham, ngudi lam ching chi Bui Thi Kim
H2 dé nghi 1ay 16i khai, theo d6 chi H2 c6 y kién: khong nhét tri 10i khai cua ba
N3 vé viéc chi ban hét mép nha san, nam 2001 chi mua dét cua ong X, ba N3 dién
tich khong 10, chi biét 1 khi mua ong X la nguoi cam mdc cho chi, sau d6 chi co
rao bang tre nira, chi tra cho dng X tién 1 1.500.000d. Bén nam 2007, chi c6 nhd
anh Q — can bd dja chinh 1am ho so cép gidy chimg nhan quyén st dung dét song
khong duoc ky bat ctr gidy to lién quan dén lam ho so, khi nhan Gidy chtng nhan
quyén st dung dat chi ciing khong dé ¥ dén dién tich trén gidy 1a bao nhiéu mai
cho dén khi ban cho anh Tran Pinh H1, sau d6 chi c6 y kién v6i anh Q nén méi
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co vi¢c do dac va 1ap bién ban tham tra dat dai ngay 05/7/2019, thoi diém lam
viéc khong co6 cac hd lién ké ky xac nhan chi ¢6 chi, anh Q, ba L va 01 anh cong
an. Chi H2 khing dinh chir ky trong hop doéng chuyén nhuong véi gia dinh anh
H1 14 chit ky ctia chi. Chi H2 cho biét thém céac cong trinh phu trén dat hién nay
1a do gia dinh chi x4y trir chudng ga, chudng lon va tudng bao 1a do ba Luong X1,
khi ban 1a chi di ban toan bo dat va tai san trén dat nén chi khong con lién quan
gi nira.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh phat biéu y kién: V& t6 tung,
viéc chip hanh phép luat ciia Hoi ddng xét xir, Tham phan va Thu ky phién toa
va ctia nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan
phtc tham dugc thuc hién theo ding quy dinh ctua phap luat td tung dan su; Vé
ndi dung, can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, dé nghi Ho1 déng
xét xir phuc tham khong chap nhan khang cao cua anh Kha Duy T va chi Pham
Hoai A - dai dién theo Gy quyén ctia anh H1, giit nguyén ndi dung quyét dinh cua
Ban 4n déan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 13/01/2025 ciia Toa 4n nhan dan
huyén C. V& an phi: cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

Can cir vao cac chimg ci, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa phiic tham;
két qua tranh ludn tai phién toa, trén co so xem xét ddy du, toan dién tai liéu,
chitng cit, y kién ciia Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia té tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé td tung:

[1.1]. Chi H khéi kién anh Tran Pinh H1, yéu cAu anh H1, chi Hoai A tra
lai dién tich 125,2m? dat va budc thao d& toan bd cac cong trinh, cay cdi trén dién
tich dat 14n chiém thira 07 t& ban do 02 tai xom N, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh.
Toda 4n nhan dan huyén C xac dinh quan hé phéap luat giai quyét 1a Tranh chap
quyén str dung dat dé thy 1y va giai quyét theo diing quy dinh tai khoan 9 Piéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[1.2]. Ngay 25/01/2025, chi Pham Hoai A - dai dién theo ty quyén cua anh
H1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Kha Duy T ¢6 don khang céo.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 273 ciia B luat T tung déan sy, don khang cao
cua anh T va chi Hoai A trong han luat dinh, hop 1€ nén duoc chép nhén dé xem
xét theo trinh tu phiic tham.

[1.3]. V& viéc vang mat cua duong sy, ngudi tham gia to tung tai phién toa
so tham: chi H (Nguyén don, dong thoi 1a nguoi duoc Nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan - anh T1 @ty quyén); anh T c6 don dé nghi xét xir vang mat; chi Hoai
A, anh H1 ving mit nhung d duoc triéu tap hop 1€ 1an th hai; nhiing nguoi 1am
chtng viang mat nhung da c6 day du 10i khai. Toa 4n nhan dan huyén C van tién
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hanh xét xur Véng mat ddi véi ho 1a theo dang quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228,
khoan 2 Diéu 229 B6 luat T6 tung dan sy. Viéc anh T, chi Hoai A cho réng trong
qua trinh xét xtr Toa an cAp so tham khong giri gidy triéu tdp nhimg nguoi lién
quan ma van thong béo 1y do ving mit 13 khéng c6 can ctr. Theo tai liéu c6 trong
hd so vu an, thé hién nhimg nguoi lién quan déu biét duoc thong bao va dugc tong
dat hop 1& cac van ban t6 tung lién quan dén viéc xét xir vu 4n.

[1.3]. Tai phién toa phtc tham, chj Hoai A va anh T c6 mat tai phién toa.
Anh H1, chi P vang mit nhung d3 c6 nguoi dai dién theo uy quyén. Chi H, anh
T1, chi H2 xin xét xur Véng mat. Ba L, anh Q Véng mat khong c6 1y do. Can cu
Piéu 296 Bo lut TH tung dan su, Toa an van tién hanh xét xtr vu 4n.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo ctia chi Pham Hoai A va anh Kha Duy T.
Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. V& ngudn gbc thira dat sb 07 ctia chi Nguyén Thi H va thira dét s 67
cua anh Tran Dinh H1, chi Pham Hoai A 14 tir thira d4t 07 v6i dién tich ban dau
12 918m? (trong d6 400m? dat &, 402m? dat vuon va 116m? hanh lang giao thong),
ngay 04/12/2000 duoc Uy ban nhan dan huyén K (nay 1a Uy ban nhan dan huyén
C) cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 0754472 cho ho ong Bui Vin X.
Thang 01/2007, v chong dng X va ba N3 chuyén nhuong mot phan thira dat 07,
dién tich 747m? (400m? dat & va 347m? dat vuon) cho anh Nguyén Hoang P1 va
ngay 08/5/2007, anh D1 dugc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén Nguyén Hoang P1. Ngay 20/12/2010, anh Nguyén
Hoang D1 chuyén nhuong thira dat 07, dién tich 747m? cho anh Lé Van H3. Thang
4 nam 2021, anh Lé Van H3 da chuyén nhuong thira dat 07, dién tich 747m? cho
chi Nguyén Thi H. Anh H3, chi H chi dang ky bién dong dat dai ma khong sang
tén.

Phan dién tich con lai theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét 1a 55m>,
ngay 12/6/2007 6ng X, ba N3 chuyén nhugng cho chi Bui Thi Kim H2, thira dét
67, to ban d6 02, dién tich 55m? dat & (thira dat da duoc trir hanh lang bao vé cong
trinh 435theo quy dinh). Ngay 19/12/2007, chi H2 dugc Uy ban nhan dan huyén
K cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AL 251320 mang tén Bui Thi Kim
H2. Thang 10 nam 2019, chi Bui Thi Kim H2 chuyén nhuong thira dit 67, dién
tich 55m? cho vo chéng anh Tran Dinh H1, chi Pham Hoai A, di thuc hién dang
ky bién dong dat dai. Thang 02 ndm 2021, vo chong anh H1 di chuyén nhuong
thira dit 67, dién tich 55m? cho anh Kha Duy T va chi Bui Thi Bich P, hai bén da
thuc hi¢n nghia vu tai chinh nhung chua thyuc hién dang ky bién dong dét dai hodc
thu tuc sang tén thira dat.



[2.2]. V& dién tich tranh chip: sau khi nhan chuyén nhuong chi Nguyén Thi
H thyc hién xay dung tudng bao quanh thira dt, khi do dac thi thdy dién tich thiéu
so v6i dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip. Chi H khai
kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Tran Pinh H1 phai thao d&, thu hoach,
di doi tai san dé tra lai dién tich 14n chiém khoang 104,6m? (theo don khoi kién
ngay 09/12/2021).

Cin ¢t vao 10i khai cta cac duong sy trong qua trinh giai quyét, xac dinh
dién tich dét tranh chap giira chi H, anh H1 nam & vi tri giap ranh gitta hai thira
dat 67 va 07 ¢ chiéu rong mit trude song song tiép giap v6i duong Tinh 16 435
kéo doc phia bén phai thira dat 67 tiép giap phia bén trai thira dat 07 (theo hudng
nhin tir duong 435 vao) va phan phia sau thira dat 67 tiép giap thira 07. Can ct hd
so dia chinh, hd so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngudn gbc dat, qua
trinh quan 1y sir dung dat qua céc thoi ky, cac gidy to phap 1y ching minh quyén
quan 1y str dung dat, két qua do dac va céc tai liéu chimg ct trong hd so vu 4n xéc
dinh: dién tich thira dat 07 ctia chi H theo hién trang dang str dung 1a 696,8m?, bi
thiéu so vé6i dién tich Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip; dién tich thira
d4t 67 ctia anh H1 theo hién trang 1a 289, 1m? nhiéu hon so véi dién tich theo hd
so dia chinh da cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Anh H1 str dung thira dat
67 phan dién tich ranh gidi tiép giap thira 07 theo hién trang cac thong sd canh
déu nhiéu hon so voi ho so cp gidy chimg nhan da cap cho thira 67, thé hién co
14n chiém sang thira dat 07 ctia chi H. Phan dién tich 1an chiém dat theo 10ng ghép
trén Ban trich do s6 02-2024 ngay 23/9/2024 ciia Van phong dang ky dat dai tinh
H dugc xé4c dinh dién tich 125,2m? nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho chi Nguyén Thi H. Va dién tich nay hién anh Tran Dinh H1, chi
Pham Hoai A dang quan 1y str dung.

Anh H1, chi Hoai A cho rang Bién ban tham tra hd so dat dai ngay
05/7/2019 1a can ctr cua dia phuong xac nhan dién tich tang thém nén anh chi moi
tin twdng mua. Tuy nhién, tai bién ban nay thé hién khong c6 anh H3 chu sir dung
dat lién ké tham gia dong thoi anh H3 da trinh bay khong c6 ai lién hé voi anh dé
ky giap ranh lién ké, tai ban ty khai anh H1 ciing x4c nhan khong c6 chii str dung
dat lién ké tham gia. Anh Q - can b dia chinh xa luc bay gid ciing xac nhan viéc
thue hién do dac hién trang 13 theo yéu cdu ctia cong dan, khong c6 mit chu sir
dung thira dat 07 nén khong xac dinh duoc ranh gidi gitra hai thira dét, chi 1ap 01
ban giao cho anh H1. Uy ban nhan déan xa T ciing xac dinh khong luwu gitt van ban
nay va bién ban nay khong phai do dia phuong thuc hién theo quy trinh quéan ly
dat dai tai dia phuong. Cac tai liéu chtng ctr ciing déu thé hién thira dat 67 khi chi
H2 sir dung thi chua c6 tudng xay bao quanh, sau khi nhan chuyén nhugng dat tir
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chi H2 thi anh HI méi xay tudng bao quanh khu dét, coi ndi nha san bép, xay
chudng lon, khi xay phia anh H1 khong xac dinh lai ranh gi6i v6i chi H2 va cha
str dung dat 1ién ké. Do d6 anh T, chi Hoai A khang céo cho rang khong 14n chiém
sang dat cua gia dinh chi H 1a khong c6 can ci.

[2.3]. Dbi véi tai san trén dat 1an chiém: qua trinh giai quyét, xac dinh trén
dién tich tranh chap, anh H1 d3 xay dung tudng rao, coi ndi nha san; cong trinh
phu, cay cbi. Tai Cong van sé 99/VPPKDPD-KTDC ngay 31/10/2024 cua Vin
phong dang ky dét dai tinh H cung cip s liéu phan dién tich tai san trén dét cia
thira dat 67 (d4 thé hién trén Ban trich do 02-2024) cu thé: dién tich nha san bé
tong 1a 57,7m? trong d6 dién tich nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
da cap 1a 55,8m>; dién tich nim ngoai gidy chtng nhan quyén sir dung dat da cép
1a 1,9m?; hién trang nha bép co dién tich 24,4 m? trong d6 dién tich nam trong
gidy chung nhan quyén str dung dat da cap 1a 5,1m? dién tich nam ngoai gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap 1a 19,1m?; hién trang chudng lon c6 dién
tich 6,5 m? nam ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap. Trén dién tich
dat 1an chiém c6 01 cay bang khoang 10 nam tudi, 01 cay hong bi khoang 4 nam
tu6i. Thira dat s6 67 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ciia anh H1 va chi
Hoai A. Do vay can budc chi Hoai A phai c¢6 nghia vu chung ciing anh H1 trong
viéc thao do tudong rao, phﬁn dién tich nha san coi ndi, bép, chué)ng lon, thu hoach
di doi cay cbi va tra lai dién tich dat da 14n chiém 1a 125,2 m? cho chi H va anh
T1. Tai phién toa so thim, anh T vang mat nén chua c6 y kién vé cac tai san trén
dién tich nay tai phién toa phic tham anh T ¢6 y kién néu trudng hop Tda an van
xéc dinh viéc 1an chiém, anh dong ¥ cting chi Hoai A va anh H1 thdo d& cac cong
trinh, cay cdi trén dat. Pé dam bao cong tac thi hanh an, can budc anh T, chi P
cung chi Hoai A va anh HI thio d& cong trinh xay dung, cdy cbi trén dién tich
dat 1an chiém.

[2.4]. Vé 4n phi so tham va chi phi t tung: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén
don duoc chép nhan, Toa an cép so tham can c Diéu 147 va Piéu 157 cua Bo
luat T6 tung dan sy, d€ budc anh H1 va chi Hoai A phai lién d6i chiu trach nhiém
ndp an phi va thanh toan chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac cho
chi H 1a c6 can cu.

[3]. Tt nhiing nhén dinh néu trén, Toa an cép so' thAm chép nhan toan bd
yéu cau khai kién, budc anh Tran Pinh H1, chi Pham Hoai A tra lai dién tich
125,2m? dat 14n chiém va thao d& cac cong trinh trén d4t, thu hoach hodc di doi
cac cdy coi trén dét tra lai nguyén trang dién tich dat 1an chiém 14 c6 can ct. Qua
trinh giai quyét tai cip phuc tham, anh T va chi Hoai A khang cdo nhung khong
cung cap thém tinh tiét méi dé chung minh yéu cau khang cao ciia minh. Do do,
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khéng c6 can ctr chap nhan khang co ctia chi Hoai A, anh T. Tai phién tda phuc
tham, anh T ¢6 ¥ kién néu truong hop Toa an van xac dinh viéc 1an chiém, anh
ddng ¥ cung chi Hoai A, va anh H1 thio d& cac cong trinh trén dat nén can chip
nhan va stra ban 4n dan sy so thAm vé trach nhiém cua duong su trong vi¢c di doi
cac cong trinh, ciy cbi trén dién tich dat 1an chiém.

[4]. V& an phi phuc thAm: Do sira ban an dan sy so thAm nén anh Tran Pinh
H1 va anh Kha Duy T khéng phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.

Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308; Diéu 148 B luat t6 tung dan su;

Khong ché\p nhan toan bd nd1 dung khang céo cua chi Pham Hoai A — dai
dién theo ty quyén ctia anh H1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Kha
Duy T. Sira Ban an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 13/01/2025 cta Toa
an nhan dan huyén C, tinh Hoa Binh, cu thé:

Cin cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu
228; Piéu 271; khoan 1 Piéu 273 cua B6 luat T tung dan su 2015;

Can ct cac Diéu 155; Diéu 158; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 175
va khoan 1 Diéu 176 B luat dan su 2015;

Cin ctr cac Diéu 166; Diéu 170; Diéu 203 Luat Dat dai 2013.
Tuyén xu:
Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi H.
Buoc anh Tran Dinh H1 va chi Pham Hoai A ¢6 nghia vu tra lai cho chi
Nguyén Thi H va anh Nguy&n Manh T1 dién tich dat 1a 125,2 m? theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AI727509 tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 02 tai xom
N, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh; sd vao s6 cip gidy ching nhan quyén st dung
dat H00024 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 08/5/2007; phan dién tich dat
125,2m? ¢6 hinh dang chit L, ¢6 chiéu rong mat trudc tiép giap véi duong Tinh 16
435 kéo doc phia bén phai thira dat 67 tiép giap phia bén trai thira dat 07 (theo
huéng nhin tir dudng 435 vao) va phan phia sau thira dat 67 tiép giap thira 07 co
so db gbc canh cu thé tr mbc s6 5 mau xanh kéo sang mbc 6 mau do dai 4,73m,
tir mbc 6 mau d6 kéo dén mbc 5 mau d6 dai 22,08m, tir mdc 5 mau do kéo dén
méc 4 mau d6 dai 4,91m, tir mbc 4 mau d6 kéo dén diem duge 5,82m kéo 1,65m
dén mdc 8 mau xanh, tr mdc 8 mau xanh kéo dén mdc 1 mau héng, tir moc 1 mau
hong kéo 10m dén méc 2 mau hong, tir mbe 2 mau hong kéo trd vé mbc 5 mau
xanh khép kin phan dién tich dat.
Budc anh Tran Dinh H1, chi Pham Hoai A, anh Kha Duy T va chi Bui Thi
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Bich P théo d& toan bd cac cong trinh x4y dung, cdy cdi trén dién tich 1an chiém
thira s6 07, to ban d6 s6 02 tai xom N, xa T, huyén C, tinh Hoa Binh, cu thé; thao
d& mot phan dién tich nha san 1a 1,9m?; thio d& mot phan dién tich bép 1a 19,1m?;
thao do toan bd chuéng lon ¢6 dién tich 6,5m?; thdo d& toan bod phﬁn tuong bao
x4y bang gach pavanh; thu hoach hoic di doi dbi voi 01 cdy bang khoang 10 nim
tudi vanh 120cm, 01 cdy hong bi khoang 4 nim tudi vanh 35cm dé tra lai nguyén
hién trang dién tich 14n chiém thira dit 07.

Chi Nguyén Thi H ¢ quyén lién hé véi cac co quan c¢6 tham quyén vé viée
diéu chinh dién tich dét theo két qua giai quyét ciia Toa 4n.

(Kém theo bdn dn la Ban do dac chinh Iy bdan do dia chinh sé 02 — 2024 ngdy
23/9/2024 ciia Van phong dang ky ddt dai tinh Hoa Binh — Ban do dac la mét
phan khéng thé tach roi ban an)

2. Vé chi phi t6 tung:

Buoc anh Tran Pinh H1 va chi Pham Hoai A lién ddi hoan tra cho chi
Nguyén Thi H s6 tién chi phi to tung da chi 1a 10.091.492d& (Muwoi triéu, khong
trdm chin mwoi mot nghin, bén tram chin mwoi hai dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién i ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mirc 1di sudt cdc bén thoa thudn nhwng phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt; néu khéng cé théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015,

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

3. V& an phi:

Can ctr khoan 2 Piéu 26; Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

3.1. An phi dan su so tham:

Budc anh Tran Binh H1, chi Pham Hoai A phai lién déi ndp 300.000d (Ba
trdam nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi H s6 tién 300.000d (Ba trdam nghin dong)
tam Umg &n phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao Phong theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001668 ngay 10/12/2021.
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3.2. An phi dan su phuc tham:

Anh Tran Dinh H1 khong phai nop tién an phi dan sy phuc tham. Hoan tra
lai cho chi Pham Hoai A — dai di¢én theo uy quyén cta anh H1 sd tién 300.000d
tién tam Gng an phi phic tham da duoc chuyén khoan dén Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, tinh Hoa Binh ngay 12/02/2025.

Anh Kha Duy T khong phai ndp tién an phi dan su phic thim. Hoan tré lai
cho anh Kha Duy T s tién 300.000d tién tam Ung an phi phuc thim da duoc
chuyén khoan dén Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Hoa Binh ngay
12/02/2025.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (29/5/2025)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Nbi;

- VKSND tinh Hoa Binh; (Pa ky)

- TAND huyén C

- VKSND huyén C; Hoang Ngoc Liéu

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu HSVA.
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