TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN H ) Doc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban 4n $6:12/2023/DS-ST
Ngay 31- 5-2023 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom c:
Théam phdn - Chii toa phién téoa: Ong Duong Qudc Thanh
Cdc Hpi tham nhén din:

1. Ong Tran Nhi Huong

2. Ong Piéu Kim Ruong

- Thur ky phién toa: Ong Lé Nguyén Khai Hoan— Thu ky Toa an

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén H, tinh Binh Phuwéc tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s Toa an nhén dan huyén H, tinh Binh
Phudc xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 103/2022/TLST-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 va theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 15/2023/QDXXST-DS
ngdy 24 thang 4 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2023/QDST-DS ngay
19/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén H tinh Binh Phudc, gitra:

- Nguyén don: Ba Thi Thu H, sinh nam 1998, Véng mat

Dia chi: T6 3, ép Téng Cui Lon, xa P, huyén H, tinh Binh Phudc

- Bi don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nam 1980, ving mat

bia chi: ép Rudng 2, xa Tan Quan, huy¢n H, tinh Binh Phudc

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1./0ng Nguyén Minh P, sinh nim 1980, ving mit

2./Ba Truong Thi T, sinh nam 1984, ving mit

Cung cu tra: Khu phé 7, thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc

3./Ba Ngo6 Thi Nam P, sinh nam 1984, vang mat

Diachi: T6 2, ap L, xa T, huyén H, tinh Binh Phuovs

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm
1993, c6 mat

Dia chi: Khu phd Xuan Loc, phuong Tan Xuén, thanh phd Ddng Xoai, tinh
Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

_Nguyén don ba Thi Thu H va nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyeén don ong
Nguyén Ngoc T thong nhdt trinh bay: Ngay 02/5/2022 tai Van phong bat dong san
Dgiira ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1980, dia chi: 4p Rudng 2, xi Tan Quan, huyén
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H, tinh Binh Phudc va ba Thi Thu H, sinh nam 1998, Dia chi: T6 3, ﬁp Tdng Cui Lon,
xa P, huyén H, tinh Binh Phuoc thyc hién giao dich ky két hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat véi ndi dung 6ng ba Thi Thu H
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyen Thanh T dién tich 12 m x 102 m thudc thira dat
s6 716, tor ban dd sb 02, toa lac tai 4p 4, xa Tan Quan, huyén H, tinh Binh Phudc trong
d6 c6 100m? dat 0 nong thon nhung khong ghi thong tin vé ngudi dung tén trén gidy
ching nhan quyén st dung dat, v6i gia chuyén nhuong 1a 1.380.000.0004 (Mot ty ba
trim tdm muoi triu dong), ba Thi Thu H d3 dit coc cho ba Nguyén Thanh
T100.000.000d (Mot tram tri€u dong) dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat vao ngay 02/8/2022. Do ba H ban cong viéc nén da
giao 100.000.000 dong cho ba Ngo Thi Nam P, sinh nam 1984, dia chi: T6 2, 4p L, xa
T, huyén H, tinh Binh Phuéc dé dimg ra dit coc va ky diém chi vao hop dong dit coc
ngay 02/5/2022 tai van phong bat dong san D, dia chi: 4p Rudng 2, xd Tan Quan,
huyén H, tinh Binh Phudc, tuy nhién dén han thuc hién ky két hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat trén ba Nguyén Thanh T khong thuc hién ding cam két
theo hop dong dat coc nén dén ba H v&i ba T khong thuc hién dugc giao két hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung tai van phong cong ching vi thira dat trén khong thudc
quyén sur dung dat ciia ba T. Do vay 16i khong ky két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thudc vé ba Nguyen Thanh Tnén ba Thi Thu H lam don yéu
cau Toa an giai quyét tuyén huy bo hop dong dat hop dong dat coc trén va yéu cau ba
Nguyen Thanh Ttra lai sb tién dat coc dd nhan 100.000.000d (Mot trim triéu dong) va
tién phat coc 100.000.000 dong, tong cong 14 200.000.000d (hai trdm triéu dong). Tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr phia nguyén don rut lai
yéu cau phat coc 100.000.000d (Mot tram tri¢u dong) Vi vay phla nguyén don yéu Toa
an giai quyét tuyén huy bo hop dong dit hop dong dat coc ngay 02/5/2022 gitra ba
Nguyen Thanh Tvéi ba Thi Thu H va dong thoi yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Nguyén Thi T tra lai sb tién dat coc da nhan 100.000.000d (Mot tram triéu dong) cho
ba Thi Thu H

Bi don ba Nguyén Thanh T: Ba T da duoc Toa 4n téng dat hop 1é gidy triéu tap
va cac van ban t6 tung nhung khong chap hanh theo gidy triéu tip ctia Toa an nén
khéng ¢o ¥ kién trinh ‘bay cua ba Nguyén Thanh T

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Minh P va ba Trwong Thi
Thity ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mdt va cé 101 trinh bay nhw sau: ong Nguyen
Minh P va ba Truong Thi Thuy la chii st dung dat ddi voi dién tich dit 6000,6m?,
thudc thira dat sb 716, to ban dd sb 02, toa lac tai ép 4, xa Tan Quan, huyén H, tinh
Binh Phudc. Viéc ba Nguyén Thanh T, sinh nam 1980, dia chi: 4p Rudng 2, xa Tan
Quan, huyén H, tinh Binh Phu¢c va ba Thi Thu H, sinh nam 1998, dia chi: T6 3, ap
Téng Cui Lén, xi P, huyén H, tinh Binh Phudc thyc hién giao dich ky két hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat d6i v6i mot phan
dién tich dién tich 12m x 102m thudc thira dat s6 716, t& ban do sb 02, toa lac tai ap 4,
xd Tan Quan, huyén H, tinh Binh Phudc trong d6 c¢6 100m? vo chdng éng Phung, ba
Thuy khong biét nén giao dich trén gitta ba T voi ba H khong lién quan dén 6ng Phung,
ba Thay va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi Nam P ¢é don yéu cau gidi
quyét ving mdt va cé 101 trinh bay nhir sau: Ba Ngd Thi Nam P thira nhin viéc ba Thi
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Thu H va Nguyén Thanh Tc6 thoa thuin chuyén nhuong mot phan thira dat co dién
tich 12 m x 102 m (trong d6 c6 100m? dat thé cu) thudc thira dat sé 716, to ban d6 sb
02, toa lac tai 'flp 4, xa Tan Quan, huyén H, tinh Binh Phudc vai gia chuyén nhuong la
1.380.000.000d (M6t ty ba trim tam muoi triéu dong). Pén ngay 02/5/2022 ba H ¢
cong viée ban nén dwa cho ba Ngb Thi Nam P 100.000.000d (Mot tram triéu dong) dé
nhd ba Phuong tién hanh thu tuc dit coc giim cho ba H. Khi ba Phuong tién hanh dit
coc gitm cho ba H ba Phuong d3 giao cho ba T 100.000.000 ddng tién dit coc va ky
tén, diém chi vao hop dong dit coc dé xac nhan trong d6 c6 ghi rd xac nhan dat coc
thay. Hién nay do ba T khong thuc hién déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu
d3 cam két cho ba H, nén ba H yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Nguyén Thi T tra lai
cho ba H 100.000.000 dong tién coc dd nhan. Ba Phuong dé nghi Toa 4n giai quyét
chép nhdn yéu cu cu ciia ba H vi sb tién 100.000.000 dong ma ba Phuong dit coc va
giao cho ba T 14 tién cua ba H.

- Tai phién toa phia nguyén don van giit nguyén yéu cau yéu cau Toa an giai
quyet tuyén huy bo hop dong dat hop dong dit coc va yéu cau ba Nguyén Thanh Ttra
lai s6 tién dat coc da nhan 100.000.000d (Mot tram triéu dong) cho ba Thi Thu H

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H tinh Binh Phudc néu quan diém vé
viéc giai quyét vu an:

+ Vé thi tyc t0 tung: Thém phan, Hoi dong xét xir, Thu kY phién toa da thuc
hién ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan.

+ V& noi dung: Can ct vao ho so vu an va két qua tranh tung tai phlen tda dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, tuyén hop dong dit
coc duoc xac 1ap ngay 02/5/2022 giita ba Thi H véi ba Nguyén Thanh Tvé hiéu, budc
bi don ba Nguyén Thanh Ttra lai cho ba Thi Thu H 100.000.000 déng tién dat coc da
nhan

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ct vao tai liéu, ching ctr dd duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va thim quyén giai quyet vu an: Ba Thi Thu H khéi
kién ba Nguyén Thanh Tdé yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong dit coc
duoc xac 1ap ngay 02/5/2022 giita ba Thi Thu H vé6i ba Nguyén Thanh T, budc bi don
ba Nguyén Thanh Ttra lai cho ba Thi Thu H 100.000.000 déng tién dat coc da nhan do
do xac dinh day la quan hé tranh chap “hop déng dat coc” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 Bo luat té tung dan su. Bi don ba Nguyén Thanh Tc6 noi cu tra tai ap Rudng
2, xd Tan Quan, huyén H, tinh Binh Phuéc nén vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan huyén H tinh Binh Phuéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa bi don ba Nguyén Thanh Tda duoc Toa an
triéu tap hop 1& lan thtr hai nhung vang mit tai phién toa, nguyén don ba Thi Thu H,
ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 0ng Nguyén Minh P, ba Tru’O’ng Thi T, sinh
nam 1984 va ba Ng6 Thi Nam P vang mét nhitng c6 don yéu cau giai quyét vang mat
can cur diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy Toa an van
tién hanh xét x{r vu 4n.



[3] Vé noi dung vu an: Ngay 02/5/2022, gitta ba Thi Thu H véi ba Nguyén
Thanh T, thoa thuan ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat v6i ndi dung ba Nguyén Thanh Tddng ¥ chuyén nhuong d6i véi thia
dét c6 dién tich 12 m x 102 m thudc thira dat s6 716, to ban d6 sb 02, toa lac tai ép 4,
x3 Tan Quan, huyén H, tinh Binh Phuéc trong d6 c6 100m? dat & nong thon nhung
khong ghi théng tin vé ngudi dimg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, véi gia
chuyén nhuong 13 1.380.000.000d (Mot ty ba trim tim muoi triéu dong), ba Thi Thu H
d3 dit coc cho ba Nguyén Thi T 100.000.000d (Mot trim triéu dong) hai bén cam két
dén ngay 02/8/2022 ra vian phong cong chung dé thuc hién ky hop doéng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Xét tai thoi diém giao két hop ddng dat coc trén cac bén
duong su déu c6 day du nang luc hanh vi dan sy. Noi dung va hinh thic giao dich phu
hop quy dinh phap luat. Hop dong cling dd dwogc hai bén thuc hién bang hinh thirc giao
tién dat coc day 1a nhimg tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo Diéu 92 Bo
luat t6 tung dan su.

[4] Xet nguyén nhan dan dén viéc khong thuc hién giao két hop dong la do tai
thoi diém hai bén giao két thira dat s6 716, to ban do so 02, toa lac tai ap 4, xa Tan
Quan, huyén H, tinh Binh Phudc ngudi dung tén trén glay ching nhan quyén st dung
dat 1a vo chong 6ng Nguyén Minh P, ba Truong Thi T. Ong Phung, ba T khong biét
viéc ba Nguyén Thanh Tgiao két hop dong dit dé chuyén nhugng mot phan thira dat
trén cho ba Thi Thu Huong. Ba Nguyén Thanh Tbiét rd thira dat trén chua dugc dbng v
cta chii sir dung dat 1a ong Nguyen Minh P, ba Truong Thi T vé viée giao két hop
dong dit coc va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi dién
tich 12m x 102m thudc thira dat sb 716, t& ban do s6 02, toa lac tai ap 4, xa Tan Quan,
huyén H, tinh Binh Phudc nhung van cé y thuc hién giao dich ky két hop déng dat coc
v6i ba Thi Thu H.

[5] Pbi v6i ngudi c6 quyén nghia vu lién quan Ba Ngo Thi Nam P thira nhan 1a
nguoi tién hanh thu tuc dit coc gium cho ba H. Khi ba Phuong tién hanh dit coc gium
cho ba H ba Phuong di giao cho ba T 100.000.000 dong tién dit coc va ky tén, diém
chi vao hop dong dat coc dé xac nhan trong dé c6 ghi rd xac nhan dit coc thay khong
lién quan dén s6 tién 100.000.000 dong tién dit coc trén nén Hoi dong xét xir khong
Xem xét

[6] Ddi v6i 6ng Nguyen Minh P, ba Truong Thi T la nguoi dung tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 716, to ban d6 sb 02, toa lac tai ap 4, xa Tan Quan,
huyén H, tinh Binh Phuéc. Viéc giao két hgp dong dit coc gitta ba Nguyén Thanh Tvéi
ba Thi Thu H, 6ng Phung, ba T khong lién quan dén 6ng Phung, ba T nén Hoi dong xét
xur khong xét

[7]. T nhiing nhan dinh trén xét thiy hop dong dit coc giita ba Nguyén Thanh
Tvéi ba Thi Thu Huong giao két ngay 02/5/2022 khong thuc hién dugc nguyén nhan
chinh thudc vé 16i ctia bi don ba Nguyén Thanh Tkhi giao két hop déng dit nhung
chua dugc su dong ¥ cua chi sir dung dat, phia bi don ciing c6 mot phan 16i khi khong
tim hiéu rd ngudi chi str dung dat va ngudi ding tén trén gidy chirng nhan quyén sir
dung dét trudce khi giao két hop dong dit coc

[8] Tur nhitng phan tich tai muc [4], [5], [6], [7] xét thay can chap nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don ba Thi Thu H, can tuyén huy hop dong dit coc ngay



05/2/2022 giita ba Nguyén Thanh Tvéi ba Thi Thu H va budc bi don ba Nguyén Thanh
Ttra lai cho ba Thi Thu H 100.000.000 dong tién dit coc di nhan.

[9] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don ba Nguyén Thanh T phai chiu an phi 5.000.000 dong (nim triéu dong)
an phi dan su so thim co gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Chi cuc thi hanh an
huyén H, tinh Binh Phudc c6 trach nhiém hoan tra lai cho ba Thi Thu H 5.000.000
(nam triéu dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi 1é phi tda an s6 0014159 ngay
10/10/2022 ctia Chi cuc thi hanh &n huyén H, tinh Binh Phudc.

[10] Quan diém cua dai dién cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop quy dinh
ctia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir duge chap nhan.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35 khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, Picu
93, 147, khoan 1 Diéu 228, Diéu 266 ctia Bo luat T tung dan su;

Ap dung cac Diéu 3, 121, 126, 328 Bo luat Dan sy nam 2015

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Thi Thu H

- Tuyén huy bo hop dong hop ddng dit coc ngdy 02/5/2022, giita ba Nguyén
Thanh Thuy véi ba Thi Thu H

- Budc bi don ba Nguyén Thanh Ttra lai cho ba Thi H 100.000.000 dong tién dit
coc da nhan

2. V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Nguyen Thanh T phai chiu an phi
5.000.000 dong (nidm triéu déng) an phi dan sy so thim c6 gia ngach theo quy dinh cua
phép luat. Chi cuc thi hanh &4n huyén H, tinh Binh Phudc c6 trach nhiém tra lai cho bi
don ba Thi Thu H 5.000.000 (nam tri¢u df)ng) tién tam Gng an phi da nop theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0014159 ngay 10 thang 10 nam 2022.

3. K& tir ngay ban an co hi¢u lyc, c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dugc thi
hanh 4n cho dén thi hanh xong tat ca cac khoan tién. Hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién cOn phai thi hanh an theo I4i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015.

- Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién tda co quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngdy tuyén an. ‘DBuong sy vang mat co quyén
khang c4o ban an trong thdi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban hoic
ban an dugc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Dwong Quéc Thanh



