TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 643/2020/DS-PT
Ngay 30 — 11— 2020
V/v tranh chap hgp dong dan su
va quyén s& hitu nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D4 Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Pham Vin Cong

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 ndm 2020 tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phd Hb6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thu 1y s6:
239/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 3 nam 2020 vé tranh chap hop dong dan su
va quyén s¢ hitu nha.

Do Bén 4n dan su so tham sé: 36/2020/DSST ngay 08 thang 01 nim
2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xt phuc tham sb: 3654/2020/QD-PT
ngay 30/9/2020; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi My N, sinh nim 1955; dia chi: S6 353/2/1
Puong P, phuong P, Quéan 1, Thanh phd HO Chi Minh, (vang mdt).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don (theo Gidy iy quyén ngay
18/6/2018): Ong Phan Thanh B, sinh nim 1972; dia chi: S6 253 Puong N,
Phuong 2, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh; (cé mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Nguyét A, (chét ndam 2012).

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba A:



1. Ong Lé Tuan D, sinh ndm 1975; dia chi: S6 353/2/1 Puong P, phudng
P, Quan 1, Thanh ph H Chi Minh, (¢6 mdt).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Diing: Ong Pham Hoan
Phuc — Luat su lam vi¢e tai Cong ty Luat TNHH Phuc Tin P&T, thudc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mdt).

2. Ba Lé Thuy Tr (Le Thuy Tr), sinh nam 1970; dia chi: 47 Catalpa
Crescent, Maple, Ontario L6A OR6, Canada, (ving mdt).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Thity Tr (theo Gidy uy quyén ngay
15/10/2020): Ba Nguyén Tuyét N1, sinh nam 1977; dia chi: S6 236 duong D,
phuong B, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh, (cé mdt).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Thiy Tr: Ong Tran Hai
Duc — Luat su lam vi¢c tai Van phong Luat su Tran Hai Pie, thuoc Poan Luét
su Thanh phé H6 Chi Minh, (cé mat).

3. Ba Lé Diém Trl, sinh nam 1972; dia chi: S6 52E, Khom 4, duong D,
Phuong 8, Thanh phd V, tinh Vinh Long, (c6 mat).

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Quang D, sinh nim 1953; dia chi: S6 353/2/1 Puong P,
phuong P, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh; (vang mdt).

2. Ba Nguyén Hoang Kim K, sinh nim 1985; dia chi: T17 khu dan cu H
phuong T, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng D va ba K (theo Gidy uy quyén
ngay 18/6/2018): Ong Phan Thanh B, sinh nim 1972; dia chi: S6 253 Puong N,
Phuong 2, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, (¢6 mdt).

3. Ba Chuong Thi N, sinh nim 1941; dia chi: S6 36/20 (s cii 40/20)
duong T, Phuong 1, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau, (xin ving mdt).

4. Ong Lé Van H, sinh nam 1948; dia chi: S6 55 duong N, Phuong 12,
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin ving mdt)

- Nguoi khdng cdo: Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don
ba Nguyén Thi Nguyét A: Ong Lé Tuén D va ba Lé Thuy Tr (do ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia ba Thuy Tr 13 ong Lé Tuan D thuc hién).

NQI DUNG VU AN:

Tai phién toa so tham, nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét A da rat toan bd yéu cau khoi kién cta
nguyén don. Bi don khong rat yéu cau phan t6. Do d6, cin cir vao Diéu 244 va

2



Piéu 245 ctia Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir so tham dinh chi xét xur
d6i v6i toan bd yéu cau ciia nguyén don; ddng thoi, thay doi dia vi tb tung cua
cac duong su trong vu an, cu thé: Nguyén don 1 nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi Nguyét A tré thanh bi don va bi don 13 ba
Nguyén Thi My N tré thanh nguyén don.

Noi dung vu an:

Nguyén don ba Nguyén Thi My N va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
ba N la ong Phan Thanh D trinh bay:

Viao nim 1991, ba Nguyén Thi Nguyét A ban cho ba Nguyén Thi My N
can nha s 353/2/1 bPuong P, phuong P, Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh (sau
day goi tat 1a can nha s6 353/2/1 Puodng P) véi gia 08 lwong vang. Trong 08
luong vang nay thi ban diu me cta ba N 1a Truong Thi Sau c6 gbp cho muon 03
luong. Sau nay ba N da thanh toan 03 lugng vang nay cho ba Sau xong. Ba A c6
dua gidy to lién quan dén cin nha cho ba N giit, nhung sau d6 ba A muon lai hét
gidy to va ho khau.

Khi ban nha thi ba A c6 lam “Don xin ban nha” ghi ngay 05/10/1991. To
“Pon xin ban nha” 1a do ba A viét toan bo. Do lac d6 ba N chua c6 ho khau tai
Thanh phé HO6 Chi Minh, chua c6 gidy to nén khong thé 1ap hop dong mua ban
nha duoc. Vi thé, ba N va ba A da lap Hop déng muon vang vao thang 11/1991
c¢6 su chimg thuc ctia Phong Cong chimg Thanh phé HO6 Chi Minh. Vao thang
04/2006, ba N duogc thong bao du didu kién nhap khau, cap ho khau tai dia chi
353/2/1 Puong P nhung gidy to tiép theo bi dinh lai vi ¢ don caa 6ng Lé Tuén
D (con ctia ba A) vé viéc tranh chp cin nha trén.

Sau khi mua nha s6 353/2/1 Puong P, ba N nhan nha va cing chong la
ong Nguyén Quang P va con gai 1a Nguyén Hoang Kim K sinh séng, & tai nha
nay tu thang 8/1992.

Trong tho1 gian cu ngu tai nha, vi ba N da mua can nha va do nha bi
xubng cip, nén ba N d sira chita nang cip nha 03 1an méi c¢6 dugc cin nha nhu
hién trang:

- Lan 1: Nam 1993, sua gac mai, thay ton, nang nén, chi phi 10 tri¢u
d6ng twong duwong 02 luong vang;

- Lan 2: Nam 2000, stra kién cb chi phi 74 triéu dong, tuong duwong 12
luong vang;

- Lan 3: Ngay 29/01/2002 dau tu sira chita v6i tong s6 tién 1a 23.900.000
dong.



Trong ba lan sira chita nha, hai 1an dau ba N khong con luu giit chimg tir,
nhung 1an thir hai ¢6 Quyét dinh xir phat hanh chinh vé xay dung, riéng lan thir
ba van con ching ttr, hoa don.

Sau khi mua nha cho dén nay, ba N van chua lam dugc gidy to nha. Hién
nay, trong ho khau thuong tra ctia cin nha sé 353/2/1 Puong P van do ba Lé
Thuy Tr (chi ho) va ba Lé Diém Trl dung tén. Ba Thuy Tr da sang Canada dinh
cu tir cudi nam 1992, con ba Didém Trl mic du c6 tén trong ho khau nhung
khong cu tru tai dia chi nay ma dang ¢ Vinh Long.

Riéng ba A thi khong co6 hd khau tai dia chi nay ma ho khau tai sb
343/99 Puong P. Nam 2000, ba A song & Canada, khoang thang 5/2008 thi ba A
vé lai Viét Nam. Trudc ddy, ba A co vay no, khong c6 tién tra nén di ban cin
nha s 353/2/1 Puong P cho ba N.

Trong thoi gian Tda an dang giai quyét tranh chap, con cua ba A 1a Lé
Tuén D di dén chiém giit can nha s6 353/2/1 Pudng P cho dén nay.

Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 12/8/2016, ba Nguyén Thi M N yéu cau
Toa an cong nhan quyén s& hitu cin nha s6 353/2/1 Pudng P 1a cta ba N. Budc
cac thira ké cta ba Nguyén Thi Nguyét A giao tra lai cin nha s6 353/2/1 Puong
P va toan bd cac gidy to phéap 1y lién quan dén quyén sir dung dat, quyén so hiru
can nha nay.

Ba N khong dong y viéc ba A tra lai 08 luong vang theo Hop dong muon
vang vi day thuc chit 1a sb tién thanh todn mua ban cin nha.

Theo Pon khdi kién ngay 04/6/2008 va qud trinh tham gia t6 tung, ba
Nguyén Thi Nguyét A trinh bay:

Vao ngay 04/11/1991, ba Nguyén Thi Nguyét A c6 ky Hop dong muon
08 lugng vang 24k ctia em gai 1a ba Nguyén Thi My N va ba A thé chap cho ba
N can nha s6 353/2/1 Puong P. Viéc vay muon khong tinh 1i, thoa thuan khi
hét thoi han 15 ndm phai thanh toan hop ddéng. Theo d6, ba A hoan tra lai 08 cay
vang cho ba N va nhan lai cin nha s6 353/2/1 Pudng P theo Hop dong mugn
vang ky ngay 04/11/1991 tai Phong Cong ching Quan 1. Nay da qua han théa
thuan nhung ba N khong thuc hién ding hop dong ma van chiém giit can nha,
nén ba A khdi kién xin thanh 1y hop dong, tra lai 08 cay vang cho ba N va nhan
lai can nha noi trén.

Ba Nguyén Thi Nguyét A va 6ng Lé Van H két hon vao nam 1968. Dén
nam 1981 thi ly hén, khong c6 tai san chung. Toan bd chi phi mua cin nha sb
353/2/1 Buong P 1a cua riéng ba A, 6ng H khong co lién quan gi.



Can nha sé 353/2/1 Pudng P ¢6 ngudn gdc ctia ba DS Thi Phudc (da
chét). Dién tich ban ddu cta cin nha ndy 1a 5m x 1lm. Trudc nim 1973, ba
Phudc dd ban phan sau cua can nha cho ngudi khac (khong biét ho tén). Pén
nam 1973, ba Phudc ban phﬁn dién tich con lai cua can nha la 5m x 8m cho ba
Nguyén Thi Ut (dd chét). Sau d6, ba Ut cho ba Nguyén Thi Kim Xuan (con dau)
dung tén ho khau va cho sinh séng tai cin nha nay. Nam 1982, ba Kim Xuéan
dung ra ky ban cho ba A phan phia trude cin nha nay véi dién tich 5m x Sm. Do
ba Xuan 13 con dau nén khi ky ban ba A di yéu cau ong Chuong Vian Thiéu
(chéng ba Ut) va ong Chuong Dinh Thu (chdng ba Xuén), Chuong Pinh
Khuyén (con trai truéng ctia ba Xuan, 6ng Thu) dong ky tén vao td sang nhuong
nha dé viéc mua ban nha duoc hop 1€. Do ba Ut ¢6 hai nguoi con la Chuong
Pinh Thu va Chuong Thi N nén dén nam 1989, ba A di yéu cau ba Nguyét lam
to cam doan x4c nhan vé viéc gia dinh ba Ut ¢6 ban cho ba A mot phén can nha
(5m x 5m) s6 353/2/1 Puong P. Sau khi ban phan phia truéc cia cian nha, con
lai phan dién tich 1a 5m x 3m (14 phan giita ctia can nha) gia dinh ba Xuan &. Sau
d6, ba Xuan da ban lai phan dién tich giira (5m x 3m) cho mdt ngudi khac
(khong biét ho tén). Nhu vay, thoi diém ndy, cin nha s6 353/2/1 Puong P gom
¢6 03 ho sinh song v6i ba nha khac nhau.

Vao nim 1991, sau khi ky hop déng muon vang véi ba N thi ba A
chuyén sang séng tai nha s6 343/99 Puong P, Quan 1. Pén nam 1994, nha nay
bi giai téa nén ba A chuyén vé qué tai Vinh Long sinh sdng v6i me rudt. Dén
nam 2008, ba A chuyén sang nha con trai tai s6 698/1/50 Trudng Chinh, Phudng
15, quan Tan Binh dé sinh séng. Trong khoang thoi gian tir ndm 1999 dén 2008,
ba A c6 hai lan sang Canada dé thim con theo dién di du lich.

Hién trang phan phia trudc cin nha trén van giéng nhu hién trang cia
cin nha lic ba A mua ciia ba Xuén. Vé sau, ba N c6 sira chita va xay thém mot
gac go nita.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Neguyén Thi Nguyét A
gom ba Lé Thuy Tr, ba Lé Diém Trl va éng Lé Tuin D; trong do, éng Diing
dong thoi la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Thity Tr, trinh bay:

Khong dong ¥ véi yéu cau cia ba Nguyén Thi My N. Chi dong ¥ tra lai
cho ba N 08 luong vang 24k, tu6i vang 9,8 tudi. Thira nhan Gidy to nha dat hién
do bi don gifr.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Hodng Kim K va
nguroi dai dién theo uy quyén ciia ba K la éng Phan Thanh P trinh bay:

Ngay 05/10/1991, ba Nguyén Thi Nguyét A c6 ban cho me ba 1a Nguyén
Thi M§ N céan nha sb 353/2/1 Puong P. Gia chuyén nhuong 1a 80 chi vang 24k.

5



Tuy nhién, tai thoi diém chuyén nhugng cin nha trén do ba A ciling chi mua
bang gidy to tay nén chua duogc hop thirc héa va ba N ciing chua c¢6 hd khau
thuong tra tai Thanh phd H6 Chi Minh nén viéc mua ban chi 1ap bang gidy tay
dudi dang “Pon xin ban nha”. Pé dam béo viéc thuc hién hop dé)ng mua ban
nha, ba A va ba N ¢o ky két véi nhau “Hop dong muon vang” duge Cong ching
Nha nudc vao ngay 04/11/1991.

Sau khi ky gidy mua ban nha, gia dinh ba da chuyén vé sinh sbng tai cian
nha nay, dén nam 1999 ba N thuc hién ké khai nha dat va ngay 17/9/1999 dugc
Uy ban nhan dan (UBND) phuong Puong P xac nhan di dang ky nha dat.

Nam 2000, gia dinh ba tién hanh stra chita can nha thi bi UBND Quan 1,
Thanh phé HO Chi Minh xtr phat vi pham hanh chinh vi chua ding ky xong
quyén st dung va chua c6 gidy phép xdy dung.

Sau d6, giira ba N va ba A c6 xay ra mau thuin, ba A c6 viét thu cho 6ng
ngoai cua ba voi ndi dung cam két van tiép tuc thuc hién thda thuan ban nha cho
ba N, néu sau ndy c6 tranh chap thi s& dung birc thu nay 1am bang ching.

Trong qua trinh sinh song tai cin nha néu trén, ba N d3 tién hanh 1am tha
tuc dang ky ho khau thuong tri va dén 27/4/2006 gia dinh ba nhan duoc thong
bao ctia Poi quan 1y hanh chinh Cong an Quédn 1 vé viéc du diéu kién nhap
khau. Tuy nhién, viéc nhap ho khau vin chua thé thuc hién duoc 1a do ba A da
iy quyén cho con trai 1a 6ng Lé Tuan D ndp don ngin chan.

Yéu cau cuia ba A trong don khéi kién véi ndi dung yéu cau dugc hoan
tra 08 cdy vang theo Hop dong muon vang va lay lai cin nha trén 1a hoan toan
khong c6 co s0.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van H trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Nguyét A tu nguyén két hon vao nim 1968. Bén
nam 1981 thi 6ng, ba thuan tinh Iy hon. Ong va ba A c6 véi nhau 03 ngudi con:
Lé Thuy Tr, Lé Tuén D va Lé Diém Trl.

Ong khong biét gi vé ngudn gbc, quyén s¢ hitu cin nha sd 353/2/1
Puong P 1a cua ai. Ong chi biét sau khi ly hon ba A d4 mua cdn nha trén. Ong
xé4c nhan 14 s6 tién mua cin nha s6 353/2/1 Puong P 1a ciia ba A, 1a tai san riéng
ctia ba A. Ong khong co6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay. Ong dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Quang D c6 nguoi
dai dién theo uy quyén la éng Phan Thanh P trinh bay:

Ong Nguyén Quang P 1a chéng ba Nguyén Thi My N. Cin nha sb
353/2/1 Puong P 1a tai san chung cta vo chong 6ng B va ba N. Ong D yéu cau
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budc cac thira ké ctia ba Nguyén Thi Nguyét A giao tra lai cho gia dinh 6ng cin
nha va toan bo gidy to phap 1y lién quan dén cin nha nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Chwong Thi N trinh bay:

Ba 14 con cua 6ng Chuong Vin Thiéu va ba Nguyén Thi Ut. Ong Thiéu
va ba Ut ¢6 v6i nhau 02 ngudi con: Chuong Thi N va Chuong Pinh Thu, hién
ong Thu & My nhung ba khong biét va khong cung cip duoc thong tin, dia chi
ctiia ong Thu. V& ngudn gbc cin nha sd 353/2/1 Puong P 13 do bé me ba mua
ciia ngudi khac (ba khong nhé tén), sau d6 vo chong ngudi anh cua ba 1a
Chuong Pinh Thu & rdi ban lai cho ai thi ba khong biét. Ba khong biét, khong
cung cap dugc tai liéu lién quan t6i can nha ciing nhu khong biét hién ai dang 1a
chu s& hitu ctia cin nha trén. Do tudi cao nén ba dé nghi Toa an xét xir vang mit
ba khi tién hanh giai quyét vu an, ngoai ra ba khong c6 yéu cau nao khac.

Tai Ban dn ddn sy so tham sé: 36/2020/DSST ngay 08/01/2020, Toa dn
nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 26, 37, 228, 244, 245, 273 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 31 Phéap 1énh
Nha ¢ nam 1991; khoan 2 Diéu 170, Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2005,

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xir dbi véi toan bd yéu cau ciia ba Nguyén Thi Nguyét A
(chét nam 2012), nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung 1a: Lé Thuy Tr,
Lé Diém Trl, Lé Tuan D.

2. Chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Thi My N:

+ Cong nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat o tai so 353/2/1
Puong P, phuong P, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh 13 cta ba Nguyén Thi My
N va 6ng Nguyén Quang P.

+ Budc nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi Nguyét A 1a Lé Tuin D (va
nhitng ngudi dang cu tra ¢ tai nha thoi diém thi hanh an) phai giao tra cin nha
s6 353/2/1 Puong P, phuong P, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba
Nguyén Thi M¥ N va ong Nguyén Quang D.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi dan su so tham
va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/01/2020, 6ng Lé Tuan D 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t
tung cta bi don ba Nguyén Thi Nguyét A va la ngudi dai dién theo ty quyén cua
ba Lé Thuy Tr c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:



Ong Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr (ba Lé Thuy Tr c6 ngudi dai dién theo
iy quyén 1a ba Nguyén Tuyét N1 tham gia phién tda) van giit nguyén khang co
yéu cau Tda an cip phuc thim stra ban an so tham theo hudng bac toan b yéu
cau cta ba Nguyén Thi My N véi Iy do cho ring can nha sé 353/2/1 Puong P 1a
thudc quyén so hiru hop phap ctia ba Lé Thuy Tr.

Nguyén don ba Nguyén Thi My N, c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a
6ng Phan Thanh D tham gia phién toa, van giit nguyén yéu cau khéi kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Tudn D la Ludt siwr
Pham Hoan Phuc trinh bay:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham khong xem xét cac
tai liéu, ching ct chimg minh cin nha sd 353/2/1 Puong P 1a thudc quyén so
hitu ctia ba Lé Thuy Tr ma 6ng Lé Tuén D d3 cung cap 1a thiéu sét, dan dén viéc
cong nhan cin nha s6 353/2/1 Puong P cua vo chong ba N va budc éng Diing
cung nhitng nguoi lién quan phai giao trd can nha nay cho ho la khong c6 can
ctr, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Diing. Do
ba A ¢6 ky hop dong muon 08 lugng vang cta ba N vao ngay 04/11/1991 va c6
thé chip can nha s6 353/2/1 Puong P ctia ba Thuy Tr, nén 6ng Diing yéu ciu
dugc thanh 1y hop dong tra lai cho ba N 08 lugng vang vi di 1ay lai can nha nay
1a ¢6 co s6, vi day khong phai 13 hop dong mua ban nha.

Mit khac, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham da co
nhitng vi pham vé tha tuc td tung, cu thé nhu sau: Ba Truong Thi Sau 1a me dé
ctia ba Nguyén Thi Nguyét A, ba Sau chét sau ba A, nhung Toa an cép so tham
khong dua ba Sau vao tham gia to tung voi tu cach 13 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba A 1a thiéu sot. Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 12/8/2016,
ba Nguyén Thi My N yéu cau Toa an budc céc thira ké ctia ba A giao tra lai cin
nha sb 353/2/1 Pudng P va toan bo cac gidy to phap 1y lién quan dén quyén su
dung dét, quyén s& hitu can nha, nhung Toa an cép so tham lai cong nhan quyén
so hitu can nha s 353/2/1 Puong P ciia ba N, 13 vuot qua yéu cau giai quyét cia
duong su. Thém nita, cin nha sd 353/2/1 Puong P d3 duoc thim dinh gid,
nhung Toda an cap so tham khong dua gia tri tai san da dugc tham dinh cin vao
xem xét, giai quyét trong ban an so tham 1a thiéu sot trong viéc giai tranh chap
quyén sé hitu nha theo quy dinh phéap luat. Nhitng thiéu sét, vi pham nhu trén
ctia Toa an cap so tham 14 nhiing thiéu sot, vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham xem xét.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Thiy Tr la Ludt su
Tran Hdi Dirc trinh bay:



Tda an cip so tham di khong xem xét thau dao nhitng chiing cir chang
minh ba Lé Thuy Tr 1a chu so hitu that sy can nha s6 353/2/1 Buong P ma éng
Lé Tuin D d3 cung cip cho Toa 4n, cu thé 1a cac ching ctr nhu sau:

Bién ban budi hop dinh ky t6 39 ngay 19/12/1988 c¢6 ndi dung xac nhan
ba Nguyén Thi Kim Xuan ban 1/3 cin nha 353/2/1 Puong P c6 dién tich dai Sm
X ngang Sm cho ba Lé Thuy Tr (con rudot ba Nguyén Thi Nguyét A) tir nim
1982. Vian ban sb: 507/TB-QH ngay 27/12/1990 ctia Phong Xay dung Quan 1 ¢o
noi dung chap thuan cho ba Lé Thuy Tr stra chita nha trét + gac gd véi DTSD:
48m?*; qua d6 cho thay ba Lé Thuy Tr la ngudi xin phép va bo tién ra stra chita
nha 353/2/1 Buong P. Céac ching cu trén phu hop véi ndi dung tai To tuong
trinh nguon gdc nha ngay 06/12/1990 ciia ba Lé Thuy Tr va phi hop voéi thuc té,
sau khi mua nha, ba A khéng c6 ho khau tai s6 nha 353/2/1 Puong P ma cha hd
1a ba Lé Thuy Tr theo S6 ho khau ngay 19/12/1989. Qua d6 thay rang, ngay tir
khi ding ra mua can nha s6 353/2/1 Puong P cta ba Xuan thi ba A di thé hién ¥
chi 1a mua cho con 1a ba Lé Thuy Tr vi lic d6 ba Lé Thuy Tr chua du tudi dung
ra truc tiép mua nha va nhu vay di c6 du chiing ctr xac dinh cin nha nay 1a
thudc quyén so hitu hop phap ciia ba Lé Thuy Tr.

Viéc ba A ky hop dong muon 08 lugng vang ciia ba N vio ngay
04/11/1991 va c6 thé chap cin nha s6 353/2/1 Puong P ciia ba Lé Thuy Tr trong
thoi han 15 nam 1a phu hop véi tap quan tai dia phuong. Hon nita, tai t& Hop
déng muon vang ngdy 04/11/1991, ba N con ghi thém cam két 1a sau muoi lam
nam ba N s& hoan nha lai cho ba Nguyét theo nhu hop dong, nén viéc mua ban
nha néu co thi ciing 1a mua ban c6 diéu kién. Do vay, Pon phan to ciia ba
Nguyén Thi My N yéu cau Toa an budc cac thira ké cta ba A giao tra lai cin nha
s6 353/2/1 Puong P va toan bo cac gidy to phap 1y lién quan dén quyén sir dung
dat, quyén so hitu cin nha, 13 khong c6 co sd; mit khac, Pon yéu cau phan tb
nay khong duoc Toa an cip so tham téng dat cho cac duwong sy trong vu 4n, nén
dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc thadm chip nhan khang cdo ctia ba Lé Thuy Tr sira
ban 4n so thim theo hudng bac toan bd yéu cau phan té cta ba N.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phdt biéu quan diém ciia
Vién kiém sat doi véi viée giai quyét vu an:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn &
giai doan phiic tham: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xur va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé khdng cdo cua éng Lé Tudn D va ba Lé Thiwy Tr-

Ong Lé Tuin D va ba Lé Thuy Tr (ba Thuy Tr c6 nguoi dai dién theo uy
quyén 1a ba Nguyén Tuyét N1 tham gia phién toa) khang cdo cho ring cin nha
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s6 353/2/1 Puong P 1a thudc quyén s hitu hop phap cta ba Lé Thuy Tr la
khéng cd co sd, vi nhitng tai liéu cac duong sy dua ra dé ching minh tai phién
tda phuc tham khong ¢ gi méi.

Trong khi d6, cac duong sy déu thira nhan cin nha sé 353/2/1 Puong P
1a do ba Nguyén Thi Anh Nguyét dung tén mua cia ba Nguyén Thi Kim Xuan
vao nam 1982. Sau khi mua cta ba Xuédn, ba A va ba N da ky “Pon xin ban
nha” ngay 05/10/1991 véi ndi dung thé hién: Ba A 1a chu can nha s6 353/2/1
buong P do mua lai ciia ba Xuan, ba A xin ban lai can nha nay cho ba N voi gia
80 chi va 24k. Sau do6, ba A va ba N con ky Hop dong muon vang ngiy
04/11/1991 v6i ndi dung thé hién ba A muon cta ba N 1a 08 luong vang 24Kk,
nhung lai ghi 18: “Sau khi ba Nguyén Thi Nguyét A hoan tdt thi tuc hop thirc
héa va néu ba Nguyén Thi My N dwoc nhdp hé khdu tai Thanh phé Hé Chi Minh
thi ba Nguyén Thi Nguyét A sé lam thii tuc chuyén quyén sé hitu cin nha trén
cho ba Nguyén Thi My N dé trir di s6 vang murgn trén va khéng doi thém chi phi
gl khac”. Hon nira, theo nd1 dung nhiing 1a thu cua ba A guri cho cha rut, do ba
N cung cap, ciing c¢6 ndi dung ba A thira nhan viéc ban cin nha sé 353/2/1
Puong P cho ba N. Mit khac, thuc té 1a ba N d3 nhan nha va dat o tai sb 353/2/1
buong P tir ndm 1992. Sau do, ba N da thuc hién dau tu stra chira 16n ba 1an vao
nam 1993, nam 2000 va nam 2002; ba N ciing 12 ngudi ké khai dang ky nha dat
vao nam 1999 va dung tén ndp cac khoan thué nha dat cua can nha cho dén nam
2016, theo “Td dang ky nha dat” ngay 09/8/1999 va cac Bién lai thué. Qua d6
nhan thiy, Toa an cdp so thaim dd cong nhan quyén so hitu nha, quyén st dung
dat o tai s6 353/2/1 Puong P ciia vo chong ba N, budc ngudi thira ké ciia ba A 1a
ong Lé Tuan D (va nhiing nguoi dang cu trii & cin nha tai thoi diém thi hanh an)
phai giao tra can nha nay cho ba N va ong D, 1a phu hop vai cac tai liéu, chimg
clr clia vu 4n, ¢6 can ct. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac khang
c4o ciia 6ng Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cdo ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don
ba Nguyén Thi Nguyét A 13 6ng Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr (do ong Lé Tuan
D 1a ngudi dai dién theo uy quyén cung thuc hién) nop trong thoi han va dung
thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham nhu sau:

[1] Vé td tung.

[1.1] Xét ¥ kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cta ong
Lé Tu4n D cho rang, trong qua trinh giai quyét vu 4n, duong su trong vu 4n 1 ba
Nguyén Thi Nguyét A chét nhung Toa an cip so tham da co thiéu sét khong dua
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ba Truong Thi Sau (me rudt cia ba A) vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ké
thira quyén va nghia vu t tung cua ba A 1a ding.

Tuy nhién xét thiy, mic du ba Nguyén Thi Nguyét A chét trude me rudt
1a ba Truong Thi Sau (ba Sau chét ngay 08/9/2015), nhung ba A va ba Sau déu
chét trong giai doan Toa an cp so tham dang tam dinh chi giai quyét vu an theo
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an dan sy s6: 188/2010/QD-TDC-DSST
ngay 24/5/2010. Pén khi Toa an cap so tham tiép tuc giai quyét vu an theo
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su sd: 535/2018/QDST-DS ngay
04/6/2018 d3 xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia ba A gém
c6 ba Lé Thuy Tr, ba Lé Diém Trl, 6ng Lé Tuin D va dén nay quyén va nghia
vu td tung ciia ba A dd duoc cac duong su ndy ké thira thuc hién dung theo quy
dinh phép luat. Hon nita, viéc Toa an cép so thim khéng dua ba Truong Thi Sau
(me rudt ctia ba A) vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba A ciing khong 1am thay d6i ban chat vu an, nén Hoi
ddng xét xtr phiic tham nhan thdy khong can thiét phai huy ban an so tham dé
Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an vi thiét sot ndy, nhung Toa 4n cap so
tham can rat kinh nghiém.

[1.2] Xét viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung giai quyét vu an clia 6ng
Lé Tuan D 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Lé Thuy Tr:

[1.2.a] Toa an cép so thim xac dinh 6ng Lé Tuan D 1a nguoi dai dién
theo ty quyén cua ba Lé Thuy Tr theo Gidy uy quyén ngay 29/4/2013 1a ding.
Vi Gidy uy quyén nay da duoc Pai st quan Viét Nam tai Canada chung thyc
ngay 30/4/2013. Mat khac, tai Gidy ty quyén ngay 29/4/2013 da thé hién viéc ba
Lé Thuy Tr Gy quyén cho 6ng Lé Tuan D lam dai dién cho ba Lé Thuy Tr dé
nhan danh ba thyc hién mot sé cong viée theo ndi dung ty quyén nhu sau: Ong
Diing thay mit khai nhan tai san thira ké gdm c6 cin nha toa lac tai 353/2/1
Puong P. Trong pham vi uy quyén 6ng Diing dugc quyén sang nhuong, mua
ban; dugc quyén 1ap vin ban, ky tén trén cac gidy to lién quan, lién hé véi Toa
an nhan dan, cac co quan chirc ning c6 thim quyén dé giai quyét vu kién va
thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

[1.2.b] Theo d6 xét thay, ba Lé Thuy Tr 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét A va di uy quyén dai dién
tham gia tb tung cho ong Lé Tuén D, nén viéc ong Diing dai di¢n cho ba Lé
Thuy Tr tham gia phién toa so thim Xin rat toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a thyc hién quyén, nghia vu theo quy dinh phap luit va trong pham
vi iy quyén ctia ba Lé Thuy Tr theo Gidy uy quyén ngay 29/4/2013 néu trén.
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[1.2.c] Pong thoi, tai phién toa so thim, nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung con lai cua nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét A gém 6ng Lé
Tudn D va ba Lé Thuy Tr ciing d3 rat toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don; bi don ba Nguyén Thi My N khong rat yéu cau phan td. Vi vy, Hoi dong
xét XU so tham d3 dinh chi xét xir dbi véi toan bd yéu cau ciia nguyén don; dong
thoi, thay ddi dia vi to tung ctia cac duong su trong vu an, cu thé: Nguyén don
ba Nguyén Thi Nguyét A c6 nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua
ba A tr& thanh bi don va bi don 1a ba Nguyén Thi My N tr¢ thanh nguyén don,
la ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 va khoan 1 Diéu 245 cta B luat T
tung dan su.

[1.2.d] Thém nita, vi Toa 4n cép so tham xac dinh 6ng Lé Tuan D la
nguodi dai dién theo uy quyén ciia ba Lé Thuy Tr theo Gidy uy quyén ngay
29/4/2013 la ding, nén Pon khang cao cua ba Lé Thuy Tr (do 6ng Diing la
nguoi dai dién theo ty quyén thyc hién) méi duge Hoi dong xét xir phiic tham
xac dinh hop 1€, dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.3] Xét y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ciia 6ng
Lé Tuan D cho rang, Toa an cap so tham di cong nhan quyén s& hitu cin nha
353/2/1 Puong P cua ba N, 1a vuot qua yéu cau giai quyét cua duong su:

Can nha va dét & tai s6 353/2/1 Puong P, phuong P, Quan 1, Thanh phd
Hb Chi Minh cho dén nay chua duong su nao co gidy to cong nhan quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢. Trong khi d0, tai Pon yéu cdu phan t6 ngay
12/8/2016, ba Nguyén Thi My N yéu cau Toa an budc cac thira ké cua ba A giao
tra lai can nha s6 353/2/1 Puong P va toan bd cac gidy to phéap 1y lién quan dén
quyén st dung dét, quyén sé hitu cin nha vi ba N cho rang ba di mua cin nha
nay ctia ba Nguyén Thi Nguyét A. Qua d6 xét thiy, dé cd cin clr xem xét yéu
cau ctia ba N néu trén thi can phai xac dinh cin nha nay c6 thudc quyén sé hiru
hop phép cua ba N hay khong, nén viéc Toa an cép so thim cong nhan quyén s
hitu cin nha s6 353/2/1 Puong P cua vo chong ba N, 1a khong vuot qua yéu cau
giai quyét cua duong su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Can nha va dat & tai s6 353/2/1 Pudng P, phudng P, Quan 1, Thanh
phé Ho Chi Minh cho dén nay chua duong su nao cé gidy to cong nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dat ¢. Theo Vin ban s6 5867/TNMT ngay
12/8/2009 ctia Phong Tai nguyén va Moi trudng Quan 1 xac dinh nha dat nay
khéng co quyét dinh thu hoi dat cia Co quan Nha nudc, khong c6 quyét dinh
xac 1ap so hiru Nha nudc. Nguyén don ba Nguyén Thi My N cho ring ba N da
mua cin nha nay ctia ba Nguyén Thi Nguyét A theo “Don xin ban nha” giita ba
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N va ba A ky ngay 05/10/1991. Theo Pon khoi kién ngay 04/6/2008 va trong
qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cip so tham, ba Nguyén Thi Nguyét A cho
rang, vao ngdy 04/11/1991, ba A va ba N c6 ky Hop déng muon vang tai Phong
Cong chung Quan 1 v6i ndi dung ba A ¢6 mugn 08 luong vang 24k ciia em géi
1a ba N va ba A di thé chap cho ba N cin nha s6 353/2/1 Puong P. Viéc vay
muon khong tinh 13i, théa thuan khi hét thoi han 15 nam phai thanh toan hop
dong. Nay da qua han thoa thuan nén ba A khéi kién xin thanh 1y hop dong, tra
lai 08 cay vang cho ba N va nhan lai can nha noi trén. f)ng Lé Tudn D va ba Lé
Diém Trl, 13 nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ba A, dong ¥ tra
lai cho ba N 08 luong vang 24k, khong ddng v voi yéu cau khoi kién cia ba N,

[2.2] Qua xem xét to “Hop dong muon vang” ngay 04/11/1991 c6 ghi s6
vang ba A muon cta ba N 1a 08 luong vang 24k, dong thoi con thé hién noi
dung: “Sau khi ba Nguyén Thi Nguyét A hoan tat thi tuc hop thire héa va néu ba
Nguyén Thi My N dwoc nhdp hé khdu tai Thanh phé Ho Chi Minh thi ba Nguyén
Thi Nguyét A sé lam thii tuc chuyén quyén sé hitu can nha trén cho ba Nguyén
Thi My N dé trir di s6 vang mwon trén va khéng doi thém chi phi gi khac”
Trong khi truée do, vao ngay 05/10/1991, ba A va ba N da ky “DPon xin ban
nha” véi ndi dung thé hién: Bd A la chii can nha 353/2/1 Duong P do mua lai
cua ba Xudn, ba A xin ban lai can nha nay cho ba N voi gia 80 chi va 24k. Vi
vay, da co du can ctr xac dinh ba A da nhan cia ba N 08 luong vang 24k va Toa
an cap so thim d3 xac dinh s vang 08 luong theo hop déng muon vang 1a sb
vang dé thanh toan cho hop dong mua nha, 13 c6 co s6.

[2.3] Thuc té, ba N d3 nhan nha va dat & tai s6 353/2/1 Pudng P tir nim
1992. Sau d6, ba N da thuc hién dau tu stra chita 16n ba 1an vao nam 1993, nim
2000 va nam 2002. Tai Quyét dinh xir phat hanh chinh vé xdy dung sb
960/QbUB-VPHC ngay 12/4/2000 cia UBND Quan 1 thé hién ba Nguyén Thi
M¥ N vi pham x4y nha ¢ ban kién c6, lam méi 2 san gac gd trén hé thdng cot
BTCT, dién tich vi pham (5,0 x 5,0) x 3 = 75m°. Su viéc ba N stra chira nha va
lam thém gac gd cling da dugc chinh ba A thira nhan tai Bién ban lay 16i khai
ngay 20/3/2009 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va ba A khong c6
mot su phan dbi nao.

[2.4] Mat khac, chinh ba N 1a nguoi ké khai diang ky nha dat vao nam
1999 va dung tén ndp cac khoan thué nha dat cua can nha cho dén nam 2016
theo “T& dang ky nha dat” ngay 09/8/1999 va cac Bién lai thué. Trong khi do,
ba A khong thuc hién viéc ké khai nha dat, khong thuc hién nghia vu theo quy
dinh chung.
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[2.5] Trong thoi gian co tranh chap va Toa an dang giai quyét vu an, vao
nam 2017, 6ng Lé Tuan D di tu chiém giit, quan Iy nha va ndp thué cho dén nay
nhung céc bién lai thu thué nha dit nay van ding tén ba N.

[2.6] Thém nita, theo ndi dung 14 thu viét tay ctia ba A giri cho ba N
(BL30, 31) va ndi dung 14 thu viét tay ctia ba A giri cha rudt (BL21-28), do ba N
cung cap, cling thé hién noi dung ba A thira nhan viéc ban cin nha sé 353/2/1
Puong P cho ba N, ndi dung nay phu hop véi nhitng tai li€u, ching cir dugc
xem xét, nhan dinh néu trén.

[2.7] V6i nhimng tai liéu, chimg c& va tinh tiét sy viéc néu trén, Toa an
cép so tham da xac dinh, ba A véi ba N thuc té co giao dich mua ban nha, bén
mua da thyc hién xong nghia vu thanh toan tra s6 vang 80 chi va bén ban di
thuc hién giao can nha s 353/2/1 Puong P tir naim 1991; dong thoi, xac dinh
Hop dong muon vang chi 14 hinh thirc ghi nhan viéc thanh toan vang va phu luc
thém diéu kién cua hop ddong mua nha, 1a dang.

[2.8] Xét thoa thuan diéu kién tai Hop dong muon vang ngay 04/11/1991
v6inoi dung “Sau 15 nam ké tir ngay ky hop dong, néu ba Nguyén Thi Nguyét A
khéng hoan tat dwoc thii tuc hop thirc héa cin nha hodc ba Nguyén Thi My N
khéng c6 diéu kién ding tén sé hitu nha thi ba Nguyén Thi Nguyét A sé hoan trd
lai cho ba Nguyén Thi My N s6 vang da muwon trén ddy”:

[2.8.a] X¢ét thdy, trong thoi gian theo thoa thuén, ba A khong thuc hién
thu tuc hop thirc hoa va da co don khai kién tranh chip d6i voi ba N vé cin nha,
d6ng thoi con ciia ba A 14 ong Lé Tuan D ciing di co tranh chép ngin chin gia
dinh ba N thuc hién viéc dang ky ho khau thuong tra tai can nha, tir d6 ba N
khong thé thuc hién dugc thi tuc hgp phap hoa dé xac 1ap quyén sé hiru dbi véi
nha dat. Toa an cép so tham xéac dinh diéu kién cua hop dong khong hoan tat
duoc 1a do 16i ciia bén ban, 1a ding.

[2.8.b] Xét vé hinh thirc va thu tuc khi xac 1ap hop ddong mua ban cac
bén khong thuc hién dung quy dinh cua phap luat tai thoi diém xac 1ap, 1y do
nha dat chua c6 gidy to cong nhan quyén so hitu, nhung trén thuc té hai bén da
thuyc hién xong toan bo quyén, nghia vu tai hop déng. Theo Vin ban sb
5867/TNMT ngay 12/8/2009 cua Phong Tai nguyén va Mai truong Quén 1 xac
dinh nha dat nay khong cé quyét dinh thu hoi dat ciia Co quan Nha nuéc, khong
co quyét dinh x4c 1ap s& hitu Nha nudc. Do do, Toa an cép so thAm da cong
nhan quyén sé hiru nha &, quyén str dung dat ¢ tai s6 353/2/1 Puong P 1a cta ba
N cung chong 1a 6ng Nguyén Quang D, 1a phu hop vdi tai lidu, chimg ct hd so
vu an, ¢ can cu.
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Tuy nhién, Toa 4n cap so thim khong néu rd hién trang nha dat 13 thiéu
sot, khé khan trong viéc thi hanh &n, nén can bod sung: Nha, dAt theo Ban v& hién
trang nha do Cong ty C6 phan dau tu xdy dung va do dac Khanh An lap ngay
12/02/2012.

[2.9] Xét y kién cua cac Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba
Lé Thuy Tr va ong Lé Tuan D trinh bay tai phién toa phtic tham cho rang, Toa
an cap so tham khong xem xét thau déo céc tai lidu, chimg ctr chimg minh cin
nha s 353/2/1 Puodng P 1a thudc quyén so hiru ctiia ba Lé Thuy Tr ma ong Lé
Tudn D d3 cung cép la thiéu sot, dan dén viéc cong nhan cin nha sb 353/2/1
Puong P thudc quyén sé hitu ciia v chong ba N va budc ong Diing ciing nhitng
nguoi lién quan phai giao tra can nha nay cho ho la khong c6 can ctr, nhu sau:

[2.9.a] HO so vu an di c6 du tai liéu, chirng ctr xac dinh ba Nguyén Thi
Nguyét A 13 nguoi tryc tiép dimg tén mua bang gidy tay cin nha sb 353/2/1
Puong P ciia ba Nguyén Thi Kim Xuéan vao nim 1982, khi d6 ba Lé Thuy Tr
moéi 12 tudi. Pong thoi, trong subt qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an,
ba Nguyén Thi Nguyét A déu trinh bay théng nhat cho rang cin nha nay thudc
quyén sé hiru cia riéng ba A. Hon nita, ba Lé Thuy Tr ciling khong c6 yéu cau
Toa an cong nhan quyén so hitu cin nha sé 353/2/1 Puong P hodc yéu cau hiy
giao dich mua ban nha va hop dong muon vang giira ba A va ba N vi ¢o lién
quan dén cin nha nay.

[2.9.b] Tai phién tda phuc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cia ba Lé
Thuy Tr 1a ba Nguyén Tuyét N1 va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba Thuy Tr cho rang, cin nha sé 353/2/1 Puong P 1a cua ba Lé Thuy Tr do
ba Nguyén Thi Nguyét A dimg ra mua cho ba Lé Thuy Tr vao nam 1982, vi ltc
d6 ba Lé Thuy Tr chua du tudi dung ra truc tiép mua nha; viéc nay duoc thé
hién qua cac tai liéu gom: Bién ban budi hop dinh ky t6 39 ngay 19/12/1988;
Vin ban sd: 507/TB-QH ngay 27/12/1990 cua Phong Xay dung Quan 1; T
tuong trinh ngudn gbc nha ngay 06/12/1990 cua ba Lé Thuy Tr; SO ho khau
ngay 19/12/1989.

Tuy nhién, qua xem xét Bién ban budi hop dinh ky t6 39 ngay
19/12/1988 va T& tuong trinh ngudn gbc nha ngay 06/12/1990 ctia ba Lé Thuy
Tr déu khong c6 chit ky ctia ba Nguyén Thi Nguyét A. Tai Van ban so: 507/TB-
QH ngay 27/12/1990, Phong Xay dung Quén 1 tra 15i don xin sira chita nha s6
353/2/1 Pudng P cta ba Lé Thuy Tr da néu rd: Qua kiém tra thuc té, Phong Xay
dung Qudn 1 nhdn thdy Ba chwa chimg minh dwoc quyén sé hiru nha nay. Theo
S6 ho khiu ngay 19/12/1989 thi chu ho 1a ba Lé Thuy Tr nhung khong dong
nghia voi viéc ba Lé Thuy Tr 1a chu so hitu nha sé 353/2/1 Puong P. Qua d6 da
c6 dil co sé xéac dinh 16i trinh bay ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua ba Lé
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Thuy Tr va ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba Lé Thuy Tr vé
viéc cho rang cin nha 353/2/1 Puong P 1a ctia ba Lé Thuy Tr do ba Nguyén Thi
Nguyét A ding ra mua cho ba Thuy Tr vao nam 1982 1a khéng cé cén cu.

[3] Tir nhitng phan tich va nhin dinh néu trén xét thiy, khang cio cua
ong Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr 1a khong c6 co sé nén Hoi ddng xét xir phic
tham thong nhat voi quan diém dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa,
khong chap nhan khang céo ctia 6ng Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr; giir nguyén
ban an so tham.

[4] Nhitng ¥ kién, quan diém cua cac Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho 6ng Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr tai phién toa phiic tham do
khong pht hop véi phéan tich va nhan dinh néu trén cua Hoi dong xét xir phuc
tham nén khong duoc chép nhan.

[5] Nguoi khang cao ong Lé Tuan D va ba Lé Thuy Tr phai chiu an phi
dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang co, khong
bi khang nghi da c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngdy hét thoi han khang céo, khéng
nghi theo quy dinh phép luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

1- Khong chip nhan khang cdo cta 6ng Lé Tudn D va ba Lé Thuy Tr;
gilt nguyén Ban an dan su so tham sé: 36/2020/DSST ngay 08 thang 01 nim
2020 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

Can cur cac Diéu 26, 27, 228, 241, 241, 273 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Ap dung khoan 2 Piéu 170, Diéu 688 ciia B luat Dan sy nam 2005;
diém c khoan 1 Piéu 688 ctia B9 luat Dan sy ndm 2015; Piéu 31 ctia Phap 1énh
Nha ¢ nam 1991,

Tuyén x1:

- Dinh chi xét xtt d6i vé6i toan bd yéu cau ctia ba Nguyén Thi Nguyét A
(chét nam 2012), nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung 1a: ba Lé Thuy
Tr, ba Lé Diém Trl va 6ng Lé Tuan D.

- Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi My N:
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+ Cong nhan quyén sé hitu nha, quyén s dung dat o tai s6 353/2/1
Puong P, phudng P, Quéan 1, Thanh phé H5 Chi Minh 13 ctia ba Nguyén Thi My
N va dng Nguyén Quang .

+ Budc nguoi thira ké ctia ba Nguyén Thi Nguyét A 1a 6ng Lé Tudn D
(va nhimg nguoi dang cu tri ¢ cin nha tai thoi diém thi hanh an) phai giao tra
cin nha s6 353/2/1 Pudng P, phuong P, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh cho
ba Nguyén Thi My N va ng Nguyén Quang D.

(Can nha theo Ban vé hién trang nha do Coéng ty C6 phan dau tu xay
dung va do dac Khanh An lap ngay 12/02/2012)

- An phi dan sy so tham:

+ Nhitng nguoi thira ké ctua ba Nguyén Thi Nguyét A gém ba Lé Thuy
Tr, ba Lé Diém Trl va ong Lé Tudn D phai chiu 50.000 déng; nhung duoc trir
vao sb tién 50.000 dong tam tng an phi dan su so thim do 6ng Lé Tudn D da
ndp theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 004625, quyén s 0093, ngay
10/6/2008 ctia Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh phé HO Chi Minh; nhiing
nguoi thira ké cua ba Nguyén Thi Nguyét A gom ba Lé Thuy Tr, ba Lé Diém
Trl va Lé Tuan D d ndp du an phi dan sy so tham.

+ Tra lai cho ba Nguyén Thi My N s6 tién 11.850.000 dong tam tng an
phi dan sy so tham da ndp (do ba Nguyén Hoang Kim K ndp thay) theo Bién lai
thu s6: AA/2016/0031044 ngay 24/8/2016 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phé Hb Chi Minh.

2- An phi dan sy phuc tham:

Ba Lé Thuy Tr phai chiu 300.000 dong; nhung duoc trir vao sb tién
300.000 d6ng tam tng an phi dan sy phiic tham da ndp (do 6ng Lé Tuan D nop
thay) theo Bién lai thu s6 0045691 ngay 20/02/2020 cua Cuc Thi hanh 4n dan su
Thanh ph6 H6 Chi Minh, ba Trang di ndp du an phi dan sy phic tham.

Ong Lé Tuan D phai chiu 300.000 dong; nhung dugc trir vao s tién
300.000 d6ng tam Gng an phi dan su phic thAm 6ng Diing di ndp theo Bién lai
thu s6 0045692 ngay 20/02/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh, ong Diing d3 nop du an phi dan sy phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a, Diéu 7b, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sw; Thoi hiéu thi hanh an duge
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thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc sira doi, bo
sung nam 2014.

Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 13 ngay 30
thang 11 nam 2020.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU
- Toa 4n nhan dan ti cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- Toa an nhan dan TP.HCM (1);

- VKSND TP.HCM (1);

- Cuc THADS TP.HCM (1);

- Cac duong sy (7), X n

- Luu VT(6) HS(1) (PTHH-19). Do Binh Thanh
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