TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lip — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 542/2022/DS-PT

Ngay 17- 8- 2022

Vv “Tranh chap doi lai quyen s dung
ddt cho muon, dat bi lin chlem Yéu cau
trd lgi Gidy ching nhan quyen su dung
dat va yeéu cau hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phdn — Chii toa phién téa:  Ong Nguyén Vin Minh
Cdc Tham phén: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Nhyt Binh
- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhut- Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vien kiém sit nhéan din cip cao tgi Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién téa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15 va 17 thang 8 N 2022, tai try s¢6 Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phtic tham cé‘ng khai vu an dan sy thuy ly
s0: 420/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 7 N 2021 vé viéc: “Tranh chap doi lai

quyen sir dung dat cho mugn, ddt bi lan chiém; Yéu cau tra lai Glay chung nhan
quyén svr dung dat va yéu cau hiy Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 14/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 N 2021
cua Toa an nhan dan tinh S bi khang céo;
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 936/2022/QDPT-DS
ngay 15 thang 7 N 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1932. Dia chi: S6 172 4p A 2, thi
tran K, huyén K, tinh S (cé don xin xét xir vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Trang Thi Thanh T sinh nim 1970 (Gidy
uy quyén ngay 22/4/2022) (c6 mat).
Dia chi: S6 172A 4p A 2, thi trin K, huyén K, tinh S.
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Truong

Hodi P - Vin phong Luat su Hoai P (ving mat) va Luat su Nguyen Vian B - Trung
tam tro giup phap ly Nha nudc tinh S (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).



- Cac bi don:

1. Ong Lé Tin . Dia chi: S6 171 ép A2, thi tran K, huyén K, tinh S (c6 don
xin xét xir ving mat).

2. Ba Lam Thi C. Dia chi: S6 173 ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S (c6 don
xin xét xir ving mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don C: Ba Son Thi P, Luit su
cong tac vién tro gitp phép Iy Nha nudc tinh S. Pia chi: S6 197 Hing Vuong,
Phuong 6, thanh phé S, tinh S (ving mat).

- Cac ngudi cb quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba TrAm Thi N, sinh nim 1934 (ving mat).

Dia chi: 4p T, x4 P, huyén C, tinh S.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tram Thi N: Ong Ly Binh D, sinh
nam 1977. Dia chi: S6 10, Ng6 Q, khom 1, phuong 1, thanh phd S, tinh S (c6 don
Xin x€t X vang mat).

2. Ba H6 Thi My Hoa, sinh niam 1969. Dia chi: S6 171 ap A 2, thi trdn K,
huyén K, tinh S (vang mat).

3. Anh L& Ho Nhat Q. Dja chi: S5 171 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh S

(vang mat).

4. Chi Dwong Thi Minh T, sinh nam 2001. Dia chi: S6 173 4p A 2, thj tran
K, huyén K, tinh S (vang mat).

5. Ba Trang Thi Thanh T sinh nim 1970. Dia chi: S6 172A 4p A 2, thi
tran K, huyén K, tinh S (vang mat).

6. Anh Ho Hoai P, sinh nam 1995. Dia chi: S0 172A 4p A 2, thi tran K,
huyén K, tinh S (vang mat).

7. Ong Trang Thiéu N, sinh ndm 1964. Dia chi: S0 172 4p A 2, thi tran K,
huyén K, tinh S (vang mat).

8. Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1967. Dia chi: S6 172 4p A 2, thi tran K,
huyén K, tinh S (vang mat).

9. Anh Trang Minh T, sinh nim 1995. Dia chi: S6 172 4p A 2, thi trin K,
huyén K, tinh S (vang mat).

10. Uy ban nhén dan huyén K.

7 Nguoi dai dién theo uy quyén:, Ong Lé Hoang P, Chirc vu: Pho Chu tich
Uy ban nhan dép huyén K. Pia chi: ap An Thanh, thi tran K, huyén K, tinh S (c6
don xin xét xur vang mat).

11. Ong Lam Huy K. Pia chi: 4p T, x3 P, huyén C, tinh S (ving mit).

12. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954. Dia chi: Puong Nguyén Trung
Thanh, khém 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau (Véng mat).



Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Ba: Ong Tran Viét H, sinh nim
1966. bia chi: LK 02-41, duong C3, KDC M, khéom 1, Phuong 7, thanh phé S,
tinh S (c6 don xin xét xtr ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia H6 Hoai P, Trang Thiéu N, Trang Minh
T va Nguyén Thi T: Ba Trang Thi Thanh T sinh nim 1970. Dia chi: SO 172A
ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S (c6 mit).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Truong Hoai P - Vian
phong Luat su Hoai P (ving mit).

Nguoi khang cédo: nguyén don ba Tran Thi N, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Trang Thi Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu chig ctr ¢ trong ho so thi ndéi dung vu kién duoc tom tat
nhu sau:

Theo don khéi kién ciia nguyén don ba Trian Thi N cé ngwoi dai di¢n
theo tiy quyén 6ng Tran Viét H trinh bay:

T trude N 1975 dén nay, ba Tran Thi N ¢6 st dung thtra dat s 413, to
ban d sb 6 toa lac tai ép A 2, thi trin K, huyén K, tinh S, vao N 1997 ba c6 lam
tht tuc dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nH chua duoc cip glay
Pén N 2017, ba phat hién thira dit nay di duoc cap gidy chimg nhin quyén su
dung d4t nhim cho ba TrAm Thi N va ba Tram Thi N ciing thira nhan viéc cap
nham nay va giao ban C gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba dé 1am thu
tuc sang tén.

Ong Lé Tan P da muwon mot phan dat o phia dong bac thira dat néu trén co
chiéu ngang 6m, chiéu dai 2m, ong B cam két tai bién ban hoa giai ngay
25/3/2016 s& tra phan dat nay nH dén nay chua tra. Ngoai ra 6ng D con lan
chiém phan dat cua ba N ¢ hudng nam va gém hai doan, doan 1 ngang 7m, dai
0,5m, doan 2 ngang 6m, dai 1m, dién tich cua ca hai doan 1a 9,5m?. Khi 6ng D
dang ky cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thi dang ky cip qua phan dat
cua ba va dong cay vao vach tuong nha ba khong cho nudce thai ra ngoai.

O huéng tay cua thira dat néu trén, ba Lam Thi C lan chiém phéan dét c6
chiéu dai 18,8m, chiéu ngang 6,9m, dién tich khoang 51,4m?. Phan dit ba C
dang ¢ la dat dugc ong Tram Vin Xua cho 60m? va Toa an nhan dan huyén K
giai quyét cho ba C dugc sir dung 19,8m? trong thira 413 va bdi hoan cho ba
Tram Thi N 2.950.000 dong, do d6 ba C duoc str dung tong cong 1a 79,8m>2. Tuy
nhién, ba C lam hang rao 1an qua dét ctia ba khoang 51m?2.

Nay ba Tran Thi N yéu cau Toa an budc éng Lé Vian P tra lai cho ba phan
dat ma ong P d3 muon 12 12 m?, va phan dat ong P di 14n chiém 13 9,5m? va
budc ong D thdo do cay da dong trén vach tuwong nha ba; budc ba Lam Thi C tra
cho ba phﬁn dat co dién tich 51m? ma ba C lan chiém, cac phﬁn dat déu thudc
thira dat sd 413, to ban d6 sb 6, toa lac tai ép A 2, thi tran K, huyén K, tinh S.



Dén ngay 10/12/2018, nguyén don ba Trian Thi N c¢é don khéi kién bé
sung nhw sau:

Khi 6ng L& Tan P dang ky cap gidy ching nhan quyen str dung dat d6i voi
thira dat sb 694, to ban dd sé 06 da dang ky l4n qua phan dat cua ba khoang
9,5m?.

Ba Lam Thij C d3 14n chiém phan dat cta ba v6i dién tich 56,1m? vi theo
ban an sd 05/DS-ST ngay 03/3/2005 cta Toa an nhan dan huyén K thi ba C
dugc str dung phan dét ¢6 dién tich 79,8m? nH Uy ban nhén dan huyén K lai cép
glay ching nhan quyén sir dung dat cho ba C ddi véi thira dat s6 849, to ban do6
0 06 ¢o dién tich 1a 146,8m?.

Dbi véi thira dat s 413, to ban d6 s6 06, thira dat nay 1a thude quyén sir
dung cua ba Tran Thi N nH Uy ban nhan dan huyén K lai cap nham cho ba
Tram Thi N.

Do d6, ba Tran Thi N yéu cau Toa 4n giai quyét:

1/ Hiy mot phan giléy chtng nhan quyén sir dung dé,t 5O M 828315 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 13/4/1999 cho ong L¢ Tan D doi voi dién tich
7,24m? + 2,63m? thudc thira so 694, tO ban do so 06.

2/ Huy mot phan giéy chtng nhan quyén st dung dat s6 AI 193930 do Uy
ban nhén dan huyén K cap ngay 25/9/2007 cho ba Lam Thi C d6i vé6i dién tich
56,1m? thudc thira s6 849, to ban d6 s6 06.

3/ Huy toan bo glay chtrng nhan quyén sir dung dat s6 P525920 do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 10/5/1999 cho h¢ ba Tram Thi N dbi vé6i dién tich
450m? thudc thira sb 413, t& ban d6 s 06.

Dén ngay 29/3/2019, bi don 6ng Lé Tin P trinh bay:

Hién nay, mai nha ctia ba Tran Thi N dang & va nha cua ba Nguyén Thi B,
Trang Thi Thanh T déu 1an sang dat cua 6ng thudc thira dat s6 694, to ban do so
06, dién tich 1.011m?, toa lac tai 4p A 2, thi trdn K, huyén K, tinh S theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 M828315 do Uy ban nhan dan huyén K, tinh
S cap ngay 13/4/1999 cho 6ng Lé Tan D .

Do d6, ong yéu cau ba Tran Thi N phai tra lai cho 6ng phan dat co dién
tich 5,395m? (ngang 0, 8m, dai 6,74m) & vi tri cap nén 16t dal xi mang cua ong.
Péng thoi, 6ng P yéu cau phai cit bo phan mai ton doi qua phan dat ciia ong &
vi tri nha ba Nguyén Thi B, phia sau nha ba N va phia sau nha ba Trang Thi
Thanh T vi cit lan qua dat cua ong 2.4m? (ngang 6m, dai 0,4m), do mai che cua
nhirng nguoi nay chi dén mi vach tuong nha ho.

Theo néi dung don yéu cau doc lip ngay 28/3/2019 ciia ba Tram Thi N
trinh bay:

Vao thang 7/2018, con cua ba Tran Thi N la ba Trang Thi Thanh T c6 dén
nha ba muon ban C Gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 P525920 do Uy ban
nhan dan huyén K, tinh S cdp ngay 10/5/1999 cho ba Tram Thi N dbi vé6i thia
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dat 413, to ban d6 06, dién tich 450m? tai 4p A 2, thi tran K, huyén K, tinh S v&i
1y do dé diéu chinh tén cho ba Tran Thi N do co quan nha nudc cAp nham tén
trong gidy ndy. Do khong hiéu biét nén ba Tram Thi N dong ¥ cho muon, dén
nay ba Thao van chua tra lai ban C vin ban nay cho ba.

Nay ba Tram Thi N yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Trang Thi Thanh
T phai tra cho ba ban C Gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 P525920 do Uy
ban nhan dan huyén K, tinh S cap ngay 10/5/1999 cho ba Tram Thi N.

Ben ngay 31/12/2019 ba T rdm Thi N c¢é don yéu cau doc lip bé sung,
yéu cau Toa dn gidi quyét:

Buoc ba Tran Thi N va ba Trang Thi Thanh T tra lai cho ba Tram Thi N
dién tich dat 450m2, dat thudc thira 413, to ban do sb 06, toa lac ép A 2, thi trin
K, huyén K, tinh S. Theo Gléy chtng nhan quyén st dung dat s6 P 525920 do
Uy ban nhéan dan huyén K cap cho ba Tram Thi N vao ngay 10/5/1999, hodc tra
lai gia tri quyén str dung dét twong duong véi dién tich dat thuc t& ma ba Tran
Thi N va ba Trang Thi Thanh T dang quan 1y st dung

Ngay 13/12/2019, bi don ba Lam Thi C c6 don yéu cau phan to, yéu cau
Toa dn gidi quyét cdc vin dé nhw sau:

_ Theo don yéu cau cta ba Tran Thi N thi t6i khong dong ¥. Vao N 2005 ba
Tran Thi N ¢6 kién ba Ladm Thi C tai Toa an nhan dan huyén K dé doi lai 60m?
dat. Sau do Toa an nhan dan huyén K xét xur va giao cho ba C sir dung 19, 8m?
dat nH ba C phai tra gia tri quyén st dung dat cho ba N s6 tién 13 2.950.000
dong Hién ba C da chi tra sd tién nay cho ba N rdi. NH hién nay ba N chua giao
phan dat nay cho ba C quan Iy sur dung. , ‘

Nay ba Lam Thi C yéu cau Toa an giai quyet bugc ba Tran Thi N phai
giao cho ba C phan dat 19,8m?, phan dat thudc thira 413, t& ban do so6 06, toa lac
ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 14/2021/DS-ST ngay 14 thang 6 N 2021 ciia
Toa an nhan dan tinh S quyét dinh:

Cén cir: Khoan 9 Piéu 26, Dicu 34, Khoan 1 Piéu 37, Khoan 1 Dicu 147,
Khodn 1 bi€u 157, Khoan 1 Diéu 165, Khoan 2 Di€u 227, Khoan 1,2 Diu 228
B0 luat To tung dan sy N 2015, Biéu 32 Luat To tung Hanh C N 2015.

Ap dung: Dicu 203 Luét DAt dai N 2013, diém d, khoan 1 Piéu 12 va
Khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung 4n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Tran Thi
Nveé:

1.1. Yé‘u cﬁ}l ong Le Van b tr:él lai cho ba phﬁn dat mél 6ng b da muon 1@1
12 m?, va phan dat 6ng D da lan chiem la 9,5m? thudc thtra dat s6 413, t& ban do
sO 6, toa lac tai ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S.
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1.2. Yéu cau ba Lam Thi C tra cho ba phan dat ¢6 dién tich 51m?>ma ba C
lan chi€ém thudc thira dat s6 413, to ban do s6 6, toa lac tai ap A 2, thi tran K,
huyén K, tinh S.

1.3. Hiy mot phan giéy ching nhan quyén sir dung dét, sd6 M 828315 do
Uy ban nhén dan huyén K cap ngay 13/4/1999 cho 6ng Lé Tan b doi voi dién
tich 7,24m? + 2,63m? thudc thtra s6 694, t& ban do so 06.

7 1.4. Huy mot phan giéy chtng nhan quyén sir dung dat sb Al 193930 do
Uy ban nhén dan huyén K cap ngay 25/9/2007 cho ba Lam Thi C doi voi dién
tich 56,1m? thudc thtra so 849, t& ban do so 06.

1.5. Huy toan bd giéy chtng nhan quyén st dung S‘Iét sO P525920 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 10/5/1999 cho h¢ ba Tram Thi N doi voi dién
tich 450m? thudc thira s6 413, to ban do6 so 06.

2. Khong chap nhan yéu cﬁl} phan t6 cua ba Lam Thi C yéu cau ba Trﬁp
Thi N phai giao cho ba C phan dat 19,8m?, phan dat thudc thira 413, t& ban do
s0 06, toa lac ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé TAn P yéu cau ba Tran
Thi N phai tra lai cho 6ng phan dét c6 dién tich 5,395m? (ngang 0, 8m, dai 6,74m)
& vi tri cap nén 16t dal xi mang cua ong. DPong thoi, ong D yéu cau phai cét bo
phan mai ton doi qua phan dit cua éng & vi tri nha ba Nguyén Thi B, phia sau
nha ba N va phia sau nha ba Trang Thi Thanh T vi cat 1an qua dat ctia ong 2,4m?
(ngang 6m, dai 0,4m),

4. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ba Tram Thi N

4.1. ép dinh cho ba Trang Thi Thanh T va nguodi cé quyép lgi, nghia vu
lién quan Ho6 Hoai P ,sfr dung diér} tich 191,76 m? thudc mot phan thira 413, to
ban do so 06, toa lac ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S, c6 tr can:

- Hudng Dong giap ba Tran Thi N ¢6 sd do: 7,07 m + 15,62 m + 0,65 m

- Hudng Tay giap Lam Thi C ba dat ctia ba Thao c6 s do: 7,31 m + 12,79
m+8,17m

- Hudng Nam giap ong Lé Tan D ¢6 s6 do: 7,91 m

- Hudng bac giap 16 c6 sé do: 6,67 m

Ba Trang Thi Thanh T va nguoi c6 quén loi, nghia vu lién quan‘H(A) Hoai
P ¢o6 trach nhi€m tra gia tri dat cho ba Tram Thi N la 182.699.000 dong (mot
tram tam muoi hai tri€u sau tram chin muoi chin nghin dong).

4.2. On dinh cho ba "l:rén Thi N va céc nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan Trang Thiéu N, Nguyén Thi T va Trang Minh T st dung dién tich (115,38
r,n2 + 61,86 nf) 1a 177,24 m? thudc mot phan thira 413, to ban do so 06, toa lac
ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S, c6 tir can:

- Huéng dong giap Lé Tan D c6 s6 do: 6,72 m+ 6,19 m+0,5m+2,9 m +
4,38 m



- Huéng Tay giap phan dat 6n dinh cho ba Thao c6 s do: 7,07 m + 15,62
m+ 0,65m

- Huéng Nam giap Lé Tan D c6 s6 do: 6,49 m + 3,98 m+ 1,27 m

- Huéng Bic giap Lo ¢6 s6 do: 4,91 m + 8,06 m.

(c so dd kém theo)

Ba Tran Thi N va cac nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trang Thiéu
N, Nguyen Thi T va Trang Minh T c6 nghia vu tra gia tri dat cho ba Tram Thi N
s6 tién 13 168.857.000 ddng (mot trim sau muoi tam triéu tam trim N muoi bay
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an dbi voi
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat qui dinh tai Khoan 2 Di¢u 468 B0 luat Dan su tuong
ung vai thoi gian chua thi hanh an.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén K, tinh S diéu chinh lai giéy ching
nhén quyén sir dung dat s6 P525920 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
10/5/ 1999 cho ho ba Trérp Thi N doi yc’ri dién tich 450m? thudc thira so 413, to
ban do s6 06, toa lac tai ap A 2, thi tran K, huyén K, tinh S, sau khi ban &4n nay
c6 hi¢u luc phap luat.

_ Ngoai ra, ban an dan su so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.

Vao ngay 29/6/2021, nguyén don ba Tran Thi N khang c4o mét phan ban
an dan su so tham.

Vao ngay 28/6/2021, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Thi
Thanh T khang cao mot phan ban 4n dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ciing 1a nguoi dai dién theo ty
quyén ctia nguyén don ba Trang Thi Thanh T ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia nguyén don Luat su Nguyén Vian B cung trinh bay: D& nghi sira ban an
so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba
Tran Thi N, khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don ong Lé Tan D, ba Lam
Thi C va yéu cau doc 1ap ctia ba Tram Thi N.

* Bidon 6ng Lé Tan D, ba Lam Thi C ¢6 don xin xét xir Véng mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don ba Son Thi P ving mit.

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tram Thi N, Uy ban nhan
dan huyén K, tinh S c6 don xin xét xur V:fmg mat.



Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi My Hoa, 6ng Lé
Hb Nhat Q, ba Duong Thi Minh T, 6ng Lam Huy K, ba Nguyén Thi B, 6ng Tran
Viét H ving mit.

* Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Ccfp cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién cua Vién kiém sdt vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh
gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham:

- Vé tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua
Bo luat T tung Dan su, ddm bdo cho cac duong su co cac quyén va nghia vu
theo quy dinh; guri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cing cap,
duong sy day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir dung thanh phan, phién toa
dién ra theo dung trinh ty va quy dinh ctia phép luat.

- V& n6i dung: Theo Gidy xac nhan ngay 31/7/2017 ghi tén ba Tram Thj N,
¢ ndi dung: “Vao N 1999 anh t6i la ong Tram Kim H khai thiea 413 to ban do
0 6 cua ba Tran Thi N. Thua dat nay do ba Trdn Thi N sur dung va canh tdc.
Yeu cau cdp doi quyén su dung dat cua ba Tram Thi N cho ba Trdn Thi N” va
dugc Uy ban nhan dan xa Phu Tam chimg nhan. NH sau d6 ba Tram Thi N
khong dong y va trinh bay bi lua doi, dong thoi ¢6 don xin rat lai r}éi dung xac
nhén. Xet thay, ba Tram Thi N 1a ngudi khong biét doc, chi biét viét ho tén cua
minh va thoi diém ba Tram Thi N ky tén da 83 tudi, nH khong co nguoi lam

ching, khong thé hién ba Tram Thi N duoc nghe doc lai ndi dung nén gidy xac
nhan nay khong co6 gia tri phép 1y.

Theo nguyén don trinh bay st dung thira dat tr N 1975 nH khong thuc
hién céc trinh t, tha tuc dé dugc cong nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba
Tram Thi N thyc hién trinh ty, thd tuc va dugc C quyen dia phuong xac nhén;
dén ngay 10/5/1999, Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhén quyén sir
dung dat cho ba Tram Thi N dtng tén. Nhu vay, tinh dén ngay 10/5/1999 thi ba
Tran Thi N méi s dung dat thoi han 24 N, nén chua di diéu kién dé xac lap
quyén st dung theo thoi hiéu quy dinh tai Diéu 236 Bo luat Dan su N 2015.

Theo don xin ding kY quyén sir dung dat va to tuong trinh ngudn goc dat
dai ngay 03/5/1999, ba Tram Thi N, sinh nim 1934 ngu tai xa Phi Tam, huyén
My Ta (nay 1a huyén Chau Thanh), tinh S dung tén k& khai ngudn gbc dat 1a
“dat goc”. Pong thoi, theo Ban an sb 05/2005/DS-ST ngay 03/3/2005 cua Toa
an nhan dan huyén K d3 nhan dinh thira dit sé 413 thudc quyén st dung cua ba
Tram Thi N va cac Cong vin sé 144/UBND.VP ngay 24/4/2019, s6 363/UBND-
VP ngay 06/10/2020 cua Uy ban nhéan dan huyén K tra 161 Toa an c6 nd1i dung:

“Viec cap gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat cho cdc thira 694, 849, 413 to
ban do so 06,...1a ding trinh ti, thi tuc, ding quy dinh tai thoi diém ké khai,
dang ky cdp gidy chitng nhdn; phan ddt thiva s6 413 la cdp cho ba Tram Thi N”.
Nguyén don va ba Thao cho rang c6 sy nhdm 14n khi cip quyén sir dung thira dat
s6 413 nH khéng cung cip duoc tai liéu, chimg cir dé chimg minh; giita ba Trim
Thi N v6i nguyén don 13 hai nguoi hoan toan khac nhau vi c6 nhiéu sy khac biét
nhu ho, tén goi khac, N sinh va dia chi noi cu tra.
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Tai Bién ban 13y 101 khai ngay 11/12/2019 (bat luc sb 325), ba Tram Thi N
trinh bay ngudn gdc dat do cha me dé lai cho anh 1a 6ng Tran Kim H, 6ng H dé
lai cho ba TrAm Thi N, N 2005 ba khéi kién ba Lam Thi C 1a phu hop véi ndi
dung ban 4n s6 05/2005/DS-ST ngay 03/3/2005 ctia Toa an nhan dan huyén K va
Bién ban thi hanh 4n ngay 11/7/2005 ctia D6i thi hanh 4n huyén K.

DPdi v6i viee xem xét theo thu tuc tai thAim duogc thue hién theo trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Chuong XXI B0 luat tb tung Dan sy N 2015.

Trén co s& phan tich trén, ban an so thim di tuyén 13 cd co so, phu hop
v0i quy dinh cua phap ludt, nén khang cao cia nguyén don ba Tran Thi N, nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Thi Thanh T khong duoc chdp nhén.
Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi H61 dong xét xr ap dung khoan 1 Diéu
308 Bo luat t6 tung Dan su N 2015 khong chip nhan khang céo cua nguyén don
ba Tran Thi N, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Thi Thanh T giit
nguyén ban an sé 14/2021/DS-ST ngay 14/6/2021 ctia Toa 4n nhan dan tinh S.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién Toa va can cuw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vao ngay 10/5/1999 ba Tram Thi N da dugc Uy ban nhin dan huyén
K cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so6 P5245920 dbi voi thira dat s6 413,
dién tich 450m?, to ban do sb 6, tai ép A 2, thi tran K, huyén K, tinh S. Tai Cong
vin s 144/UBND-VP ngiy 24/4/2019 va Coéng vin sd 363/UBND-VP ngiy
06/10/2020 ctia Uy ban nhan dan huyén K xac dinh thira dat s6 413 duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung cho ba Tram Thi N, khong phai ba Tran Thi N;
viéc cép giéy duoc thyc hién dung trinh ty, thu tuc tai thoi diém dang ky.

Vé ngudn gbc cua thira dat sé 413, theo 10i trinh bay cua ba Tram Thi N
thi trudc day cha ba N ¢ cho ong H (hién nay da chét) & trén phan dat nay, sau
d6 thi 6ng Hai Trong 1a chong ba Tran Thi N 6. Loi trinh bay nay ctia ba Tram
Thi N pht hop véi 10i trinh bay ctia ba Nguyén Thi Hanh, 13 ngudi 16n tudi va
cling d3 ting & nho trén phan dat cua ba Tram Thi N. Tai bién ban xac minh
ngy 03/6/2021, ba Hanh xé4c dinh phan dit cia ba Tran Thi N trudc day co
ngudn gdc 13 cta 6ng H, 6ng H 14 con ngudi thir hai, ba Tran Thi N 1a con dau
cua nguoi thu ba...

Ngoai ra, vao N 2005, ba Tram Thi N c¢6 don khdi kién yéu cau ba Lam

Thi C tra lai mot phﬁn dét thudc thira s6 413 do ba C 14n chiém cua ba Tram

Thi N. Ba C ciing thira nhin phan dét nay do me ctia ba Tram Thi N cho me ba

C ¢, sau nay ba C ¢ va xay dung nha nhu hién nay. Sy viéc dugc Toa an nhan

dan huyén K thu Iy giai quyét. Tai ban an dan su so thim s 05/DS-ST ngay

03/3/2005 d xac dinh thira dat s6 413 1a cia ba Tram Thi N va budc ba C phai
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tra gia tri quyén s dung dat tuong Ung voi phﬁn dat dugc 6n dinh 1a 19,8m?
v6i s6 tién 1 2.950.000 ddng. Ban an dd co hiéu luc phap luat; ba C da thi
hanh an xong va ciing da duoc co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan
quyén str dung d6i v6i phan dat nay. Khi giai quyét tranh chip giira ba TrAm
Thi N voi ba Lam Thi C thi ba Tran Thi N ciing ¢ trén phan dat nay, nH ba
Tran Thi N lai khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

[2] Nguyén don ba Tran Thi N cung cdp Gidy xac nhan ngay 31/7/2017
ctia ba Tram Thi N ¢6 ndi dung: “N 1999 do anh t6i la Tran Kim H khai nham
thira 413... Nay t6i phdt hién ra thira dat nay tiv truée dén nay do ba Tran Thi N
sir dung... Nay t6i yéu cdu co quan c6 tham quyén cdp doi quyén sir dung dat...” .
Hoi dong xét xir nhan thay, gidy xac nhan ndy do ba Trang Thi Thanh T 1a con
ba Tran Thi N l4p va nho ba Tram Thi N ky; ba Tram Thi N 1a ngudi khong biét
doc, chi biét viét ho tén ctia minh; thdi diém ky giéy xé4c nhan, ba TrAm Thi N
d3 83 tudi nH khong c6 nguoi 1lam ching, khong thé hién ba Tram Thi N dugc
nghe doc lai néi dung. Nay ba Tram Thi N cling da rut lai viéc xac nhan nay, do
d6 gidy xac nhan nay khong c6 gia tri phap 1y. Ba Tran Thi N va ba Thao cho
rang c6 sy nham 1an khi cap quyén sir dung thira dat s6 413 nH khong cung cap
duoc tai lidu, ching ctr dé chimg minh; giita ba Tran Thi N va ba Tram Thi N
hoan toan khac biét vé ho, tén goi khac, N sinh, dia chi noi cu tru.

[3] Tir nhitng phan tich trén c6 du cin ctr dé xac dinh phan dat tranh chip
thudc thira 413, to ban dd s 06 toa lac tai ép A 2, thi trdn K, huyén K, tinh S
thudc quyén sir dung hop phap ctia ba Tram Thi N. Hién nay trén phan dét nay
ba Tran Thi N cung cac con 1a ba Trang Thi Thanh T ba Nguyén Thi B déu da
cat nha kién c6, & on dinh dong thoi phia ba Tram Thi N ciing chi yéu cau ba
Tran Thi N cung cac con tra gia tri dat nén cép so thAm budc ba Tran Thi N
cung nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan tra cho ba TrAm Thi N gi4 trj
quyén str dung dat, twong tng v4i phan dat duoc 6n dinh, 13 hoan toan c6 cin cir
va dang theo quy dinh cta phap luat.

Hién nay ba Tran Thi N va con la Trang Thi Thanh T Nguyén Thi B dang
str dung phan dat thudc thira 413 c6 dién tich 1a 369,8 m?. Nhu viy ngoai phan
dat nay thi cac phan dat khac khong thudc quyén st dung ctia ba Tran Thi N. Do
do, cép so thAm khong chép nhan toan b yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi N
vé viée budc ong b, ba C phai tra lai phf?m dat 1an chiém cling nhu khong chép
nhan yéu cau huy gidy chimg nhén ciia 6ng B, ba C 1a ¢6 can c.

[4] TU nhitng phan tich néu trén, HO1 déng xét xur khong chép nhan toan
bo khang co cua nguyén don ba Tran Thi N va ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan ba Trang Thi Thanh T can giit nguyén ban an so thim theo nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.
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[5] V& 4n phi dan su phtic thim: Do ba Tran Thi N 1 ngudi cao tudi nén
khong phai ndp an phi. Ba Thao phai ndp an phi phic thim 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan su N 2015;
Can ctr Piéu 203 cua Luat Dat dai N 2013;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi toa an;

Cian ¢t vao Diéu 26 Luat Thi hanh an dan sy N 2008;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Tran Thi N va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Trang Thi Thanh T. Giit nguyén ban an so tham.

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran
Thi N vé viéc:

1.1. Yéu cau 6ng Lé Van D tra lai cho ba Tran Thi N phan dat ma ong B
d3 muon 13 12 m? va phan dat ong D da 14n chiém 13 9,5m? thudc thira dat sb
413, to ban dd sb 6, toa lac tai ép A 2, thi trin K, huyén K, tinh S.

1.2. Yéu cau ba Lam Thi C tra cho ba Tran Thi N phﬁn dét co dién tich
51m?ma ba C lan chiém thudc thira dat s6 413, to ban dd sb 6, toa lac tai ép A2,
thi tran K, huyén K, tinh S.

1.3. Hiy mot phan gidy chting nhan quyén sir dung dat s M 828315 do
Uy ban nhan dan huyén K cap ngdy 13/4/1999 cho ong Lé Tan B dbi voi dién
tich 7,24m? + 2,63m? thudc thira s6 694, to ban d6 sd 06.

1.4. Huy mot phan gidy ching nhin quyén sir dung dat sé Al 193930 do
Uy ban nhan dan huyén K cdp ngdy 25/9/2007 cho ba Lam Thj C dbi voi dién
tich 56,1m? thugc thira s 849, t& ban dd s6 06.

1.5. Huy toan bd gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 P525920 do Uy
ban nhin dan huyén K cip ngay 10/5/1999 cho ho ba Tram Thi N ddi voi dién
tich 450m? thudc thira s6 413, to ban d6 s6 06.

2. Khong chap nhan yéu ciu phan t6 cia ba Lam Thi C yéu cau ba Tran
Thi N phai giao cho ba C ph::in dat 19,8m2, phén dét thudc thira 413, t& ban dd
s6 06, toa lac ép A 2, thi trin K, huyén K, tinh S.
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3. Khéng chip nhan yéu cau phan té cua éng Lé Tan D yéu ciu ba Tran
Thi N phai tra lai cho 6ng phan dét c6 dién tich 5,395m? (ngang 0,8m, dai 6,74m)
& vi tri cap nén 16t dal xi mang cua 6ng. Pong thoi, ong B yéu ciu phai cat bo
phan mai ton doi qua phan dat cua éng & vi tri nha ba Nguyén Thi B, phia sau
nha ba N va phia sau nha ba Trang Thi Thanh T vi cat 1n qua dat ctia ong 2,4m?
(ngang 6m, dai 0,4m).

4, Chép nhan yéu cau doc lap cua ba TrAm Thij N:

4.1. On dinh cho ba Trang Thi Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan HO Hoai P st dung dién tich 191,76 m? thudéc mot phﬁn thira 413, to
ban dd sb 06, toa lac ép A 2, thi trin K, huyén K, tinh S, ¢6 tir cén:

- Hudng Dong giap ba Tran Thi N ¢6 sé do: 7,07m + 15,62m + 0,65m;

- Hudéng Tay giap ba Lam Thi C co s6 do: 7,31m + 12,79m + 8,17m;

- Huéng Nam giap ong Lé Tan D ¢6 sé do: 7,91m;

- Hudng bic giap 16 c¢6 s do: 6,67m.

Ba Trang Thi Thanh T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan HO Hoai
P ¢6 trach nhiém tra gia tri dat cho ba Tram Thi N 1a 182.699.000 ddong (mdt
trdm tdm muoi hai triéu sdu trdim chin muoi chin ngan dong).

4.2. On dinh cho ba Tran Thi N va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan Trang Thiéu N, Nguyén Thi T, Trang Minh T st dung dién tich
(115,38 m2 + 61,86 m?) 1a 177,24 m? thudc mot phan thira 413, to ban dd sb 06,
toa lac ép A 2, thj trin K, huyén K, tinh S, c6 tr can:

- Hudng déng giap ong Lé Tan P ¢6 s6 do: 6,72m + 6,19m + 0,5m + 2,9m
+4,38m;

- Hudng Tay giap phan dat 6n dinh cho ba Thao ¢6 sb do: 7,07m + 15,62m
+ 0,65m;

- Hudng Nam gidp 6ng Lé Tan D ¢6 s6 do: 6,49m + 3,98m + 1,27m;

- Hudng Bic giap 10 ¢6 s6 do: 4,91m + 8,06m.

(c6 so d6 kém theo)

Ba Tran Thi N va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Trang
Thiéu N, Nguyén Thi T, Trang Minh T ¢ nghia vu tra gia trj dit cho ba Tram
Thi N s6 tién 12 168.857.000 déng (mdt tram sau muoi tam triéu tam tram N
muoi bay ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong, hang
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thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh an theo mtc 1i sut qui dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy N
2015 tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén K, tinh S diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé P525920 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay
10/5/1999 cho ho ba Tram Thi N ddi véi dién tich 450m? thudc thira s6 413, t&
ban dd sb 06, toa lac tai ép A 2, thi trdn K, huyén K, tinh S, sau khi ban an nay
c6 hiéu luc phap luat.

6. Chi phi tham dinh, dinh gia:

6.1. Ba Tran Thi N phai chiu 40.900.000 dong, ba Tran Thi N di ndp
tam tng trude 7.900.000 dong, ba N phai tiép tuc ndp 33.000.000 dong.

6.2. Hoan tra cho ba Tram Thi N tién tam tng chi phi dinh gia 1a
33.000.000 dong do ba Tran Thi N giao ndp.

6.3. Bi don 6ng Lé Tan D phai chiju 5.904.000 dong, 6ng P di nop tam
g trudc 5.904.000 dong, nhu vay ong B di nop du.

7. An phi dan sy so thAm:

7.1. Nguyén don ba Tran Thi N duoc mién khong phai ndp, hoan tra cho
nguyén don sd tién d3 ndp tam tng 300.000 ddéng theo bién lai thu tién sb
0006591 ngay 28/3/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh S.

7.2. Bi don ba Lam Thi C duoc mién khong phai nop.

7.3. Bi don ong Lé Tan D phai nop 300.000 dong, nH dugc khau trir s6
tién da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sb 0008453 ngay 04/4/2019. Nhur
vay, ong D da ndp xong.

7.4. Ba Trang Thi Thanh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ho
Hoai P ¢6 nghia vu lién doi ndp 9.135.000 dong.

7.5. Nhimng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Trang Thiéu N,
Nguyén Thi T, Trang Minh T mdi nguoi c6 nghia vu nop 2.111.000 dong.

8. An phi dan sy phtic tham: Ba Tran Thi N khong phai nop. Ba Trang Thi
Thi Thanh T phai ndp 300.000 dong, duoc khau trir toan b vao s tién tam tmg
an phi da nop 300.000 dong theo Bién lai thu tién sb 0009095 ngay 08/7/2021
cua Cuc thi hanh an Dan su tinh S.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an

13



hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an Dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND tinh S;
- VKSND tinh S;
- Cuc THADS tinh S;
- Céac duong su; (Pa ky va dong diu)
- Luu.
Nguyén Vin Minh
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