TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 497/2025/DS-PT
Ngay: 17/9/2025

V/v "Tranh chdp chia di san
thira ké, yéu cau huy gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Pao Thi Kiéu Van

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nam

Ba Phan Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Péong Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén DPinh Thing - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 9 nam 2025 tai Toa an nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 152/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 4 nim
2025 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké, yéu cau huy gidy chitng nhan quyén
sir dung ddt”.

Do Ban an dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 17/01/2025 cua Toa an
nhan dan huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 —
Péng Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 231/2025/QD-PT ngay
11/6/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 591/2025/QD-PT ngay 10/7/2025, Quyét
dinh nging phién toa s6 865/2025/QD-PT ngay 27/8/2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1955 (c6 mat)

Dia chi: 1 C, to A, khu phéd E, phuong X, Thanh phé L, tinh Bong Nai (nay
1a phuong L, tinh Png Nai).

2. Bj don: Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1969 (c6 mat)
Dia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, tinh Bdng Nai).
3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1960 (c6 mat)

Pia chi: Ap H, x4 B, huyén X, tinh Bong Nai (nay 1a x4 X, tinh Bong Nai).
3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958 (vang mat)

Pia chi: Ap H, x& B, huyén X, tinh Bong Nai (nay la x& X, tinh Bong Nai).
3.3. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1955 (D4 chét)

Pia chi: Ap H, x& B, huyén X, tinh Bong Nai (nay 1a x& X, tinh Bong Nai).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Th; S:

- Ong bang Minh D, sinh nam 1940;

- Chi bang Thu T1, sinh nam 1973;

- Anh bang Minh T2 sinh nam 1977;

- Chi bang Thi Thanh D sinh nam 1984;

- Chi bang Thi Thu T3 sinh nam 1982

(14 chéng va cac con cia ba Nguyén Th; S)

Cung dia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Bong Nai. (nay 1a xa X, tinh Dong
Nai).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung: Chi Bang Thi Thu T3, sinh nam 1982 (cd mat).

Pia chi: Ap C, xd B, huyén X, tinh Bong Nai (nay la xa X, tinh Déng Nai);
(gidy uy quyén dugc UBND x& B chting thuc).

3.4. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1970 (c6 mat).
Pia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Déng Nai (nay 1a xa X, tinh Bdng Nai).
3.5. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1972 (ving mdt).
Pia chi: 4p C, x& B, huyén X, tinh Pong Nai (nay la x& X, tinh Pong Nai).
3.6. Ba Phan Ngoc N sinh nam 1972 (vang mat).
Pia chi: Ap C, xa B, huyén X, tinh Pong Nai (nay la x& X, tinh Bong Nai).
4. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Vii Thuy D1
— Tro gilp vién, Trung tdm Tro gilp phap ly tinh D (cd mat).
5 Neuwoi bdao vé quyén va lei ich hop phéap cua bi don: Ong Duy B - Luit su
cong ty L, Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).
Ngudi khang co: Bi don 6ng Nguyén Vian C va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Ngoc N.
NQI DUNG VU AN:



Theo ban an so tham:
Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Cha me ba 1a cu Nguyén D2, sinh nam 1919 va cu Nguyén Thi D3, sinh nim
1927. Qua trinh chung séng cha me ba sinh duoc 06 ngudi con gom: Ba Nguyén
Thi S sinh ndm 1955 (d4 chét), ba Nguyén Thi M sinh nam 1955, ba Nguyén Thi
T sinh nam 1958, 6ng Nguyén Vian H sinh nim 1960, éng Nguyén Vin C, sinh
nam 1969 va ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1970. Cu Nguyén D2, cu Nguyén Thi
D3 khong c6 con riéng, con nudi, con ngoai da thu nao khac. Qua trinh cha me ba
chung séng tao lap duoc khéi tai san chung 1a dat va nha tai xa B, thudc thia dat
sb 77, to ban d6 s6 6B, di duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho dng
Nguyén Vin C (nay la thira dat s6 122, to ban d6 s6 06 tai x& B).

Ngay 14/11/1975 cu Nguyén Thi D3 chét, dén ngay 09/05/1988 cu Nguyén
D2 chét. Khi cac cu chét khong dé lai di chlic nén khéi tai san dé 1am noi tho cling,
6ng Nguyén Vin C va 6ng Nguyén Van H1 sinh séng trén phan dat cha me dé lai.
Ong Nguyén Vin C tu y 1am s6 chi quyén, dng C song trén phan dat c6 can nha
cii sinh thoi cha me séng, con 6ng Nguyén Vian H1 xay mot cin nha cip 4 trén
phan dat cha me clng vo con song trén dat nhung hién nay thi nha dat dang dé
trong.

Do hoan canh kinh té kho khan, 1am an kinh té that bai nén ba Nguyén Thi
M lam don khoi kién yéu cau Toa &n chia cho ba mot suat trong khéi di san thira
ké ma cha me ba dé lai la thira dat s6 77, to ban do s6 6B da duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 B417780 cho 6ng Nguyén Vin C duang tén, nay la thira
dat s6 122, to ban do s6 06 tai x4 B. Theo ba, Giay chitng nhan quyén st dung dat
hién nay da duoc cap cho 6ng Nguyén Vin C nhung ba xac dinh phan dat ma éng
C dung tén 1a thira dat sb 77, to ban dd s6 6B nay 1a thira dat s6 122, to ban db s6
06 tai x& B 1 di san thira ké caa cha me ba dé lai khdng cé di chic, khong phai tai
san riéng cta 6ng C nén ba M yéu cau dugc nhan mot suat bang hién vat dé c6 noi
sinh séng va dong thoi chia déu cho 06 anh chi em, méi ngudi mot phan bang nhau.
Ba xin nhan bang hién vat va xin nhan phan dét c6 can nha thd dé vira ¢d chd sinh
séng va tho clng cha me.

Theo ba M, me ctia ba chét nam 1975 khong dé lai di chic, cha cua ba chét
nam 1988, khong dé lai di chdc nén tir nam 1988 cha chét 1a thoi diém ba duoc
quyén chia thira ké theo phap luat va ciing 1a thoi diém mo thira ké nén viéc dng
Nguyén Vin C cho rang da qua thoi hiéu chia thira ké 13 ba khong dong y, ba nop
don khoi kién tir nam 2017 dén nay.

Ngay 28/8/2019, ngay 21/01/2020 ba Nguydn Thi M lam don khai kién bd
sung yéu cau Toa an hay Gidy ching nhan quyén sur dung dat thia dat s6 77, to
ban do s6 6B di duoc cap Gidy chuang nhan quyén st dung dat sé6 B417780 cho
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6ng Nguyén Vian C dimg tén nam 1993, tuy nhién ba Nguyén Thi M rit lai yéu
cau hay giay chirng nhan quyén str dung dat ma chi yéu cau chia di san thira ké.

Bi don 6ng Nguyén Vin C trinh bay:

Cha me 6ng C la cu Nguyén D2, cu Nguyén Thi D3, cha me ong da chét.
Ong ba c6 06 nguoi con gdm: Ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén
Thi T, ong Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng, cha me dng khong co
ngudi con nao khac. Me 6ng 1a cu Nguyén Thi D3 chét nam 1975 chét Itc dng con
nho, cha 6ng chét nim 1988, sau khi me chét dng séng véi cha Nguyén D2 tir nho,
lac d6 cac chi da 1an luot lap gia dinh sdng riéng. Khi cha chét, cha éng cé cho
riéng dng phan dat ma ba M dang tranh chép, cha cho bang miéng khéng lap di
chuc va ong da dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat tir nam 1993 dén
nay, trong thoi gian 6ng duoc cap gidy ba Nguyén Thi M va céc anh chi em trong
gia dinh déu biét 6ng dung tén chu quyén phan dat cha me dé lai, khong ai ¢ y
kién gi.

Pén nam 2017, ba Nguyén Thi M lam an thua I8 nén doi chia tai san cia
ong, ong khong doéng y véi yéu cau khai kién vé viéc ba Nguyén Thi M xac dinh
thira dat sé thura dat sb 77, to ban dd sé 6B da dugc cap Giay chiing nhan quyén
str dung dat s6 B417780 nam 1993 1a di san thira ké cua cha me dé lai ma 6ng xac
dinh tai san trén tai san cha me dé lai nhung cha ong d3 cho éng nam 1990, nén
nam 1993 6ng duoc cap gidy dung tén.

Mic du, khong dé lai di chuc nhung 6ng da duoc cap gidy naim 1993 dén
nay, ban than ba M va céc anh chi em khong ai c6 y kién, nén c6 nghia 1a cac anh
chi em dong y voéi viéc 6ng ding tén quyén sir dung dat. Do d6, ba Nguyén Thi M
khai kién yéu cau chia phan dat thuoc thira 77, to ban d6 s6 6B nay la thira 122, to
ban d6 s6 06 thanh 06 phan biang nhau, ba M xin nhan mot suat bang hién vat thi
ong khong dong y, 6ng chi ddng y chia cho éng Nguyén Vin H1 vi trén phan dat
d3 ¢6 01 can nha do vo chong dng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Thanh T4 xay
va sinh song trén dat, con lai 6ng khong dong y chia cho bat cir anh chi em nao
khac.

Viéc ba Nguyén Thi M lam don khai kién, dén nay da hét 10 nim nén thoi
hiéu khai kién vé viéc ba Nguy@n Thi M yéu cau chia thira ké da hét nén dé nghi
Toa an khong giai quyét yéu cau chia thira ké cua ba Nguyén Thi M ciing nhu yéu
cau caa 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi S (da chét), ba Nguyén Thi T.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap

Ong Nguyén Vin H trinh bay:

Ong théng nhat vai 16i trinh bay caa ba Nguyén Thi M, cha me 6ng la cu
Nguyén Thi D3 va cu Nguyén D2, c4c cu di chét, khi cha me 6ng con séng da tao
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lap duoc phan dat tai x4 B (nay la x& X) va ban than ong khi con nho da sinh séng
trén dat clng cha va me, khi me chét 6ng van sdng cuing cha, sau nay 6ng lay vo &
riéng nén con 6ng C & véi cha Nguyén D2.

Cha me 6ng chét khong dé lai di chdc, 6ng Nguyén Vian C gidu cac anh em
di lam s6 va 6ng C da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 1993 dén
khi ba M khai kién dng mai biét. Ong xéac dinh thira dat s 77, to ban d6 sb 6B
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén dng C 1a tai san thira ké
ctia cha me ong dé lai, khdng phai 12 tai san cua 6ng C, ban than 6ng C thira nhan
tai san cta cha me nhung dng C cho rang cha me cho 6ng C 1a hoan toan khdng
dung, cha me chét khong dé lai di chuc, cac anh chi em khong c6 van ban thoa
thuan nao cho 6ng C dung tén quyén str dung dat nén ngay 15/10/2019 ong c6 don
yéu cau doc lap xin chia mot suat trong khoi tai san thura ké 1a thira dat sb 77, to
ban d6 s6 6B nay l1a thira 122, t& ban d6 sb 06 tai x4 B, dng y&u cau duoc nhan mot
suat va chia déu cho cac anh chj em trong gia dinh, 6ng H khong dong y vai v kién
cua 6ng C la chia cho 6ng H1, khong chia cho cac anh chi em.

Déi véi viec dng C cho rang thoi hiéu khai kién chia thira ké da hét thi 6ng
khong dong y, theo dng cha me dng chét khong dé lai di chic thi thoi hiéu thira ké
tinh tir ngay cha Nguyén D2 chét nam 1988.

Ba Nguyén Thi T trinh bay:

Ba Ia con cua cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3. Cha me ba c6 06 ngudi
con gom: Nguyén Thi S (da chét), Nguyén Thi M, Nguyén Vin H, Nguyén Vin
H1, Nguyén Vin C va ba. Cha me ba khong cé con riéng nao khac. Trude day, ba
1y quyén cho ba Nguyén Thi M, nay ba khdng ty quyén cho ba M ma ba ty tham
gia td tung. Cha me sau khi chét dé lai phan di san thira ké 1a phan dét tai x4 B (nay
la xa X), dat da dugc cap Gidy chiing nhan quyén str dung dat cho dng Nguyén
Vin C ndm 1993, éng C khai 6ng C duogc cap gidy chu quyén, cac anh chi em déu
biét 1a khong dung, ban than ba sau nay méi biét 6ng C dtng tén.

Ba xac dinh thira dat s 77, to ban d6 s6 6B dung tén 6ng Nguyén Vin C
nay thira 122, to ban d6 s6 06 1a di san thira ké do cha me ba dé lai khdng 1ap thanh
di chdc, nguyén vong cua ba mudn dé tai san cha me dé lai lam noi tho clng to
tién. Ba Nguyén Thi M khai kién chia thira ké, ba ciing déng y xin chia mot suat
thira ké, trudc day ba co y kién nhuong phan cua ba cho ba M, nay ba khong dong
y cho ba M, yéu cau chia déu cho cé4c anh chi em, riéng phan dét c6 can nha thd
khéng mudn chia, dé phan dit c6 cin nha tho dé tho cing, chia phan dat con lai.
Déi véi phan dat co can nha thd, can nha do ba ty bo tién mua vat liéu, thué thg
xdy, trudc ddy cha me song 1a can nha bang gd cil nat nén cac anh chi em dong
thuan xay méi lai, dng C gop 10 triéu nhung dén nay 6ng C khong dua tién cho ba



nén ba xac dinh can nha hién nay dang dung lam noi tho cliing do ba tu bo tién ra
thué tho xay. Néu chia, ba xin nhan phan dat c6 cin nha thd 1am noi thd clng.

Nay ba c6 1oi khai ba khong tranh chap, yéu cau giai quyét vé phan cin nha
ma ba bé tién ra xay, khdng yéu cau 6ng C phai tra gié tri cho ba ma dé cho dng C
quan ly.

Ba Nguyén Thi S (da chét) c6 nguoi ké thira quyén nghia vu té tung
trinh bay:

Céc duong sy thdng nhat vai 1o trinh bay cua ba Nguyén Thi M va yéu cau
chia di san thira ké d6i véi phan dat thira 77, to ban d6 s6 6B duogc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng C, tai san dng C ding tén 14 tai san thira ké cua
cha me ba dé lai khdng phai tai san caa 6ng C, cha me chét khong dé lai di chic.
Ba S théng nhat yéu cau chia thira ké, dong y dé phan cia ba cho ba M.

Tuy nhién, ngay 04/3/2022, ba Nguyén Thi S chét nén nhitng nguoi thira ké
quyén va nghia vu to tung cua ba Nguyén Thi S gom cac 6ng, ba Ping Minh D,
Ping Thu T1, Bang Minh T2, Bang Thi Thanh D, Pang Thi Minh T5 Ia chong va
cac con cua ba Nguyén Thi S cd y kién 1a ba Nguyén Thi S di chét nén phan ma
ba Nguyén Thi S duoc huong thira ké cia cha me dé lai thi nhitng nguoi thura ké
t tung khong dong y dé cho ba M ma xin nhan lai ky phan caa ba S duoc huong.

Ngudi cd quyeén lei va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin H1 trinh
bay:

Cha me la cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3, ong ba c6 6 nguoi con la
Nguyén Thi S (da chét); Nguyén Thi M, Nguyén Thi T, Nguyén Vin H, Nguyén
Vin C va 6ng. Nam 1975, cu Nguyén Thi D3 chét, nam 1988 cu Nguyén D2 chét.
Me chét khi dng con nho, sau khi me chét 6ng va 6ng C song cling cha, cac chi da
lap gia dinh, sau d6 6ng di 1am xa chi c6 6ng C séng chung véi cha, nim 1988 cha
6ng chét, cho dng C phan dat va 6ng C da duoc cap Gidy chung nhan quyeén sir
dung dat thudc thira 77, to ban db sé 6B, phan dat 6ng C dang tén 1 tai san thua
ké cua cha cho riéng 6ng C.

Nam 1996, 6ng C dong y cho dng xay mot cin nha trén phan dat 6ng C dung
tén nén 6ng va vo con song trén phan dat cha me cho 6ng C. Ba Nguyén Thi M,
ba Nguyén Thi T, ba Nguyén Thi S (da chét) va dng Nguyén Vin H yéu cau chia
phan tai san trén ong khong dong Y, vi theo dng, cac anh chi da ¢ tai san va ciing
da duoc cha me cho riéng, doi phan dat 6ng va 6ng C dang sinh song trén dat 13 tai
san riéng cia 6ng C, cha 6ng cho 6ng C, dng thong nhat vai yéu cau cua 6ng
Nguyén Vin C, 6ng khong dong y bat cir yéu cau ndo caa ba M, ba T, ba S va 6ng
H.



Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh T4 trinh
bay:

Ba la vo cuia 6ng Nguyén Vin HI, ba va 6ng H1 bit dau séng trén phan dat
tai X4 B tir nam 1996, trude ddy vo chong ba séng tai C, 6ng C va cac anh chi em
ddng y cho 6ng H1 xay can nha trén dat cha me dé lai va vo chdng ba séng cho
dén nay.

Nay ba Nguyén Thi M khai kién yéu cau chia phan d¢at ma 6ng Nguyén Vin
C dung tén, ba 13 con dau nhung c6 nghe chong ba ké lai tai san trén cha cho éng
C nén dng C mai duogc cap gidy. Ban than ba 1a vo 6ng H1 nén khi 6ng C dong y
cho xay nha trén phan dat 6ng C dung tén thi ba dong ¥, do d6 phan dat khong phai
tai san chung ba va 6ng H1 nhung nha duoc xay dyng trén dat |a cia vo chong ba
tu bo tién xay. Poi véi yéu cau chia di san thira ké ciia ba M va cac anh chi em, ba
khong cd y kién.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Ngoc N trinh bay:

Ba la vo cia 6ng Nguyén Vin C, thira dat s6 77, to ban d6 s6 6B do 6ng
Nguyén Vin C chong ba dung tén, theo ba biét tai san do cha cho 6ng C, 6ng C
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong, ba xay dung mot can nha trén
dat va sinh séng dén nay. Ba thong nhat vai y kién cua 6ng C, ba khong yéu cau
doc 1ap hay tranh chap.

Tai ban an dan sy so' tham sé 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 01 ndm 2025
cia Toa &n nhan dan huyén Xuan Léc, tinh Bong Nai (nay 1a Toa &n nhan dan khu
viee 6 — Pong Nai) tuyén xai:

Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M
vé Vviéc “Tranh chap chia di san thira ké” doi véi bi don 6ng Nguyén Van C.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi S (da chét), ba Nguyén Thi
T, 6ng Nguyén Vin H vé yéu cau chia thira ké.

Vé chia hién vat: Chia quyén str dung chung dat cho 6ng Nguyén Vin C va
ba Nguy&n Thi T phan dat cac diém (1,2,3,4,m,a,b,f,-1)cé dién tich 191.4m? trong
d6 c6 100m? thd cur va cac tai san trén dat thuoc mot phan thira dat s6 122, to ban
d6 s6 06 tai x4 B theo ban vé s6 3389/2021 ngay 15/01/2025 cta Vin phong ding
ky quyén sir dung dat chi nhanh X.

Chia quyén sir dung chung dat cho ba Nguyén Thi M va nhimg ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi S (da chét) 1a 6ng Ding Minh
b, ba bang Thu T1, 6ng bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba bang Thi Minh
T5 phan dét cac diém (f, b,a,m,B k,d,12,-f) c6 dién tich 264,2m? trong d6 c6 100m?
thd cu va cac tai san trén dat thuoc mot phan thira dat sé 122, to ban do sé 06 tai



x& B theo ban vé s 3389/2021 ngay 15/01/2025 cta Vin phong diang ky quyén su
dung dét chi nhanh X.

Chia quyén sir dung chung dat cho 6ng Nguyén Vian H1 va dng Nguyén Vian
H phan dit cac diém (10,11,12,d,k,5,6,7,8,9,-10) c6 dién tich 234,3m? trong d6 c
100m? thd cu va cac tai san trén dat thuoc mot phan thira dat s6 122, to ban do sé
06 tai x4 B theo ban vé& s 3389/2021 ngay 15/01/2025 cua Vin phong ding ky
quyén sir dung dat chi nhanh X.

Vé nghia vy thanh toan: Buoc ba Nguyén Thi M, nhitng nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cta ba S 12 6ng Pang Minh B, ba Ping Thu T1, 6ng Bang
Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba bang Thi Minh T5 phai thanh toéan tién chénh
léch vé gid tri dat cho ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Van C, mdi ngudi s6 tién
la 167.234.500 dong (Mét tram sdu muwoi bay triéu, hai tram ba muwoi bon ngan,
ndam tram dong).

Buoc 6ng Nguyén Vian H1 va 6ng Nguyén Van H phai thanh toan sé tién bu
chénh léch vé gia tri dat cho dng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi T, mdi nguoi
s6 tién 1a 21.168.500 dong ( Hai muwoi mot triéu, mét tram sdu muwoi tdm ngan,
nam tram dong).

Budc ba Nguyén Thi M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua ba S la 6ng Bang Minh B, ba Bang Thu T1, 6ng Bbang Minh T2, ba bang Thi
Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 phai thanh toén tién boi thuong cho 6ng Nguyén
Vin C ddi véi phan tai san trén dat duoc huong co gia tri 1a 31.680.000 dong ( Ba
muoi mot triéu, sdu tram tam muoi ngan dong).

Trong d6, ba M phai thanh toan cho 6ng C sé tién 15.840.000 dong (Muoi
lam triéu, tam tram bon mwoi ngan dong). Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cta ba S 1a 6ng Pang Minh P, ba bang Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba
Pang Thi Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 phai thanh toan cho 6ng C s tién
15.840.000 ddng (Muoi lam triéu, tém tram bén muoi ngan dong).

Buoc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin C ba Nguyén
Thi T va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba S 1a 6ng Pang
Minh B, ba Bang Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba bang Thi Thanh D, ba bang Thi
Minh T5, mdi ngudi phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin C sé tién dong gop cong
suc 1a 296.372.920 ddng (Hai tram chin mwoi sau triéu, ba tram bdy muwoi hai
ngan, chin tram hai mwoi dong).

Dinh chi yéu cau huy quyét dinh cé biét caa ba Nguyén Thi M.

Ngoai ra bdn &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
Cua cac dwong su.



Khang cao: Ngay 24/01/2025, bi don dng Nguyén Vin C va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Phan Ngoc N khang c4o toan bo ban an so tham va yéu
cau cap phuc tham xét xt theo hudng sira ban an so tham, khong chap nhan yéu
cau khai kién caa nguyén don. Qua trinh giai quyét cap phac tham, 6ng Nguyén
Vin C bo sung noi dung khang céo, yéu cau Toa an cap phlc tham huy toan bo
ban 4n so tham.

Quan diém nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don: Cap
so tham d3 xac dinh dting va day du, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua
bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Gir nguyén ban an so tham.

Quan diém ciia ngwoi bdo vé quyén va lei ich hep phap cia bi don:

Toa an cap so tham d3 vi pham thu tuc t tung cu thé xac dinh thiéu tu cach
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, giai quyét vu an khong dung tham quyen.
Qua trinh giai quyét, nguyén don ba M ¢c6 yéu cau huy Gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Theo quy dinh B luat Té6 tung dan su, Luat t6 tung danh chinh thi Toa
an huyén X phai chuyén toan bo ho so cho Toa an nhan dan tinh Pong Nai dé giai
quyét theo tham quyén cho du nguyén don di rat yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat tai phién toa cip so tham nhung Toa 4n cip so thim danh gia
chtng cr va cho rang Gidy ching nhan quyén st dung dat cip sai d6i twong, can
phai xem xét tinh hop phap vé viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Toa
an khong dugc chia nhu cip so thim di chia.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat cap lan dau cho dng Nguyén Vin C.
Niam 2015 cap doi cap cho ho 6ng Nguyén Vian C. Toa an cap so tham khéng triéu
tap, 1ay y kién cua cac con ong C dang song trén dat, khong dua cac con 6ng C vao
tham gia t6 tung 1 vi pham tha tuc t6 tung. Dat tranh chap do éng C, 6ng H1 quan
ly, str dung tir khi cha 1a cu D2 con séng va duoc cu D2 cho riéng 6ng C, ké khai
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, thuc hién céc nghia vu véi Nha nude theo
quy dinh va quan Iy sir dung cho dén nay. Trén dat con c6 con trai cua dng H1 va
v sinh sdng tai can nha éng H1 xay dung, vo chong éng H1 di giao cho vo chong
con trai quan ly tir nam 2020 dén nay, c6 ton tao, sira chira tai san trén dat. Qua
trinh ké khai, quan ky, str dung dat khong c6 ai khiéu nai, tranh chap vé viéc cap
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Toa &n cap so tham chua xem xét dén y chi, di nguyén cua cha me khi con
sbéng 1a dé phan dat cd nha tho lai dé tho cang, khong chia da duoc cac dong thira
ké dong ¥ nén khi xem xét cling can phai tach riéng ra.

Nha va cac cong trinh trén dat bao gdm cdng trinh phu, hang rao, mai che
c6 cong strc dong gop cua ba Phan Ngoc N (vo 6ng C) va ba Nguyén Thi Thanh
T4 (vo 6ng H1) nhung Toa an cap so thim chua xem xét dén quyén loi cua ho
trong vu an.
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Sau khi me chét nam 1978 dén nam 1988, cha da chia dit hoic ban dét chia
tién cho cac anh, chi, em di lap gia dinh. Ciing chinh ba M thira nhan phan dat
duoc chia cac chi da dua vao tdp doan. Nhu vay, di san cia me da dugc phan chia
xong. Toa &n cap so thim di néu ra van dé va yéu cau bi don chimg minh nhung
tai thoi diém d6, bi don con nho, khdng c6 tai liéu, chiing ctr ¢é chang minh. Toa
an can 1am rd ndi dung va d6i chiéu vai 1oi khai dé dam bao cong bang.

Vé thoi hiéu khoi kién: Ap dung quy dinh cta Bo luat Dan sy thi thoi hiéu
khai kién da hét. Toa an cap so tham van tiép tuc xem xét chia di san thira ké la
khong ding quy dinh. ¥ di san ctia me da hét thoi hiéu khoi kién nén phan di san
nay duong nhién thuoc vé bi don.

Toa an cap so tham chia phan dat thanh ba phan cho 06 anh, chi, em, cu hai
nguoi nhan mot phan 1a khong giai quyét toan dién, triét dé, khong dam bao thi
hanh &n. Phan 6ng C va ba T nhan chung Toa an chua xem xét chia cho vg 6ng C.
Tuong ty, phan 6ng H1 va 6ng H dugc chia ciing chua xem xét chia cho vo ong
H1 va chua tinh bu trir tai san trén dat va mai che.

Qua trinh giai quyét chwra 1am rd yéu cau cta cac ngudi Vo vé viéc xay dung,
tao 14p, tOn tao CAc tai san trén dat. Phan dat trong co thé chia dong so hitu nhung
dbi vai cac phan dat cd tai san trén dat khdng thé chia dong ¢ hitu vi khéng thé cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc. Phan dat 6ng H1 da cho vo chong con
trai c6 cong stc dong gop, ton tao, sira chita tai san trén dat. Toa an phan chia bang
hién vat cho cac dong thira ké 1a khéng hop 1y, hop tinh. Mt khac, Toa an cap so
tham chi tinh cong sitc dong gop, quan 1y tai san 1a 20% ciing khong hop ly. Ké tir
khi sinh ra bi don da sinh séng trén dat, suét qua trinh sinh séng, quan ly, sir dung
dat déu 1a cong suc cua bi don nén trudng hop phai chia thi ciing phai tach phan di
san cua me riéng ra va tinh cong strc dong gop, gin gilr, quan ly tai san cao hon
muc Toa an cap so tham di tuyén.

Ba T da co y kién vé viéc rt yéu cau doc 1ap, khdng yéu cau phan chia di
san thira ké va khong tinh tién xay nha, dong y dé 6ng C toan quyén quan ly, s
dung phan dat.

Tu nhitng phan tich da néu, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao
cua bi don, huy toan bo Ban an so tham.

Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa:

Nguoi tham gia té tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding quy
dinh cua Bo luat té tung dan su. Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
lam don khang cao trong han luat dinh nén dugc xem xét.

Vé duong 16i giai quyét:
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Qua tai liéu chiing ct ¢d trong hd so vu &n thé hién; Thira 77, to ban d6 6B
(nay la thira 122, to ban d6 6), dién tich 713m?, toa lac tai x& B, huyén X cua cu
Nguyén Thi D3 (chét nam 1975), cu Nguyén D2 (chét nim 1988), con trong thoi
ky hén nhan cu D3, cu D2 sinh duoc c¢6 06 ngudi con gdm: Ba Nguyén Thi S (chét
nam 2022); ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén
Vin H1, dng Nguyén Vin C, thira dat 77, to ban db 6B (nay 1a thira 122, to ban d6
6), dién tich 713m? da duoc Uy ban nhan dan huyén X cap Giy ching nhan quyén
sir dung dat s6 B 417780 ngay 18/01/1993 cho éng Nguyén Vin C va hién éng C,
6ng Nguyén Vin H1 dang quan ly s dung. Do d6 ba M, ba T, dng H yéu cau chia
di san thira ké ddi véi thira dt s6 77 (cii) to ban dd 6B x& Bao Hoa theo phap luat,
chia cho 6 nhudi gom: Ba M, ba T, ba S (da chét), 6ng H, éng H1 va 6ng C thanh
06 phan bang nhau, yéu cau chia bang hién vat.

Nhu vay, cu Nguyén Thi D3 chét ngay 14/11/1975, cu Nguyén D2 chét ngay
09/5/1988, da khai tir v&i chinh quyén dia phuong, khi chét cu D3, cu D2 khdng
dé lai di chlc thira ké nén viéc cac duong su yéu cau chia tai san thira ké duoc thuc
hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 650 ciia Bo luat dan su. Do d6 tai san
thira ké cua D3, cu D2 d¢é lai duoc chia déu hang thira ké thir nhat gom: Ba Nguyén
Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi S. Ba S chét nam 2022 nén nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung cua ba S duoc huang ky phan cua ba S gom: dng Pang Minh P 1a chong
va céc con; ba bang Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba Bang
Thi Minh T5. Cin ct theo c4c ban vé do Van phong dang ky quyén st dung dat
chi nhanh huyén X do v& ky ngay 15/10/2021, ban v& b sung ngay 21/4/2022 va
ban vé bo sung ngay 15/01/2025 thi thira dat 77, to ban d6 6B (nay la thia 122, to
ban d6 6), tai tai xa B, huyén X, duoc xac dinh theo ranh hién trang c6 cac diém
(1,2,3,4,m B,k 5,6.7,8,9,10, 11, 12, A, f,-1) c6 dién tich 689.9m? (but lyc
s6: 102) la tai san thira ké va dugc chia theo quy dinh phap luat tai Diéu 660 Bo
luat dan sy nam 2015.

Viéc 6ng Nguyén Vin C, ba Phan Ngoc N cho rang thira 122, to ban do 6,
dién tich 689.9m? tai x4 B, huyén X, cta cu nguyén Do, cu Nguyén Thi D3 (b,
me 6ng C) cho riéng dng C va da ding ky ké khai, dugc cdp Gidy chang nhan
quyén str dung dat theo dung quy dinh phép luat nén Ia tai san riéng caa 6ng C
nhung C khong cung cap duoc tai liéu chiing cir ching minh vé viéc cu D2, cu D3
cho dat. Ngoai ra 6ng C, ba N con cho rang thoi hiéu khoi kién vé viéc chia thura
ké ctia nguyén don da hét nhung cin ctr tai liéu c6 trong ho so thi cu Nguyén Thi
D3 chét nam 1975, cu Nguyén D2 chét nam 1988, nim 2017 nguyén don ba
Nguyén Thi M lam don khdi kién yéu cau chia di san thira ké, theo quy dinh tai
Diéu 623 Bo luat Dan sy nam 2015 thi thai hiéu khéi kién chia thira ké 1 30 nam
nén vu an van con thoi hiéu theo quy dinh phép luat nén viéc 6ng C, ba N cho ring
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vu 4n d3 hét thoi higu khai kién va yéu cau khdng giai quyét yéu cau chia thura ké
1a khong co sd, coOn vé viéc vao nam 2009 nha nudc thu héi mot phan dién dat,
trong thtra 122, t& ban d6 6 tai xd B, huyén X, dng C 1a ngudi nhan tién dén bu
nhung cac anh chi em khong c6 y kién gi, nhu vay 1a cd loi cho 6ng C, ddng thoi
cac duong su trong vu an khdng c6 yéu cau vé van dé nay.

Tur nhitng phan tich néu trén, Toa an cap so tham giai quyét viéc chia di san
thira ké caa cu nguyén Do, cu Nguyén Thi D3 cho cac hang thura ké 1a phu hop,
dung quy dinh phéap luat.

Do d6, can ctt khoan 1 Diéu 308 B6 luat T4 tung dan su nam 2015, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap khang cdo cia 6ng Nguyén Vin C, ba Phan Ngoc N.
Giit nguyén Ban an so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 17/01/2025 cua Toa &an nhan
dan huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 — Bong
Nai).

Vé &n phi phc thim: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Vin C va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Phan Ngoc N lam trong thoi han va dang quy dinh cua phap luat
nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phdc tham.

Viéc xét xtr vang mat duong su: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an 1a ba Phan Ngoc N, ba Nguyén Thi Thanh T4 di dugc Toa an triéu tap hop
1& dé tham gia phién toa phic tham nhung déu vang mat khong c6 1y do. Can ctr
khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa an xét xtr vang mat
cac duong su. Doi voi ba Phan Ngoc N c6 don khang cdo, da duoc Toa an triéu
tap hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mit khong c6 1y do nén coi nhu tir bo
viéc khang cdo. Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phiic tham ddi véi yéu cau khang
c4o cua ba N theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

[2] VVé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Toa &n cap so tham thu Iy vu &n tranh chap chia di san thira ké. Trong qua
trinh giai quyét, ngay 28/8/2019, ngay 21/01/2020, nguyén don ba Nguyén Thi M
c¢6 don xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién, cu thé: Ba M yéu cau huy mot
phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén X cip ngay
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18/01/1993, cho dng Nguyén Vin C d6i véi thira dat s6 77, to ban db s6 6B, dién
tich 713m? @a duoc Toa an nhan dan huyén Xuan Loc thu ly ngay 12/5/2020. Ngay
16/3/2023, nguyén don ba M c6 don yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién vé
huy quyét dinh ca biét. Tai phién toa so tham ngay 30/11/2023, ba M xac dinh van
yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén st dung dt da cap cho dng C nén cap so tham
d4 tam nging phién tod ngay 30/11/2023 dé thu thap tai liéu, chiing ct. Tai phién
toa ngay 17/01/2025, ba M xac dinh chi yéu cau chia di san thira ké, khéng yéu
cau huy gidy chang nhan quyén str dung dat. Toa an cép so tham xac dinh quan hé
phap luat trong vu &n “Tranh chap chia di san thira ké” 1a chua day du, can rat kinh
nghiém, nén xac dinh lai quan hé phap luat 13 “Tranh chap chia di san thira ké va
yéu cau huy gidy chung nhan quyén sir dung dat”.

Thira dat s6 77, to ban do s6 6B (nay la thura 122, to ban d6 6), tai tai x4 B,
huyén X (nay 1a x& X, tinh Bong Nai) da dugc cip Gidy chang nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Van C 13 tai san do caa cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3
khi con séng da tao 1ap. Cu D3 chét nam 1975, cu D2 chét ndm 1988 nén xac dinh
thoi diém mo thira ké 12 nim 1988. Nam 2017, ba M gui don khoi kién yéu cau
chia di san thura ké cua cha me dé lai.

Nhu vay, ké tir ngay Bo luat Dan sy nam 2015 c6 hiéu luc thi hanh, Toa &n
ap dung quy dinh tai Diéu 623 Bo luat Dan sy nam 2015 dé x4c dinh thoi hiéu doi
Véi truong hop mo thira ké trude ngay 01/01/2017. Can ctir quy dinh tai khoan 4
Piéu 36 Phap Iénh thira ké ngay 30/8/1990 va Bo luat Dan sy nam 2015, trong
truong hop nay thoi hiéu khai kién chia di san cua cu D3, cu D2 cho cac dong thira
ké van con theo quy dinh cua phép luat.

Cép so tham xéc dinh, cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3 ¢6 06 nguoi con
bao gom: Ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian
H, 6ng Nguyén Vin H1 va 6ng Nguyén Vin C. Ba Nguyén Thi S da chét nén
chdng va cac con ba S duoc dua vao tham gia t6 tung 1a dang va day dua.

Ba Nguyén Thi M c6 yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
B417780 cap cho 6ng Nguyén Vian C vao nam 1993, tuy nhién sau d6 da rat lai
yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, chi yéu cau chia di san thira ké.
Ban an so tham quyét dinh dinh chi yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a dang quy
dinh.

[3] Xét ndi dung khang cao cua duong su:

Qua trinh chung sdng, vo chong cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3 tao 1ap
duoc khdi tai san chung 1a thira dat s6 77, to ban d6 s6 6B (nay la thira dét s 122,
to ban d6 s6 06, dién tich 697m?) tai xa B (nay 1a xa X, tinh Péng Nai). Qua trinh
quan Iy str dung dat, dng C da ké khai, ding ky va duoc Uy ban nhan dan huyén X
cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 B 417780, ngay 18/01/1993. Ngay
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16/10/2015, So Tai nguyén va méi truong tinh B cdp Gidy chiing nhan quyén st
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CB 504515 cho ho dng
Nguyén Vin C thira dat s6 122, to ban d6 s6 6, x& B, huyén X, tinh Bang Nai, dién
tich 697,0m? (300m? dat ¢ tai ndng thon va 397m? dit trong cay 1au niam).

Cac duong su déu xéac dinh tai san khi cha me chét dé lai khong cé di chic,
ba M yéu cau chia theo phap luat phan dat da duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat cho 6ng Nguyén Vian C nhung 6ng C khong dong y vi x4c dinh 12 tai san
cua ong.

Can ctr theo ho so ké khai cap giay chitng nhan quyén str dung dét, vé nguon
goc thira dat, ong C ghi tai “don xin cap gidy chiang nhan quyén st dung dat” 1a
“cha cho nam 1990”. Theo trinh bay, 6ng C khai phan dat trén do cha éng la cu
Nguyén D2 chét dé lai cho 6ng, chi cho bang miéng khong lap thanh van ban. Xét
thay, theo gidy chung ta thé hién cu Nguyén D2 chét nam 1988, nhung tai liéu ma
Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh X cung cap thé hién dng C ké khai
duogc cha cho dat nam 1990 1a khéng phu hop. Cu Nguyén D2 chét trude thoi diém
6ng C ké khai, nhung khdng c6 tai liéu hop phéap xac dinh viéc cho dat nhu ong C
trinh bay. Nén phan dét thudc thira s6 77, to ban do sé 6B nay 1a thira 122, t& ban
d6 s6 06 tai xa B, theo Ban dd hién trang thira dat s6 3389/2021 ngay 15/01/2025
cia Van phong diang ky dat dai tinh B - chi nhanh X dugc xéac dinh 13 tai san do cu
Nguyén Thi D3 va cu Nguyén D2 dé lai, khong phai 2 tai san riéng ctia dng C nén
yéu cau chia thira ké ctia nguyén don 1a ¢6 can ¢t chap nhan,

Xac dinh nhitng ngudi duge huang di san thira ké cua cu D2, cu D3 gom 06
nguoi con (ba M, ba S, 6ng C, ba T, 6ng H1, dng H). Toa an cp so tham chap
nhan chia cho cac dong thira ké mdi ngudi mot suat trong khdi tai san thira ké.
Theo Chung thu tham dinh gia s6 127/TDG-CT ngay 25/4/2023 cua Cong ty ¢b
phan T6 xac dinh, di san thira ké 1a quyén st dung dat c6 gia tri 7.409.323.000
dong.

Ban an so tham xem xét chap nhan, xac dinh phan cdng stic quan Iy khoi di
san cho 6ng C duoc nhan 12 20% tri gia di san, cac duong sy huong Ky phan thira
ké, trir dng C c6 y kién con lai khong ai co y kién gi khéc.

Tai ban 4n so thAm cdn c Ban d6 hién trang thua dat s 3389/2021, ngay
15/01/2025 cua Vian phong diang ky dat dai tinh D - chi nhanh X phén chia thua
dat thanh 03 phan, giao quyén sir dung dat chung cho ddng thira ké, dwong sy duoc
nhan phan tai san tri gia nhidu hon c6 nghia vu thanh toan chénh léch cho thira ké
nhan gia tri thap hon.

Tuy nhién, sau khi xét xir so tham, dng C c6 don khang cdo, do khong ddng
Y Vai Viée xac dinh thira dat da duoc cap quyén sir dung cho ho gia dinh 1a di san
thira ké dé phan chia. Tai phién toa phic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan la 6ng H1 ciing khong théng nhat véi viéc nhan quyén st dung dat chung véi
6ng H. Bén canh do, ban an so tham giao quyén sir dung dat chung cho cac dong
thira ké nhung chua xem xét giai quyét d6i véi tai san 1a 02 cin nha do gia dinh
6ng C, 6ng H1 tao lap trén dat.

Theo trinh bay cua cac duong s, cin cir bién ban xem xét tham dinh tai chd
da ghi nhan, trén phan dat phan chia cho 6ng C, ba T ¢6 01 cin nha do vo chdng
6ng C xay dung c6 dién tich 80,2 m2 Ba T ban dau cd 1oi khai cd gop tién xay
dung nha, tuy nhién sau d6 da xac dinh khdng cé tranh chap vé cin nha nay.

Tuong tu, trén phan dat cap so tham phan chia quyén sir dung chung cho éng
H1, 6ng H c6 can nha do vo chong dng H1, ba T4 xay vao khoang nam 1992, dién
tich 117,9m?, san c6 nén xi ming 80,2m?, phan tai san nay chua duoc chap so tham
xem xét giai quyét khi giao quyén sir dung dat chung cho 6ng H va ong H1.

Tai phién toa phuc tham, 6ng H1 khai di cho vo chong con trai quan ly, sir
dung nha nay nhiéu nim nay, Toa 4n khong thong bao, xem xét cong sirc dong gop
khi giai quyét vu an nén khong dong y voi ban an so tham.

Qua xem Xét trinh bay cua 6ng H1, ba T4 trong qua trinh giai quyét vy an,
mic du cac duong sy da dugc Toa an thdng bao vé vy an theo diing quy dinh nhung
khong trinh bay va cung cap tai liéu ching minh tai san c6 lién quan dén cong stc
Clia con trai nhu trinh bay tai cAp phlc tham, do vay khong c6 cin cir dé xem xét.

Xét thay, viéc chia quyén str dung dat chung cho cac ddng thira ké theo nhu
cap so tham chi khi c6 sy théng nhat caa cac duong sy, dong thoi phai xem xét
giai quyét phan tai san gan lién vai dat 1a cac cin nha néu trén. Tuy nhién, y kién
cua cac duong su tai cap phic tham chi c6 ba M va nhiing nguoi ké thira quyén va
nghia vu cta ba S théng nhat nhan quyén sir dung dat chung, cac duong su con lai
déu khong théng nhat. Ngoai ra cé4c tai san nha, vat kién tric ma gia dinh 6ng C,
6ng H1 tao lap trén dat nhung chua dugc xem xét, giai quyét 1a khong dam bao
viéc giai quyét triét dé tranh chap. Do vay, can thiét phai stra ban an so tham vé
cach chia di san thira ké dé dam bao quyén loi hop phap cua cac dong thira ké va
phU hop véi hién trang str dung dét trén thyc té.

Cu thé, can ctr Ban dd hién trang thira dat sé 3389/2021 ngay 15/01/2025
cua Vin phong dang ky dat dai tinh B, chi nhanh X; Chtng thu tham dinh gia tai
san s6 127/TPG-CT ngay 25/4/2023 ctia Cong ty c6 phan T6 xac dinh gia tri di
san thira ké 12 7.409.323.000 dong.

Phan tri gia 20% tai san duoc tinh cong sic dong gop, quan Iy tai san cua
6ng Nguyén Van C la 1.481.864.600 dong.

Gia tri mdi ky phan thira ké dugc nhan 12 987.909.733 dong (5.927.458.400
ddng/6).
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Phan 6ng C dugc chia gom 20% cong strc dong gop, gin gitr tai san va 01 ky
phan, tong tri gia 12 1.481.864.600 + 987.909.733 = 2.469.774.333 dong; Cac ddng
thira ké con lai 1a Ba Nguy@n Thi M, ba T, éng H1, dng H mdi ngudi duoc nhan
01 ky phan thira ké. Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba Nguyén
Thi S (da chét) 12 6ng Pang Minh D, chi Bang Thu T1, Pang Minh T2, Bang Thi
Thanh D va chi Bang Thi Minh T5 dugc nhan 01 ky phan thira ké.

Péi vai dién tich dat 191.4m? duoc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,m,a,b,f,-1)
theo Ban d6 hién trang thira dat sé6 3389/2021 ngay 15/01/2025 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B - chi nhanh X ¢4 tai san do gia dinh 6ng C tao lap trén dat
nén giao cho éng Nguyén Vin C duoc quyén st dung phan dat nay, tri gia tai san
la 2.092.978.000 dong, nén 6ng C con dugc thanh toan sé tién la 376.796.333
dong.

Ba Nguyén Thi M va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba
Nguyén Thi S ( da chét) la 6ng Pang Minh D, cac 6ng, ba Pang Thu T1, Bang
Minh T2, Bing Thi Thanh D va Bang Thi Minh T5 thong nhat nhan quyén st dung
dat chung ddi véi phan dat co dién tich 264,2m? (trong d6 c6 100 m2 thd cur) cac
diém (f, b,a,m,B,k,d,12,-f) va cAc tai san trén dat theo Ban do hién trang thia dat
s6 3389/2021 ngay 15/01/2025 cua Vian phong dang ky dat dai tinh B - chi nhanh
X nén ghi nhan. Phan tai san trén cé gia tri 1a 2.804.234.000 dong nén cac duong
su phai phai lién d6i thanh toan gia tri ky phan thira ké chénh léch la 828.414.534
dong.

DP6i v6i phan dat co dién tich 234,3m? duoc gigi han boi cac diém
(10,11,12,d,k,5,6,7,8,9,-10) theo Ban dd hién trang thira dat s6 3389/2021 ngay
15/01/2025 cua Vian phong diang ky dat dai tinh B chi nhanh X, 6ng Nguyén Vin
H1 va ba Nguyén Thi Thanh T4 tao lap 01 cin nha c6 dién tich 117,9m? nén giao
cho 6ng H1 duoc quyén sir dung, c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan thira ké
chénh léch. Cu thé phan tri gié tai san dng H1 duoc nhan 1a 2.512.111.000 déng
nén dng H1 c6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké chénh léch 1a 1.524.201.267
dong.

Ba T, 6ng H khong duoc nhan tai san 1a hién vat nén mdi ngudi duoc nhan
gia tri tai san 1a twong ung 01 Ky phan, 12 987.909.733 dong; Phan tai san 6ng C
dugc nhan gia tri tai san chénh lénh 1a 376.796.333 ddng.

Ong H1, ba M, ngudi thira ké thira quyén va nghia vu cua ba S c¢6 nghia vu
thanh toan cho ba T, 6ng H, 6ng C twong @ng véi ky phan thira ké chénh Iéch ma
ho dwoc nhan.

Trén phan dat giao quyén st dung chung cho ba Nguyén Thi M va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba S 6 tai san 1a mai che c6 gia tri 1a
31.680.000 dong (Ba muwoi mot triéu, sdu tram tam muwoi ngan dong) 1a tai san do
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6ng C, ba N tao 1ap nén nhimg nguoi nhan quyén sir dung dat phai thanh toan tri
gia tai san trén dat cho 6ng C, ba N.

[4] Bi don 6ng Nguyén Vin C khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu,
chung ctir ching minh tai san 12 quyén str dung dét thuoc thira dat sé 77, to ban d6
s6 6B (nay la thira dat s6 122, to ban d6 sb 06) tai xd B (nay 1a xa X, tinh Bong
Nai) 12 tai san do cu Nguyén D2 cho khi con séng nhu trinh bay. Qua trinh giai
quyét vu &n cap so tham da thuc hién dung cac thi tuc t6 tung, do vay khong cin
ctr chap nhan khang céo cua éng C.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi M da tam tng céc chi phi do dac,
xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san tong cong sé tién 1a 62.682.100 dong,
ba M yéu cau céc hang thira ké phai thanh toan lai cho ba M. Xét thay, ba M da tu
nguyén nop tam tng chi phi t tung. Do vay, cac dong thira ké co trach nhiém toan
cho ba Nguyén Thi M tuong &ng chi phi phai chiu, phan mdi thira ké phai chiu la
10.447.016 dong.

[6] Vé &n phi: An phi dan su so tham cac duong sy phai chiu twong ng Voi
phan di san dugc phan chia, mdi ngudi phai chiu 49.395.490 ddng. Ba M va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung caa ba S mdi nguoi phai chiu 792.000
ddng tién &n phi thanh toén lai gia tri mai che.

Do ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Ping
Minh B thudc truong hop nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc chap
nhan mién toan bd an phi theo quy dinh.

Do stra ban an so tham nén 6ng C khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[7] Quan diém cua ngudi bao vé quyeén loi ich hop phéap caa nguyén don c6
mot phan phi hop véi nhan dinh caa Hoi ddng xét xtr nén chap nhan.

[8] Quan diém cua nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don khong
phU hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xa nén khong duoc chap nhan.

[9] Quan diém cua Kiém sét vién tai phién toa phlc tham 1a pht hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xi nén chap nhan

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su:.

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin C.

Pinh chi xét xir phlic tham doi vaéi phan khang c&o cua ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan la ba Phan Ngoc N.
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Stra Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2025
cua Toa &4n nhan dan huyén Xuan Lac, tinh Déng Nai (nay 1a Toa &n nhan dan khu
vuc 6 — Bong Nai).

Can cir Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, Biéu 227; Diéu 266 cua Bo luat TS tung dan su.

Ap dung Biéu 135 cua Luat Dat dai2024; cac biéu 212, 218, 219, 609, 610,
611, 612, 613, 614, 617, 618, 623, 649, 650, 651, 652, 660 va Piéu 688 Bo luat
Dan sy nam 2015. Quyét dinh s6 63/2024/QD — UBND ngay 25/10/2024 caa Uy
ban nhan dan tinh D; diém d Diéu 12; khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xi:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi
M vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké” d6i vai bi don 6ng Nguyén Vin C.

Chép nhan yéu cau doc lap caa ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi S (da chét) co nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a 6ng Ping
Minh B, ba Bang Thu T1, 6ng Bbang Minh T2, ba bang Thi Thanh D, ba bang Thi
Minh T5 vé yéu cau chia di san thira ké.

Xac dinh di san thtra ké cua cu Nguyén D2 va cu Nguyén Thi D3 la quyén
str dung thira dat s6 122, to ban d6 s6 6, dién tich 697,0m? (300 m? dat & tai ndng
thon; 397 m? dat trong cay lau nim) do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CB 504515, ngay 16/10/2015 cho ho 6ng Nguyén Vin C.

2. Chia di san thira ké nhu sau:

- Ong Nguyén Vin C dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 191.4m?
trong d6 c6 100m? thd cur va céc tai san trén dat thugc mot phan thira dat s6 122,
to ban d6 s6 06 tai xa B, duoc gidi han cac diém (1,2,3,4,m,a,b,f,1) theo Ban d6
hién trang thira dat s6 3389/2021 ngay 15/01/2025 caa Vian phong Pang ky dat dai
tinh D - chi nhanh X.

- Ba Nguyén Thi M va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua
ba Nguyén Thi S (da chét) 1a 6ng Bang Minh D, ba Bing Thu T1, 6ng Bang Minh
T2, ba Pang Thi Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 dugc quyén sir dung chung phan
dat c6 dién tich 264,2m2 trong d6 c6 100m? thd cu va cac tai san trén dat thuoc
mot phan thira dat s6 122, to ban d6 s6 06 tai x& B, duoc gisi han bai cac diém (f,
b,a,m,B k,d,12,f) theo Ban dd hién trang thira dat sé 3389/2021 ngay 15/01/2025
ctia Vian phong Pang ky dat dai tinh - chi nhanh X.
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- Ong Nguyén Vian H1 dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 234,3m?
trong d6 c6 100m? thd cur va céc tai san trén dat thuoc mot phan thira dat sé 122,
to ban do s6 06 tai xa B cac diém (10,11,12,d,k,5,6,7,8,9,10) theo Ban dd hién
trang thira dat s6 3389/2021 ngay 15/01/2025 cua Vin phong Pang ky dét dai tinh
b - chi nhanh X.

Vé trach nhiém thanh toan:

- Budc ba Nguyén Thi M va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
cua ba S (bng bang Minh D, ba bang Thu T1, dng Bang Minh T2, ba Bang Thi
Thanh D, ba Bang Thi Minh T5) c6 nghia vu lién d6i thanh toan gia tri ky phan
thira ké nhu sau:

+ Thanh toan cho 6ng Nguyén Vian C sb tién 376.796.333 ddng (ba tram
bdy mueoi sdu triéu bay tram chin mwoi sau nghin ba tram ba mwoi ba dong). Trong
d6, phan ba M phai thanh toan 14 188.398.166 dong; ong Pang Minh D, ba Pang
Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba bang Thi Minh T5 lién doi
thanh thanh toan so tién 188.398.166 dong (Mot tram tam muoi tam triéu ba triam
chin muwoi tdm nghin mét tram sdu muwoi sdu dong).

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi T sé tién 451.618.201 dong (bon tram nim
muroi mot triéu sdu tram muoi chin nghin hai tram lé mét dong). Trong d6, ba M
phai thanh toan sé tién 225.809.100 déng; 6ng Bang Minh B, ba bang Thu T1,
ong bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 phai lién doi
thanh toan sé tién 225.809.100 dong (hai tram hai mwoi lam triéu tam tram Ié chin
nghin mét tram dong).

- Budc dng Nguyén Vin H1 c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan thura ké
nhu sau:

+ Thanh toan cho cho 6ng Nguyén Vian H sé tién 987.909.733 dong (chin
trdam tam muwoi bay triéu chin tram 1é chin nghin bdy tram ba muoi ba dong);

+ Thanh toan cho ba Nguyén Thi T s6 tién 536.291.534 dong (ndm tram ba
mueoi sau triéu hai tram chin mwoi mot nghin nam tram ba mwoi bon dong);

Buoc ba Nguyén Thi M va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung
cua ba S la 6ng Pang Minh D, ba Bang Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba Bang Thi
Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 phai thanh toan tri gia tai san (mai che) cho 6ng
Nguyén Vian C, ba Phan Ngoc N c6 gié trj 12 31.680.000 dong (Ba muwoi mét triéu,
sdu tram tam muwoi nghin dong). Trong d6, ba M phai thanh toan cho 6ng C, ba N
s tién 15.840.000 dong (Muwoi lam triéu, tam tram bon muoi nghin dong). Nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung cua ba S 1a 6ng Pang Minh B, ba Bang
Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba Bang Thi Minh T5 phai
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lién d6i thanh todn cho dng C, ba N sé tién 15.840.000 dong (Mo ldm triéu, tam
trdm bon muoi nghin dong).

Cac duong su 0 trach nhiém lién hé co quan chirc ning c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha déi voi tai
san duoc chia thira ké theo ban an caa Toa an.

3. Pinh chi y8u cau “Huy gidy chitng nhdn quyén si dung dat” cua nguyén
don ba Nguyén Thi M.

4. V& chi phi té tung:

Ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van H1, éng Nguyén
Vin H mdi ngudi phai thanh toan cho ba Nguyén Thi M sé tién 10.584.167 dong
(Mueoi triéu, nam trdam tam muwoi bon NGaN, Mot tram sau muweoi bay dong).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ba S (6ng Bang Minh
b, ba bang Thu T1, 6ng Bang Minh T2, ba Bang Thi Thanh D, ba Bang Thi Minh
T5) c6 nghia vu lién d6i thanh toan cho ba Nguyén Thi M sé tién 10.584.167 dong
(Muwoi triéu, nam trdam tdm muwoi bon NgaN, Mot tram sdu muoi bay dong)

5. Vé an phi:

An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén
Vian H, ong Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Vin H mdi ngudi phai chiu Ia
49.395.487 dong (bon muoi chin triéu ba tram chin muwroi ldm nghin bon trdam tam
muoi bay dong).

Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba S (gom dng Ping
Minh D, chi Bang Thu T1, anh bang Minh T2, chi Bang Thi Thanh D, chi Bang
Thi Minh T5) mdi nguoi phai chiu an phi dan sy so tham 12 9.879.097 dong (chin
triéu tam tram bay mwoi chin nghin khéng tram chin muoi bdy dong).

Ba Nguyén Thi M phai chiu 792.000 déng (Bay trdam chin muwoi hai ngan);
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t4 tung ctia ba S phai chiu 792.000 dong
(bay tram chin muoi hai nghin déng) (6ng Pang Minh B, chi Pang Thu T1, anh
Ping Minh T2, chi Bang Thi Thanh D, chi Bang Thi Minh T5 phan mdi nguoi
phai chiu 12 158.400 dong (Mdt tram ndam muwoi tam nghin bon tram dong)) tién an
phi so thadm d6i véi phan boi thuong tai san duoc hudng trén dat 14 mai che.

Ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Ding Minh
b thudc truong hop ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién toan
b an phi theo quy dinh.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi M sé tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 000334 ngay 10/10/2017; sé tién 300.000 dong (ba trim nghin

20



dong) theo bién lai thu s6 0009203 ndp ngay 08/5/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan
su huyén Xuan Loc (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 — Bang Nai)

Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H s tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
theo bién lai thu s6 0003327 ngay 31/10/2019 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su
huyén Xuan Loc (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 6 — Bang Nai).

Vé an phi dan su phtc tham: Ong Nguyén Vin C khdng phai chiu an phi
dan sy phlc tham. Hoan tra sé tién tam &ng an phi 6ng C da nop 1a 300.000 dong
(Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1 phi Toa an s6 0026535
ngay 07/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan su huyén Xuén Loc (nay la Phong
Thi hanh &n dan sy khu vuc 6 — Bong Nai).

Sung quy Nha nuéc sé tién tam tng an phi ba N da nop 1a 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, Ié phi Toa an s6 0026536 ngay
07/02/2025 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén Xuan Loc (nay la Phong Thi
hanh &n dan sy khu vuc 6 — Bong Nai).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 HYPERLINK  "https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tu-tuc-To-tung/Luat-thi-
hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx" \t " blank™ Ludt Thi hanh an
dan sunguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7; 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

6. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM
C4c tham phan Tham phan - Chii tea phién toa

Nguyén Vin Nam — Phan Thij Thu Huong Pio Thi Kiéu Van
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc tham phan

Vii Thé Phwong — Nguyén Thij Lé Trang

Tham phan - Chi tea phién toa

Pao Thi Kiéu Van



