TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 1123/2026/DS-PT
Ngay: 25 - 8 - 2026

V/v “Tranh chép ranh gioi bat
dong san lién ké, tranh chip
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phdn: Ba Mac Thi Chién

Ba Lé Thi Minh Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhin din thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 va 25 thang 8 naim 2026 tai Tru s Toa 4n nhan dan thanh phd
Can Tho tién hanh xét xir phuc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sb
1415/2026/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp ranh gidi bdt
dong san lién ké, tranh chdp quyén sir dung ddt”. Do Ban an dan sy so tham s
337/2026/DS-ST ngay 20/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho ¢

khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s6 1531/2026/QDb-PT
ngay 24 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hiru P, sinh nam 1978; dia chi: A H, phuong N,
thanh phé Can Tho. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Pang Thi Kim T, sinh nam 1992; (c¢6 mdat)

2. Ong Phan Minh N, sinh nam 1987. (¢6 mdt)

Cung dia chi: A duong C, phuong T, thanh phd Can Tho.

3. C)ng Pang Thanh N1; sinh nam 1982; dia chi: 3 khu V, phuong C, thanh
phd Can Tho. (ving mdt)



- Ngwoi c6 quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ngé Thi Tuyét N2; sinh naim 1985; dia chi: 3 khu V, phudng C, thanh
phé Céan Tho. (ving mat)

2. Ong Pang Thé H; sinh nam: 1977; dia chi: A khu Dan cu T, khu vyc T,
phudng C, thanh phd Can Tho. (ving mdt)

3. Ngan hang TMCP S. Tru sé: 266-268 duong N, phuong X, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Dia chi lién hé: Phong G, duong P, phuong C, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh HI, sinh ndm 1978 — Chic
vu: Phé Phong G; dia chi: 4 duong P, Khu V, phudng C, thanh phd Can Tho. (c6
mat)

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Pang Thi Kim T.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Tran Hiru P trinh bay: Quyén sir dung dat dién tich
139,5m? CLN thtra 5142, t& ban dd s6 6, toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan C,
thanh ph6 Can Tho (nay 13 phudng C, thanh phd Can Tho) thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat so CS11333 ngay 12/8/2020 do ong nhan chuyén nhuong cia
6ng Tran Vin K, dang ky chinh 1y sang tén cho dng dimg tén ngay 21/9/2021, c6
chiéu ngang canh sau la 5m nhung hién nay do dac chi con 4,5m. Trong d6, nha cta
6ng Pang Thanh N1 tai thira 5275 xay dung nha 01 trét, 02 lau lan qua phan dat cta
ong, theo so dd do dac thuc té thi tng trét nha cua 6ng N1 xay dung l4n qua dét cta
6ng canh ngang sau 13 0,35m; con phan dat thira 5143 cua ba Ping Thi Kim T lan
qua dat cia 6ng chiéu ngang canh sau 1a 0,15m.

Pbi vé6i chiéu dai phan dat giap véi thara 5142 cia 6ng tir 16 vao trong 1a
duong thang thi tir 10 vao giap v6i thira 5109; thira 5273; thira 5274 ciia nhitng ngudi
khac (ctia anh em ciia 6ng Nguyén Vian H2 nhung 6ng khong biét ho tén; 6ng H2 Ia
nguoi chuyén nhugng dat cho 6ng Diang Thanh N1). Tuy nhién, phan dét canh nay
thi 6ng chi kién doi vo chong 6ng Diang Thanh N1 phai pha d& tudng nha cia 6ng
N1 d xay dung lan qua dét 6ng: canh sau giap thira 6165 1a 0,35m; canh ngoai giap
thira 5274 14 0,3m x 5m; con phan dét thira 5274; thira 5273; 5109 cia cac chu st
dung khac, 6ng sé tu thoa thuan voi cac chu dat do, néu c6 tranh chép vO1 cac chu
dat nay thi ong s& khoi kién sau.

Pbi véi phan dat ctia dng giap thira 5143 cia ba Pang Thi Kim T, 6ng yéu
cau vo chdng ba Ping Thi Kim T, 6ng Phan Minh N tra lai phan dién tich dat da
14n chiém tai thira 5142 cta 6ng canh ngang sau 0,1m. Hién tai thira dat cua 6ng
khong c6 xay dung cong trinh gi trén dat.
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- Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 13 6ng Ping Thanh N1 cho ring:

Ong la chu str dung dét thira 5275, to ban dd s6 6, dién tich 74,7m? CLN thudc
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS07317 ngay 09/02/2018. Ngudn gdc dat
do 6ng nhan chuyén nhuong ctua 6ng Nguyén Van H2 vao nim 2018. Pén nim
2021, vo chong ong d3 xdy dung nha 01 trét, 02 lau & trén dét cho dén nay.

Thira dét coa ong co chiéu dai mot canh 1a 15m, canh dai con lai 1a 14,9m;
chiéu ngang 5m giap voi thira 5142 ctia éng P.

Ong thira nhan 1a can nha cta 6ng x4y dung c6 chiéu dai khoang 15,5m. Tuy
nhién, nha éng xay dung dén cot tru ranh giap dat cua éng P do chu cii d3 chuyén
nhuong chi ranh cho 6ng va phan du con lai 1 xay dung 1én trén phia trudc 10.

Hién tai gidy chung nhan quyén str dung dat ciia ong dang thé chap dé vay
Ngan hang Thuong mai C6 phan S.

Nay vo chong 6ng dong v sé& tu ¥ thao d& phan vach tuong phia sau 14n qua
dat cua nguyén don dé tra lai cho nguyén don: canh sau gidp thira 6165 1 0,35m;
canh ngoai giap thira 5274 1a 0,3m. Tuy nhién, 6ng xin thdi han 01 thang ké tir ngay
hoa giai 24/3/2026 dé éng thué tho tu thao d& phan vach tudng sau nha ong.

- Bi don ba Pang Thi Kim T va 6ng Phan Minh N trinh bay:

Quyén str dung dét thira 5143, to ban do s6 6, dién tich 143,2m? CLN thudc
gidy chtng nhan quyén st dung dat sb CS08954 cap ngay 20/3/2019 c6 ngudn gdc
dat do ba nhan chuyén nhuong ctia vo chong ba Nguyén Thi Bich A, 6ng Huynh T@
P1 vao ngay 18/7/2020, da xac nhan dang ky chinh 1y cho ba 1a Pang Thi Kim T
dimg tén ngay 29/7/2020.

Thira dat ctia ba c6 canh ngang trude giap 10 5m, ngang sau 5Sm; chiéu dai
mot canh giap véi thira 5142 cua 6ng P va canh dai con lai giap thira 5107 cua ong
Ping Thé H.

Hién tai phan dat ctia vo chong ba theo do dac canh ngang sau chi c6 4,85m,
1a dang bi thiéu so véi gidy chimg nhan. Do vo chong ba khong ¢ 14n qua dit cta
6ng P nén khong ddng v tra lai dat theo yéu cau cia éng P.

Hién nay thira dat cia vo chong ba chua c6 x4y dung cong trinh, vat kién trlic
gi trén dat.

- Qua trinh gidi quyét vu an, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Ngo Thi Tuyét N2 cho ring: Ba 1a vo ciia 6ng Pang Thanh N1. Ba cd y clng y
kién nhu 6ng N1 trinh bay néu trén.

- Pai dién ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
Thwong mai Co phan S cho ring:



Quyén sir dung dat cua ong Pang Thanh N1 dang thé chap tai Ngan hang
Thuong mai C6 phan S. Phia 6ng N1 hién tai chua vi pham hop dong. Hién tai 6ng
N1 ciing di thoa thuan ty thio d& phan xay dung 14n chiém tra lai cho éng P nén
Ngén hang chua c6 yéu cau khoi kién.

Do hoa giai khong thanh nén vu ki¢n dugc dua ra xét xir.

Tai ban an s6 337/2026/DSST ngay 20/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc
3 — Can Tho di tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don la 6ng Tran Hiru

Budc vo chong ba Ding Thi Kim T, 6ng Phan Minh N phai tra lai cho 6ng
Tran Hitu P dién tich 1,5m?, ¢6 chiéu ngang canh sau la 0,1m; tai vi tri B, c6 cac
canh va kich thudc cu thé theo so dd do dac hién trang thira dat kém theo; thude
thira 5142, to ban dd sb 6, toa lac tai khu vue T, phuong T, quan C, thanh phé Can
Tho (nay 1a phuong C, thanh phé Can Tho) thudc gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 CS11333 ngay 12/8/2020, dang ky chinh 1y cho ong Tran Hiru P dtng tén
ngay 21/9/2021.

2. Pinh chi giai quyét ddi yéu cau khai kién cta ong Tran Hiru P vé viéc yéu
cau 6ng Pang Thanh N1 phai tra lai phan dién tich 1an chiém thudc thira 5142 cia
6ng Tran Hiru P c6 canh sau giap thira 6165 13 0,35m; canh ngoai giap thira 5274 1a
0,3m x 5m.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién chi phi tham dinh tai san, ti€én an phi dan
su so tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khéng dong v véi ban an ctia Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho tuyén
xur bi don ba Pang Thi Kim T da khang céo ban an trén.

Tai phién toa phic tham, 6ng Tran Hitu P van gilt yéu cau khoi kién. Ong
dong y v6i ban 4n so tham va dé nghi Hoi dong xét xir gitt y ban an so tham.

Phia ba Bang Thi Kim T va 6ng Phan Minh N cho ring dién tich dit cta ong
ba duoc sir dung it hon dién tich dat duoc cip gidy ching nhin quyén str dung dat.
Ong, ba khong dong ¥ véi ban an so tham. DE nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira
ban 4n tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Pai dién theo Uy quyén ciia Ngan hang TMCP S trinh bay: Quyén st dung
dat ciia 6ng Dang Thanh N1 dang thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan S.
Phia dng N1 hién tai chua vi pham hop dong. Hién tai 6ng N1 ciing da thoa thuan
tur thdo d& phan xay dyung l4n chiém tra lai cho 6ng P nén Ngan hang chua c6 yéu
cau khoi kién. Ngan hang khong c6 khang cao va thdng nhit véi ban an so tham.



Pai dién vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thy 1y va giai quyét
Toda an cap phic tham, thim phan va thu ky Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Mic du thira dat ctia ba T ¢6 dién tich theo gidy ching nhan 1a
143.2m? theo do dac thyuc t& 139,3m? van bj thiéu so vé6i thuc té. Canh ngang sau
hién nay 1a 4,85m, thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc céap 1a
ngang 5,0m; Toa an cép so thAm van budc ba T tra lai chiéu ngang canh sau 0,1m,
dién tich 1,5m? cho 6ng P 1a do cén cir vao thira 5275 clia 6ng DPang Thanh N1. Ong
N1 ddng ¥ théo d, di doi phan dat 14n qua cta éng P nén 14y ranh tir dat 6ng N1
1am can ctr. Phan dét cia ba T canh giap thira 5107 va cac thira dét lién ké chua
duoc do dac, thim dinh nén néu c6 tranh chép v&1 nhau thi co quyén khéi kién thanh
vu kién khac dé giai quyét. Ban an so thAm tuyén 1a c6 can ct.

Phén dat d6i véi ong Pang Thanh N1: 6ng N1 da tu thao dd, tra lai phan dién
tich tranh chap cho nguyén don nén nguyén don rat yéu cau vi vay Hoi dong xét xtr
can dinh chi phan yéu cau khoi kién nguyén don da rat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 BO luat TH tung dan su. Cac duong su khong khang cdo nén phat sinh hiéu
luc.

Vi nhitng nhan dinh trén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap dung Khoan
1, Biéu 308 Bo luat TH tung dan su 2015. Giit y ban an dan sy ctia Toa an nhan dan
khu vuc 3 — Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung dén sw: Xét mbi quan hé phap luat thi day 13 vu kién:
“Tranh chdp quyén sir dung ddt, tranh chdp ranh giGi bat dong sdn lién ké” Toa &n
nhan dan khu vuc 3 — Can Tho thu 1y va giai quyét 13 dung tham quyén theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy. Khang cdo cua bi don
trong han lut dinh nén duoc xem xét. Viéc tiy quyén cua cac duong sy 1a ding quy
dinh phép luat.

[2] Xét néi dung vu kién nhdn thay:

Xét yéu cau ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don 1a vo chong ba Pang Thi
Kim T tra lai phan dién tich dat giap thira 5142 cta nguyén don theo do dac thuc té
tai vi tri B, ngang 0,1m; thiy rang:

Can clr gidy chimg nhan quyén st dung dét cua thira dat 5142 cta 6ng Tran
Hiru P, thira dat 6ng P nam giira hai thira ctia ba Pang Thi Kim T va dng Ding
Thanh N1. Thtra dit 6ng P 1a thira 5142 thé hién c6 mot phan canh ngang giap thira



5275 ciia 6ng Pang Thanh N1 va giap thira 5143 ciia ba Pang Thi Kim T ¢6 chiéu
ngang 1a 5m. Theo do dac thuc té thi canh ngang dit ctia ong P hién nay 1a 4,5m;
thiéu 0,5m so véi gidy chimg nhan duoc cap.

Cin ct gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip cia 6ng N1, chiéu dai
canh thira 5275 tir 16 vao giap thira 5142 ctia ong P 1a 15m. Theo do dac thyc té hién
nay 6ng N1 dang str dung 14,85m + 0,5m = 15,35m; du 0,35m so véi gidy chimg
nhan quyén st dung dat dugc cip. Do d6, ong N1 da 1an qua phan dat caa 6ng P
chiéu ngang canh sau giap thira 6165 1 0,35m; canh ngoai giap thira 5274 14 0,3m
X 5m nén 6ng N1 da ty thao d& cong trinh, tra lai phan dat 1an chiém cho 6ng P theo
dung chiéu ngang canh giap thira dat cua 6ng P. Nhu vy, chidu ngang thira 5142
ctia 6ng P sau khi 6ng N1 tra lai 0,35m la: 4,5m + 0,35m = 4,85m véan bj thiéu 0,15
m phan giap véi thira 5143 dat cua ba T.

Nay 6ng P khoi kién chi yéu cau vo chong ba T tra lai chiéu ngang 0,1m cua
vi tri B, 1a sy ty nguyén ctia nguyén don va khong trai phap luat nén yéu cau cia
nguyén don 13 c¢6 co s, can budc ba Pang Thi Kim T va chong 1a 6ng Phan Minh
N phai tra lai cho 6ng Tran Hiru P phan giap véi thira 5142 cua ong P chiéu ngang
canh sau 13 0,1m; dién tich 1,5m? c¢6 cac canh va kich thudc cu thé tai vi tri B theo
so d6 do dac hién trang thira dat kém theo 1a phu hop.

Xét thira dat ciia ba Pang Thi Kim T: Thira dit ctia ba T chuyén nhuong tir
ba Nguyén Thi Bich A dién tich theo gidy chimg nhan 1a 143.2m?theo do dac thuc
té 139,3m? vén bi thiéu so véi thuc té. Poi voi phan thira 5143 cia ba Pang Thi
Kim T theo do dac thuc té co canh ngang sau hién nay 1a 4,85m, thiéu so véi gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cap 15cm. (ngang 5,0m). Toda an cap so tham
van budc ba T tra lai chiéu ngang canh sau 0,1m, dién tich 1,5m? cho 6ng P 1a do
cin ctr vao thira 5275 cia 6ng Pang Thanh N1 14y ranh tir 16 do vao giap thia 6ng
P lam co s& giai quyét. Con phan dat ctia ba T canh giap thira 5107 va céc thira dat
1ién ké néu co tranh chap voi nhau thi c6 quyén khoi kién thanh vu kién khéac dé giai
quyét. Ban an so tham tuyén 1a c6 cén cu.

Déi véi phan ranh dét tranh chap voi ong N1: bi don 1a ong N1 di tu théo do,
tra lai phan dién tich tranh chap cho nguyén don nén nguyén don rit yéu cau vi vy
Hoi dong xét xir can dinh chi phan yéu cau khai kién nguyén don da rat theo quy
dinh tai khoan 2 DPiéu 244 Bo luat T6 tung dan su. Cac duong sy khong khang cio
nén phat sinh hiéu luc.

[3] V& chi phi do dac, xem xét thim dinh tai chd: Tong cong: 8.500.000 dong
(Tam triéu nam trim ngan dong): do 6ng N1 va ba T déu co 1an ranh qua phan dét
ctia 6ng P nén bi don éng N1 va vo chéng ba T, 6ng N mdi bén chiu % chi phi do



dac, tham dinh 14 4.250.000 dong (Bén triéu hai trim nim muoi ngan dong). Nguyén
don dd ndp tam tng nén 6ng N1; vo chong ba T, dng N phai tra lai nguyén don.

[4] V& an phi dan sy so tham: theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi,
1¢ phi Toa an: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhin nén bi don 1a ba T va
6ng N phai chiu 300.000 dong an phi.

[5] V& an phi dan su phac tham: Ba T phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién
tam tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0012410 ngay 17/6/2026 tai Thi hanh an dan su
thanh phé Can Tho thanh an phi. Ba T da nop du.

[6] Xét dé nghi cua Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua
Ho1 déng x¢ét xur nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Céan cu vao:

- Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35; Diéu 39; Diéu 157, Diéu 227, Diéu 228, Khoin
1 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;

- Diéu 245 Bo luat Dan su;

- Dicu 166, Diéu 170, Diéu 179 Luét Dat dai ndm 2013.

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ba Dang Thi Kim T.

Giir nguyén ban an dan su so tham.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Tran Hitu P.

Budc vo chong ba Pang Thi Kim T, 6ng Phan Minh N phai tra lai cho 6ng
Tran Hitu P dién tich 1,5m?, ¢6 chiéu ngang canh sau la 0,1m; tai vi tri B, c6 cac
canh va kich thudc cu thé theo so dd do dac hién trang thira dat kém theo; thude
thira 5142, to ban dod sb 6, toa lac tai khu vue T, phuong T, quan C, thanh phé Can
Tho (nay 1a phuong C, thanh phé Can Tho) thudc gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 CS11333 ngay 12/8/2020, dang ky chinh 1y cho 6ng Tran Hitu P dimg tén
ngay 21/9/2021.

Pinh chi giai quyét dbi yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Hiru P vé viéc yéu
cau ong Dang Thanh N1 phai tra lai phén dién tich 14n chiém thudc thira 5142 cia



6ng Tran Hitu P ¢6 canh sau giap thira 6165 13 0,35m; canh ngoai giap thira 5274 1a
0,3m x 5m.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd: Téng cong: 8.500.000 déng
(Tam triéu nam trim ngan déng) nén bi don éng N1 va vo chong ba T, dng N mdi
bén chiu % chi phi do dac, tham dinh 1a 4.250.000 d6ng (Bén triéu hai trim nim
muoi ngan dong). Nguyén don di ndp tam tng xong nén éng N1; vo chong ba T,
6ng N phai tra sd tién trén cho nguyén don.

Vé an phi dan su so tham: Ong N va ba T phai chiu 300.000 dong. Nguyén
don 1a 6ng Tran Hitu P dugce nhan lai 300.000 dé)ng tién tam ung an phi dan sy so
tham d4 ndp theo bién lai s6 0004229 ngay 04/4/2025 tai Cuc Thi hanh an dan sy
quan Cai Rang, thanh phd Can Tho (nay 1a Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3- Can Tho).

V& an phi dan sy phiic thAm: Ba T phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién tam
(g an phi theo bién lai thu s6 0012410 ngay 17/6/2026 tai Thi hanh an dan sy thanh
phd Can Tho thanh an phi. Ba T di nop du.

Ban 4n nay 1a phiic thAm c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = iN _ > ~ \
. VKSND it ohé Cin Thos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 3- Can Tho; ‘
- Ph(‘)ng‘THADS Khu vuc 3— Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai



