TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN SON H Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PHU YEN

Ban 4n s6: 16/2019/DS-ST

Ngay  :16/8/2019

VIV tranh chap “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN SON HOA, TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam gom cé:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tam

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Trong Ty

2. Ong Pinh Vin Hung

- Thar ky phién toa: Ong Nay Y Sua, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Son Hoa,
tinh Phu Yén

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhin dén huyén Son Hoa tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Nhiém, Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 ndm 2019 tai Try s¢ Toa an nhén dan huyén Son Hoa tinh
Phl Yén xét xu so thdm cong khai vu 4an thu 1y so6 40/2019/TLST-DS ngay 27
théng 5 ndm 2019 vé vi¢c tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén su dung
dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 25/2019/QDXXST-DS ngay 11
thdng 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 11/2019/QBST-DS ngay
31/7/2019, gitra:

Nguyén don: Ba VO Thi Ngoc L, sinh ndm 1963; Dia chi: khu phd Trung
H, thi tran Cang S, huyén Son H, tinh Phu Yén. C6 don xin xét xur vang mat.

Bi don: Vo chong 6ng Lé Van L, sinh nim 1981 ba Lé Thi Ngoc Nh, sinh
nam 1984; Dia chi: thon Tan H, xa Son H, huyén Son H, tinh Phu Yén. Vang
mat

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién ngay 21/5/2019 va qua trinh té tung nguyén don ba Vo
Thi Ngoc L trinh bay: Vao ngay 05/3/2016, giira t0i va vg chong ong L ba Nh co
lap “giay chuyen nhwong quyén sir dung dat 6. Theo d6, vo chong 6ng L ba Nh
ddng ¥ chuyén nhuong cho toi dién tich dat & 50m? toa lac thon Tan H, xa Son
H, huyén Son H (trén ddt c6 ngéi nha cdp 4 ¢6 dién tich 50m®) véi ti can: Dong
glap nha 6ng L, Tay giap duong di, Nam giap nha ong D, Bic giap nha toi; hop
ddng khong dugc chinh quyén dia phuong ching thyc. Ching toi c6 thoa thuan
giao tién mua dat truéc 1am hop dong sau nén vao ngay 04/3/2016, toi da giao
du 200.000.000 déng cho 6ng L ba Nh dugc thé hién tai gidy nhan tién ngay
04/3/2016. Nhung tir khi nhan du tién cho dén nay, vo chong 6ng Long ba Nho
khong lam thu tuc sang tén thua dat gy can tr¢ vi¢c sir dung dat va dén nay da
di khoi noi cu tra. Nay toi yéu cau Toa an huy“ gzay chuyén nhwong quyén sir
dung ddt ¢ 1ap ngay 05/3/2016 giira t6i voi vo chong 6ng L ba Nh; budc vo
chong ong L ba Nh c6 nghia vu tra lai cho to6i 200.000.000 déng va tién 1i
6.000.000 dong (thoi gian tinh ldi 36 thang ké tir ngay 04/3/2016 dén ngay
21/5/2019 véi ldi sudt 0,83%/thang)

Bi don vo chc‘f)ng 6ng L& Van L ba Lé Thi Ngoc Nh da dugc Toa an nhan
dan huyén Son H tién hanh céc thu tuc ni€ém y€t cac véan ban to tung va thong
b&o trén phuong tién thong tin dai ching nhung luén vang mat.

Toa an nhan dan huyén Son H da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai phién Toa:

Kiém sat vién phat biéu quan diém va hudng giai quyét vu an:

Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét, xét xir vu an, Tham
phan va Hoi dong xét xir thyc hién dung theo quy dinh phap luat td tung; Viée
cap, tbng dat cac vin ban td tung cho Vién kiém sat cung cap va nguoi tham gia
t6 tung dung theo quy dinh. Nguyén don chdp hanh ding theo quy dinh vé
quyén, nghia vu va néi quy phién toa. Bi don da dugc Toa an niém yét hop Ie

cac van ban t6 tung nhung khong c6 van ban ghi ¥ kién ctia minh ddi véi yéu cau
kho1i kién cua nguyén don.

Vé néi dung vy an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don ba Vo Thi Ngoc L; Budc bi don 6ng Lé Van L ba Lé Thi Ngoc
Nh cung c6 nghia vu tra du s tién 206.000. 000 dong cho nguyén don ba Vo Thi
Ngoc L (Trong do 200.000.000 dong la sé tién chuyen nhu’O'ng ddt ¢ va
6.000.000 dong la tién ldi phdt sinh tir ngay nhén tién cho dén ngay xét xir so
tham).
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u ching ctr ¢ tai hd so vu an d3 dugc tham tra
tai phién toa, ¥ kién ctia duong sy va y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa. Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] Toa &n triéu tap hop 1& dén 1an tha hai nhung bi don vo chong 6ng L ba Nh
van vang mat khdng ré ly do. Do d6, Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai
Diéu 228 B luat to tung dan sy va giai quyét vu an theo nhitng ching ctr da thu thap
dugc co trong ho so vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 Bo luat td tung dan su.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & 1ap ngay 04/3/2016 giira
nguyén don véi bi don khong dugc cong ching, chung thuc 1a vi pham khoan 2
Pidu 689 Bo ludt dan sy 2005, khoan 3 Dicu 167 Luat dat dai 2013 va khong
dugc dang ky quyen str dung dét theo quy dinh tai Diéu 692 B¢ luat dan su 2005,
Piéu 95 Luat dat dai 2013 nén hop dong bi v0 hi€u, chua phat sinh hi¢u lyc theo
Piéu 137, 405 Bo luat dan su 2005. P6i chiéu yéu cau huy hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat & bi vo hiéu véi quy dinh phap luat nhu da phén tich
trén nén Hoi dong xét xir ¢6 can cir chap nhan yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat & ngay 04/3/2016 giita nguyén don voi bi don.

[3] Xét gidy nhan tién ngay 04/3/2016 c¢6 chir ky cia vo chong bi don véi
no1 dung: “Toi tén la: Lé Thi Ngoc Nh cho”‘ng la Lé Van L hién o thon Tan H, xa
Son H, Son H, PhU Yén. T0i ¢é nhdn tién ban nha cho c¢6 L véi sé tién la
200.000.000 déng (hai tram triéu chan). Trd cé L bot 50.000.000 dong (nim chuc
triéu dong chan) con lai 150.000.000 dong. Téi da nhdn du”. Hoi ddng xét xir c6
can ct khiang dinh 200.000.000 dong 1a tién chuyén nhuong quyén st dung dat &
ma cac bén da giao dich vao ngay 04/3/2016 va nguyén don da thanh toan xong.
Do hop déng chuyén nhuong dat & lap ngay 04/3/2016 bi v6 hi¢u nén budc bi don
c6 trach nhiém tra lai 200.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 137 Bo luat dan su
2005.

[4] Xet yéu cau tra tién 14i cua nguyén don: Hoi dong xét thay, nguyén don
chi yéu cu tra tién 1di 6.000.000 dong (véi ldi sudt 0, 83%/thang) 1a phu hgp voi
quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy 2015 va c6 1gi cho bi don. Bdi chiéu yéu cau
tra tién 1ai voi quy dinh phap ludt nhu vién dan trén, Hoi dong xét xtr ¢6 cin clr
chip nhan yéu cau tra tién 13i cua nguyén don.

[5] V& an phi: Can cr Diéu 147 Bo luat dan sy va khoan 2, Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1é phi Toa an ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi ngay 30/12/2016 budce bi don vo chong ong Lé Vian L ba Lé Thi Ngoc Nh
phai chiu 4n dan su so tham 206.000.000 dong x 5% = 10.300.000 dong.

Quan di€ém giai quyét vu an cia Kiém sat vién tai phién toa so tham c6 can cu
phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén



QUYET PINH

_ Cén cir vao céc Diéu 26, 35, 91, 147, 228 clia B) luft t6 tung dén sy. CAc
Piéu 128, 137, 405, 689, 692 ctia Bo ludt dan sy 2005. Céc Diéu 95, 167 Ludt dét dai
2013.

Tuyén xu:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba V4 Thi Ngoc L.

2. Hay hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat & lap ngay 04/3/2016.
Budc bi don vo chéng ong Lé Van L ba L€ Thi Ngoc Nh c¢6 nghia vu trd dua mot lan sd
tién 206.000.000 ddng cho nguyén don ba V& Thi Ngoc L (trong dé 200.000.000 dong
la tién chuyén nhwong dat ¢ va 6.000.000 dong la tién 1di phdt sinh theo ldi sudt
0,83%/thang)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoéan tién 13i cua s tién con phai
thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015, trur
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

3. Vé an phi: Can ct Diéu 147 Bo luit tong tung dan su budc bi don vo chong
6ng Lé Vian L ba Lé Thi Ngoc Nh phai chiu tién an phi dan su so tham 10.300.000
d6ng. Hoan tra lai cho nguyén don ba V& Thi Ngoc L 5.150.000 dong tién tam tng an
phi da nop tai phiéu thu s 0009688 ngay 27/5/2019 cua Co quan thi hanh 4n dan sy
huyén Son H.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Puong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yét theo quy dinh phép luat.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pht Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Son H;
- Chi cuc THADS huyén Son H;
- Cac duong su;
- Luu.
Lé Minh Tam
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Hoang Trong Ty Nguyén Thai Binh L& Minh Tam






