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TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 47/2023/DS-PT
Ngay: 29 - 6- 2023

VIV “Tranh chdp hop dong
mua bdn nha va chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: ong Nguyén Hiru Thinh

Cac Tham phan: 6ng Pham Quéc Bao

6ng Tran Manh Diing

Thu ky phién toa: ba P& Thi Thu Thio - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Nam.

Dai dién Vién kiérp sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa: ong
Lwong Quoc Phong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam, Xeét
Xt phuc thim cong khai vy an dan sy thy ly s6 05/2023/TLPT-DS ngay 20 thang
02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha va chuyén nhuong quyén
str dung dat”,

Do Bén 4n dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cua Toa 4n
nhéan dan thanh pho T, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sé 34/2023/QDXX-PT ngay
3 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1951; Dia chi: T6 G, khéi phd M,
phuong A, thanh pho T, tinh Quang Nam.

- Bi don: dng Lé Thé Anh H, sinh nim 1970;
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Tran Thi T1, sinh nim 1975;
Cung dia chi: SO AL, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam.
+ Cong ty TNHH M (sau day goi tat 1a Cong ty M);
Pia chi: SO A L, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: 6ng L& Minh S — Chirc vu: Giam ddc.
- Nguoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Lé Thé Anh



NOI DUNG VU AN:

Qud trinh to tung, nguyén don ba Nguyén Thi T va dai dién ba Lé Thi
Hoai T2 trinh bay: Vao ngay 24/01/2021 giita ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Thé
Anh H ¢6 1ap “Bién ban théa thudn mua ban nha ddt va Gidy ddt coc”. Theo do,
6ng H ddng ¥ s& ban cho ba Nguyén Thi T cin nha tai dia chi sé A L, phudng A,
thanh phé T véi gia 6.700.000.000 ddng. Hai bén thoa thuan s& thyc hién thi tuc
mua ban bang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat tai Van phong cong ching trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay 6ng H nhan
duoc Gidy CNQSD dit ciia nha s6 A L mang tén 6ng H. Qua do, ba T da dat coc
cho 6ng H 5.700.000.000 ddng, con lai 1.000.000.000 dong ba T phai thanh toan
cho 6ng H vao ngay hai bén ky hop ddéng dugc cong chimg. Tai thoi diém ngay
24/01/2021 thi ba T biét 6ng H dugc phan chia 50% gia tri tai san ndy va ong H da
ndp du tién vao ngay 18/01/2021. Ba T chua biét éng H di dugc diéu chinh bién
dong sang tén 6ng H chua, nhung ba nghi 6ng H da du cac thu tuc nén 6ng H s&
duoc dung tén doi véi tai san ndy, nén ba mdi dong ¥ mua va dit coc tién nhu thoa
thuan.

Pén ngay 09/02/2021, hét 15 ngay nhu thoa thudn, ba T lién lac véi ong H
dé ra cong chung ky hop déng nhung 6ng H 1ay 1y do can Tét (hém dé la ngay
28/12/2020 Am lich - Tét Nguyén dan) Van phong coéng chimg di nghi va con
vudng thi tuc nén hen sau Tét rdi ky hop dong, do d6 ba T ddng ¥, tao diéu kién
cho éng H 1a sau Tét.

Pén ngay 22/02/2021, ba T lién lac lai voi ong H dé yéu cau ky hop dong thi
ong H noi rang 6ng da du’oc sang tén vao ngay 25/01/2021 nhung ngay 29/01/2021
Toda an ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san cua nguoi c6 nghia
vy, 6ng H dang khleu nai cac Quyét dinh nay. Ong H hen khi nao thdo g& xong
bién phap khan cap tam thoi thi s& ky hop dong chuyén nhuong, ba T dong y.

Pén ngay 28/12/2021, ba T nhéan duoc thong tin Toa an van giir nguyén bién
phap khan cap tam thoi ddi v6i tai san noi trén.

~VibaT da thanh toan cho ong H s tién 5.700.000.000 dong dé mua can nha
gan lién voi quyen sur dung dat tai dia chi A L, theo Giay CNQSD dat do UBND
thanh phé T cip ngay 05/9/2011.

Nay ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau Tda an: cong nhan viéc thoa thuan
mua ban “Cdan nha gdn lién véi quyén sir dung dat tai dia chi A L, phuong A, thanh
pho T theo Gidy CNOSD ddt do UBND thanh pho T cdp ngay 09/5/2011, dang ky
bién dong sang tén ong Lé Thé Anh H vao ngay 25/01/2021” tai “Bién ban thoa
thuan mua ban nha dat va Gidy dat coc dé ngay 24/01/2021 gita 6ng Lé Thé Anh
H va ba Nguyén Thi T c6 hiéu luc phap luat. Dong thoi budc ong L& Thé Anh H va
ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién “Bién ban thoa thudn mua ban nha dat va Giay
dat coc dé ngay 24/01/20217, ba T ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan cho 6ng H s6
tién con thiéu theo thoa thuan 1.000.000.000 dong.

Néu khong thé tiép tuc thuc hién hgp dong duoc thi ba T khong yéu cau phat
coc, ciing khong yéu cau bdi thudng hay cé bat ky yéu cau nao khac. Néu co yéu
cau thi sau nay ba T khai kién bang vu an khac.



Khi mua nha ba T biét trudc d6 6ng H, ba T1 ¢ cho Céng ty M thué ting
trét can nha dé lam dia diém kinh doanh hang vat liéu xay dung. Khi 6ng H ban
nha thi Cong ty M di yéu cau giai quyét van dé lién quan dén hop ddng thué nha dé
Cong ty M tiép tuc kinh doanh khong bi anh huong.

Vi vay, Cong ty M budc ba T va dng H phai ky két cam két kéo dai viéc thué
nha thi mdi dé cho hai bén tién hanh viéc mua ban vi Cong ty M di dau tu cong
trinh, cai tao tang trét dé kinh doanh tir nam 2020.

Theo d6, vao ngay 24/01/2021 Coéng ty M, dng H, ba T1 va ba T ky két
“Bién ban thoa thuan ba bén s 02/2021/BBTT-MD vé viéc kéo dai va tiép tuc hop
ddng thué nha s6 01/2020/HDTN-MD ngay 10/5/2020.

Theo thoa thuan trén, ong H ¢ giao cho 03 thang tién thué nha cta nim thir
hai, twong duwong véi sb tién 1a 42.000.000 ddng, tuwong tng véi sd tién thué nha
cua thang 02, 03, 04 cia nam 2021.

Sau d6, Cong ty M di tra tiép cho ba tién thué nha nhu sau:

+ Dot 2 ciia nam 2021: tir ngay 15/5/2021 dén ngay 14/11/2021 véi s6 tién 1a
84.000.000 dong.

+ Dot 1 clia nam 2022: Tir ngay 15/11/2021 dén ngay 14/5/2022 véi s6 tién
13 96.000.000 dong.

+ Dot 2 clia nam 2022: Tir ngay 15/5/2022 dén ngay 14/11/2022 véi s6 tién
13 96.000.000 dong.

Téng sb tién thué nha ba T nhan ctia Cong ty M 1a 318.000.000 dong.

Giira ba T va 6ng H dang tranh chap tai san nhung chua c6 phan quyét clia
Toa an nén Cong ty M khong bi anh huong gi vé viéc kinh doanh. Néu Toa an giai
quyét cong nhan viéc thoa thuan mua ban cin nha noi trén thi ba T dong ¥y tiép tuc
viéc cho Cong ty M thué nha.

Lién quan dén nghia vy dén bu thiét hai do bi cham dat hop dong trude thoi
han thi 6ng H, ba T1 c¢6 nghia vu giai quyét véi Cong ty M vi giita ba va Cong ty
M chua ky két hop dong thué nha méi.

Theo quy dinh tai Diéu 2 cua Bién ban thoa thuan néi trén thi: Toan bo nodi
dung ctia hop dong thué nha sé 01/2020/HDTN-MD ngay 01/5/2020 giita bén A
v6i bén B s& dugc chuyén giao cho bén B va C ké tir ngay bén A va bén C hoan tat
thu tuc mua ban.

Do do, nghia vu lién quan dén hop ddong thué nha sd A n6i trén ba T khong
c6 nghia vu giai quyét cho Cong ty M.

Dbi v6i gia tri thanh tién ma Cong ty M dau tu vao nha, dat néi trén 1a trudc
khi ba T c6 théa thuan mua ban nha nén ba T khong thé biét va khong thong nhat
duoc gia tri Cong ty M dau tu va yéu cau doc 1ap.

- Tai ban tw khai va bién ban hoa giai, bi don éng Lé Thé Anh H trinh
bay: Ba T 1 me rudt cia vo ong (tiec me rudt ba Tran Thi T1). Ong thira nhan vao
ngay 24/01/2021 gitta ba T va ong c6 lap “Bién ban thoa thudn mua ban nha ddt va
Gidy dat coc”. Ong da duoge tlep can chung cu 1a bién ban nay va 6ng thira nhan
chir Viét, chit ky ghi ho tén va dau vén tay ¢ cudi bién ban bén ban 1a do chinh éng
ky, viét, diém chi. Theo d6, ong dong ¥ ban cho ba Nguyén Thi T nha, dét tai s6 A
L, phuong A, thanh phé T véi gia 6.700.000.000 dong. Ong thtra nhan da nhan du
ctia ba T s6 tién dat coc trude 1a 5.700.000.000 dong. SO tién con lai 1.000.000.000
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ddng hai bén thoa thuan khi nao ky hop dong coéng chimg thi ba T tra da cho 6ng.
S tién ong da nhan cua ba T, 6ng giao lai cho ba T1 la vg 6ng dé ba T1 tra no cho
nhimg ngudi cho muon tién dé ndp cho Co quan Thi hanh an dé 1am sb d6 sang tén
ong. Ong khong biét ba T1 di tra no cho nhitng ai, dng chi biét ba T1 tra cho Ngan
hang N — Chi nhanh T4 s tién hon 3 ty dong.

Theo thoa thuan thi sau 15 ngay ké tir ngay diéu chinh bién dong sang tén
ong thi 6ng va ba T ra cong ching. Tuy nhién, sau do tai san nay bi Toa an 4p dung
bién phap khan cip tam thoi nén 6ng khong 1am thu tuc céng chimg sang tén cho
ba T dugc. Ong c6 ndi véi ba T vudng thi tuc ndy, khi nao gd xong thi 6ng cong
chtng sang tén cho ba T, ba T dd déng y. Nhung nay van chua g& xong viéc ap
dung bién phéap khan cap tam thoi.

Tai san néi trén 13 tai san cta riéng éng, vi dng 1a nguoi truc tiép mua lai cla
Co quan Thi hanh 4n va khong lién quan gi dén tai san ctia ba T1 13 vo 6ng. Khi
6ng nhan tién coc cua ba T sd tién 5.700.000.000 dong vao ngay 24/01/2021 thi lic
d6 ong chua dugc diéu chinh bién dong sang tén ong tir viéc mua lai tai san nay tur
Co quan Thi hanh an nhung truéc d6 ong da nop du tién nén ong nghi ong s& dugc
dtng tén dbi voi tai san ndy nén mai ddng ¥ ban va nhan tién coc cta ba T.

Nay ba T khoi kién thi 6ng dong v tiép tuc thyc hién hop dong vi ong da
nhén cua ba T s6 tién 5.700.000.000 dong.

Vao ngay 10/5/2020 vg chong ong 1a 6ng va ba T1 ¢ ky véi Cong ty M hop
ddng thué nha s6 A ndi trén. Sau do, thang 12/2020 ba T1 bi ké bién tai san thi
hanh an. Ong la ngudi duge uvu tién mua lai can nha. Sau do, gitta 6ng va ba T ¢0
Bién ban thoa thuan mua ban nha dit va gidy dat coc. Khi 6ng ban nha thi Cong ty
M d3 yéu cau giai quyét van dé lién quan dén hop ddng thué nha dé Cong ty nay
tiép tuc viéc kinh doanh.

Vi vay, Cong ty M budc ong va ba T phai ky cam két kéo dai viéc cho thué
nha méi dé hai bén mua ban vi Cong ty nay di dau tu cong trinh, cai tao ting trét
dé kinh doanh tir naim 2020. Theo d6, giita ba bén di ky Bién ban thoa thuan vé
viéc kéo dai va tiép tuc hop dong thué nha sb A.

Theo thoa thuan ndy, 6ng co giao cho ba T 03 thang tién thué nha cta nim
thr hai, twong duong sd tién 42.000.000 dong, twong ung véi sd tién thué nha coa
thang 02, 03, 04 ctia nam 2021. Sau d6, Cong ty M da tra tiép cho ong tién thué
nha sau d6 tra cho ba T (viéc thanh toan sau nay 6ng khong nam r5). Qua trinh thué
nha tir nim 2020 dén nay, Cong ty M da tién hanh cai tao lai tang 1, dau tu céc
hang muc k¢ trung bay, tran, mai hién va cac phu kién khac dé kinh doanh Viéc
dau tu, xay dung ndy vo chong 6ng dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi. Chi phi dau tu
ctia Cong ty M vo chong 6ng khong rd.

Nay giita ong va ba T dang tranh chdp nhung chua dugc giai quyét nén Cong
ty M khong bi anh hudng gi vé viéc kinh doanh. Néu ba T mua dugc nha thi ba T
s& 12 nguoi ky két hop dong tiép véi Cong ty M.

Truong hop néu Cong ty M yéu cau dén bu thiét hai do bi cham dut hop
dong trudc thoi han thi ong khong dong v vi day khong phai 1a 16i cua o6ng. Ong
cing khong thong nhat, khong thoa thuan duoc gia tri thanh tién ma Cong tyMda
dau tu vao nha, dat néi trén. Khi ong va ba T1 cho Cong ty M thué nha 1an 1 vao

4



nam 2020 thi truéc d6 6ng va ba T1 da thé chap tai san nay vay tién tir Ngan hang
N, Chi nhanh T4, Quang Nam nhung vi vo chong ong vay thi vo chong 6ng tra tién
vay cho Ngan hang, con viéc cho thué thi vo chdng ong cho Cong ty M mit bang
dé Cong ty M tra tién thué cho vo chong 6ng. Do do, ong cling khong néi cho
Cong ty M biét viéc vo chong & ong dang thé chap tai san noi trén cho Ngan hang va
cling khong bao véi Ngan hang vé viéc v chdong ong cho Cong ty M thué nha, dt
noi trén.

Qud trinh té tung, dai dign nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH M, 6ng Lé Minh S trinh bay: Nam 2020 gitra Cong ty va 6ng H, ba T1
c¢6 ky hop dong thué nha s6 01/2020/HDTN-MD ngay 10/5/2020. Sau khi thué nha,
Cong ty di sira chita, cai tao tAng 1 cin nha noi trén. Sau d6, Cong ty duoc biét ong
H ban lai can nha ndi trén cho ba T nén gitta Cong ty, 6ng H, ba T1 va ba T co ky
v6i nhau théa thuan kéo dai thoi han thué nha sé 02/2021/BBTT-MD ngay
24/01/2021.

Nay 6ng yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong thué nha sé A va Bién ban
thoa thuan s6 02 ndi trén.

Truong hop Toa an bac yéu cau khoi kién cua ba T thi Cong ty yéu cau Toa
an budc o6ng H, ba T1 boi thuong cho Cong ty tong sd tién 1a 295.000.000 dong
Trong d6 gdom: 50% chi phi dau tu cua 450.000.000 dong 1a 225.000.000 dong,
20.000.000 dong tién di dit coc, 50.000.000 dong tién pha v& cam két tir hop dong
thué.

Sé tién dau tu, cai tao tung hang muc vao nha, dat noéi trén thi cong ty M sé
cung cap sau cho Toa an (gdm chi phi stra chira, chi phi dau tu). Nam 2020 khi hoi
thué nha, dat nay thi ong H, ba T1 khéng néi cho Cong ty M biét 1a tai san noi trén
dang thé chdp & Ngan hang nén COng ty M da thué va tra tién thué cho 6ng H, ba
T1.

Qud trinh té tung, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba Trin Thi T 1
trinh bay: Ba thong nhat nha va quyén st dung dat néi trén hién nay thudc vé
chong ba 1a 6ng Lé Thé Anh H, khong con lién quan gi dén ba. Phan con lai d6i véi
yéu cau ctia Cong ty M thi ba déng ¥ voi phan trinh bay cua ong H. Khi ba va éng
H cho Cong ty M thué nha 1an 1 vao ndm 2020 thi trudc d6 6ng ba di thé chap tai
san ndy vay tién tir Ngan hang N, Chi nhanh T4, Quang Nam nhung vi vo chong
ong ba vay thi vo chong ong ba tra tién vay cho Ngan hang, con viéc cho thué thi
vo chong 6ng ba cho Cong ty M thué mit bang dé Cong ty M tra tién thué cho vo
chdng 6ng ba. Do d6, ba ciing khong néi cho Cong ty M biét viéc vo chong dng ba
dang thé chép tai san néi trén cho Ngan hang va ciling khong bao v6i Ngan hang vé
viéc cho thué noi trén.

Vé6i ndi dung nhw trén, Ban an dan su so tham sb 09/2023/DS-ST ngay
10/01/2023 cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang Nam d3 cin cir vao
khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu
228, khoan 2 Diéu 244, biéu 266, Diéu 271 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
khoan 1, 2 Piéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Diéu 131, khoan 4 Piéu 237, Diéu 241
B6 luat Dan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 118, diém a khoan 1 Diéu 119
Luat nha ¢ nam 2014.



Tuyén xu: Khong chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T
dbi v6i 6ng Lé Thé Anh H vé tranh chap yéu cau Toa an giai quyet cong nhan viéc
thoa thuan mua ban “Can nha gin lién voi quyén st dung dat tai dia chi A L,
phudng A, thanh phd T theo GCNQSDD s6 BE 078931 do UBND thanh phé T cap
ngay 09/5/2011, diang ky bién dong sang tén 6ng Lé Thé Anh H vao ngay
25/01/2021” tai “Bién ban thoa thudn mua ban nha dat va Gidy dat coc dé ngay
24/01/2021 giita 6ng Lé Thé Anh H va ba Nguyén Thi T c6 hiéu luc phép lut.
Pong thoi budc 6ng Lé Thé Anh H va ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién “Bién
ban thoa thuan mua ban nha dat va Giay dat coc de ngay 24/01/2021”, ba T c6
nghia vu tiép tuc thanh todn cho ong H sb tién con thiéu theo thoa thuin
1.000.000.000 dong.

Tuyén bb “Bién ban thoa thuén mua ban nha dat va Giay dat coc dé ngay 24-01-
2021 gitra 6ng L& Thé Anh H va ba Nguyén Thi T vo hiéu.

Dinh chi xét xtr ddi v4i yéu cau doc 1ap ctia Cong ty TNHH M vé viée yéu
cau: Budoc ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong thué nha so
01/2020/HDTN-MD ngay 10 thang 5 nam 2020 theo thoa thuén tai Bién ban thoa
thuan ba bén s6 02/2021/BBTT-MD ngay 24 thang 01 nam 2021 khi Toa an tuyén
chap nhén yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi T. Trudng hop Toa an bac yéu cau
khéi kién cua ba T va Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho T tién hanh ké bién thi
hanh an dbi voi can nha cip 3 gin lién v6i quyén str dung dat thudc thua dat sb
141, to ban dd 29 tai dia chi s6 A L, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam thi
Cong ty TNHH M yéu cau Toa an budc 6ng Lé Thé Anh H, ba Tran Thi T1 boi
thudng cho Cong ty TNHH M tong sb tién 13 295.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh an phi, chi phi xem xét thim dinh
tai cho va quyén khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/02/2023, nguyén don ba Nguyén Thi T va
ngay 13/02/2023 bi don 6ng Lé Thé Anh H c6 don khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa &n cap phuc tham xem xét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Nam tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan sy 0 giai
doan phuc thim: Tham phan duoc phén cong truc tiép gidi quyét vu an da thye
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai quyét vu
an, vé viéc chuyén ho so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét xi.
Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa di thyc hién dung trinh tu, tha
tuc theo quy dinh ctia phap luat. Cac duwong su da thuc hién ding quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phéap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Didu
308 cua Bo luat TH tung dan sy 2015: Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don
ba Nguyén Thi T va bi don ong Lé Thé Anh H, giit nguyén Ban 4n dan sy so tham
s6 09/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Quang
Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao cac tai liéu, chimg clir ¢ dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xur phuc thadm nhan dinh:

[1] Tai phién toa phiic thim nguyén don ba Nguyén Thi T khong rat don
khoi kién, nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Lé Thé Anh H khong rit
don khang cao va yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét lai toan bo ban an so
tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don 6ng Lé Thé
Anh H thi thay:

Tai hd so vu 4n thé hién tai “Bién bdn théa thudn mua bdn nha dat va Gidy
dat coc” ngay 24/01/2021 ¢c6 chit ky cua ba Nguyén Thi T va dng Lé Thé Anh H
c6 nodi dung: Bén A (6ng Lé Thé Anh H) dong ¥y s€ ban cho bén B (b& Nguyén Thi
T), bén B dong ¥ sé mua nha va dat Gidy CNQSD dat sé6 BE 078931 véi gid
chuyén nhuong 13 6.700.000.000 dong khi bén B duoc ding ky bién dong sang tén
bén A.

Tai Bién ban thoa thuan cing quy dinh phuong thirc mua ban: Hai bén tién
hanh mua ban bang hinh thirc ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s& hiru nha tai Van phong cong chimg trong thoi han 02 ngay lam viée ké
tir ngay bén A nhan dugc Gidy CNQSD dit mang tén 6ng Lé Thé Anh H tir Vian
phong dang ky dat dai.

Nhu vay, tai “Bién ban théa thudn mua bdn nha dat va Gidy ddt coc” ngay
24/01/2021 chua c6 ndi dung nao thé hién: bén A (dng Lé Thé Anh H) d3 ban nha
va dit tai s A L, phuong A, thanh phd T cho bén B (ba Nguyén Thi T) va cho dén
hién nay: Hai bén ciing chua tién hanh mua ban bang hinh thirc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha tai van phong cong chimg
nhu da thoa thuan.

Vao thoi diém ky két tai “Bién ban thoa thuan mua ban nha dat va Giay dit
coc” ngdy 24/01/2021 d6i twong thoa thuan tai san nha dat tai sd A L, phuong A,
thanh phd T chua dugc co quan co thim quyén cong nhan 1 tai san cua ong Lé
Thé Anh H. Hién nay, tai san nha dat tai sé A L, phuong A, thanh phé T da bi Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd T ra quyét dinh cudng ché, ké bién dé thi hanh an
theo quy dinh phap luat, vi vay quyén s hiru cia bi don 6 ong L& Thé Anh H d6i véi
tai san trén da cham dat. Do d6, noi dung thoa thuan chuyén nhu’orng, tai san nha
dat tai s A L, phuong A, thanh phd T giita ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Thé Anh H
vi pham quy dinh phép luat, nén khong dugc cong nhan.

Tt su phan tich trén, viéc Toa an so tham da: Khong chép nhan toan bd yéu
cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T d6i v6i 6ng Lé Thé Anh H vé tranh chip yéu
cau Toa an giai quyét cong nhan vi¢c thoa thudn mua ban “Can nha gén lién véi
quyén st dung dat tai dia chi A L, phuong A, thanh phd T theo Gidy CNQSD dat
do UBND thanh phd T cip ngay 09/5/2011, dang ky bién dong sang tén 6ng L&
Thé Anh H vao ngay 25/01/2021” tai “Bién ban thoéa thuan mua ban nha dat va
Gidy dit coc dé ngay 24/01/2021 giita ong Lé Thé Anh H va ba Nguyén Thi T c6
hiéu luc phap luat va khong chdp nhan yéu cau: Budc ong Lé Thé Anh H va ba
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Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién “Bién ban thf)?, thun mua ban nha dat va Giéy d"c_it
coc d¢ ngay 24/01/2021”, ba T c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho 6ng H so tién
con thi€u theo thoéa thuan 1.000.000.000 dong 1a c6 can ctr va dang phap luat.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ong Lé Thé
Anh H khéng cung cdp duogc tai liéu, chimg cr gi dé chimg minh cho khang céo
ctia minh. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham xét thdy khong co cin cir dé chap
nhan khang céo cua ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Thé Anh H ma giit nguyén ban an
so tham.

Bén 4n so thAm: Tuyén bd “Bién ban théa thugn mua ban nha dat va Gidy
dat coc de ngay 24/01/2021” gitra ong Lé The Anh H va ba Nguyen Thi T v6 hi¢u
la khdng dung phap luat, nén cap phic tham di€u chinh lai ndi dung nay.

[3] An phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan, nén
nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don ong Lé Thé Anh H phai chiu theo quy dinh
ctia phap luat. Ba Nguyén Thi T 1a ngudi cao tudi, nén duoc mién an phi dan su
phuc tham

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B luat T tung dan sy 2015;

Khong chap nhéan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T va bi don 6ng
Lé Thé Anh H, gitr nguyén Ban an dan sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay
10/01/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Quang Nam.

Ap dung khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, Piéu 271 B6 luat TS tung Dan
su nam 2015; khoan 1, 2 Diéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 131, khoan 4 Diéu
237, biéu 241 B6 luat Dan su ndm 2015; diém a khoan 1 Piéu 118, diém a khoan 1
Diéu 119 Luat nha ¢ nim 2014. Tuyén xit:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi T dbi véi ong Lé
Thé Anh H vé tranh chap yéu cau Toa an: Cong nhan viéc thoa thuan mua ban
“Cdn nha gan lién véi quyén s dung dat tai dia chi A L, phwong A, thanh phé T
theo GCNOSDP s6 BE 078931 do UBND thanh pho T cdp ngay 09/5/2011, ding
ky bién dong sang tén ong Lé Thé Anh H vao ngay 25/01/2021” tai “Bién ban thoa
thuan mua ban nha dét va Gidy dit coc dé ngay 24/01/2021” giita ong Lé Thé Anh
H va ba Nguyén Thi T ¢6 hiéu lyc phap luat.

Khéng chap nhan yéu cau: Budc 6ng Lé Thé Anh H va ba Nguyen Thi T t1ep
tuc thyc hién “Bién ban thoa thugn mua ban nha dat va Glay dat coc dé ngay
24/01/2021”, ba T c¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dng H s tién con thiéu theo
thoa thuan 1.000.000.000 (mét ty) dong.

Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau ddc 1ap cua Cong ty TNHH M vé viéc yéu
ciu: Budc ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop dong thué nha sb
01/2020/HDTN-MD ngay 10 thang 5 nam 2020;

[2] An phi dan sy so thim: Nguyén don ba Nguyén Thi T duoc mién 4n phi
dan su so tham va phuc tham.
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- An phi dan sy phiic tham: Ong Lé Thé Anh H phai chiu 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 13 300.000 ddng theo bién lai s6
0010002 ngay 20/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé T, tinh Quang
Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
29/6/2023).

Noi nhén: X TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; Z £ » eA on

- TAND thanh phé T: Tham phan- Chu tga phién toa
- CCTHADS thanh phd T;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an; Pa k)'/

- Luu an van.

Nguyén Hiru Thinh



