TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PLEIKU Poc 1ap - Tw do - Hanh phlc
TINH GIA LAI

Bién an s6: 76/2019/DSST
Ngay 25/11/2019.

“V/v Tranh chdp hop dong

dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU - TINH GIA LAI

- Véi thanh phan Hji dong xét xir so thim géom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Hong.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ngb Xuan Dét.

2. Ong Quach Pinh Hoang.

- Thuw ky phién tda: Ba Tran Thi Thay Van — Thu ky Toa an nhan dan phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thang Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nim 2019 tai Tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai xét xir so thAm cong khai vy an Dan sy thu 1y s6 210/2019/TLST-DS ngay 27
thang 6 nim 2019 vé viéc “Tranh chdp hop déng dit coc” theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s6 100/2019/QDXXST-DS ngay 22 thang 10 nim 2019; Quyét dinh hoin
phién toa sd: 98 ngay 07 thang 10 ndm 2019 gitta cic duong sy:

1/Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1973 va ba Phan Thi H, sinh
nam 1979. Pia chi: 428 duong H, phudong Y, TP P, tinh Gia Lai. Ong H, ba H ¢6 miit.

2/Bi don: Ong Truong Trong T, sinh nam 1979, ba Truong Thi T, sinh nam
1977. Pia chi: 326 Pham Vin Pong, t6 4, phudng Pdong Pa, TP. Pleiku, tinh Gia Lai.
Ong T, ba T vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién d~é ngay 14/5/2019, 15i khai trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa 6ng Nguyén Van H va ba Phan Thi H trinh bay:

Vao sang ngay 9/4/2018 ba H c¢o6 thoa thuan mua dat, nha cta 6ng T, ba T vdi
dién tich 8m x 22m = 176 m? trén dat c6 nha cép 4, dja chi dat: Thon Cay Di¢p, xa
K’Dang, huyén bak Poa, tinh Gia Lai, vo1 gia chuyén nhuong 330.000.000d, sau do
ba H c6 ky 02 hop ddng dit coc voi 6ng T, ba T dé bao dam thyc hién hop dong
chuyén nhuong dit néu trén. Cuy thé:



- Sang ngdy 9/4/2018 ky hop dong dit coc, ba H dit coc véi sb tién 200.000.000
dong.

- Chiéu ngay 9/4/2018 ky hop ddng dit coc, ba H dit coc véi sb tién
80.000.000 ddng. Tong cong ba H 02 1an dit coc sd tién 1a 280.000.000 dong.

Hai bén théa thudn trong hop déng dat coc la trong thoi han 15 ngay dat coc,
bén ban pH lam thi tuc phap 1y dé chuyén quyén str dung dat cho bén mua tai phong
cong chiung huyén Pik Poa, 152 Nguyén Hug, khi lam xong thii tuc cong ching bén
mua pH giao du sb tién con lai, nhung dén han mac du vg chéng ba H, 6ng H da lién
lac, dén nha nhiéu lan dé yéu cau thyc hién chuyén nhuong dat ma 6ng T, ba T chi
htra hen nhung khong thuc hién.

Vao khoang 14 gio ngay 9/3/2019 vo chong dng H, ba H lai dén nha vo chong
6ng T, ba T dé yéu cau thyc hién hop dong thi vo chong 6ng T, ba T lai khat 1an
Khong co gidy to gi, vo chong 6ng H, ba H khong tin tudng nita, nén 6ng T, ba T da
viét gidy hen 15 ngay sau sé& tach bia cho vo chong 6ng H, ba H. Nhung ong T, ba T
van khong thuc hién.

Nay ong H, ba H yéu cau dng T, ba T d3 vi pham hop dong dit coc nén pH tra
lai s6 tién nhan coc 13 280.000.000 d va sb tién 280.000.000 dong (sb tién bang sb
tién dit coc theo nhu thoa thuin trong hop déng dat coc). Téng sb tién 13 560.000.000
ddng.

Déi v6i bi don dng Truong Trong T, ba Truong Thi T, trong qua trinh thu 1y
giai quyét vu an Toa an da thuc hién viéc cép, téng dat, thong bdo van ban td tung cho
6ng T, ba T theo quy dinh cta Bo luat td tung dan sy, nhung ong T, ba T khong dén
Toa lam viéc nén khong c6 101 khai tai hd so vu an.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai:

Vé t6 tung: Toa an da thyc hién diy da va ding theo quy dinh ctia phéap lut.

Vé noi dung: Nguyén don dé dua ra duoc chimg ctr dé ching minh cho viéc bi
don da vi pham hop d6ng dit coc nén yéu cau cua nguyén don 13 ¢6 co s& dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan.

Vé an phi: Bi don pH chiu 4n phi, nguyén don duoc tra lai tién tam tng 4n phi
da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,

va can ctr vao két qua hoi, tranh ludn cong khai tai phién toa, Toa an so tham nhan
dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi H c6 don yéu ciu tda 4n giai
quyét “Tranh chdp hop dong dit coc” voi dng Truong Trong T, ba Truong Thi T 13 bi
don c6 noi cu tri: 326 Pham Vin Pong, TP. Pleiku, tinh Gia Lai. Cin ctt khoan 3
Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo ludt té tung dan su,
vu an trén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai.

Bi don 1a 6ng Truong Trong T, ba Truong Thi T da duoc triéu tdp hop 1€ dén
lan tht hai dé tham gia phién toa nhung vang mat. Céan ctr diém b khoan 2 Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat to tung dan sy; Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau ctia nguyén don 1a dng Nguyén Van H va ba Phan Thi H yéu
cau ong Truong Trong T, ba Truong Thi T pH tra lai sb tién nhéan coc 1a 280.000.000
dong va sb tién 280.000.000 dong (s6 tién bang s6 tién dit coc) do khong thuc hién
hop déng chuyén nhuong dat, nha nhu cam két trong 02 hop dong dat coc.

pé ching minh cho yéu cau ctia minh nguyén don da cung cap 02 hop dong dat
coc va 01 giay hen co chir ky cua bi don dleu nay chirng t6 rang viéc bi don da tham
gia giao két hop dong dat coc va nhén tién coc ciia nguyén don nham dam bao thyc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, nha nhung bi don da vi pham
khong thuc hién hop dong chuyén nhugng dat nhu cam két trong 02 hop dong dit coc.

[3] Tur khi thu 1y vu an, Toa an da thyc hién tha tuc cap, téng dat, théng bao van
ban té ‘tung theo trinh ty giai quyét vu an dan su, nhung bi don 8 ong T, baT khong dén
Tda dé trinh bay y kién, diéu nay thé hién bi don d3 tir bé quyén va nghia vu té tung
cuia minh.

[4 Tt nhitng ching ¢t trén cho thay rang bi don 1a dng Truong Trong T, ba
Truong Thi T la bén nhén coc da tur chbi viée giao két, thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit, nha nén yéu cau cta nguyén don 14 c6 co s¢ va duge Toa
chap nhan.

[5] Vé an phi dan Su SO tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chap
nhan nén bi don pH chiu tién an phi dan sy so thAm. Nguyén don dugc tra lai s tién
da ndp tam tng an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung: Diéu 274; Diéu 275; Diéu 292; Diéu 328 B6 luat dan sy nim 2015;

Can ctr; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoéan 1 Diéu 39 ;
Diéu 91; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 94; Diéu 95 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227;
Piéu 228 va Piéu 273 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van H va ba Phan Thi H.

- Budc ong Truong Trong T, ba Truong Thi T pH tra cho 6ng Nguyén Vin H va
ba Phan Thi H s6 tién nhan coc 13 280.000.000 dong (hai trim tim muoi triéu dong)
va sb tién tuong du’O’ng gla tri tai san dat coc 1a 280.000.000 dong (hai tram tam muoi
triéu dong). Vay tong sd tién 6ng Truong Trong T, ba Truong Thi T pH tra cho ong

3



Nguyén Vian H va ba Phan Thi H 1a 560.000.000 dong (nim trim siu muoi triéu
dong)

- An phi dan sy so tham: Budc ong Truong Trong T, ba Truong Thi T pH chiu
26.400.000 ddong (hai muoi sau triéu bdn trim ngan dong).

- Tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi H s6 tién 13.200.000 dong
(mudi ba tridu hai trim ngan ddng) 14 tién tam Gng an phi dd ndp theo bién lai sd
0001620 ngay 27/6/2019 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Pleiku, tinh Gia
Lai.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién pH tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén pH
thi hanh &n con pH chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con pH thi hanh &n theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan sy c6 quyén thda
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dén su;
thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, nguyén don c6 quyén lam don khang
cdo dé yéu cau Tda an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc tham. Bi don Véng mat tai
phién toa thoi han khang cdo 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét tai Uy ban nhan din noi cu tru.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.Pleiku;

-Cac dwong su.

-Chi cuc THADS TP. Pleiku;

-Luu hé so vu an.
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