TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 402/2024/DS-PT
Ngay 08-8-2024
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuéin - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém st nhdn din tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Nir — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xet xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 262/2024/TLPT-DS ngay 26
thang 6 nam 2024 vé vi¢éc “Tranh chap vé hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 126/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 290/2024/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 359/2024/Qb-
PT ngay 23 thang 7 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba H6 Thi Minh N, sinh nim 1943; dia chi: s6 A, khu pho
T, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang
mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thily D, sinh ndm 1978; dia chi: s6 B, Qudc 10
A, phuong L, thanh ph6 T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Ng6 buc DI, sinl} nam 197§;
dia chi: thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan; dia chi lién hé: s6 F, Nguyen

Cong T, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 04/01/2024), c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Pinh Xuan H, sinh ndm 1979; dia chi: s6 B, Quoc 16 A, phuong L,
thanh pho T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Pinh Xuan H: Ong Ngo Puc D1, sinh
nam 1978; dia chi: thon H, x4 T, thi xi L, tinh Binh Thuén; dia chi lién hé: sb F,
Nguyén Cong T, khu phé B, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong, 1a ngudi
dai dién theo y quyén (Vin ban oy quyén ngay 04/01/2024), cb mit.

2. Ong Huynh Thanh ,Hl,‘ sinh nam 1973; dia chi: C A chung cu T,
phuong T, quan B, Thénh pho H6 Chi Minh; dia chi lién h¢: s6 A, khu pho T,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Huynh Thanh HI: Ong Pham Thanh L,
sinh nim 1974; dia chi: s6 A, duong sé H, khu phd A, phuong L, thanh phd T,

Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (Vian ban ty quyén
ngay 01/4/2024), c6 mat.

- Nguoi lam chimg: Ba Lé Cam T1, sinh nim 1999; dia chi: so A (sb M),
khu phé T, phuong D, thanh phd D, tinh Bmh Duong, c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

- Nguoi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi Thuy D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 14/8/2023; 1oi khai trong qud trinh toé tung
va tai phién toa, nguyén don éng Huynh Thanh HI trinh bay:

Ong Huynh Thanh HI 13 con rudt cia ba HO6 Thi Minh N. Ngay
19/12/1996, ba HO Thi Minh N dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh
phé D), tinh Binh Duong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao so 82
QSDD/CQ.1996 ddi voi phan dat c6 dién tich 6.054m? thudc thira dat sé 1157,
1158, to ban dd s6 03 toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Ngay 25/7/2023, ba Ho Thi Minh N ky hop dong dit coc vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ba Nguyén Thi Thay D ¢6 ndi dung ba N thoa
thuén chuyén nhugng mot phan dét c6 dién tich khoang 600m” thudc thira dét sb
1157, 1158, t& ban dd s6 03 cua Giéy chimg nhén quyén str dung dat sb vao sb
82 QSDDB/CQ.1996 toa lac tai sO A (so cli 15/12), Qudc 16 A, phuO’ng D, thanh
phé D, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhugng 1 6.000.000 dong/m°. Phuong
thtrc thanh toan 1a dot 01 ngay 25/7/2023 ba Nguyén Thi Thuy D dit coc 50 tlen
300.000.000 dong; dot 02, ngay khi c6 ban vé ra cong chimg ba D giao tiép s0
tién 3. 000.000.000 dong va dot 03 thanh toan tiép sb tién con lai khi ba D nhan
duogc gidy chimg nhan quyén st dung dat. Thyc hién theo hop dong di ky, ba D
d3 giao cho ba N s tién dit coc 300.000.000 ddng vao ngay 25/7/2023.

Qua trinh td tung, 6ng H1 cho rang ong va ba N cung sinh song 6n dinh,
lau dai tir ndm 1978 dén nay; thoi diém ba N duoc cap gidy chiig nhan quyen
str dung dét thi 6ng Huynh Thanh H1 d4 23 tudi, qua trinh str dung dat c6 nhiéu
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dong gop cai tao va sir dung on dinh lau dai cing ba H6 Thi Minh N cho dén
nay. Nhan thay ba D va ba N dang c6 hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung doi
v6i phan dat c6 mot phan cong strc cia ong H1. Do d6, ong H1 khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét: tuyén Hop ddng dit coc ngay 25/7/2023 gitta ba HO Thi
Minh N ky véi ba Nguyén Thi Thiiy D vo hiéu.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phép ciia 6ng H1 xé4c dinh nguén goc
phan dit ba N chuyén nhuong cho ba D 14 cua cha me ba N cho. Viéc Uy ban
nhan dan huyén T (nay 1a thanh phd D), tinh Binh Duong cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho ca nhan ba Hd Thi Minh N la ding quy dinh cua phap
luat nén nguyen don khong co y kién gi vé viéc cap gidy chung nhan quyén st
dung dit va cling khong yéu cau Tda an xem xét vé cong stc dong gop cua éng
H1 d6i voi phan dit ba N chuyén nhuong cho ba D. Ly do 6ng H1 ndp don khoi
kién boi vi 6ng cho rang ba N di 16n tudi, khi ky hop dong dit coc, chuyén
nhuong can thong qua y klen clia cac con. Hién ba N da c6 don yéu cau doc lap
xac dinh khong dong ¥ tlep tuc chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba D va
yéu cdu Toa 4n tuyén chdm duat Hop ddng dat coc ngay 25/7/2023. Do do,
nguyén don xin rat toan bd yéu cau khai kién.

Doi voi yéu cau doc 18p cua ba HO Thi Minh N thi 6ng H1 dong ¥ va
khong c6 y kién gi khac.
V& chi phi t6 tung: Ong H1 tu nguyén chiu.

- Bi don ba NguyéNn, Thi Thiy D va nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba
D la 6ng Ngé Dirc DI thong nhat trinh bay:

Ngay 25/7/2023, ba Nguyén Thi Thuy D voi ba H6 Thi Minh N ¢6 ky hop
dong dat coc v6i ndi dung thoa thuan ba N s& chuyen nhuong cho ba Nguyen
Thi Thay D phan dat co dién tich tam tinh la 600m* thugc thira dat so 1157,
1158, to ban dd s6 03 da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao
sO 82 QSDDB/CQ.1996 ngay 19/12/1996 cho ba H6 Thi Minh N. Theo gidy
chiing nhan quyén st dung dat duoc cap thi ba N dugc quyen s dung dién tich
6.054m? sau d6 ba N tach thira, chuyén quyén va dat bi thu héi mot phan, phan
dién tich dat con lai 1a 3.546,9m2. Phan dat ba N chuyén nhuong cho ba D la
phan dit co dién tich khoang 600m” nam trong phan dién tich dat con lai nay,
con dién tich chuyén nhuong chinh xac hai bén thoa thuan sé& tinh theo dién tich
dat theo két qua do dac thuc té. Gid thoa thuan chuyén nhuong 13 6.000.000
ddng/m®, tam tinh sb tién chuyén nhuong 1a 3.600.000.000 déng. Theo hop dong
dit coc thi cac dot thanh toan tién nhu sau: dot 01 ngay 25/7/2023, ba D dit coc
s6 tién 300.000.000 dong; dot 02, sau khi ¢ ban vé ra cong chimg thi ba D s&
giao tiép sO tién 3.000.000.000 dong va dot 03 thanh toan phan con lai khi ba D
nhéan duogc glay ching nhan quyén sir dung dat. Thuc hién hop dong, ba D dua
cho ba N so tlen dat coc 1a 300.000.000 dong, ba N da giao ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dét va can cudc cong dan caa ba N cho ba D.

Khi ba Nguyén Thi Thily D thoa thuan chuyén nhuong dat, ba N khang
dinh dat nay 1a dat dugc cap cho ca nhan ba N, chong ba N da mat tir nam 1988
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va sau khi chong ba N mat, ba N méi duoc cap glay ching nhan quyen sir dung
dat d6i v6i phan dat nay. Do do, ba D khong dong ¥ d6i véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, boi 1& dat 1a ctia ca nhan ba N, ba N hoan toan ¢ quyen chuyén
nhuong cho ba D, 6ng H1 khdng lién quan. Ong H1 khong cé quyén khéi kién
yéu cau Toa 4n tuyén hop dong dit coc giita ba N v6i ba D 1a vo hiéu, dé nghi
Tda an dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

DPdi véi yéu cau doc lép ctia ba HO Thi Minh N: ba D xéc dinh tién dat coc
1a tién chung cua ba D va ong Dinh Xuan H, ba D dang giit ban chinh gidy
chirng nhan quyen st dung dat va can cude cong dan cta ba N. Ba D giit dé lam
thu tuc chuyén nhuong quyen st dung dit theo thoa thuan va chi dong y tra lai
cho ba N sau khi ¢6 quyét dinh ctia Toa an. Con viéc ba N yéu ciu tuyén cham
dut hop dong dit coc thi ba D khong dong ¥ boi dén thoi diém hién tai da c6 ban
v& ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai thanh phd D, hop dong cong
ching cting da soan xong, chi con doi ba N ky tén dang ky bién dong 12 ba D s&
thanh toan tiép phan tién con lai; ba D dé nghi dugc tiép tuc thuc hién hop dong
da ky.

Pbi v6i sb tien ma ba N ty nguyén thanh toan 1a 600.000.000 dong trong
truong hop Toa 4n tuyén cham dat hop dong dit coc da ky la khong phu hop.
Boi hién tai vo chong ba D phai thué don vi tu van dich vu tron goi vé thu tuc
hanh chinh, khi khdng thuc hién vo chong ba D phai boi thuong sé tién gap doi
s6 tién ba N dé xuat dén bu cho vo chong ba D. Tuy nhién, do ba D dé nghi
duoc tiép tuc thuc hién hop dong nén ba D khong co yéu cau gi ddi véi chi phi
nay trong vu an.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi Minh N trinh bay:

Ba thong nhat voi phan trinh bay cta ba Nguyén Thi Thay D vé viéc ky
két Hop dong dit coc ngay 25/7/2023 va ndi dung thoa thuan vé gia chuyen
nhuong, phuong thic thanh todn nhu ba D trinh bay. Theo do, ba da nhan so
tién 300.000.000 df’)ng, tién dit coc tir ba D va ba di giao ban chinh can cudc
cong dan, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao s6 82 QSDD/CQ.1996 do
Uy ban nhén dan huyén T (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong cip ngay
19/12/1996 cho ba N.

Hién con ba la 6ng Huynh Thanh H1 da ndop don khoi kién, ba xac dinh
ba khong mudn tiép tuc chuyén nhuong dat cho ba D. Tai hop dong dit coc da
ky c6 thoa thuan vé viéc néu ba N d6i y khong ban thi dén gap do1 sO tién ma ba
D dé giao cho ba. Do do, ba N nop don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé sau:

+ Tuyén huy Hop dong dat coc ky ngay 25/7/2023 vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba v6i ba Nguyén Thi Thiy D.

+ Budc ba Nguyén Thi Thity D ¢6 trach nhiém tra cho ba H6 Thi Minh N
ban chinh can cudc cong dan va ban chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat
s0 vao s0 82 QSDD/CQ.1996 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh pho D)
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cap ngay 19/12/1996 cho ba Ho Thi Minh N. Pong thoi, ba N ty nguyén boi
thuong cho ba D s tién 600.000.000 dong theo hgp dong da ky két.

Ngay 02/5/2024, ba H6 Thi Minh N ¢ don xin thay ddi yéu cau, cu thé
yéu cau Toa an tuyén cham dut Hop ddng dat coc ky ngay 25/7/2023 vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dit giira ba vdi ba Nguyén Thi Thay D, cac yéu
cau khac con lai ba gitt nguyén.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Dinh Xuan H va nguoi dqi
dién hop phap ciua ong H la dng Ngoé Dirc DI thong nhat trinh bay:

Ong H thdng nhat phan trinh bay cta ba D. Ong xac dinh tién dit coc cho
ba N 1a tién cua hai vo chong ong H. Tai thoi diém dit coc do dng Hong b cong
viéc nén dé mot minh ba D dimg ra thda thuan va ky hop déng dat coc voi ba N.
Pat chuyén nhuong 13 dat dugc cdp cho ca nhan ba N, ba N hoan toan c6 quyén
chuyén nhuong cho vo chong 6 6ng H, dng H1 khong lién quan. Do do, 6ng H1
khong co quyén khoi kién yéu cau Toa an tuyén hop ddng dit coc giita ba N v4i
ba D 14 v6 hiéu, dé nghi Toa an dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Pbi véi yéu céu ddc 1ap cua ba H6 Thi Minh N: hién vo 6ng H la ba D
dang giit ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat va cin cudc cong dan
ctia ba HO Thi Minh N, ba D gitr d¢ 1am thua tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat theo thoa thuan va chi dong v tra lai cho ba N sau khi c6 quyét dinh ctia Toa
an. Con viéc ba N yéu cau cham dat hop dong dit coc thi 6ng H khong dong y
boi dén thoi diém hién tai dd c6 ban v& cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat
dai thanh phd D, hop dong cong chimg cling dé soan xong, chi con doi ba N ky
tén dang ky bién dong la vo chong 6ng H s& thanh toan tiép phan tién con lai,
6ng H dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong da ky.

Pbi véi s6 tién ma ba N tu nguyén thanh toan 1a 600.000.000 dong trong
truong hop Toa 4n tuyén cham dut hop dong dit coc da ky la khong phu hop.
Boi hién tai vo chong 6ng H phai thué don vi tu van dich vy tron goi vé thu tuc
hanh chinh, khi khong thuc hién vo chong ong H phai bdi thudng sd tién gap doi
s6 tién ba N dé xuat dén bu cho vo chdng 6ng H. Tuy nhién, do 6ng H dé nghi
dugc tiép tuc thuc hién hop dong nén 6ng H khong co yéu cau gi ddi véi chi phi
nay trong vu an.

- Ngueoi lam chimg ba Hupnh Cam T2 trinh bay:

Ong Huynh Céng L1 (da chét nam 1988) va ba H6 Thi Minh N 1a vo
chong. Qué trinh chung séng, ong L1 va ba N c6 03 nguoi con chung 1a: ba
Huynh Thi Kim Q, sinh ndm 1972; dng Huynh Thanh H1, sinh ndm 1973 va 6ng
Huynh Thanh S, sinh nim 1976 (d4 chét naim 2018). Ba Huynh Cam T2 la chéu
ndi ba H6 Thi Minh N, con ciia 6ng Huynh Thanh S. Con éng Huynh Thanh H1
1a bac ctia ba T2. Ba T2 & ciing ba N tir nho dén nay tai dia chi: s6 A (s6 M), khu
phé T, phuong P, thanh phd D, tinh Binh Duong.

Vé ngudn géc dat tranh chap 1a dat ctia cha me rudt cua ba N mua cua mot

nguoi khong blet tén; sau nay ong, ba cho ba N. Do do, ba N dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat dimg tén c4 nhan nim 1996 ma khong phai cp
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cho h¢ gia dinh. Sau do, ba N c6 cho dng H1 mot phan dat trong phan dat dugc
cap véi dién tich khoang 1.000m?, phan dit con lai 1a cua riéng ba N.

Chiéu ngay 25/7/2023, ba D c6 tdi nha cta ba N, ba N ¢ kéu ba T2 ra dé
doc n6i dung cua hop déng dat coc cho ba N nghe. Theo do, hai bén cam két
rang truong hop ba N d6i y khong ban dat thi co trach nhiém dén cho ba D gip
do1 so tién ddt coc da nhan, tic 1a phai tra ba D so tién 600.000.000 dong, con
néu ba D khong mua nira thi ba D phai mat s6 tién 300.000.000 dong tién coc.
Sau d6, ba N va ba D thong nhat ndi dung cta hop dong nén ba D dua tién cho
ba N sd tién 300.000.000 dong bang tién mit va hai bén ky tén, con ba T2 ky tén
voi1 tu cach nguoi lam ching.

Ba xac dinh c6 viéc ba N dua ban chinh can cudc cong dan va gidy ching
nhan quyen sit dung dat cua ba N dwa cho ba D giir de lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hién ba D ciing dang giit gidy to ndy. Sau ndy, ong
H1 biét su viéc ba N ban dat thi ngan can khong cho ba N ban. Nay 6ng Huynh
Thanh H1 khéi kién yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc giita ba N v6i ba D
v6 hiéu thi ba T2 khong c6 ¥ kién.

Tai Ban an dan su so tham sd 126/2024/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2024
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd D, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cia ong Huynh Thanh H1 vé viéc “Tranh
chap hop dong dat coc” duoc ky ngay 25/7/2023 gitra ba H6 Thi Minh N voi ba
Nguyen Thi Thuay D.

2. ChéE nhan yéu cau khéi kién cua nguyén ‘dO’l’l bél‘H(‘A) Thi Minh N vé1 bi
don ba Nguyén Thi Thuy D vé viéc “Tranh chap vé hop dong dat coc”.

- Cham dut Hop dong dét coc ky ngay 25/7/2023 giita ba HO Thi Minh N
v6oi ba Nguyen Thi Thay D.

- Ba H6 Thi Minh N ¢6 trdch nhiém thanh toan sé tién 600.000.000 dong
(sau tram tri¢u dong) cho 6ng Pinh Xuan H va ba Nguyén Thi Thay D.

- Ba Nguyén Thi Thity D phai tra lai cho ba Ho Thi Minh N 01 (mdt) ban
chinh can cudc cong dan 5O 082143004792 do Cyc truong Cuc Canh sat quan ly
hanh chinh vé trat ty x4 hoi cap ngay 01/3/2022 mang tén H6 Thi Minh N va
ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sb vao s6 82 QSDD/CQ.1996 do
Uy ban nhan dan huyén T (nay la thanh phé D) cap ngay 19/12/1996 cho ba Hb
Thi Minh N.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/5/2024, bi don ba Nguyén Thi Thiy D c6
don khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham hay ban
an so tham vi bi don nhan dugc don khoi kién cua ong H1 véi ndi dung khoi
kién yéu cau tuyén hop déng dat coc gitta ba N véi ba D vo higu, viéc Toa an so
tham thy 1y va dwa vu an ra xét xir 1a khong dung.
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Ho Thi Minh N ¢6 don yéu ciu
glal quyét vang mat; nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyén Thi Thity D
la 6ng Ngo6 DBtrc D1 van gilr nguyén yéu cau khang cao theo don khang cdo va
dé nghi Hoi déng xét xir hodn phién toa dé triéu tap ba N dén tham gia phién toa
phiic tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé ndi dung: Bi don khang cao nhung khong cung cap duogc tai licu,
ching cur chimg minh cho yéu céu khang cao cua minh; Toa an cap so tham x¢ét
xtr 12 ¢6 cdn c nén dé nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhdn yéu cau khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta céc
duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Hb Thi Minh N ¢6 don yéu cau giai quyét Vér}g mat
nén Ho1 dong xet xu tién hanh xét xu vang mat ba N theo quy dinh tai Diéu 296
cua Bo luat To tung dan su.

[2] Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Nguyen Thi Thay D la ong
Ngo Pure D1 yéu cau Hoi dong xét xtr hodn phién toa dé triéu tap ba N den tham
gia phién toa. Xét thay, nguyén don ba N di co don yéu cau giai quyét vang mit
va yéu cau hodn phién toa dé triéu tap ba N dén tham gia phién toa cia nguoi dai
dién hop phép cta bi don ba Nguyén Thi Thuy D la 6ng Ngé Puc D1 khong
thudc cac truong hop phai hoan phién toa theo quy dinh tai Dicu 296 ctia Bo luat
Té tung dén sy.

[3] Theo hd so thé hién, nguyén don ong Huynh Thanh H1 c¢6 don khoi
kién ba Nguyén Thi Thiy D vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”, yéu cau
tuyén Hop dong dat coc ngay 25/7/2023 gitra ba D voi ba Hb Thi Mmh N vo
hiéu; ba N co don yéu cau doc lap voi ndi dung yéu cau tuyén chiam dat hop
dong dat coc néu trén va giai quyet hau qua cta viéc cham dat hop dong. Qua
trinh t6 tung, tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua 6ng H1 da rat
don khoi kién, ba N van giit yéu cau doc 1ap. Do vay, Toa an cap so tham dinh
chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién ctia ong H1 va thay d6i dia vi to tung, 6ng
H1 tré thanh ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan va ba N tré thanh nguyén
don, bi don ba D van xéc dinh 13 bi don, 1a phu hop theo quy dinh Diéu 244 va
Piéu 245 cta Bo luat T6 tung dén sy.

[4] Nguyén don va bi don théng nhat vé viéc giao két Hop dong dit coc
ngay 25/7/2023, nguyén don thira nhdn co nhan cua bi don sO tién coc
300.000.000 ddng, bi don thira nhan c6 gt glay chtng nhan quyén st dung dat
ctia ba N d6i v6i phan dit giao két theo hop ddng va cin cude cong dan cia ba
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N, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luét
T tung dan su.

[5] Céan ctr vao thoa thuan tai hop déng dat coc thi d6i tuong cua hop
dong la quyen stt dung dat thugc thira dat sb 1157, 1158, to ban d6 sb6 03 da
dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao sd 82 QSDD/CQ.1996
ngay 19/12/1996 cho ba N. Thoi diém giao két hop ddong, dat khong bi tranh
chéap hodc bi cAm chuyén nhuong; ba N va ba D tu nguyén ky hop déng. Do do,
Hop ddng dit coc ngay 25/7/2023 giita ba N véi ba D dam bao dung quy dinh
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi nén c6 gia tri rang buoc trach nhiém
gitra hai bén.

[6] Theo thoa thuan tai hop déng thi s6 tién thanh toan dot 02 sau khi c6
ban v& ra cong ching thi ba D s& giao tiép sb tién 3.000.000.000 ddng. Theo
chtng ¢t ¢6 tai hd so thé hién ngay 10/8/2023, c6 ban v& tuy nhién giita hai bén
khéng thuc hién dugc viée ky két hop dong chuyén nhuong vi ba N tir chdi tiép
tuc thuc hién hop déng va ba N ciing thira nhan ba N khong mudn tiép tuc thuc
hién hop dong Can cu theo thoa thuén tai Dleu 4 cua hop dong dat coc c¢6 thoa
thuan: “néu bén A doi khong bdn thi dén gap déi so tiéen ma bén B giao cho
bén A”. Do d¢, Toa an cap so tham tuyén cham dut hop dong da giao ket va
budc ba N tra lai sé tién coc di nhan 13 300.000.000 dong va dén sd tién coc
300.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 428 va Dicu 328 cua Bo
luat Dan su.

[7] Ngudi dai dién hop phéap cua ba D va 6ng H la dng Ngb Birc D1 cho
rang ba D va 6ng H phai thué don vi tu van dich vu tron goi ve thu tuc hanh
chinh, khi khong thuc hién vo chong 6ng, ba phai bdi thuong s tién gap d6i sb
tién ba N de xuat dén bu cho vo chong 6ng, ba. Tuy nhién, qua trinh t6 tung tai
Toa an cap so tham, ba D va 6ng H khong c6 yéu cau; ba D va 6ng H ciing
khong cung cip dugc chimg ctr nao chimg minh ¢ viéc thoa thuan bdi thuong
chi phi trén giita ba D, dng H véi ba N. Do d6, Toa 4n cip so tham cin cr vao
thoa thuan cua hai bén tai hop déng dat coc dé xem xét trach nhiém boi thuong
khi cham dut hop ddng 1a ¢6 can ci.

[8] Tt nhing phan tich trén, xét thiy khang céo cta bi don 1a khong c6
can cu chap nhan.

[9] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[10] Vé an phi dan su phtc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén
nguoi khang cdo phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Piéu 148; khoan 1 Piéu 308; Piéu 313 B9 luat T tung dan su.
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- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cio cia bi don ba Nguyén Thi Thiy D.

2. Gilt nguyén Ban an dan su so thé;n s6 126/2024/DS-ST ngay 03 thang
5 nam 2024 cua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phtic thim: Bi don ba Nguyén Thi Thuy D phai chiu
s6 tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong), duoc khau trir vao s tién 300.000
ddng (ba trim nghin ddng) tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu tam tng &n
phi, 1& phi Toa &n 0003141 ngay 29 thang 5 nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong (do 6ng Ngb Dtic D1 ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D; (DA ky)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



