TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 1641/2025/DS-ST

Ngay 30 thang 9 nam 2025

V/v Tranh chap quyén sir dung dat,
quyén s hiru nha &

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn — chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam
- Cdc Hoi tham nhén dén: Ba Tran Thanh Thity
Ba Lé Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Hoang L& Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién k{ém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ven — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 10/2021/TLST-DS ngay 24-3-
2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ theo quy¢t dinh
dua vy an ra xét xur s6 4750/2025/QDXXST-DS ngay 14/8/2025, Quyét dinh hoan
phién toa s6 15931/2025/QDST-DS ngay 03/9/2025, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hong T, sinh nim 1964; Dia chi: S6 H, t6 F, ap
P, x4 P, huyén L, tinh Ba Rja - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van T1, sinh ndam 1979; Dia chi: 2 P,
phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh).

2. Bi don: Ong Nguyén Van T2, sinh nam 1962; Pja chi: S6 G, td F, ép P, xa
P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 x L, Thanh phd H6 Chi Minh).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chu tich Uy ban nhéan dan xi L, Thanh phé Ho Chi Minh (1 nguoi ké thira
quyén va nghia vy té tung cia Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau);
Pia chi: S6 D, Huong 16 E, xa L, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Mach Vin L — Truéng phong kinh té xa L.
(Vang mit, c6 don xin vang mit).



- S& Nong nghiép va Mai truong Thanh phd H (Cii 13 S& Nong nghiép va Mbi
truong tinh B); Pia chi tru s¢ chinh: S6FL, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 1a phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Khic B — Phé Giam dbc chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén L. (C6 mat).

- Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1964;

- Chi Nguyén Thi Thanh X, sinh nim 1993;

- Chi Nguyén Thi Thanh M, sinh nim 1995;

- Chi Nguyén Thi Héng T3, sinh nam 1996;

- Anh Nguyén Hong P, sinh nim 2000;

Cung dia chi: S H, t6 F, ap P, xd P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xd L, Thanh ph6é H6 Chi Minh). (Péu vang mit).

- Ba Pham Thi L1, sinh nam 1966;

- Anh Nguyén Puc T4, sinh naim 1991;

- Anh Nguyén B4 T5, sinh nim 1993;

- Anh Nguyén Diing T6, sinh nim 1995;

- Anh Nguyén Vin T7, sinh nim 2003;

Cung dia chi: S0 G, to F, 4p P, x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la
xd L, Thanh ph6é H6 Chi Minh). (Ving mit, c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don ong
Nguyén Hong T trinh bay:

Nam 1996, cha me 6ng T dé cho hai ngudi con 12 6ng Nguyén Hong T va 6ng
Nguyén Van T2 toan bo nha, dat tai s6 D ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau
theo Hop dong mua ban (cho) nha ¢ duoc UBND x@ P chimg nhén ngay 29/5/1996
va Vin ban chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND x4 P chip thuin ngay
29/5/1996.

Ngay 20/11/1996, 6ng Nguyen Hong T va 6ng Nguyén Van T2 duoc cip Gidy
chung nhén quyén so hiru nha s6 349/CN-SHN cua UBND huyén L. Tuy nhién, khi
cap Gidy ching nhén quyén st dung dit sb M626301 ngay 14/8/1998 thi UBND
huyén L chi cap cho 6ng Nguyen Vin T2 toan quyén st dung 1918m>, khong c6 tén
ong Nguyen Hong T trén Gidy chtng nhan. Ngay 06/7/2001, ong T2 co tach so
90,3m? dat tir nha dit trén cho 6ng Nguyen Hong T theo G1ay ching nhén sO
TO011531 cia UBND huyén L, sau d6 cap doi sang Gidy chung nhin s CK424131
ngay 13/4/2018 cia S& T10. Tuy nhién, theo giay to nam 1996 thi UBND huyén L
d3 cap cho mot minh dng T2 dung tén 1a cip sai toan bo vi dién tich dat nay cha me
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cho 6ng T va 6ng T2. Ngay 03/9/2020, UBND huyén L d3 c6 Vian ban s
7496/UBND-TNMT thira nhan viéc cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
M626301 ngay 14/8/1998 cho 6ng Nguyén Vin T2 1a khong dung ddi tugng sir dung
dat (dbi teong sir dung dat dung 1a Nguyén Van T2 va Nguyén Hong T).

Nay, 6ng Nguyén Hong T yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc ong Nguyen Van T2 tra lai cho ong Nguyén Hong T khoang 868 7rn
dat cua 6ng Nguyén Hong T thudc cac thira s6 03, 38, 39, 40, to ban d6 sb 90 tai ap
P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Huy Gidy ching nhan quyen str dung dat s M626301 ngay 14/8/1998 cua
UBND huy¢n L cap cho ong Nguyén Vin T2; huy Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 CK424131 ngay 13/4/2018 ctia S& T10 cap cho ong Nguyén Hong T.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Nguyén Hong T xac nhén lai yéu cau khai
kién nhu sau:

Ngoai thura dat s6 113 da du’qc chia, yéu cau dugc chia tiép phén dét con lai
cua thura 03, 38, 39, 40, to ban do 90, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
xa L, Thanh ph6é H6 Chi Minh), cu thé nhu sau:

- Ong Nguyén Hong T duoc quyén st dung dién tich dat 371,8m? (trong do c6
100m? dét &) thudc thira s6 03, to ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a xd L, Thanh phé H6 Chi Minh) (khu A so d6 xir Iy ndi nghiép
ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L).

- Ong Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi L1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Hong T dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, to ban dd sb 294 (cii 1a 90) xi P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) (khu A so
d6 xur Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh ding ky dat dai huyén L).

- Ong Nguyén Van T2 va ba Pham Thi L1 c6 nghia vu thao d& 6 viang cira trén
dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, to ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa L, Thanh ph6 H6 Chi Minh) (khu A so d6 xtr ly
nodi nghiép ngay 24/9/2025 ciia Chi nhanh diang ky dat dai huyén L) dé tra dién tich
dat nay cho 6ng Nguyén Hong T.

- Ong Nguyén Van T2 duoc quyén sir dung mot phan dién tich dat thira s6 03,
t& ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xi L,
Thanh phé Ho Chi Minh) (khu B, va cac thira s6 38, 39, 40 so do xur Iy ndi nghiép
ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh ding ky dat dai huyén L) va s& hitu can nha trén dat.

- Budc ong Nguyén Vin T2 giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 M626301 ngay 14/8/1998 ctia UBND huyén L cho co quan co tham quyén dé
thue hién thu tyc chinh ly phan dat 6ng T dugc quyén sir ‘dung. Truong hop ong T2
khong giao ban chinh gidy ching nhan quyen st dung dat néu trén cho co quan co
thAm quyén dé thuc hién chinh ly phan dat ong T duoc quyen st dung thi co quan c6
tham quyén Huy gidy ching nhén quyen str dung dat s6 M626301 ngay 14/8/1998
cia UBND huyén L cap cho 6ng Nguyén Van T2 néu trén dé thuce hién cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng T phan dat ong T duoc quyén st dung theo
quy dinh.
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- Rat yéu cau khoi kién huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat s CK424131
ngay 13/4/2018 do S& T10 cap cho 6ng Nguyen Hong T.

- B6i voi phan dat 7,5m? va 4,6m? thudc thira 03; 2,5m? thtra 39; 1m? thira 40;
20,6m? thira 105; 0,8m? thira 147; 4,1m? thira 59; 2,2m? va 0,3m? thira 208 (theo so
d6 xir 1y ndi nghiép ngay 24/9/2025 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
L) khong yéu cau Toa an giai quyét.

* Theo don phan td va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, bi don dng Nguyén
Van T2 va nguoi dai dién hop phép ctia 6ng T2 trinh bay:

Nha va dat tai s6 D thon P, x4 P, huyén L (nay 1a 4p P, x4 P, huyén L), tinh Ba
Ria Viing Tau do cha me 6ng Nguyén Vian T2 d¢ lai cho 6ng T2 trudc khi ra nudc
ngoai sinh séng Trude khi cha me 6ng T2 di nudc ngoai lam giéy to dé lai nha dat
thi ghi la dé lai cho hai anh em 1a Nguyén Van T2 va Nguyen Hong T. Tuy nhién
thuc té ong Nguyén Vin T2 1a con trai truong nén cha me dé lai toan quyén cho ong
Nguyén Vian T2 quéan 1y va sir dung gom nha tho ty va dat cin cir vao:

1. Vin ban chuyén nhuong quyén st dung dat dugc UBND x3 P x4c nhéan
ngay 29/5/1996 thi UBND huyén L d xac nhan viéc 6ng Nguyén Van L2 d¢ lai cho
mot minh ong Nguyén Van T2 phan dién tich 1.031.75m?, so thira 403, to ban d6 s6
01 nén 6ng Nguyén Van T2 da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a phu
hop.

2. Gidy chimg nhan quyen stt dung dat sb 0566/QSDD/H430 c6 dién tich
1918m? do UBND huyén L cip ngay 14/8/1998. Pang ky thay d6i nhiéu lan, 1an sau
cung ngay 9/7/2019.

Viéc UBND huyén L xac nhan ding véi nguyén vong cua cha me 6ng T2 va
tir 46 dén nay vo chong ong T2 quan 1y st dung da hon hai muoi nam, 6ng T biét
nhung khong c6 ¥ kién gi. Trén dat c6 can nha s6 D thon P, xa P, huyén L (nay 14 4p
P, x4 P, huyén L), tinh Ba Ria Viing Tau, gia dinh 6ng T2 dang sinh séng.

Pén nam 2000, ong Nguyén Van L2 1a cha 6ng T2 vé nudc thay hai anh em
khong hop nhau nén thoa thuan, yéu cau 6ng T2 tach cho ong T mot phan déat dién
tich 90,3m? dé st dung riéng, dién tich con lai 1a 1827,7m? do vo chong 6ng T2 tiép
tuc quan ly st dyng, hai anh em dé dugc cho phan riéng bi¢t khong con lién quan
cung thira dat nita. Ong Nguyén Hong T di duoc cap glay ching nhan quyén st
dung d6i véi dién tich nay. Chinh ong T la ngudi di lam ho so chuyen nhuong va
lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho minh nén biét rd va dong ¥
vOi sy tach biét nay.

Niam 2018 nha nuée thu hdi 12m? dat tai thira s 03 nén dién tich con lai 1a
1.815,7m?>.

Vao khoang thang 11 nim 2018 cha me 6ng T2 c6 d& nghi vo chong ong T2
tra s tién 33.000 USD (tam tinh gia USD thang 11/2018 1a 1USD = 23.305 dong)
tuong duong 769.065.000 dong dé dugc tron quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢
d6i voi dién tich dat con lai 1815, 7m? theo Gidy ching nhén néu trén. Vo chéng ong
T2 dong y va da tra tién cho cha me. Vi vdy, nha dat theo Gidy chtrng nhan quyén su
dung dat s6 0566/QSDD/H430 c6 dién tich 1918m? do UBND huyén L cap ngay
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14/8/1998, dién tich con lai 1815,7m? thudc quyén st dung quyén s& hiru cua vo
chdng ong T2. Do 1a Gia dinh 6ng T2 sinh sbng tai cin nha trén thira dat nay tir trude
nam 1996 cho dén nay, gdm: Vo 6ng T2 1a Pham Thi L1 va cac con 1a Nguyén Dt
T4, Nguyén B4 TS5, Nguyén Diing T6, Nguyén Vin T7.

Do gia nha dét hién nay co6 gia nén éng T cho rang UBND huyén L x4c nhén
trong Van ban chuyén nhuong quyén str dung dat duogc UBND xa P xac nhéan ngay
29/5/1996 6 sai sot 1a khong dung. Ong T da biét va hiéu rat 1o viéc ong T2 duoc
cap gidy chimg nhan va sau d6 c6 tra tién dé mua lai toan bo dién tich nha dat con lai
nhu néu trén, trén dat c¢6 cin nha gia dinh 6ng T2 dang sinh song nén trong sudt thoi
gian qua ong T khong c6 y kién va ong T chi duoc quyen str dung ddi voi dién tich
90,3m? di dugc cap Gidy chimg nhan. Vi vy, yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén
Hong T 14 khong c6 cin cu.

Nay ong T2 yéu cau Toa 4n xem xét gidi quyét nhitng van dé sau:

- Cong nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat doi véi dién tich 1815,7m? theo Gidy chting nhan quyén s dung dat sb
0566/QSDD/H430 do UBND huyén L cip ngay 14/8/1998 c6 diang ky thay dbi cho
vo chong ong Nguyén Van T2 va ba Pham Thi L1 do nha dat cha me di cho éng T2
nim 1996 va sau d6 cha me da nhéan cua vo chong éng T2 33.000 USD, tuong duong
769.065.000 ddng dé duoc tron quyén sir dung, quyén so hitu toan bo thira dat c6
nha néu trén.

Bac yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Hong T do nha dit néu trén vi vo
chong 6ng T2 da nhan chuyén nhugng.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L1 1a vo cia 6ng
Nguyén Vin T2 va cac con ciia ong Nguyén Vian T2 1a Nguyén Puc T4, Nguyén Ba
T5, Nguyén Diing T6, Nguyén Vin T7 thong nhét trinh bay: Pong ¥ voi toan b y
kién ctia 6ng Nguyén Van T2 trinh bay tai Toa an va khong c6 v kién nao khac.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N 13 vo cta
ong Nguyén Hong T trinh bay: Ba N la vo 6ng T, ba dugc blet Toa an nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau dang giai quyét vu an “Tranh chdp quyén sir dung dét, quyén so
hiru nha” gilta 6ng Nguyén Hong T va anh trai ong T 1a ong Nguyén Van T2. Nha
dat dang tranh chép la cua cha me chf)ng ba N cho 6ng T va 6ng T2; ba N khong
dong gop gi vao qua trinh tao 1ap nha, dat nay, ba N ciing khong c6 quyén loi, nghia
vu gi lién quan dén nha dat nay. Do d6, dé nghi Toa an khong moi ba N tham gia vu
an; Cac con cua bava ong T la Nguyén Thi Thanh X, Nguyén Thi Thanh M, Nguyen
Thi Hong T3 va Nguyén Hong P khong dong gop gi vao qua trinh tao 1ap nha, dat
tranh chép, cung khong co quyén va nghia vu gi lién quan dén nha, dit dang tranh
chap, do d6 dé nghi Toa an khong dua cac con ba N néu trén tham gia vu 4n.

* Chi Nguyén Thi Thanh X, chi Nguyén Thi Thanh M, chi Nguyén Thi Héng
T3 va anh Nguyén Hong P (con cta dng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Thanh
N) vang mat tai Toa an va khong cé y kién.
*Y kién ctia UBND huyén L:
1. Tinh hinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Van T2:
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Ngay 09/5/1998, ong Nguyén Van T2 c¢6 don xin cép gidy chimg nhan quyén
su dung dat dbi voi thira dat s6 03, 38, 39, 40, to ban dd s6 90, xa P (nay thugc xa P).
Ngudn gdc dat dugec UBND x3d P xac nhan do cha cho nim 1996. (Pon cip gidy
chirng nhan ¢6 ghi tén vo Pham Thi L1).

Ngay 31/7/1998, UBND xa P co To trinh sO 02/TT/UB vé viéc d& nghi UBND
huyén cap glay chu’ng nhan quyén st dung dat va giai quyét cac truong hop chua du
diéu kién cap gidy ching nhan quyén str dung dat, trong d6 c6 truong hop du diéu
kién cta 6ng Nguyén Vin T2.

Ngay 06/8/1998, Phong Dia chinh huyén L c¢6 T¢ trinh so 49/TT.DC vé viée
dé nghi UBND huyén L ky quyét dinh cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
1.107 ho du diéu kién tai x4 P, trong d6 c6 truong hop cta ong Nguyén Van T2.

Ngay 14/8/1998, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 430/QBUB V¢ viéc
cap Giay ching nhan QSD dat cho 1.107 h¢ thu¢c xa P, theo do, 6ng Nguyén Vin
T2 dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat so M 626301 ngay 14/8/1998 dbi
v6i tong dién tich 1.918m? gém cac thira dat s6 03/1160,6m> (400m? tho cu va
760,6m? dat mau), thira 39/128,9m? dat mau, thira 38/148m?> it ao, thira 40/480,5m?
dat mau, to ban d6 s6 90, xa P (nay thudc xa P).

2. Tinh hinh bién dong sau khi 6ng Nguyén Van T2 duoc cip gidy ching nhan
quyén su dung.

Nam 2001, 6ng Nguyén Vin T2 da chuyen nhuong quyén st dung dat mot
phan thira dat so 03 voi dién tich 90 3m dat tho cu cho 6ng Nguyén Hong T va ho
ong T duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sd T 011531 ngay 06/7/2001
(cho s6 thira méi 13 113). Dién tich con lai trén gidy chting nhan quyén st dung dét
s6 M 626301 ctia ong Nguyén Van T2 1a 1.827,7m?.

Ben ngay 13/4/2018, 6ng Nguyén Hong T va vo 1a Nguyén Thi Thanh N duoc
S¢ T10 cap do6i sang gidy ching nhén s6 CK 424131 d6i voi thira dat s6 113, dién
tich 86,9m> ONT, t& ban d6 s6 90. Dién tich con lai trén gidy ching nhan s6 T
011531 1a 3,4m? da duoc Nha nuéc thu hoi dé dau tu xay dung du an cai tao mo
rong dudng ven bién doan tir Cau C dén nga ba L xa P, P, huyén L theo Quyét dinh
s6 4895/QD-UBND ngay 20/12/2018 cia UBND huyén L.

Ong Nguyén Van T2 d3 duoc Nha nudc thu hoi voi dién tich 12m*ONT thudce
thira dat s6 03, to ban d6 sé 90 thudc du an trén theo Quyét dinh s 4893/QD-UBND
ngay 20/12/2018 ctia UBND huyén L. Dién tich con lai trén gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 M 626301 cta 6ng T2 1a 1.815,7m?.

3. Y kién vé trinh ty, thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng
Nguyén Van T2:

Ong Nguyén Vin T2 duoc UBND huyén L cip gidy ching nhin quyén sir
dung dit s6 M 626301 ngay 14/8/1998 dbi véi tong dién tich 1.918m? gém céc thia
dat s6 03, 39, 38, 40, to ban dd s6 90. Ngudn goc dat dugc UBND x4 P xic nhan
trong don xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng T2 1a do cha cho nam
1996. Pinh kém trong hd so co:



+ Giay ching nhan quyén s& hiru nha & sb 349/CN.SHN ngay 20/11/1996 do
UBND huyen L cap cho ong Nguyén Vin T2 va ong Nguyén Hong T dbi v6i can
nha s6 D ap P, ngudn gbc can nha da dwoc UBND huyén L x4c nhan do 6 ong Nguyen
Vian L2 ty xay dung nim 1964 dén nim 1989, sira chira nha theo Gidy phép sb
60/Qb.UBH ngay 11/01/1989 cua UBND huyén L; ngay 20/5/1996, 6ng L2 cho lai
hai ngudi con Nguyén Vian T2 va Nguyén Hong T.

+ So dd vi tri do can bd dia qhmh UBND xa P 1ap v€ va Ph(‘)ng Dja chinh
huyéq L x4c nhan ngay 20/7/1996 th€ hién dién tich 1.031,75m? thira dat so 403, to
ban do so 01.

+ Bién ban xac dinh moc gidi thira dat ngay 22/10/1997 thé hién tén 6ng
Nguyén Van T2.

+ Vin ban chuyén quyén su dung dat ctia 6ng Nguyén Vin L2 va ba Lé Thi
N1 cho ong Nguyén Van T2 va Nguyén Hong T. Vin ban dugc 1ap ngay 20/5/1996.
Ngay 27/5/1996, can b dia chinh UBND x3 P xac nhan noi dung: “Ong Nguyén
Vin L2 DKTT: 44/6 ap P c6 chuyén quyén sir dung dat, theo cin nha 44/6 ap P cho
con 1a Nguyén Vian T2 va Nguyén Hong T, PKTT: 44/6 ap P. Dién tich 1.031,75m?
(437,52m? tho cu, 594,22m? dat mau), ban d6 s6 01, thira 403”. Ngay 29/5/1996,
UBND x3a P x4c nhan ndi dung chap thuan. Ngay 29/8/1996, Phong Pia chinh huyén
L da tham muu UBND huyén L xac nhan v6i n61 dung: “UBND huyén L chép thuan
cho 6ng Nguyén Vin L2 dugc chuyén quyén st dung dat cho ong Nguyen Van T2
vGi dién tich 1.031,75m? trong do 437, 53m? dat ¢ va 594,22m? dat san xuét nong
nghiép toa lac tai xa P. Ban dd to sb 01 thira 403 (Co So dd do UBND xa P lap dugc
Phong Dia chinh xac nhan kem theo)”.

Nhu véy, cac thira dat s6 03, 38, 39, 40 td ban d6 sb 90 - Ban d6 dia chinh
nam 1998 d3 duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong Nguyén Van T2
v6i ngudn gdc duge UBND x4 P xac nhan do cha cho nim 1996, trong d6 c6 thira
dat s6 03, to ban d6 s6 90 twong tng thira dat sb 403, to ban d6 sb 01 theo So do vi
tri dugc Phong Dia chinh xac nhan 20/7/1996 co nguon goc do 6ng Nguyén Van L2
va ba Lé Thi N1 chuyén quyen su dung lai cho 6ng Nguyén Van T8 va Nguyén
Hong T theo Vian ban chuyén quyén sir dung dat dugc UBND xa P xac nhan ngay
29/5/1996. Tuy nhién, khi Phong Dia chinh huyén L tham muu UBND huyén L xéac
nhén vao Van ban chuyén quyén nay thi chi xac nhan ong Nguyén Vian L2 chuyén
quyen su dung dat cho ong Nguyen Van T2 ma khong c6 tén nguoi dong nhan
chuyén quyén sur dung dat 1a Nguyén Hong T. Tur d6, dan dén viéc cip gidy chimg
nhén quyén sir dung dat s6 M 626301 ngay 14/8/1998 trong do co thira dat s6 03, to
ban do sd 90 cho ong Nguyén Van T2 1a khong dung d6i twong sir dung dat (ddi
tuong str dung dat dang 1a Nguyén Vian T2 va Nguyén Hong T theo Vin ban chuyén
quyén str dung dat ctia ong Nguyén Van L2 va ba Lé Thi N1 cho 6ng Nguyén Van
T2 va Nguyén Hong T dugc UBND x4 P x4c nhan 29/5/1996).

~ Can cir diém d Khoan 2 va Khoan 3 Diéu 106 Ludt dat dai ndm 2013 quy dinh
vé dinh chinh, thu hoi Gidy chung nhan da cap:

"2. Nha nudc thu hoi Gidy ching nhan da cap trong cac trudng hop sau day:



d) Gidy ching nhan da cip khong dung thim quyén, khong ding ddi tuong st
dung dat, khong dung dién tich dat, khong du diéu kién dugc cp, khong dung muc
dich st dung dat hodc thoi han sir dung dat hodc ngudn goc s dung dat theo quy
dinh cta phap luat dat dai, trir truong hop nguoi duge cap glay chirng nhan do da
thuc hién chuyén quyen st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat theo quy
dinh ctia phép luat dat dai”

3. Viéc thu hodi Gidy ching nhan da cap 601 v0i truong hop quy dinh tai diém
d khoan 2 Piéu nay do co quan c6 tham quyén cap G1ay ching nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat quy dinh tai Dleu 105 cua
Luat ndy quyét dinh sau khi da c6 két luan cua co quan thanh tra cung cap, van ban
¢6 hiéu lyc ctia co quan nha nudc cd tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai”.

Can ctr Khoan 26 f?leu 1 cua Nghi dinh sO 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu stra d61, bo sung Khoan 5 Diéu 87 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Dat dai:

“5. Nha mude khong thu hoéi Giay ching nhan da cAp trai phap luét trong cac
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 ciia Luat Dat dai néu nguoi dugce
cap Giay ching nhan da thyc hién thu tuc chuyen d6i, chuyén nhuong,thira ké, tang
cho, gop von bang quyén st dung dat, quyen so hitu tai san gan lién véi dat va da
duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. .

Can ctr cac quy dinh trén, truong hop cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho 6ng Nguyén Vian T2 niam 1998 1a khong dung d6i tugng su dung dat va thuoc
truong hop Nha nudc khong thu hdi Gidy ching nhan di cip trai phap luat do ngudi
dugc cip gidy ching nhin da thuc hién chuyén nhuong mot phan dién tich cho 6ng
Nguyén Hong T.

Hi¢n nay, 6ng Nguyén Hoéng T tranh chip quyén sir dung dét voi ong Nguyén
Van T2, trong d6 c¢6 yéu cau TAND tinh Ba Ria - Viing Tau tuyén huy gidy ching
nhén quyén su dung dat sd6 M 626301 ngay 14/8/1998 da dugc UBND huyén L cap
cho 6ng Nguyén Vian T2 do khong dung d6i twong st dung dat. Do do, dé bao dam
quyén lgi cua 6ng Nguyen Hong T, UBND huy¢n L kinh chuyen hé so, gidy to lién
quan ngudn goc cua gidy chung nhan quyén sir dung dat di cap cho 6 ong Nguyén Vin
T2 va Nguyén Hong T dé TAND tinh BR-VT xem xét, giai quyét vu an theo quy
dinh.

4. V& quy hoach

Can ct Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 12/3/2019 cia UBND tinh B-VT
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020 va cip nhat ké
hoach str dung dat nim dau cta diéu chinh quy hoach st dung dat huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau, cac thira dat s6 03, 38, 39, 40, to ban dd s6 90, xd P thudc quy
hoach dat 6.

Cian ctr Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 19/5/2020 cia UBND tinh B-
VT vé viéc Phé duyét do an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu V, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau, cac thira dat s6 03, 38, 39, 40, t& ban do s6 90, xa P thudc quy
hoach dat nhém nha é.



* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan S& Nong nghiép va Mbi trudng
Thanh pho H (trudc day la S& Tai nguyén - Moi truong tinh B) trinh bay:

1. Viéc cé}p gidy chtng nhan quyén st dung dat sé CK 424131 ngay 13/4/2018
(theo bao cdo s6 28/BC-CNVPDK ngay 22/6/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai huyén L).

Ngay 09/5/1998, ong Nguyen Van T2 c6 don xin cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat d6i voi thira dat s6 03, 38, 39, 40, to ban dd s6 90, xa P (nay thugc xa P).
Nguodn goc dat duoc UBND xi P xac nhan do cha cho nam 1996 (Pon cép gidy
chuing nhan c6 ghi tén vo Pham Thi L1).

Ngay 14/8/1998, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 430/QD.UB ve viéc
cap gidy chung nhan quyen st dung dat cho 1.107 ho thudc xa P, theo do, ong
Nguyén Vin T2 dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 M 626301 ngay
14/8/1998 d6i véi tong dién tich 1.918m? gom céc thira dat s6 03/1160,6m? (400m>
tho cu va 760,6m> dat mau), thira 39/128,9m? dat mau, thira 38/148m? gt ao, thira
40/480,5m? dat mau, to ban do s6 90, xi P (nay thudc xi P).

Nam 2001, 6ng Nguyén Van T2 di chuyén nhuong quyén sir dung dat mot
phan thtra dat sé 03 voi dién tich 90,3m? dat thd cu cho ong Nguyén Hong T va ho
ong T dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so T 011531 ngay 06/7/2001
(cho s6 thira mai 13 113). Dién tich con lai trén gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 M 626301 ctia 6ng Nguyén Vian T2 1a 1.827,7m?.

Ngay 26/3/2018, 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyen Thi Thanh N c6 don dé
nghi cap lai, cap doi glay ching nhén quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai
san gan lién v6i dat di véi giay ching nhan quyén st dung dat s6 T 011531 duoc
UBND huyén L (nay 14 huyén L) cép cho ho 6ng Nguyén Hong T ngay 06/7/2001
voi dién tich 90,3m? ONT, thira dat s6 113, to ban dd s6 90, tai xa P.

Qua ra soat ho so luu trit, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén L da
tham muu S¢ Tai nguyén va Méi trudng dinh chinh ndi dung ngudi sir dung dat tir
H6 Ong Nguyén Hong T thanh 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Thanh N (xéc
nhan tai trang bo sung ngay 13/4/2018).

Ngay 13/4/2018, S¢ T10 gidy chting nhan quyén st dung dat sé CK 424131
v6i dién tich 86.9m? loai dat: dat ¢ tai nong thon, thira dat s6 113, to ban do s6 90,
tai xa P, huyén L cho ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Thanhh N2. Riéng
phan dién tich 3,4m? di c6 thong bao thu hoi dat dé xay dung cong trinh: M rong
huong 16 E, 6ng Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Thanh N dé nghi giit lai trén
gidy chimg nhan cil.

- Ong Nguyén Hong T va ba Nguyén Thi Thanh N dang st dung dién tich
86.9m?, loai dat: dat & tai nong thon, thira dat s6 113, to ban dd s 90, tai xa P, huyén
L duoc So Tai nguyén va Mai truong cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CK
424131 ngay 13/4/2018 theo diém a, Khoan 1, Piéu 76, Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014.

- Hién trang quy hoach str dung dat:



Can ct Quyét dinh s6 548/QD-UBND ngay 12/3/2019 cia UBND tinh B-VT
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dit dén nam 2020 va cip nhat ké
hoach st dung dat nam dau cua diéu chinh quy hoach st dung dat huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau, cac thtra déat sb6 03, 38, 39, 40, to ban dd s6 90, x3 P thudc quy
hoach dat o.

Cin ctr Quyét dinh s6 1266/QD-UBND ngay 19/5/2020 ctia UBND tinh B-VT
vé viéc Phé duyét do an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu V, huyén L, tinh Ba
Ria - Ving Tau, cac thira dat s6 03, 38, 39, 40, to ban dd s6 90, xa P thudc quy
hoach dt nhém nha &.

2. Viéc 6ng Nguyén Hong T yéu cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CK424131 ngay 13/4/2018 do S& T10 cp cho ong Nguyén Hong T va ba Nguyén
Thi Thanh N, vé ndi dung nay kinh dé nghi Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién: Tai san tranh chap 14 cin nha va quyén st dung dat thudc thia
s6 03, 38, 39, 40 to ban d6 90, xa L, Thanh phd Ho Chi Minh 1a tai san chung cia
ong Nguyén Hong T va ong Nguyen Van T2 dugc cha me¢ 6ng T va ong T2 cho 6ng
T va 6ng T2. Do vay, yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyen Hoéng T 14 ¢o
can ctr. Bi don ong Nguyén Van T2 dugc Toa an triéu tap hop 18 1an tha hai nhung
Vang mat, khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa, khong co don dé nghi xét xur
vang mat thi bi coi 1a tu bo yéu cau phan t6. D& nghi Hoi dong Xet Xur can cur cac
Diéu 26, 31, 37 Luat dat dai ndm 2024 chap nhian mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ciin ot diém ¢ khoan 2 Didu 227 B6 luat Té tung dan sy dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau phan t6 cta bi don.

NHAN PINH CU TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luén tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién ki€m sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Ong Nguyén Hong T
tranh chap quyén sir dung dat quyén so hiru nha & thudc thira 03, 38, 39, 40 to ban
d6 s6 294 (cii 1a 90), xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh ph
Hb Chi Minh) véi ong Nguyén Vin T2 nén quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chép quyén
st dung dat quyén so hitu nha 07 Dit tranh chép tai xi L, Thanh phé HO Chi Minh,
vu an thy ly nam 2021 co6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyen st dung dat nén vu 4n
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& su vang mit cua duong su: Bi don 6ng Nguyén Van T2 va nhimg
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Thanh N, chi Nguyén Thi
Thanh X, chi Nguyén Thi Thanh M, chi Nguyén Thi Hong T3, anh Nguyén Hong P
d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa nhung ving mat tai phién toa lan
thir hai khong c6 1y do; Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L1, anh
Nguyén Dtrc T4, anh Nguyén Ba T5, anh Nguyén Diing T6, anh Nguyén Vin T7,
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Chu tich Uy ban nhan dan xa L vang mat tai phi€n toa va c6 don xin xét xr vang
mat. Do vay Toa an tién hanh xét xr vang mat ho.

2] Pbi voi yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vian T2: Bi don ong
Nguyén Vin T2 ving mit tai phién toa 1an thr hai khong c6 don dé nghi xét xir vang
mit va khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa nén cin ct diém ¢ khoan 2 Piéu
227 cua BO luat to tung dan sy, dinh chi giai quyét ddi vai yéu cau phan td cua bi
don 6ng Nguyén Vin T2.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Hong T:

Can ctr 101 trinh bay cua cac duong sy va cdc tai liéu chiung cir ¢ trong hé so
vu 4n, thé hién: Nguyén don ong Nguyen Hong T 1a em rudt bi don 6ng Nguyen Van
T2. Cac duong su déu thtra nhén nguén goc nha va d4t tranh chap thudc thia sb 03,
38, 39, 40, to ban dd sd 294 (cii 14 90), x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x4 L, Thanh ph6é H6 Chi Minh) 12 do cha me 6ng T va 6ng T2 1a 6ng Nguyén Vin
L2 va ba Lé Thi N1 dé lai, ba Lé Thi N1 1a me rudt 6ng T va ong T2 xac nhén
chuyén nhuong (cho) nha va dat cho hai con 12 ong T va ong T2, ké tur khi cho hai
con nha va dat dén nay thi vo chong ba N1 khong nhan bat ky khoan tién nao tir vo
chong ong T va vo chong 6ng T2; Vian ban chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay
20/5/1996 (dugc UBND x@ P xac nhan ngay 29/5/1996) thé hién 6ng Nguyen Vian
L2, ba Lé Thi N1 chuyén nhuong cho ong Nguyén Hong T va 6ng Nguyen Vién T2
(BL92); Giay chimg nhan quyén s& hitu nha ngay 20/11/1996 nha sé D thén P, x3 P,
huyén L, tinh Ba Ria Ving Tau dung tén ong Nguyén Hong T va 6ng Nguyén Vin
T2 ¢6 ngudn goc ong L2 xay dung va cho lai hai nguoi con 1a 6ng T va ong T2 (BL
93). Ong T2 cho rang cha me tang cho riéng ong T2, sau d6 ong T2 co dwa 33.000
USD cho cha, me dé duoc st dung phan dat nay, ba N1 1a me 6ng T2 va ong T
khong thira nhan n6i dung trinh bay nay cua 6ng T2, 6ng T2 khong cung cap duoc
chtng ct dé ching minh duoc cha, me ting cho riéng, do vay ¥ kién nay cua ong T2
khong c6 can ctr chap nhan.

Uy ban nhéan dan huyén L (cu 1a Long D) la Co quan cap Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cho ong Nguyén
Van T2 x4c nhan: Ho SO cap gidy ching nhén quyen sir dung dét dtmg tén ong T2 c6
Vian ban chuyen quyén sy dung dat cia ong Nguyén Vin L2 va ba Lé Thi N1 cho
ong Nguyén Van T2 va 6ng Nguyén Hong T. Vian ban duoc 1ap ngay 20/5/1996.
Ngay 27/5/1996, can b6 dia chinh UBND xa@ P xac nhén néi dung: “Ong Nguyen
Vin L2, DPKTT: 44/6 ap P ¢6 chuyen quyen str dung dat, theo can nha 44/6 ap P cho
con la Nguyen Van T2 va Nguyen Hong T DKTT: 44/6 ap P. Dién tich 1.031,75m>
(437,52m? thd cu, 594,22m? dat mau), ban d6 sb 01, thira 403”. Ngay 29/5/1996,
UBND x4 P x4c nhan ndi dung chép thuan. Ngay 29/8/ 1996, Phong Dia chinh huyén
L da tham muu UBND huyén L xac nhan vo6i n61 dung: “UBND huyén L chép thuan
cho 6ng Nguyén Vin L2 dugc chuyén quyén st dung dat cho ong Nguyen Van T2
v6i dién tich 1.031,75m? trong do 437, 53m? dat & va 594,22m? dat san xuat nong
nghiép toa lac tai xa P. Ban d6 to s6 01 thira 403 (C6 So d6 do UBND xa P 1ap duoc
Phong Dia chinh x4c nhan kem theo)”.

Cac thura dat sb 03, 38, 39, 40 to ban dd s6 90 - Ban d6 dia chinh nam 1998 da

dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin T2 véi ngudn
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géc dugc UBND xa P x4c nhan do cha cho nam 1996, trong do co thura dat sb 03, to
ban dd sé 90 twong Gmg thira dat s6 403, to ban d6 sb 01 theo So dd vi tri dugc
Phong Dia chinh xac nhan 20/7/1996 c6 ngudn gdc do dng Nguyén Van L2 va ba Lé
Thi N1 chuyén quyen st dung lai cho 6ng Nguyén Van T8 va ong Nguyén Hong T
theo Vin ban chuyén quyén str dung dat dugc UBND x3 P xac nhan ngay 29/5/1996.
Tuy nhién, khi Phong Dia chinh huyén L tham muu UBND huyén L xac nhén vao
Vin ban chuyén quyén nay thi chi xac nhén ong Nguyén Vin L2 chuyén quyen su
dung dat cho ong Nguyen Van T2 ma khong c6 tén nguoi dong nhan chuyén quyen
sur dung dat 1a Nguyén Hong T. Tir d6, dan dén viéc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat s6 M 626301 ngay 14/8/1998 trong d6 co thua dat s6 03, to ban dd s6 90
cho 6ng Nguyén Vin T2 1a khong dung d6i twong st dung dat (dm tuong sur dung
dat dung 1a Nguyen Vin T2 va Nguyén Hong T theo Vin ban chuyen quyén st dung
dat ciia ong Nguyén Van L2 va ba Lé Thi N1 cho ong Nguyén Vin T2 va Nguyén
Hong T dugc UBND x4 P xac nhan 29/5/1996).

Nam 2001, 6ng Nguyén Vin T2 da chuyen nhugng quyén st dung dat mot
phan thira dat so 03 v6i dién tich 90, 3m dat tho cu cho 6ng Nguyén Hong T va ho
ong T dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so T 011531 ngay 06/7/2001
(cho s6 thira mai 1a 113). Dién tich con lai trén gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 M 626301 ctia 6ng Nguyén Van T2 14 1.827,7m?.

Den ngay 13/4/2018, 6ng Nguyén Hong T va vo 1a Nguyén Thi Thanh N duoc
S¢ T10 cap ddi sang gidy chimg nhén s6 CK 424131 d6i véi thira dat s6 113, dién
tich 86,9m? ONT, t& ban d6 s6 90. Dién tich con lai trén gidy chting nhan sd T
011531 1a 3,4m? da duoc Nha nudc thu hodi dé dau tu xay dung du an Cai tao mo
rong dudng ven bién doan tir Cau C dén nga ba L x4 P, P, huyén L theo Quyét dinh
s6 4895/QD-UBND ngay 20/12/2018 ctia UBND huyén L.

Ngay 09/7/2019 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L xac nhan nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Van T2 va ba Pham Thi L1 véi dién tich 342,3m?
(18,6m* ONT & 272,6m> HNK, 51,1m? NTS) tach tir thia 3, 38, 39, 40 dé hop voi
thira 113 86,9m?> ONT thanh thta 217: 429,2m? (105m? ONT, 772,6m> HNK
&51,1m> NTS), t ban do 90 theo ho so s6 003188CN).

Tuy nhién sau d6 Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén L d3 x4c nhan
Huy ndi dung chinh 1y ngay 09/7/2019 néu trén.

Nhu vay, dién tich dat ctia 6ng Nguyén Hong T van 1a thira 113 dién tich con
lai 12 86,9m?).

Ong Nguyén Van T2 d3 duoc Nha nude thu hdi voi dién tich 12m*ONT thude
thira dat s6 03, t ban d6 s6 90 thudc du an trén theo Quyét dinh s 4893/QD-UBND
ngay 20/12/2018 ctia UBND huyén L. Dién tich con lai trén gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s M 626301 cua ong T2 1a 1.815,7m? trong d6 thira 03 dién tich
1058,3m? (297,7m? dat ONT & 760,6m> HNK), thira 39 dién tich 128,9m> HNK,
thira 38 dién tich 148m? NTS, thira 40 dién tich 480,5m> HNK t& ban d6 90.

Tu phén tich néu trén, c6 can clr xac dinh thira dat s6 113, 03, 38, 39, 40 to
ban dd s 294 (cii 1a 90), x4 P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa L, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh) va cin nha trén thira dat s6 03 c6 ngudn goc do dng Nguyén Vin
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L2 va ba Lé Thi N1 dé lai cho hai con 1a 6ng Nguyén Hong T va 6ng Nguyén Van
T2. Do viy xéac dinh nha va dit nay 1 tai san chung ctia 6ng Nguyén Hong T va éng
Nguyén Vian T8. Ong T di dugc chia mot phan 1a thira 113 tach ra tir thira s6 03 dién
tich 86,9m?. Nay ong T yéu cau chia phﬁn dat con lai thude thira 03, 38, 39, 40 14 ¢
cin ctr. Dién tich dat con lai chwa chia (d3 trir dién tich thira 113) 13 1.661,2m? (thé
hién theo so d xir Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh Vam phong dang ky
dat dai huyén L), gom: Thira 03 (16 A 371,8m?; 16 B 535,7m?); thira 38 1a 148m?;
thtra 39 14 126m? va thtra 40 1a 479,7m>.

Theo Vin Bén s6 1670/CNVPDK-KTDC ngay 24/9/2025 cia Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai huyén L thi vi tri dit & cta thia s6 3 1a di dong; diéu kién
tach thira cin citr Theo diém a, khoan 1, Piéu 4 Quyét dinh s6 24/2024/QD-UBND
ngay 04/9/2024 ciia UBND tinh B.

a) Pat ¢

Ap dung tai khu vuc thugc phuong, thi tran va huyén C c6 dién tich va kich
thude thua dat: tir 60m? tro 1én va ¢ canh tiép giap voi duong giao thong do Nha
nuéc quan 1y hodc 16i di duogc két ndi véi duong giao thong do Nha nudc quan 1y
khong nhé hon 5m va chiéu sau thira dat khong nhé hon 5m.

Tai dia ban cac xa con lai c6 dién tich va kich thudc thira dat: tr 80m? trd 1én
va c6 canh tiép giap véi dudng giao thong do Nha nude quan 1y hodc 16i di dugc két
nbi voi dudng giao thong do Nha nudc quan 1y khong nho hon 5m va chiéu sau thira
dat khong nho hon 5m.”.

Quy hoach thira 03 1a dt 6.

Xét thdy: Theo so d6 xir 1y ndi nghiép ngay 24/9/2025 ctua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L thé hién thia sé 03 1a 907,5m2, c6 canh tiép giap
duong 13 16,54m, ong T yéu cau 16 A 371,8m? c6 canh tiép giap duong 1a Sm, cong
v6i canh tiép gidp duong thira 113 13 4,3m, tong cong la 9,3m, cong ca di¢n tich dat
thira 113 (d3 dugc chia) 1a 455,1m?; dong T8 dugc quyén sir dung phan dét con lai cia
thira 03 13 535,7m? va chiéu dai canh tiép giap duong la 11,54m; ngoai ra 6ng T
dong v dé cho ong T8 so hitu can nha trén dat thira sé 03 va duoc quyén sir dung
thira dat s6 38, 39 va 40. Nhu vay, yéu cau cta ong T 1a ¢o loi cho bi don ong T8
nén chap nhan.

[4] Ddi v6i yéu céu phan té ciia ong T8. Mic du yéu ciu phan t6 cua 6ng T8
da bi dinh chi giai quyet trong vu nhu nhan dinh & phan trén nhung van phai xem xet
yéu cau ctia ong T vé viéc cong nhan cho ong T8 dugc quyén so hiru nha va quyén
sir dung dét thudc thira 03, 38, 39, 40 to ban d0 s6 294 (cii 1a 90), xa P, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4 L, Thanh phd H6 Chi Minh) trong vu an nhu phan tich
va nhan dinh ¢ phan trén d6i véi yéu cau caa 6ng T. CO cin clir chdp nhan mot phan
yéu cau cua 6ng T, theo d6 ong Nguyén Van T2 duoc quyén st dung dién tich dat
535,7m? thudc thira s6 03, to ban dd sd 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba Rja -
Viing Tau (nay 1a x4 L, Thanh phé Ho Chi Minh) (khu B, va cac thta dat s 38, 39,
40 - so do xtr 1y ndi nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén L) va s& hitu cin nha trén dat thudc thira s6 03.
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[5] Ong Nguyen Hong T va 6ng Nguyén Vin T2 co trach nhiém lién hé co
quan co tham quyen dé chinh 1y vé quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san
gin lién véi dat d6i v6i nha va dat duoc quyén s hitu, su dung trong vu an theo quy
dinh. Khong can thiét phai huy gidy ching nhén quyén st dung dit sb M626301
ngay 14/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén L cép dtng tén 6ng Nguyén Vin T2.

[6] Dbi véi vige rat yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Hong T vé viéc huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK424131 ngay 13/4/2018 ctia S¢ T10 cap
cho ong T. Viéc rut yéu cau nay 13 tu nguyén khong trai phap luat nén dinh chi xét
xtr d6i véi yéu cau nay.

[7] Déi véi dién tich dat 7,5m? va 4,6m? thudc thira 03; 2,5m? thira 39; 1m>
thtra 40; 20,6m? thira 105; 0,8m? thtra 147; 4,1m? thtra 59; 2,2m? va 0,3m? thira 208
(theo so dd xur Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén L) khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

[8] Ttr can ctr, nhan dinh trén, chép nhan mot phﬁn yeu cau khai kién cua ong
Nguyén Hong T, nhu sau:

- Ong Nguyén Hong T duoc quyén st dung dién tich dat 371,8m? (trong do c6
100m? dét &) thudc thira s6 03, to ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba Ria
- Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) (khu A so d6 xu 1y noi nghiép
ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L).

- Ong Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi L1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén
Hong T dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, to ban dd sb 294 (cii 1a 90) xi P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé H6 Chi Minh) (khu A so
d6 xur Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 cta Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
L).

- Ong Nguyén Van T2 va ba Pham Thi L1 c6 nghia vu thdo d& phan cong
trinh trén dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, t& ban d6 s6 294 (cii 1a 90) x4 P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xd L, Thanh phé H6 Chi Minh) (khu A so
d6 xtr Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
L) dé tra dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Hong T st dung.

- Ong Nguyén Vin T2 c6 nghia vu giao ndp ban chinh gidy ching nhén quyén
s dung dat s6 M626301 ngay 14/8/1998 cua UBND huyén L cap dung tén 6ng
Nguyén Van T2 cho co quan c6 tham quyen dé thuc hién chinh 1y cp gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Hong T va ong Nguyen Vién T2 theo quy
dinh; Truong hop 6ng T2 khong giao ndp gidy ching nhan quyén st dung dat néu
trén thi co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén thuc hién thu hoi chinh 1y vé quyén s
dung dat cho 6ng Nguyén Hong T va 6ng Nguyén Van T2 theo quy dinh.

- Ong Nguyén Van T2 dugc quyén st dung dién tich dat 535,7m? thudc thira
s6 03, to ban d6 sb 294 (cii 1a 90) xd P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
L, Thanh phé Ho Chi Minh) (khu B va cac thira s6 38, 39, 40 - so d6 xtr 1y noi
nghiép ngay 24/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L) va s hitu
cin nha va tai san gin lién véi dat thudc thira 03.
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- Ong Nguyen Hong T va 6ng Nguyén Vin T2 ¢4 trach nhiém lién h¢ co quan
Nha nudc cod tham quyén dé chinh 1y thuc hién vé quyén st dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san gin lién voi dat néu trén theo quy dinh.

[9] Dinh chi yéu ,cau,kh0'1 kién cta 6ng Nguyén Hong T vé huy Giéy ching
nhan quyen st dung dat s6 CK424131 ngay 13/4/2018 cua S T10 cap cho ong
Nguyén Hong T.

[10] Chi phi do V€, xem xét :[hém dinh tai chd, dinh gia} tai san, 520 luq ho so 1a
18.100.000 dong, 6ng Nguyén Hong T da ndp tam tng: Ong Nguyén Hong T tu
nguyén chiu va da ndp xong.

[11] An phi dan sy so thdm: Tranh chap quyen str dung dat khong xéac dinh gia
tri nén an phi khong co gia ngach. Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000 dong;
Ong Nguyén Hong T khong phai chiu.

[12] Quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; Duong sy vang mdt tai phién toa thi
quyén khang cdo 1a 15 ngay ke tur ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2, khoan 9 Diéu 36, cac Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 244 ctia Bo
luat 6 tung dan su; cac Diéu 3, 73, 75 Luat Dat dai 1993; cac Piéu 166, 203 Luat dat
dai 2013; cac Didu 23, 26, 31, 37, 133, 136, 137, 148, 152, 236 Luat dat dai nim
2024; cac Diéu 26, 27 Phap 1énh 4n phi va 1é phi Toa 4n ngay 30 thang 12 nam 2016
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhin mét phan yéu cu khoi kién ctia 6ng Nguyén Hong T, nhu sau:

1. Ong Nguyén Hong T dugc quyén sir dung dién tich dat 371,8m? (trong d6
c6 100m? dat ¢) thudc thira s6 03, to ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phdé H6 Chi Minh) (khu A so d6 xu 1y noi
nghiép ngay 24/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L).

2. Ong Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi L1 c¢6 nghia vu tra lai cho ong
Nguyén Hong T dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, t& ban d6 s6 294 (cii 1a 90)
xd P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa L, Thanh phé Ho Chi Minh) (khu
A so dd xir Iy ndi nghiép ngay 24/9/2025 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
huyén L).

3. Ong Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi L1 c¢6 nghia vu thdo d& 6 ving cira
trén dién tich dat 371,8m? thudc thira s6 03, to ban d6 s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xi L, Thanh ph Hb Chi Minh) (khu A so dd xur Iy
ndi nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L) dé tra
dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Hong T.

4. Ong Nguyén Vin T2 dugc quyen st dung dién tich dat 535,7m? thudc thira

s6 03, to ban dd s6 294 (cii 1a 90) xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa
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L, Thanh phd HO Chi Minh) (khu B va céc thira dat s6 38, 39, 40 - So d6 xur Iy ndi
nghiép ngay 24/9/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L) va s¢ hiru
can nha trén dat thudc thura s6 03.

5. Ong Nguyen Van T2 c6 nghia vu giao ngp ban chinh gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 M626301 ngay 14/8/1998 do Uy ban nhan dan huyén L cap
dung tén Ong Nguyen Van T2 cho co quan co tham quyén dé thyc hién chinh 1y vé
quyén su dung dat cho 6ng T va 6ng T2 ddi véi dién tich dat ong T va ong T2 dugc
quyén su dung néu trén theo quy dinh; Truong hop 6ng T2 khong giao nop g1ay
chu’ng nhan quyén st dung dat néu trén thi co quan co tharn quyén thuc hién thu hoi
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay dé chinh 1y vé quyén st dung dat cho ong T
va 6ng T2 theo quy dinh.

6. Ong Nguyén Hong T va ong Nguyén Van T2 co trach nhiém lién hé co
quan c6 tham quyén dé chinh 1y thuc hién vé quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san gan lién v6i dat ma 6ng T va 6ng T2 dugc chia néu trén trong vu 4n theo
quy dinh.

7. Khong c’hép’nhém yéu cau ciia ong Nguyén H(f)ng T vé hay gidy ching nhén
quyén sur dung dat s6 M626301 ngay 14/8/1998 cua Uy ban nhan dan huyén L cap
ding tén 6ng Nguyen Van T2.

8. Dinh chi xet xir yéu cﬁ}u khoi kién cua 6ng Nguyén Hong T Vé huy gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 CK424131 ngay 13/4/2018 do S6 T10 cap cho 6ng
Nguyén Hong T.

9. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau phan té ctia ong Nguyén Vian T2 trong
vu an.

10. Ch{ phi (Aio V€, xem xét }hém dinh tai chd, dinh gia tai san, sao luc ho so 1a
18.100.000 dong: Ong Nguyeén Hong T tu nguyén chiu va da nop xong.

11. An phi dan sy so tham:

11.1. Ong Nguyén Vin T2 phai chiu 300.000 dong, trir vao sd tién tam Gng 4n
phi 13 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000360 ngay 15/8/2022 ctia Cuc thi hanh
an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H). i nop
du.

11.2. Ong Nguyén Hong T khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng T 18.000.000
ddng tam Gmg an phi theo bién lai thu s6 0008298 ngay 23/3/2021 cia Cuc thi hanh
an dan su tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé H).

12. Quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa duogc quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong su vang mit tai phién toa thi
quyen khang céo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yet

13. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh an

dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Hoa Tran Thanh Thiy Truwong Vin T9
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP . H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP . H6 Chi Minh;

- Cac dqong Sur;
- Luu ho so vu an (39).

Trwong Van Tam
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