TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 25/2023/DS-ST
Ngay 17-8-2023
VIV tranh chap vé hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Tién Danh.

Cac Hoi tham nhan dan;

1. Ba Lé Thi Sinh Phuong;

2. Ong Nguyén Hong Phic.

- Thur ky phién toa: Ong D6 Cao Cudng - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Cau, tinh T4y Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Thao Nguyén - Kiém sat vién.

gay 10 va 17 thang 8 nim 2023 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau,
tinh Tay Ninh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6: 16/2023/TLST-DS ngay
07 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap vé hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 32/2023/QDXXST-DS ngay 21 thang 7 nim 2023
va Thong bao vé viéc doi lich xét xtr s6: 05/TA ngay 07 thang 8 nam 2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Piang Thanh M, sinh nim 1977.

Pia chi: S X, duong Y, phuong Y, quan Tan Pht, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia éng M 1a 6ng V& Minh T, sinh nim
1998; dia chi: S6 X1, duong Y1, Phuong Y1, quan Tan B, Thanh phé H6 Chi
Minh (theo vin ban ty quyén ngay 03/01/2023). “c6 mat’Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua 6ng M 1a dng Mai Thanh B - Luat su doan luat su Thanh
phd H6 Chi Minh thudc Cong ty Luat TNHH N.“ngay 10/8/2023 ¢6 mat, ngay
17/8/2023 ving mat”’Bi don: Ba Tran Thi V, sinh ndm 1982.
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bPia chi: Khu phé P, thi trin Q, huyén Bén CAu, tinh Tay Ninh.Nguoi dai
dién theo Gy quyén cta ba V 1a 6ng Nguyén Cao D, sinh nim 1982; dia chi: Ap
P1, xd QI, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh (theo van ban iy quyén
ngay 07/4/2023). “c6 mat”

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 07-02-2023 va trong qud trinh lam viéc nguyén
don va nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Vé Minh T trinh bay:

Do ong Tran Tién S gi6i thiéu ba Tran Thi V can chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Ngay 10/12/2021, 6ng Ding Thanh M théa thuan véi ba V chuyén
nhuong phﬁn dét co dién tich ngang 13m x dai 65m thudc s6 872, t ban d6 sb 3,
toa lac tai khu phé P, thi tran Q, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (di¢n tich
chuyén nhuong it hon trong gidy ching nhan quyén st dung dat 1 983,1m?), dat
do ba V dimg tén voi gia tri chuyén nhuong 1.650.000.000 dong; 6ng M thoa
thuan dit coc trude 200.000.000 dong, dén ngay 10/01/2022 tiép tuc dit coc
300.000.000 dong va thoéa thuan khi ndo co gidy (tuc 1a ba V 1am thu tyc 1én thd
cu di v6i dién tich 13m x 65m) thi bén ban thong bao cho bén mua trude 05
ngay dé dén van phong cong chirng hoan tat tha tuc mua ban. Ngoai ra, hai bén
con thoa thuan phat coc gap doi néu bén ban khong ban, mat coc néu bén mua
khong mua. Hai bén c¢6 lap Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 10/12/2021 do ong Nguyén Viét S viét, mdi bén giit 01 ban. Ngay
03/01/2022, 6ng M chuyén tién cho ba V so tién 300.000.000 dong, tong cong
da dat coc 500.000.000 dong, ba V ¢6 ky nhan di vao mit sau ctia Hop dong dit
coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2021 do éng M giit, con
lai s6 tién 1.150.000.000 dong thi khi ndo cong chimg hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat giao du. Viéc thoa thuan thuc hién hop dong do hai bén trao
ddi qua mang xa hoi Zalo (6ng M dung Zalo s6 09873650xx, con ba V dung
Zalo sb 09165015yy). Sang ngay 15/02/2022, éng M va ba V hen dau chiéu
ngay 15/02/2022 dén Vin phong cong chimg Z (goi tat 1a vin phong) dé cong
ching Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 872 nhu
da thoa thuan. Ngay 15/02/2022, 6ng M ban cong viée, khong dén duoc van
phong, nhung c6 théa thuan bang 10i néi 1a ba V thyc hién day du cac thu tuc
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao lai toan bd hd
so cho 6ng Z (truéng vin phong) gitt thi ba V dong ¥, 6ng M s& chuyén tién day
da cho ba V, sau d6 ong M sé& dén van phong hoan tat tha tuc cong ching va

nhan ho so. Trong qua trinh xem xét hd so do ba V chup giri qua Zalo, ba V kéu
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6ng M chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Cao D 1a nguoi khong lién
quan dén viéc giao dich giita hai bén nén 6ng M dang do. Khoang 20 phut sau,
ba V cho rang 6ng M khong chuyén tién nén khong chiu giao dich nita, 13y toan
bd hd so chuyén nhuong quyén st dung dat lai. Tuy nhién, khi khong thyc hién
dugc Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/12/2021
d6i voi thira dat s6 872, ong M ¢ yéu cau ba V tra lai tién coc thi ba V dong y
va hira khi ndo ¢ tién sé& tra lai, qua tin nhan Zalo ngay 13/8/2022. Nhung tir 6
cho dén nay, ba V khong tra lai tién coc va ciing khong ddng ¥ chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu thoa thuan nén 6ng M khoi kién yéu cau ba Tran Thi V
tra sb tién 1.074.900.000 dong, trong do tién dit coc 1a 500.000.000 dong, phat
coc 1a 500.000.000 dong, tién 14i tir ngay 15/02/2022 dén ngay 27/12/2022 trén
s6 tién 500.000.000 dong 13 60.000.000 dong, bdi thuong thiét hai vé tinh than
1a 14.900.000 dong. Ngoai ra, khong yéu cau ai khic cung ba V tra sd tién nay.
Ngay 21/7/2023, 6ng T c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién bdi thuong
thiét hai vé tinh than 14 14.900.000 déng.

Tai phién toa, ong T cho rang 6ng M khong dong y chuyén tién vao tai
khoan cta ong Nguyén Cao P 13 nguoi khong c6 lién quan dén giao dich giita
ong M va ba V, thong qua tin nhan Zalo trao d6i ngay 15/02/2022 va do ba V da
nhan 14y lai ho so nén 6ng M khong tiép tuc chuyén tién. Sau ngay 15/02/2022,
ong M c6 nhén tin yéu cau ba V tiép tuc thuc hién hop dong, nhung ba V khong
dong y. Ngoai ra, giita 6ng M va vo chong ba V thuc té con chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi hai thira dat s6 832 va 833, thudc to ban d6 sb 2, toa
lac tai khu phd 3, thi trdin Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tdy Ninh ngay
12/02/2022. Ong T van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia 6ng M dbi voi ba V
yéu cau ba V tra sd tién 1.060.000.000 dong, trong dé tién dit coc la
500.000.000 dong, phat coc 1a 500.000.000 dong, tién 14i tir ngay 15/02/2022
dén ngay 27/12/2022 trén s6 tién 500.000.000 dong 13 60.000.000 dong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng M la éng Mai Thanh B
trinh bay:

Do s6 tién ong M phai chuyén khoan dé thanh toan 1.150.000.000 dong 1a
s6 tién 16n, can phai dén ngan hang vi thong thudng chuyén khoan déu co han
mirc nén khong thé chuyén khoan lién s tién hon 1.000.000.000 dong qua
Internet bank, cho nén viéc ong M chuyén khoan trong ciing ngay dugc xem nhu
hoan tat viéc thanh toan. Viéc vi pham giao két 1a khi mot bén khong thuc hién

hop dong, bén ong M di dong y chuyén tién thanh toan nhung yéu cau c6 thoi
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gian xem xét ndi dung hop dong va ra ngan hang chuyén khoan nhung ba V van
rit ho so vé nén ba V 1 ngudi vi pham hop dong.

Tai phién toa, phia ba V cung cdp ban chinh Gidy ching nhan quyén s
dung dat dbi voi thira dat s6 872 1a khong c6 thién chi dé thoa thuan viée tiép tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat va viéc ba V nhan tin dong ¥ tra lai tién coc
1a ty nguyén. Do d6, ong B dé nghi Toa an chip nhan yéu cau khai kién cta 6ng
M d6i voi ba Tran Thi V tra s6 tién 1.060.000.000 dong.

Bi don va nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Nguyén Cao P trinh bay:

Ong P va ba V 12 vo chong. Ong D thong nhat 10i trinh bay cta ong T vé
viéc ba V va 6ng M co thoéa thuan va ky két Hop dong dat coc dé chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 10/12/2021 d6i véi
thira dat s6 872, to ban do sb 3, toa lac tai khu phd 3, thi trin Bén Cau, huyén
Bén Cau, tinh T4y Ninh, ba V d nhan s tién dit coc 1a 500.000.000 dong. Tuy
nhién, viéc théa thuan khi nao cé gidy tirc 1a ba V 1am thu tuc tach dién tich thira
dat dé chuyén nhuong. Ngoai ra, trong cing thoi diém gitta 6ng M va vo chong
ong D con thoa thuan thyc hién Hop déng dat coc chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gan lién véi dat d6i vai thira dat s6 832 va 833, to ban do sd
2, toa lac tai khu phd 3, thi tran Bén Céu, huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh (ban
hét dién tich) voi gia 1.260.000.000 dong. Viéc thoa thuan thoi gian ky két 02
hop dong chuyén nhuong cac thira dat do ba V va dng M trao ddi qua sb dién
thoai Zalo nhu 6ng T da trinh bay.

Ngay 09/02/2022, ba V duoc Vin phong ding ky dat dai — Chi nhéanh
huyén Bén Cau thong bao 13 hoan thanh xong thu tuc cho tach thira dat d6i véi
thira dat 872 nén c6 hen ong M ngay 12/02/2022 dén van phong dé hoan tat 02
Hop ddong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat s6 832, 833 va
872 thi ong M dong y. Ngay 12/02/2022, vo chong ong P ciung di dén vin
phong gip truc tiép 6ng M. Tai ddy, ba V c6 yéu cau éng Z lap Hop dong uy
quyén cho ong M toan quyén quyét dinh ddi véi thira dat sé 832, 833 (thuc té 1a
chuyén nhuong quyén sir dung dat) va lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat doi voi thira dat s6 872 nhu da thoa thuan. Nhung 6ng M chi du tién
thanh toan d6i voi thira dat s6 832, 833 nén dng M tryc tiép chuyén tién vao tai
khoan Ngan hang Quan d6i cua éng P s tién 500.000.000 dong, ddi véi thira
dat s6 872 6ng M khong du tién nén ba V khong dong ¥ giao két va thoa thuan
ngay 15/02/2022 thuc hién viéc cong ching chuyén nhuong dbi véi thira dat sb
872. Sang ngay 15/02/2022, ba V lién lac ong M, hen dau gid chiéu dén vin
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phong dé tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di véi
thira 872 thi 6ng M déng y. Pau gio chiéu ngay 15/02/2022, ba V ¢6 dén vin
phong, con ong M khong dén nén 6ng M c6 thoa thuin véi ba V 1a ong M
chuyén tién cho ba V vao tai khoan ctia ba V theo sb tai khoan Nong nghiép
hodc tai khoan ong Nguyén Cao D theo sb tai khoan Quan d6i ma ong M da
chuyén ngay 12/02/2022, con ba V giao Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i vai thira dat s6 872 ma trudc ddy ba V da ky cho ong Z giir dé ong
M tu lién hé ky va nhan hd so, tién cong chimg 6ng M chiu. Dén 15 gid 34 phut
cuing ngay, ong M van khéng chuyén tién cho ba V nhu théa thuan ma nhin tin
n6i ba V vé di nén ba V khong dong ¥ chuyén nhugng va thong bao cho 6ng M
lay lai toan bd ho so chuyén nhuong. Sau ngay 15/02/2022, ba V va éng M
khéng tiép tuc thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat s 872. Do ong M 1a
ngudi vi pham hop dong nén ba V khong dong ¥ ddi voi yéu cau khoi kién cia
ong M.

Tai phién toa, 6ng D thira nhan trudc day ba V c6 nhan tin dong ¥ tra lai
tién coc cho ong M, nhung khong noi cu thé tra lai s6 tién bao nhiéu. Tuy nhién,
trude d6 ba V di thong bao cho 6ng M da mét tién coc va do ong M lién tuc goi
dién lam phién nén ba V htra khi ndo ban duogc dat s& tra lai, cht khong htra tra
lai 86 tién coc 500.000.000 dong. Sau d6, 6ng M 1am don t6 céo cho rang ba V
chiém doat tai san 1a khong dung, lam anh huong dén danh dy, uy tin nén ba V
khong doéng ¥ tra lai tién coc nira. Nay ong M yéu cau ba V tra sb tién
1.060.000.000 dong thi ba V khéng dong ¥ vi ong M 1a nguoi vi pham nghia vu
thanh toan trudc, cht ba V khong vi pham hop dong.

Y kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, nguyén don, bi don da chap hanh tét
nhimg qui dinh phap luat, ké tir khi thy Iy vu an dén thoi diém Hoi dong xét xir
vao phong nghi 4n Kiém sat vién khong phat hién c6 vi pham. Toa an thong bao
thu Iy vu 4n ngay 07/02/2023, nhung dén ngay 21/7/2023 méi ra Quyét dinh dua
vu an ra x¢t xu 1a vi pham vé thoi han chuan bi xét xt, theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 203 Bo luat T tung dan sy, tuy nhién viéc vi pham khong lam
anh huong dén noi dung giai quyét vu 4n nén kiém st vién tap hop vi pham ban
hanh kién nghi chung.

Vé ngi dung vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung cac Diéu 328, 398 va
401 Bo luat Dan su; Diéu 147 va 217 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Dang Thanh M dbi v6i ba Tran Thi
V vé doi lai tai san tién coc, phat coc va tra lai tién 1i trén s tién coc vai téng
s6 tién 1.060.000.000 ddng. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng M bdi thuong
thiét hai vé tinh than s tién 14.900.000 dong dbi voi ba V.
Vé an phi: Ong Diang Thanh M phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi liéu c6 trong hé so vu dn do cdc bén cung cdp
va qua két qua tham tra cdc chiing cir tai phién toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1]Vé quyén khai kién va tham quyén giai quyét: Ong Pang Thanh M khai
kién ba Tran Thi V vé viéc tranh chap vé hop dong dit coc, ba V ¢6 dia chi cu
tai huyén Bén Cau, tinh Tdy Ninh, do d6 cin ctr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat TS tung dan sy thi vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Cau.

[2] Ong M yéu cau ba V tra so tién 1.000.000.000 dong, trong d6 tién dat
coc 14 500.000.000 dong, phat coc 1a 500.000.000 dong:

[2.1] Hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat ngay 10/12/2021: Qué trinh 1am viéc, phia nguyén don va phia bi
don théng nhat ong M va ba V ¢6 thoa thuan va ky két Hop dong dat coc dé
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 10/12/2021
dbi voi thira dat s6 872, to ban dd s6 3, toa lac tai khu phé 3, thi trdin Bén Cau,
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh véi gia tri 1.650.000.000 dong, dat do ba V dung
tén, ba V da nhan sb tién dat coc 02 1an 1a 500.000.000 dong, sb tién con lai khi
nao cong chimg hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thi giao du. Xét
thy tai thoi diém giao két hop dong dit coc giita 6ng M va ba V 1a tu nguyén,
khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham diéu cam cua luat, phu hop voi quy
dinh tai Diéu 328 cia Bo luat Dan su. Day la cac su kién c6 that khong phai
chirng minh, dugc quy dinh tai tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan sy
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[2.2] V& nguyén nhan khong tiép tuc thuc hién hop dong: Ong M va ba V
théng nhat chiéu ngay 15/02/2022 dén van phong dé cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 872. Pau gio chiéu ngay
15/02/2022, ba V dén vin phong nhu thoa thuan, nhung 6ng M ban cong viéc,
khong dén dugc nén hai bén tiép tuc théa thuan: Ba V ¢ nghia vu ky két cac

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat va chup
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hinh qua Zalo dé 6ng M xem hd so, sau d6 ba V giao hd so chuyén nhuong cho
van phong giir; 6ng M c6 nghia vu chuyén khoan sé tién 1.150.000.000 dong
con lai cho ba V va tu lién hé van phong dé hoan tat thi tuc cong chiung hop
ddng chuyén nhuong va tra phi céng chting. Tuy nhién, phia nguyén don cho
rang ba V kéu éng M chuyén tién vao tai khoan ctia 6ng Nguyén Cao D 13 nguoi
khong lién quan dén viéc giao dich giita hai bén nén éng M ding do, chwa
chuyén tién thi ba V l4y lai toan bo hd so chuyén nhuong. Phia bi don cho rang
dd hoan tat cac thu tuc tach thira theo dién tich da chuyén nhuong, thong bao cu
thé thoi gian va dia diém ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét,
nhung ong M khong dén, thoa thuan chuyén tién nhung ciing khong chuyén tién
ma yéu cau ba V di vé nén ba V lay lai toan bo ho so chuyén nhuong da ky két
giao cho 6ng Z.

[2.3] Xét yéu t 18i va trach nhiém phat coc:

Theo Hop dong dit coc dé chuyén nhuwong quyén s dung dat ngay
10/12/2021 dbi voi thira dat s6 872, hai bén co thoa thuan khi ndo c6 gidy thi
bén ban thong bdo cho bén mua trudc 05 ngay dé dén vian phong cong chimg
hoan tit thu tuc mua ban. Dién tich chuyén nhuong 13m x 65m, it hon so véi
trong gidy chting nhan quyén sir dung dat 983,1m? nén viéc ba V thuc hién thu
tuc tach thira 13 phii hop voi 10 trinh bay ctia phia bi don vé viée “co gidy” lam
thu tuc tach dién tich thira dat dé chuyén nhuong. Chiéu ngay 15/02/2022, éng
M va ba V théng nhat dén vin phong dé thuc hién hop déng chuyén nhuong
thira dat s6 872 nhung ong M khong dén va thoa thuin thuc hién hop dong qua
cach thirc ba V giao hd so chuyén nhuong quyén sir dung dét cho éng Z (trudng
van phong) gilt; ong M c6 nghia vu chuyén khoan so tién 1.150.000.000 dong
cho ba V. Ba V cho rang khong nhan dugc tién, dng M con nhan tin yéu cau ba
V di vé véi nodi dung “em ve di, mat dau ma e lo” nén ba V nhén tin yéu cau lay
hd so, 6ng M khong cé ¥ kién hay phan ddi gi. Noi dung tin nhan do ba V cung
cap trang khop v6i ndi dung tin nhin trong Vi bang s6 60/2023/VB-TPLMN dé
ngay 27/3/2023 clia Vin phong thira phat lai Mién Nam (goi tat 1a vi bang) do
ong M cung cép. Phia nguyén don ciing x4c dinh ngay 15/02/2022 chua chuyén
tién cho ba V vi cho rang ba V kéu 6ng M chuyén tién vao tai khoan cua 6ng
Nguyén Cao D 1a ngudi khong lién quan dén viéc giao dich giita hai bén nén
khéng dong ¥ chuyén khoan va sb tién chuyén khoan hon 1.000.000.000 dong
nén can thoi gian thyc hién giao dich. Qua trinh x4c minh va thu thap tai li¢u,

ching cr xac dinh: ciing ngay 12/02/2022, éng M con nhéan ty quyén truc tiép
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tr vo chéng ba V dbi hai thira dat s 832 va 833, thudc t& ban do sb 2, toa lac tai
khu phd 3, thi tran Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh Tdy Ninh va chuyén vao tai
khoan ngan hang Quan d6i ctua 6ng Nguyén Cao D sb tién 500.000.000 dong
nén c6 co s& 6ng M biét 6ng D 1a chong ba V. Theo ndi dung tin nhin trong vi
bang thé hién khi ba V yéu cau ong M chuyén tién cho éng D thi luc dau é6ng M
khong dong ¥, nhung sau khi trao doi 6ng M khong phan dbi va nhén tin can chd
ngudi khac chuyén tién rdi s& chuyén khoan; ngay 17/02/2022 éng M con nhin
tin n6i dung “Hém dé a néi a kg chuyén ddu ma a doi tudn chuyen qua va xem
ttin xong chuyen cho e lien”, 1a x4c nhéan lai sy viéc néu trén. Vi vay, phia
nguyén don cho rang ong P 1a nguoi khong c6 lién quan nén khong dong y
chuyén khoan cho ong P 1a khong c6 sd. Ngoai ra, viéc thoa thuan chuyén
khoan ngay 15/02/2022 1a do 6ng M dé xuét trude voi ba V nén dng M phai biét
va chuan bj trudce sy viée giao dich qua ngan hang can thoi gian, lugng tién giao
dich nhung 6ng M khong chuan bi trude, con thé hién can ngudi khac chuyén
khoan moi chuyén thanh toan cho ba V. Tai phién toa, phia nguyén don cho
rang ngay ngay 17/02/2022, 6ng M c¢6 nhan tin yéu cau ba V dén van phong dé
tiép tuc cong chimg hop ddéng, nhung qua tin nhin trong vi bang ciing khong thé
hién 6ng M truc tiép dén giao dich véi ba V; ba V ciling khong dong ¥ tiép tuc
thuc hién hop dong.

Do d6, c6 co sé xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi
voi thira dat 872 khong thuc hién duoc 1a do 15i hoan toan ciia dng M.

[2.4] Pbi voi ¥ kién ctua dng M cho rang ba V dong ¥ tra lai tién coc
500.000.000 dong: Phia nguyén don cho rang cac bén khong thuc hién dugc hop
dong chuyén nhuong thi ba V ciing dong v tra lai tién coc cho 6ng M ngay
13/8/2022, théng qua tin nhan 6ng M cung cép trong vi bang, ndi dung “A khi
ndo ¢é tién e goi a lén tra lai tien a coc”. Phia bi don théng nhat truge day co
nhén tin déng y tra lai tién dat coc, khi nao co tién. Tuy nhién, khi d6 6ng M
thuong xuyén goi dién lam phién nén ba V nhin tin tra lai tién coc, nhung khong
thé hién tra lai s6 tién coc bao nhiéu. Hién tai, phia bi don chua ban duoc dat va
su viéc tranh chép dan sy, nhung 6ng M c6 don td cdo lam anh huong dén danh
du, uy tin nén phia bi don khong dong ¥ tra lai tién coc. Xét thay, noi dung tin
nhin do phia nguyén don cung cip khong thé hién cu thé sd tién coc ba V dong
¥ hoan tra bao nhiéu. Tai phién toa, phia bi don khong dong ¥ tra lai s6 tién coc

500.000.000 dong. Ngoai ra, phia nguyén don khéng cung cap dugc tai liéu,



chirng ctr nao khac thé hién cu thé sd tién coc phia bi don déng y tra. Do do,
khéng c6 co so xac dinh hai bén thda thuan tra lai s6 tién coc 500.000.000 déng.

[2.5] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thady khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong M ddi véi ba V vé viée tra lai sd tién coc
500.000.000 ddng, khong chip nhan yéu cau phat coc 500.000.000 dong.

[3] Ong M yéu cau ba V tra tién 14i 1a 60.000.000 dong: Ong M tranh chap
v6i ba V vé hop dong dat coc va theo Hop dong dit coc dé chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 10/12/2021, hai bén chi thoa thuan phat coc, mét coc,
khong théa thuan viéc cham thuc hién nghia vy. Xét théy viéc dit coc nhim muc
dich dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nhu phan tich & trén,
khong chép nhan yéu cau tra lai tién coc cua ong M. Do d6, khong chép nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng M ddi v6i ba V tra sb tién 1ai tir ngay 15/02/2022 dén
ngay 27/12/2022 trén s tién coc 500.000.000 dong 1a 60.000.000 dong.

[4] Ong M yéu cau ba V boi thuong thiét hai vé tinh than 13 14.900.000
ddéng: Ngay 21/7/2023, phia nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khai
kién boi thuong thiét hai vé tinh than 1a 14.900.000 dong. Do d6, dinh chi yéu
cau khoi kién ctia 6ng M bdi thudng thiét hai vé tinh than d6i voi ba V.

[5] Déi véi Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2021 do cac bén ky két dé chuyén nhuong thira dat sé 872, to ban d6 s 3,
toa lac tai khu phd 3, thi trin Bén Cau, huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh. Tai phién
toa, phia nguyén don va phia bi don thong nhat hay Hop dong dit coc dé chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 10/12/2021 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu
423 cua BO luat Dan su.

[6] Xét dé nghi cua kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[7] V& an phi so tham: Ong M phai chiu 4n phi dan su so tham d6i véi s6
tién 1.060.000.000 dong khong dugc chap nhan. Ba V khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 328 va 423 cua Bo luat Dan sy; Diéu 147 va 217 cua
B0 luat T6 tung dan sy; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Huy Hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/12/2021 giira 6ng Pang Thanh M va ba Tran Thi V.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Dang Thanh M ddi véi ba
Tran Thi V tra s6 tién 1.060.000.000 (mdt ty sau muoi triéu) dong, trong do tién
dit coc 1a 500.000.000 ddng, tién phat coc 1a 500.000.000 dong va tién lai tir
ngay 15/02/2022 dén ngay 27/12/2022 1a 60.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu ciu khdi kién cua 6ng Piang Thanh M vé bdi thuong ton
that thiét hai vé tinh than s tién 14.900.000 dong.

4. \/é an phi dan su so thim: Ong Ping Thanh M phai chiu 43.800.000
(bon mueoi ba triéu tam tram nghin) dong an phi dan su so tham, cho khau trir s6
tién tam ng an phi dan su 21.900.000 dong di ndp theo bién lai thu sb 0022988
ngay 07 thang 02 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyé¢n Bén Cau,
tinh Tay Ninh. Ong M con phai chiu 21.900.000 (hai muwoi mot triéu chin tram
nghin) déng. Ba Tran Thi V khong phai chiu 4n phi.

5. Vé quyén khang cao: Ong Ping Thanh M, ba Tran Thi V dugc quyén
khang c4o ban 4n 1én Toa 4n nhan dan tinh Ty Ninh trong thoi han 15 ngay, ké
ttr ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n, hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh

an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh A AN _ 7 £ A
 Phong GDKTNV&THA: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bén Cau;

- CCTHADS huyén Bén Cau;
- Cac duong su;

-Hb SO,

- Luu./.

Lé Tién Danh

10


https://trolyao.toaan.gov.vn/33%20/o%20h%E1%BB%A3p
https://trolyao.toaan.gov.vn/34%20/o%20Bi%C3%AAn
https://trolyao.toaan.gov.vn/35%20/o%20C%E1%BB%A5c
https://trolyao.toaan.gov.vn/36%20/o%20Ba%CC%89n

