TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so: 84/2018/DS-PT
Ngay: 26 - 4 - 2018 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ong Ha Thanh Hung

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thw ky phién toa: Ong Ho Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thily Hong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 3 va ngay 26 thang 4 ndm 2013, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xet xur phtc tham cong khai vu an thu ly s6: 12/2018/TLPT-
DS ngay 29 thang 01 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6: 106/2017/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 35/2018/QD-PT ngay 22 thang 02
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ly Vian N, sinh nim 1967 (ving mit)

Pia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim
1965 (theo vin ban ty quyén ngay 16/3/2017 va 03/4/2017) (c6 mit).

Dia chi: SO 344/2A, duong N, Phuong 15, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bj don: Ba Duong Thi T, sinh ndm 1931 (vang mat)

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Ly Thi B, sinh nam 1961 (theo van ban
iy quyén ngay 12/12/2016) (c6 mat).

Cung dija chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Ba Ly Thi B, sinh nam 1961

2.BaLy Thi C, sinh nim 1951  (xin ving mat)

3. Ong Ly Minh L, sinh ndm 1975 (xin vang mit)

4. 0ng Ly Van T1, sinh ndm 1956 (xin vang mit)

5.Ong Ly Vin B1, sinh nam 1970 (xin vang mit)

6. Ba Ly Kim T2, sinh nam 1982 (xin vang mit)

1. C)ng H6 Van X, sinh nam 1932 (xin ving mat)

8. Ong Nguyen Hoang D, sinh nam 1980 (xin vang mat)

9. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1964 (vang mat)



Cung dia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi H: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim
1965 (theo vin ban y quyén ngay 11/10/2017)  (c6 mat); Pia chi: S6 344/2A,
duong N, Phuong 15, Quan 8, Thanh phdé HO Chi Minh.

10. Uy ban nhan dan huyén C  (c6 mat)

Dia chi: Khom 2, thi trin C, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cao: Ong Ly Van N — Nguyén don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 0ng Ly Van N trinh bay: Ngay 04/11/2007, cha me la cu Ly Van
Van va cu Duong Th1 T c6 lam glay cho phan dit dién tich ngang 12m, dai 60m,
tong cong la 720 m?, toa lac tai 4p L, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau, c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong. Cu Van, cu T 1ap gidy cho dit dé 6ng lam ho khau nén
dén nay chua chuyén tén quyén sir dung dat va da ndp ban gdc gidy cho dit ngay
04/11/2007 tai Cong an huyén C. Khi cho dat co mit cu Van, cu T nhung khong c6
mit ddy da cac anh em va khong c6 mat chinh quyén dia phuong. Theo gidy cho
dat 1a can c vao bién ban hop gia dinh ngay 30/10/2007 nhung khong hop gia
dinh ngay 30/10/2007 nén khong cung cip duoc bién ban hop gia dinh ngay
30/10/2007 theo nodi dung gidy cho dat ngay 04/11/2007 cho Toa an. Cu Van da
chét nam 2012 khong dé lai di chiic va ciing chua chia dat cho cac con. Ong da
quan 1y sir dung phan dét tranh chap tir ndm 2006 dén nay va cac anh em khac
cling quan ly dat cua cy Van nhung déu chua lam thu tuc chuyén tén quyén sir
dung dat. Nay 6ng yéu cau cu T thuc hlen theo gidy cho dat ngay 04/11/2007, bude
cu T giao phan dét dién tich 1a 720m? va lam tha tuc chuyén tén quyén st dung dat
cho 6ng.

Bi don ba Dwong Thi T trinh bay: Phan dat tranh chap véi 6ng N c6 dién
tich 1a 720m? 1a tai san chung ctia ba va 6ng Van. Ba va ong Van khong cho dat
6ng N va ciing khong hop gia dinh dé cho dat dng N. Viéc 6ng N cho rang ngay
04/11/2007 6ng Van cho dat 6ng N thi ba va tit ca cac nguoi con khong biét nén
khong ky tén. Ong Van chét naim 2012 khong dé lai di chiic va dén nay cung chua
chia thtra ké phan dat cho cac con ma 6ng Van con dung tén giay chung nhén
quyén st dung dat. Nay ba khong ddng ¥y toan bo yéu cau khoi kién cua ong N,
khong dong y thuc hién theo gidy cho dat ngay 04/11/2007 dé giao phan dat dién
tich 720m? va 1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung dét cho 6ng N.

Ba Ly Thi B |la nguoi dai dién hop phdp cua bi don ba Duong Thi T va la
nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Khong biét viéc cu Van cho
dat ong N. Toan bo phﬁn dat 1a tai san chung do cu Van va cu T tao lap, da duoc
cap gidy chting nhan quyén st dung dit dién tich 1a 14.411m% Trong d6, cu Van va
cu T ¢6 sang ban cho vo chong 6ng Vin, ba Ly va ba T2 di chuyén tén quyén st
dung dit xong nén chi con dién tich 1a 11.924m?, phan sang ban chwa chuyén tén
quyén st dung dit gdm co ban cho 6ng T1 phan dit dién tich 2000 m*; ban cho
ong D dién tich 12 900 m?; ddi dat cho 6ng X dién tich ngang 3m x dai 60m lam
duong nude. Nam 2012, cu Ly Vin Van chét khong dé lai di chic va cac con da



quan ly dat gom ba Ly Thi C, ba Ly Thi B, ong Ly Van N, ong Ly Minh L, ba Ly
Kim T2 va déu chwa chuyén tén quyen st dung dat. Trong do, ong N dang quan ly
sir dung phan dét dién tich 1a 720m*. Ong Van va ba T ¢d con chung 1a Ly Thi C,
Ly Van T1, Ly Thi B, Ly Van B1, Ly Van N, Ly Minh L, Ly Kim T2. Trudc day,
gia dinh c6 thé chip vay tién tai Ngan hang nhung da tra xong, do ba dang giit gidy
chirng nhan quyén sir dung dat. Nay y k1én cua cu T, ba va cac anh em trong gia
dinh déu khong dong y thuc hién theo glay cho dét ngay 04/11/2007, khong dong y
giao cho 6ng N phan dat dién tich 13 720m? dé chuyén tén quyén sir dung dat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Ly Vén TI trinh bay: Ong l1a con
cta cu Van va cu T, cha me 6ng co phﬁn dat nhung da ban cho vo chéng ong Van,
ba Ly va ba T2 da chuyén tén quyén s dung dat xong nén chi con dién tich 1a
11.924m?. Nim 2000, 6ng c6 mua cta cha me phan dit dién tich 2.000 m* nhung
dén nay chua chuyén tén quyén st dung dét. Viéc cha me c6 cho dat 6ng N thi dng
khong biét va ciing khong hop gia dinh cho dat nén cic anh em trong gia dinh
khong biét. Cha dng 1a cu Van chét nam 2012 khéng dé lai di chuc va dén nay
cling chua chia dat cho cac con. Viéc tranh chap giita 6ng N, cu T thi 6ng khdng co
¥ kién va khong c6 yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ly Thi C, ba Ly Kim T2, 6ng
Ly Van BI va dng Ly Minh L théng nhat trinh bay: Cu Van va cu T c¢6 phan dat
nhung di ban cho vo chdng ong Vin, ba Ly va ba T2 da chuyén tén quyén st dung
dat xong chi con dién tich 13 11.924m?. Cy Van chét nim 2012 nhung khong d¢é lai
di chiic va dén nay ciing chua chia dat cho cac con. Pdi véi don xin xac nhan nha
va dat ngay 04/11/2007 do 6ng N cung cép thi chir viét va chit ky khong phai la
ctia 6ng Van, tat ca cac anh em trong gia dinh va me 1a cu T khong biét, khong hop
gia dinh cho dat nén khong dong y va ciing khong nghe cu Van noi lai. Viéc tranh
chap gila ong N, cu T thi cac 6ng, ba khong co y kién va ciing khong c6 yéu cau gi
ma théng nhét ¥ kién va yéu cau cua cu T va ba B.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1& b Tran Thi H trinh bay: Ba va
6ng N song trén phan dat tranh chap tir nim 2006 dén nay. Can nha ba va 6ng N
dang song do Toa thanh Tay Ninh tai tro xay dung. Ba théng nhat y kién cua 6ng
N va khong c6 yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Hoang D trinh bay:
Nam 2011 6ng c6 sang nhugng ctia 6ng Van, ba T va co sy dong y cua nhiing
ngudi con phan dat dién tich ngang 10m, dai 90m = 900m’ véi gia 150.000.000
dong Ong da quan ly str dung dat tir khi sang nhuong dén nay va chua chuyen tén
quyén str dung . dat. Viéc tranh chap gitra dng N, ba T thi 6ng khong c6 ¥ kién va
khéng c6 yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan |a 6ng Hoé Van X trinh bay: Trudce
nam 2000, dng c6 doi dat véi ong Van, éng lay phan dét cua 6ng Van dién tich
ngang 3m x dai 60m dé lam dudng nudc, phan 6ng Van lay cia éng ngang 01
thudc dai 4 - 5 cong khong nhd chinh xac, cd6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong. Ong va gia dinh ong Van d3 quan 1y st dung ph?m dat doi v6i nhau tir



trudc dén nay nhung chua chuyen tén quyén st dung dat. Viéc tranh chap giita dng
N, ba T thi 6ng khong co ¥ kién va khong c6 yéu cau gi.

Pbi v6i ong Nguyén Hoang B, 6ng H6 Vin X, 6ng Ly Van T1, ba Ly Kim
T2,0ng Ly Van Bl, ong Ly Minh L, ba Ly Thi C c6 don yéu cau hoa giai va xét
XU vang mat.

Tai ban dn dan sw so tham s6 106/2017/DS-ST ngay 08/12/2017 cia Toa dn
nhan dan huyén Cdi Nuede quyét dinh:

Cin ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luat TH tung dan
su; Can ct Diéu 166 Bo luat Dan su; Can ci Diéu 203 Luat Pat dai; Can c Phap
1énh s6: 10/2009/ PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac toan bd yéu céu khai kién ctia 6ng Ly Van N vé viée yéu cau ba Duong
Thi T thuc hién theo gidy cho dat cta ong Ly Van Van ngay 04/11/2007, giao phan
dat dién tich do dac thuc té 1a 859,4m? , toa lac tai ap L, xd P, huyén C, tinh Ca
Mau dé 6ng N 1am thu tuc chuyén tén quyen st dung dat cho 6ng N dtng tén.

Phan dat c6 vi tri t& cAn nhu sau:

Hudng Bong gidp voi Quéc 16 1A.

Hudng Tay giap voi phan dat ciia 6ng HO Vin X.

Huéng Bic giap voi phan dat ciia 6ng Nguyén Qudc Van.

Huéng Nam giap v6i phan dat ciia 6ng Ly Van T1.

(C6 so dd do dac kém theo).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia, xem xét, thAm
dinh tai chd va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/12/2017, 6ng Ly Van N c6 don khang céo v6i ndi dung yéu cau
xem xet giai quyét budc ba Duong Thi T l4p céc tha tuc tach thira, sang tén quyén
str dung dat cho 6ng dumg tén theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/12/2017, Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc c6 Quyét dinh
khang nghi s6 644/QDKNPT-VKS-DS véi noi dung dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau chép nhan toan bd yéu cau cua 6ng Ly Van N vé viéc yéu cau cu Duong
Thi T thuc hién theo gidy cho dat ngay 04/11/2007 cta cu Van cho dng N phan dat
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 859,4m°. Cu Duong Thi T phai c6 trach nhiém
giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do cu Ly Vin Van dung tén dé chuyén
phan dién tich 859,4m” cho éng Ly Vian N.

Tai phién toa phiic tham nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang
cao. Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau giit nguyén ndi dung khang
nghi.

Nguyén don tranh luan: Phan dat 6ng N dang yéu cau 1a do cu Van cho dé
str dung, cu Van lam gidy cho dat vao nim 2007, ¢6 chinh quyén dia phuong xac
nhan, ong N ciing da & trén dat trude d6. Qua trinh hoa giai cu T va ba B van thong
nhat cho dat dng N.



Bi don tranh luan: Viéc 6ng N & trén dét thi ciing giong nhu nhiing anh chi
em cuia ba & trén dat, van thong nhat dé 6ng N & trén dat nhung khéng cho éng N
vinh vién vi 6ng N bi mu, néu cho dit 6ng N thi dng N s& ban, vo 6ng N sé& 1dy hét
tién, gia dinh ciing phai nudi dng N.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat b1éu

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy
dinh cua phap luat td tung va cic duong su ciing chdp hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Diéu 308
BO luat TH tung dan su. Stra ban an so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Cai Nudc,
chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc va khang céo
cta 6ng N.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1] Tai phién toa phuc tham dai dién hop phap caa 6ng N cho rang khi cu
Van con séng cu Van da cho dat 6ng N va 6ng N da lam nha trén phan dat duoc
cho.

Xeét khang cao va tranh luan ctua dai dién hop phap cua Ong N thay rang:
Mic du 6ng N dugc cu Van cho dat khi con sébng va co gidy cho dat ngay
04/11/2007, nhung ttr khi dugc cu Van cho dat dén ngay cu Van qua doi thi Ong N
cling khong thue hién cac thi tuc dé duoc cap quyén st dung dat. Theo Diéu 467
Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh vé ting cho bat dong san thé hién: “I. Tdng
cho bat déng san phai duoc lap thanh van ban co cong ching, chung thuc hodc
phdi dang ky, néu theo quy dinh ciia phdp ludt bat déng san phdi dang ky quyén SO’
hitu. 2. Hop dong ting cho bat dong san co hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky...
Xét gidy cho dat ctia 6ng N cung cip ndi dung cu Van cho dng N phan dét dién
tich 720m* vao ngay 04/11/2007, 6ng Truong Hoang Than xac nhin ngly
05/11/2007 va cap so thim ciing da nhan dinh 6ng Than khong biét, khong ching
kién viéc cho dat va dén thoi diém trude khi khoi kién dén Toa an thi 6ng N cling
khéng thuc hién cac thu tuc dé ding ky tai co quan ¢ tham quyen Cu Van qua doi
vao nam 2012, trudéc nam 2012 thi tai san quyén sir dung dat van la cua cu Van
cling nhu 1a cta cu Duong Thi T, chua c6 bat ctr tha tuc ndo cap quyén sir dung
cho 6ng N.

[2] Theo don khang cao cua Ong N va tranh luan cua dai dién hop phap cua
6ng N tai phién toa phic thim cho rang theo bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan
x4 Phii Hung ngay 13/9/2014, ngay 09/4/2015 va tai phién toa so tham ngay
08/12/2017 cu Duong Thi T déng ¥ cho phan dat ma cu Van cho vao nim 2007 dé
& vinh vién nhung khong dong ¥ 1ap thu tuc dé 6ng N dimg tén. Tai phién toa dai
dién hop phap ctia cu T xac nhan c6 viéc cu T dong ¥ cho 6ng N dat nhung chi cho
dé & chtr 6ng N khong co quyén quyét dinh lién quan dén phan dat nay. Xét 10i
trinh bay cta dai dién hop phap cua cu T 13 ¢6 co s& vi hién nay phan dit dang
tranh chép thudc di san thira ké do cu Van dé lai va mot phén cua cu Tu, cu Van
qua doi khong dé lai di chiic nén tai san ndy chua chia cho cac dong thira ké, do do
cu T khong dong v tach quyén sir dung dat cho dng N 14 ¢6 co so.



[3 ]Xét khang nghi 5O 644/QDKNPT-VKS-DS ngay 20 thang 12 nam 2017
cua Vién truong Vién klem sat nhan dan huyén Cai Nudc thay rang: Theo nd1 dung
khang nghi nhan dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat do cu Van dung tén 1a
tai san chung ctia v chong cu Van va cu T, khi cu Van con sdng, cu Van cho Ong
N ciing chi de str dung, thoi gian nay 0ng N khong thuc hién dang ky ké khai dé
dugc cap quyén sir dyng, tai san giita cu Van va cu T chua chia van 1a tai san
chung, néu thoi gian nay cu Van cho 6ng N va cu T ddng y dé 6ng N duoc cap
quyén sir dung dat thi Nha nudc méi thira nhan 6ng N sir dung dat hop phap.
Trong khi do tai san chung chua chia thi khong thé mét minh cu Van tu dinh doat
ma khong cé y kién ctia cu T. Do d6, nhan dinh cua Vién kiém sat 13 dién tich
859,4m”* thudc ky phan thira ké ciia cu Van, cu Van c6 quyén lay tai san hop phap
cta minh cho 6ng N 1a khong c6 co s¢ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 219 Bo luét
Dan su nim 2005 vé sé hitu chung ctia vo chdng “Vo chong cing ban bac, théa
thudn hodc vy quyén cho nhau chiém hiwu, sir dung, dinh doat tai san chung.”

[4] Mat khac, theo van ban xac nhan nha va dat c6 noi dung hop gia dinh
cho ong N phan dat 720m’, gidy xac nhan nay do chau cu Van viét voi muc dich
nham cung cip thu tuc cho Cong an dé tach ho khau cho 6ng N va ong N ciing
khong luu gilt ban gbc, ban gdc luu giit tai Doi Quan ly hanh chinh Cong an huyén
Cai Nudce. Nhu vay, khong c6 co s cu Van viét gidy xac nhan nay véi ¥ chi 1a cho
Ong N dét, ngoai nguoi viét ho 1a 6ng V¥ ra, khong con ai trong gia dinh cu Van
biét duoc viéc cu Van cho dat 6ng N, khong co ching cir ndo dé chimg minh duoc
¥ chi ctia cu Van cho déat ong N.

[5] Tt phén tich trén, khong c6 co s¢ chap nhan khang cao cua ong Ly Vin
N va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc.

[6] Do khéang céo khong dugce chap nhan nén 6ng Ly Vin N phai chiu an phi
phuc tham 1a 300.000 ddng theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét s6 326 ciua Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat to tung dan su; Nghi quyét ~sé
326/2016/UBTVQH12 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, micn,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhin khang nghi s6 644/QDKNPT-VKS-DS ngay 20 thang 12
nam 2017 ctia Vién ki€m sat nhan dan huyén Cai Nudc.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Ly Van N.

Giit nguyén ban 4n déan sy so tham s6 106/2017/DS-ST ngay 08/12/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Cai Nudc. ‘ ‘

Bac toan bo yéu cau khdi kién ctia 0ng Ly Van N ve viéc yéu cau ba Duong
Thi T thue hién theo giay cho dat cua 6ng Ly Van Van ngay 04/11/2007, giao phan
dat diép tich do dac thuc té la §59,4m2, toa lac tai ép L, x& P, huyén C, tinh Ca
Mau dé ong N lam thu tuc chuyén tén quyén str dung dat cho 6ng N dung tén.



Phan dét c6 vi tri tr can nhu sau:

Hudéng Bong giap vaoi Quoc 16 1A.

Hudng Tay giap voi phan dat ciia 6ng HO Vian X.

Hudng Bic giap voi phan dat cta ong Nguyén Quoc Van.
Huéng Nam giap v6i phan dat cua éng Ly Van T1.

(C6 so dd do dac kém theo).

An phi dan sy phic tham: Ong Ly Vin N phai chiu 300.000 d(f)ng. Ngay
21/12/2017 ong Ly Van N da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004056
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Céi Nudc duoc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi1 han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhan dan huyén C; :

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;

- Céc duong su; (Pa ky)

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM: TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



