TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 82/2022/DS-PT
Ngay: 24-6-2022 ,
V/v: “Tranh chdp quyén su dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Théo.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Trung Hung.
Ong Ng6 Thanh S§.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa an ND tinh Pong Nai.
- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vii Thi My Lién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 ndm 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sd 05/2022/TLPT-DS ngay 22 thang 3
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddr’.

Do Ban 4an dan sy so thdm sd 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 cta Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 63/2022/QD-PT ngay 11
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Trang L, sinh nim 1956. (cO mat)

Dia chi: Buong A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Nguyén Ngoc L1, sinh ndm 1970.(c6 mat)
Dia chi: Ap D, xa E, huyén F, tlnh Pong Nai.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1974.

2. Anh Nguyen Hoang S, sinh nam 1999.

Dia chi: Ap D, xa E, huyén F, tinh Pong Nai.

3. Ong Nguyén Hoai N, sinh nam 1971.

4. Ba Phan Thi V, sinh nam 1974.

5. Anh Nguyen Phan Viét L2, sinh nam 1998.

Dia chi: T6 G, ap H, x3 E, huyén F, tinh Dong Nai.

6. Ba Pham Thi C, sinh nam 1942.

7. Ong Nguyen Xuan T (chét ngay 15/6/2013)

Pia chi: TO I, 4p K, x4 J, huyén L, tinh Pong Nai.

8. Ba Phan Thi Cl, sinh ndm 1957 (ving mat)

Pia chi: T6 G, ap H, xa E, huyén F, tinh Pong Nai.

Ngueoi thiva ké quyén va nghia vu té tung cua ong T:

8.1. Ba Pham Thi C, sinh nam 1942 (chét ngay 04/02/2021)
8.2. Ong Nguyén Tét T1, sinh ndm 1974 (chét ngay 04/7/2018)
8.3. Ong Nguyén Pinh L3, sinh nam 1976.



Cung dia chi: T6 I, ap K, xi J, huyén L, tinh Pong Nai.

8.4. Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1971.

Dia chi: T6 G, ép H, x4 E, huyén F, tinh Dong Nai.

8.5. Ong Nguyen Ngoc L1, sinh nam 1970.

bia chi: Ap D, xa E, huyen F, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Nguyén Hoai N, ba Hoang Thi Q, ba
Phan Thij V, 6ng Nguyén Pinh L3, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyén Phan Viét L2:
Ong Nguyén Ngoc L1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay ciia nguyén don éng Tran Trang L:

Vao thang 6/1990, 6ng Lam Van P (sinh nam 1951, ¢ T6 G, ép H, xa E,
huyén F, tinh Pong Nai) ¢6 ban cho 6ng Nguyén Xuin T va 6ng Nguyén Xuan M
01 16 dat mit tién duong Qudc 16 51 co chibu ngang 1a 15m va chiéu dai 13 80m.
Khi mua ban dit, hai bén di biét sau nay Nha nudc s& mé rong duong Quoc 10 51
vao khoang 10m nén ong P da tru hao dat cho bén mua rong thém vé phan chiéu
ngang 1a 02m, tong cong chidu ngang 6ng P ban cho 6ng T va 6ng M 1a 17m phu
hop voi so d6 dia chinh cua huyén F luc ban. Sau do, 6ng T va éng M thoa thuan
chiéu ngang dét cua 6ng T 1a 7m77, chiéu ngang dat cta 6ng M 1a 9m12 va ca hai
dé dugc UBND huyén F cap gidy ching nhan quyén sir dung (thta 139, to ban d6

s6 03 x4 E ¢6 dién tich 605m? do ong T dung tén; thira 138, to ban d6 s6 03 x4 E ¢
dién tich 631m? do 6ng M dlng tén).

Nam 1994, 6ng mua lai cua 6ng M dién tich dat trén va da dugc UBND
huyén F cap gidy chimg nhdn quyen stt dung dat, do dat thip nén khi do ong co
trong mot s cdy dira, xodi va rau ngan ngdy trén dat. Thang 8/2010, 6ng d6 dat san
14p mit bang chudn bi 1am nha xuodng thi khoang thang 10/2010, 6ng Nguyén Ngoc
L1 1a con trai ctia 6ng T d4 tu ¥ nhd try hang rao  gilra hai thira dét va dao mong xay
nha l4n chiém dat ctia ong, mic du ong da lén tiéng phan d6i ngay tir thoi diém 6 ong
L1 dao mong xdy dung nhung ong L1 van phét 1, ¢ tinh x4y dung nha kién c6
trén phan dat 1an chiém cia 6ng. Tai don khot kién, ban ty khai, 101 trinh bay trong
cac budi lam viée trude day ong yéu cau ong L1 phai tra lai dién tich dat khong
thdng nhét nén sau d6 6ng c6 1am don khoi kién bd sung va tai phién toa so tham
ong xac dinh 6ng L1 d4 14n chiém cta 6ng phan dit c6 dién tich 1a 57,8m? nén ong
yéu cau budc ong L1 tra lai phan dat trén cho 6 ong.

* Theo loi trinh bay cua bi don ong Nguyén Ngoc L1 dong thoi ciing la nguoi
dai di¢n theo uy quyén cia ba Pham Thi C, 6ng Nguyén Tat T1, 6ng Nguyén Pinh
L3, 6ng Nguyén Hoai N, ba Hoang Thi Q:

Dién tich dat 6ng Tran Trang L dang tranh chap véi ong c6 ngudn gdc cua
ong Lam Vin P ban cho 6ng Nguyén Xuan T (1a cha rudt cua ong) va 6ng Nguyén
Xuan M. Sau khi cha ong dugc Nha nudc da cap gidy ching nhan quyén sur dung
dat thi cha 6ng di 1am van ban uy quyén lai cho Ong suir dung, riéng phan dat cta
6ng M thi ong M chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Trang L. Theo gidy to thi cha
ong dimg tén ngudi sir dung dat nhung nguoi tryc tiép quan 1y st dung dat tir khi
mua cho dén nay 13 6ng. Qua trinh str dung 6ng c6 xdy mot can nha trén dat va cing



gia dinh sinh séng, ndam 2010 cin nha xudng cip nén ong stra chita lai thi 6ng L cho
rang 6ng lan chiém cua ong L 57,8m? va khoi kién yéu cau 6ng P thao d& nha tra lai
dat cho 6ng L. Ban than 6ng xac dinh khong 1an chiém dat cua ong L, boi 18 néu do
theo bon goc thi dién tich thira dat ctia ong L van day da nhu tir trude dén nay nén
viéc ong L cho rang 6ng lan chiém cua ong L 57,8m dat 14 khong dung nén ong
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ong L.

* Theo loi trinh bay cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
V, anh Nguyén Hoang S, anh Nguyen Phan Viét L2: Ba'V, anh S, anh L2 thong nhét
v6i 10 trinh bay cua 6ng Nguyén Ngoc L1. Do khong c6 diéu kién tham gia phién
toanén Ba V, anh S, anh L2 xin duoc Véng mat.

* Theo nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi C1 trinh bay: Ba
la vo 6ng Lam Van P, 6ng P chét vao nam 2011. Phan dat thudc thira dat sb 137, to
ban d6 s6 03 x3 E, huyén F (sé thira méi 14 56, to ban dd sb 22) ¢cb nguén géc cua
ong ba dé lai cho vo chong ba. Phan dat 6ng L dang sir dung c6 thira cii 1a 138, to
ban d6 s6 03 va phan dat ong L1 dang sir dung c6 thtra cii 1a s6 139 to ban dd sb 03
truée ddy 13 cua gia dinh ba chuyén nhuong lai cho 6ng M va éng T. Dién tich
chuyén nhuong ban dau 1a chiéu ngang 15m va chiéu dai hét dat. Nam 1994, ong
M chuyén nhuong cho 6ng L phan dat nhu thé nao thi ba khong biét, riéng 6ng T thi
dé lai cho con trai 1a 6ng L1 sir dung tir 6 cho dén nay. Trong qua trinh str dung
giita gia dinh ba va éng L c6 xay ra tranh chip va da duoc Toa an nhin dan huyén
Long Thanh giai quyét xong vao nam 2013, viéc 6ng L va éng L1 tranh chdp nhau
nhu thé nao ba khong biét va khong lién quan nén ba khong c6 ¥ kién gi.

Tai Ban an dén sy so tham s6 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021, Toa 4n nhan
dan huyén Long Thanh da can cu Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 227, Piéu 228,
Diéu 266, Diéu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 158, Diéu 160, Diéu
189, Didu 192, Didu 468 B luit Dan sy nim 2015; Didu 17, Didu 95, Didu 98,
Diéu 99, Piéu 100, Piéu 106, Piéu 166 Luat Dat dal nim 2013; Diéu 9, Diéu 14,
biéu 46, biéu 48, Diéu 49, biéu 50, Diéu 105, Piéu 106 Luat Pit dai nam 2003;
Phép 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyen XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Trang L
d6i v6i bi don 6ng Nguyen Ngoc L1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc L1 phéi c¢6 nghia vu thanh toan gia tri dién tich dat
23,2m? thudc thira tam 58b t& ban dd sb 22 x3 E, huyén F cho ong Tran Trang L
theo chtng thu tham dinh gia 1a 278.400.000d.

- Giao cho 6ng Nguyén Ngoc L1 dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dét
23,2m? thudc thira tam 58b to ban do s6 22 xa E, huyén F duoc gidi han bdi cac
mdc 5,6,c,d,13,a,b,5 theo ban dd hién trang thira dat s6 13700/2018 ngay
10/12/2018 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F.

- Cac duong sy phai c¢6 nghia vy lién hé véi co quan Nha nude c6 thAm
quyén dé diéu chinh lai gidy chtirng nhan quyén st dung dat ding quy dinh cua phap
luat.



Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu thi
hanh an va quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 09/12/2021, 6ng Tran Trang L c¢6 don khang céo Ban an dan su so
tham s 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh,
dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phiic tham theo hudéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng, budc d6ng Nguyén Ngoc L1 phai tra lai cho 6ng
bang hién vat 1a phan dit c6 dién tich 57,8m?.

Ngay 08/12/2021, 6ng Nguyén Ngoc L1 c¢6 don khang cdo Ban an dan su so
tham s 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 ctia Tda 4n nhan dan huyén Long Thanh,
dé nghi Toa an nhan dan tinh Poéng Nai xét xtr phic tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Trang L, tuyén ong khéng c6 hanh vi lan
chiém quyén sir dung dat cia 6ng L.

* Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

- V& t6 tung: Viéc tudn theo phap luat & giai doan phuc thim cua ngudi tham
gia td tung va nguoi tién hanh to tung da thuc hi¢n ding theo quy dinh cua Bo luat
T4 tung dén su.

- Vé xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su: Xét thiy nguoi ké
thira quyén, nghia vu cta ong Nguyen Xuan T 1a 6ng Nguyén Tat T1 di chét vao
ngay 04/7/2018; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi C da chét
vao ngay 04/02/2020 nhung nguoi dai dién theo uy quyen cua 6ng T1 va ba C la
ong Nguyen Ngoc L1 da khong khai bao cho Toa an cap so thAm biét nén tai ban an
so thim ngay 30/11/2021, Toa an cdp so thim van xac dinh ong L1 13 nguoi dai
dién cho 6ng T1 va ba C, déng thoi con tuyén 6ng T1, ba C dugce quyén khang cao
ban 4n so thim theo quy dinh phap luat. Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 140
Bo luat Dan su nhan thay tu cach tu cach nguoi dai dién theo uy quyén cua ong L1
d6i voi6ng Tl va ba C da cham dut tir thoi diém 6ng T1 va ba C chet nén vi¢c Toa
an cap so tham van xac dinh ong L1 13 nguoi dai dién theo ty quyen cua ong T1 va
ba C 1a khong dung véi quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, 6ng Tran Trang L khoi
kién yéu cau Toa an budc éng L1 phai tra lai ph::in dat lén chiém 1a 57,8m2 nhung
tai Ban do hién trang thira dat s6 13700/2018 ngay 10/12/2018 cia Vian phong Pang
ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh F ma Toa an cép so thim dung 1am can ci
giai quyét vu an hoan toan khong thé hién phan dit 57,8m?ong L tranh chap ciing 13
thiéu sot.

Do cac sai pham néu trén khong thé khic phuc duoc tai Toa an cip phiic
tham, vi vay dé nghi HO1 déng xét xur phuc tham can ct khoan 3 Diéu 308 Bo luat
Té tung dan sy hity Ban an dan su so thim 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 cua
Tda an nhan dan huyén Long Thanh va chuyén hd so vu an cho Toa an cp so thim
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:



[1]Vé thoi han ndp don khang cdo: Ong Tran Trang L va ong Nguyén Ngoc
L1 déu nop don khang cao trong han luat dinh, dong thoi ca hai cling d nop tién
tam Ung an phi dung quy dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2]Ve quan h¢ phap luét: Toa an cap so tham xac dinh dang.

[3]Vé xéc dinh tu cach tham gia t6 tung cua cac duong sy trong vu an:

Xet thiy vao ngiy 23/11/2010, Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh thu Iy
giai quyet vu an va dua ong Nguyen Xuan T, ba Pham Thi C (la cha me rudt cua
ong Nguyén Ngoc L1) vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ding voi quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an dén ngay 16/12/2013 ong T chét, Toa an nhan dan
huyén Long Thanh dua vo 6ng T la ba Pham Thi C va cac con ong T gom ong
Nguyén Ngoc L1, ong Nguyén Tat T1, ong Nguyen Dinh L3 va Ong Nguyen Hoai
N vao tham gia t6 tung véi tu cach la ngudi ké thira quyeén, nghia vu t6 tung cla
ong T 1a diung quy dinh. Sau d6 ba C, ong T1, 6ng L3 va ong N déu lam thii tuc ty
quyén cho 6ng L1 1am ngudi dai dién cho minh.

Ngay 04/7/2018 ong T1 chét do dot tir va dén ngay 04/02/2020 ba C chét do
bénh gia nhung 6ng L1 khong thong bao cho Toa an cap so tham biét, do vay vao
ngay 30/11/2021 khi xét xir so thim, Toa an cdp so thim van xac dinh ong L1 1a
ngudi dai dién cho ba C va ong T1, ddng thoi con tuyén ba C va 6ng T1 duge quyén
khang c4o ban an so tham theo quy dinh phap luat.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 140 B6 luat Dan sy vé “Thoi han dai
dién” thi: “Pai dién theo uy quyén chim dut trong truong hop sau day: a)...; b)...;
¢)...; d)...; d) Nguoi duoc dai dign, nguoi dai dién la cd nhan chét; ...”. Nhu vay,
tu cach nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng L1 dbi véi ba C va ong Tl d3 chdm
dut tir thoi diém ba C va ong T1 chét.

Nhén thay Toa an cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé
viéc xdc dinh tu cach nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung khi ho di chét ma tai phién
tdoa phic thim khong thé thuc hién bod sung duoc nén can hay toan bo Ban an dan
su so tham s6 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Long
Thanh, chuyén hd so vu an cho Tda 4n cp so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[5]Vé an phi dan sy phtic thim: Do ban an so thim bi hiy nén ong L va ong
L1 khong P chiu. Hoan tr lai cho 6ng L s tién 300.000d tam trng 4n phi phtic thim
d3 nop theo bién lai s6 0005329 ngay 20/02/2022 cuia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Long Thanh va hoan tra lai cho éng L1 s6 tién 300.000d tam ¢mg an phi phtc
tham da nop tai bién lai s6 0005031 ngay 13/12/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Long Thanh.

[6]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

‘ QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Bi¢u 308 cua Bo luat To tung dan su.



Cin ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Huy Bén 4n déan su so thim sb 35/2021/DS-ST ngay 30-11-2021 cta Toa
an nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai; chuyén hd so vu an cho Tda an cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo tha tuc so tham.

2. An phi dan sy phuc thim: Hoan tra lai cho 6ng Tran Trang L sb tién
300.000d tam Ung an phi phic thAm di ndp theo bién lai s6 0005329 ngiy
20/02/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh va hoan tra lai cho
ong Nguyén Ngoc L1 sé tién 300.000d tam tmg an phi phuc tham d ndp tai bién lai
s6 0005031 ngay 13/12/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Thi Thao



