TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an sd: 169/2023/DS-PT

Ngay 07/8/2023 ’
V/v: Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc tham phan: Ong Tran B4 Kha

Ong Tran Binh Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Van - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dai dién Vién Igiém sat nhdan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va ngay 07 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Kién Giang, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 181/2022/TLPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2022, v€ vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 cia Toa 4n
nhan dan thanh phd Phu Quoc, tinh Kién Giang bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 219/2022/QDPT-DS ngay 01 thang
12 nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don. Anh V6 Hoang M, sinh nam 1979 (c6 mat).

Dia chi: Khu phé E, phuong D, thanh ph P, tinh Kién Giang.

- Bi don: Anh Truong Hong L, sinh nam 1974 (c6 mat)

Chi Nguyén Thi Kim L1, sinh nam 1991(vang mit)

Cung dia chi: S6 B, duong C, khu phd A, phudng D, thanh phd P, tinh Kién
Giang.

Ngudi dai dién hop phap cua chi L1: Anh Nguyén Thanh V, sinh nim 1994,
(Theo van ban uy quyén ngay 28/8/2017), (c6 mat).

Pia chi: S6 D duong L, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Nguyén Thi Kim L1 1a luat
su: Tran Van K - Cong ty Luat TNHH MTV A&P thanh pho H (c6 mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd P, tinh
Kién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vii Quang H ; Chtc vy: Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé P, tinh Kién Giang (c6 don xin Vang mat).

Dia chi: Khu phé B, phuong D, thanh phd P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khang cao: Anh V6 Hoang M - Nguyén don.

- Vién kiém sdt khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Pht Quoc, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don anh Vo Hoang M trinh bay:

Ngay 29/01/2004, anh c6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Kim B va ba
Tran Thi Tuyét N thira dat c6 dién tich 1.881,4m2, toa lac tai duong C, khu phé A,
thi tran D, huyén P (nay 1a phuong D, thanh phd P) tinh Kién Giang. Nam 2009,
anh ding ky ké khai xin cdp gidy chung nhan quyén su dung dat (viét tat 1a
CNQSD dét) thi dugc biét thira dat ciia minh bi chia thanh 02 thira 12 do quy hoach
m¢ duong va quy hoach 16 gidi nén Uy ban nhan dan huyén P (nay 1a Uy ban nhan
dan thanh phé P) , (viét tic 1a UBND) cap gidy CNQSD dét cho anh hai thira gdom:
Thira thtr nhat, dién tich 107,4m’, thudc thira s6 63, t& ban do s6 115 va. thira thir
hai, dién tich 683,7m®, thudc thira sb 17, to ban dd s6 115, cing gidy CNQSD dat
s6 BH 939964 cap ngay 22/5/2012 dang tén V& Hoang M va chi Dinh Thi Tuyét
M1. Ngay 27/7/2012, bién dong sang tén mot minh anh ding tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a do ndm 2010 anh va chi M1 ly hon theo Quyét dinh
Cong nhan thuan tinh ly hon sé 15/2010/QSST-HNGD ngay 26/4/2010 cua Toa
an. V& tai san chung chi M1 di thoa thuén giao hai thira dét trén cho anh toan
quyén st dung duge UBND thi tran D (nay la phuong D) xac nhan ngay 07/4/2010
nén chi M1 khong c6 tranh chap. Nhu vy, tong dién tich dat cta hai thira dat néu
trén 12 791,2m°. Con dién tich 326,3m” ndm trong quy hoach 10 giéi mé dudng
Cach Mang Thang Tam nén anh khong duoc cap gidy CNQSD dat. Ngay
03/12/2014, anh chuyén nhuong cho anh Truong Hong L va chi Phu Kim N1 (vo
anh L) hai thira dat dugc cdp gidy co dién tich 13 107,4m” va dién tich 683,7m>.
Riéng dién tich 326,3m” nim trong quy hoach 16 gi¢i md dudng Cach Mang Théng
Tam dén nay anh chwa dugc Nha nude boi thudng. Dién tich dat nay anh van 1am
hang rao ranh gi6i. Trong qua trinh anh L va chi L1 sir dung bao chiém toan bo
dién tich 326,3m? cua anh.

Nay anh M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc anh Truong Hong L
va chi Nguyén Thi Kim L1 phai chdm dat hanh vi bao chiém, thao do nha va vat
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kién truc tra dién tich dat 326,3m’, toa lac tai duong C, thudc khu phé A, phuong
D, thanh phé P, tinh Kién Giang cho anh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Bi don anh Trwong Hong L trinh bay
nhw sau:

Nam 2014 anh va chi Phu Kim N1 (v¢ anh) c6 nhan chuyén nhugng cua vo
chéng anh V& Hoang M dién tich hon 1.1 17,4m? (toa lac tai duong C, khu phd A,
thi tran D, huyén P (nay l1a phuong D, thanh phd P) tinh Kién Giang. Trong dién
dién tich duogc cdp gidy chimg nhin quyén str dung dit 107,4m®, thudc thira s6 63,
t& ban d6 sb 115 va dién tich 683,7m?, thudc thira sé 17, t& ban d6 s 115, cung
gidy CNQSD dat s6 BH 939964 cip ngay 22/5/2012 va dién tich 326,3m” nim
trong quy hoach nén chwa dugc cép gidy. Voi gia 1.900.000.000 déng. Nam 2015,
anh L va chi N1 ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuin tinh ly hon sb
116/2015/QDST-HNGD ngay 20/8/2015 cua Toa an, thi chi N1 lam thu tuc tang
cho anh L toan bo dién tich dat 1.117,4m?. Ngay 26/5/2016, anh L lam thu tuc
chinh 1y bién dong sang tén anh L dién tich 107,4m” va dién tich 683,7m°. Ngay
14/5/2016, anh L chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Kim L1 toan bo dién tich dét
1.117,4m* da néu trén va cam két lam hop thirc hda phan dat ngoai gidy cho chi
L1. Ngay 26/5/2016, anh L ky hop dong CNQSD dat véi chi L1 tai Phong cong
chimg va 1am tha tuc chinh 1y bién dong cho chi L1 diémg tén dién tich 107,4m? va
dién tich 683,7m?. Thang 10/2016, chi L1 tién hanh xay duyng nha thi anh Vo
Hoang M tranh chép dién tich dat 326,3m’ ngoai gidy.

Nay anh Truong Hong L khong ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua anh Vo
Hoang M. Yéu cau Hoi dong xét xir bac toan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh M.

Anh Nguyén Thanh V la dai dién theo iy quyén ciia bi don chi Nguyén
Thi Kim L1 trinh bay:

Ngay 14/5/2016, anh Truong Hong L c6 viét gidy tay chuyén nhuong cho
chi L1 dién tich dit hon 1.000m? ( trong d6, dién tich 107,4m? thudc thira sé 63,
td ban db s6 115 va dién tich 683,7m?, thudc thira s6 17, t& ban dd sd 115, cung
gidy CNQSD dit s6 BH 939964 cdp ngay 22/5/2012 va dién tich 326,3m’ nim
trong quy hoach nén chua dugc cap gidy). Anh L cam két s& hd trog chi L1 1am hop
thirc hoa dién tich 326,3m” chua duoc cip gidy (thira dat ndy nam giira hai thira dét
da dugc cap gidy). Ngay 26/5/2016, anh L ky hop dong CNQSD dét cho chi L1 tai
Phong Cong chung d6i voi hai thira dat cé co gidy néu trén duoc chinh 1y bién
dong sang tén chi Nguyén Thi L1. Thang 10/2016, chi L1 tién hanh x4y dung nha
thi anh M tranh chép dién tich dét 1 326,3m? chwa duoc cip gidy.

Nay chi Nguyén Thi Kim L1 khong ddong ¥ yéu cau khoi kién ctia anh Vo

Hoang M. Vi trudc ddy anh M di xac dinh, néu chuyén nhugng cho anh L hai thira
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dat c6 gidy thi thira dat chua duoc cap gidy nam giita hai thira dat da c6 gidy thi
anh M khong c6 16i di ra nén anh M déng ¥ chuyén nhuong hét cho anh L. Chi L1
phan t§ yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan dién tich dat 326,3m?, do dac thuc té
la 318,6m2, toa lac tai duong C, thuoc khu phé A, phuong D, thanh phé P, tinh
Kién Giang cho chi L1.

Tai phién toa so tham, cdc dwong s thong nhat véi so do trich do thira ddt
tranh chdp va két qud dinh gid, khong yéu cdau xem xét tham dinh tai ché va dinh
gia tai san lai.

Tai ban 4n dan su so thAm s6 83/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa an
nhan din thanh phd Phi Qudc,tinh Kién Giang da xét xir, quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh V& Hoang M d6i
v6i anh Truong Hong L, chi Nguyén Thi Kim L1 vé tranh chap quyén sir dung dit.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia chi Nguyén Thi Kim L1.

Tam giao di¢n tich dat 275,2m2, toa lac tai duong C, khu phé A, phuong D,
thanh pho P, tinh Kién Giang cho chi Nguyén Thi Kim L1 quan 1y sir dung. Dét co
hinh CDUTMNORP (trong d6: Canh CD = 23.03; canh DU = 6.85; canh UT 5.34;
canh MN = 0.71; canh NO = 7.27; canh OP 14.70) thé hién tai So d6 trich do dién
trang thira dat tranh chap s6 24/2018 ngay 03/01/2018 ctia Chi nhanh Van phong
b.

Chi Nguyén Thi Kim L1 c¢é quyén lién hé véi co quan quan 1y nha nudc vé
dat dai dé duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat khi du diéu kién theo quy
dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta chi Nguyén Thi Kim L1
vé viéc yéu cdu cong nhan dién tich dat 36.3m” va dién tich 7.1m°% toa lac tai
duong C, khu phé A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang do dat nha nudc
quan 1y (Thé hién hinh GHKL va HIKL so d6 trich do hién trang thira dét tranh
chap sb 24/2018 ngay 03/01/2018 ctia Chi nhanh Vian phong D).

Ké tir ngay ban an ndy c6 hiéu luc phap luét thi quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi sb: 26/2018/QD-BPKCTT ngay 13/9/2018 cia Toa an
nhan dan thanh phé Pht Qudc bi hay bo.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va bao quyén
khang cao cho duong su theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xir so tham.

Ngay 26 thang 10 nam 2022 nguyén don anh V6 Minh L2 c¢6 don khang céo
yéu cAu xem xét lai toan bd vu kién, stra ban an so thAm ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Phti Qudc, tinh Kién Giang theo hudng:
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Chép nhéan yéu cau khoi kién ctua anh V6 Hoang M; Yéu cau anh Truong
Héng L, chi Nguyén Thi Kim L1 chdm dat hanh vi bao chiém, thdo d& nha, vat
kién trac va cong trinh xay dung trén phﬁn dat 318,6m2, toa lac tai duong C, khu
phé A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang; Cong nhan cho anh M quyén sir
dung dat va giao cho anh M quan 1y, sir dung theo quy dinh.

Bac yéu cau phan t6 ctia chi Nguyén Thi Kim L1 ddi véi yéu cau céng nhan
dat 326,3m’, toa lac tai duong C, khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién
Giang.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang c6 quyét dinh
khang nghi sé 07/QD-VKS-DS ngay 10/10/2022, dé nghi stra ban an dan su so
tham ctia Toa an nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang, theo hudng:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don; Khéng chap nhan
yéu cau phan tb ctia bi don va stra phan cin ctr phap luat sd, ngay, thang nam quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi, thang ciia ngdy xét xir, cling nhu chi phi
t tung va an phi ciia duong su cho dung quy dinh ctia phéap lut.

Tai phién toa phtc thim:

- Phia nguyén don anh V& Hoang M yéu cau Hoi dong xét xir chip nhan ndi
dung khang céo cta nguyén don; Chap nhan ndi dung khang nghi ciia Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phti Qudc; Bac yéu cau phan té cua chi
Nguyén Thi Kim L1. Sira Ban 4n dan sy so thAm ctia Toa an nhan dan thanh phd
Phu Quéc. Theo hudng budc bi don anh L, chi L1 trd cho nguyén don anh M di¢n
tich dat tranh chip 1a 257,2m% Anh M rat yéu ciu vé viéc yéu cau anh L, chi L1
tra dién tich dat 43,3m>.

- Luat su Tran Van K bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don chi
Nguyén Thi Kim L1 trinh bay quan diém va cho rang nguyén don anh V& Hoang
Minh M chuyén nhugng cho anh Truong Hong L toan bo dién tich dat chir khong
phai chi chuyén nhuong hai thira dat 17 va thira 63 c6 gidy chimg nhan quyén st
dung dat nhu anh M trinh bay. Vi trong hop dong c6 md ta t& can cua thira dat
chuyén nhuong, nhung dién tich thé hién thi khéng dung véi dién tich dat thuc té
d3 chuyén nhuong. Ban an so thAm xu bac yéu cau khoi kién cua anh M 13 ¢6 cin
ctr, dung quy dinh cta phéap luat. Hién tai phan dat nay anh L da chuyén nhuong
toan bo cho chi L1 ké ca dién tich dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va thira dang tranh chap chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, chi
L1 d4 str dung 6n dinh va cit nha trén dat khong tranh chap, phan tranh chp nam
giita hai thtra khong tranh chap, néu Toa xir chip nhan yéu cau khai kién cta anh
M, budc bi don anh L va chi L1 tra dién tich dat tranh chdp thi ké ca anh M va chi
L1 déu khong ¢ con dudng nao dé di ra 16 duong C.
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Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét bac toan bo khang cio
ctia nguyén don anh V& Hoang M; Bac khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang. Chip nhin yéu cu phan tb cta
chi Nguyén Thi Kim L1. Giit nguyén ban an dan su so thim ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don chi L1, anh Nguyén Thanh V
trinh bay: Thong nhit theo quan diém ctia Luat su Tran Van K.

-Anh L trinh bay va anh yéu cdu HDXX khong chdp nhan khang co cua
anh M, khong chdp nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pha Qudc vé viéc yéu cau anh va chi L1 tra dién tich dat tranh chap la
257,2m 2, truong hop Hoi ddng xét xir bude anh tra dat cho anh M thi anh yéu cau
cho anh dugc tra gia tri theo két qua dinh gid 1an tht 3 sb tién 14 1.484.979.200
déng va mQt minh anh chiu trach nhiém trd cho anh M, anh khong y€u cau chi L1
tra cing voi anh, vi phan dat nay sau khi chuyén nhuong cta anh M dén ngay
14/5/2016 anh da chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thi Kim L1 toan bo dién
dién tich dat 1.117,4m? dd néu trén va cam két lam hop thirc hoa phan dit ngoai
gidy cho chi L1, ké ca 2 thira c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat va thira chua
c6 gidy ching nhin quyén sir dung dat, vi khi anh chuyén nhuong dat cho chi L1 1a
anh voi chi L1 chua két hon, sau khi chuyén nhuong xong thi dén ngay 17/3/2017
anh va chi L1 méi két hon dén ngay 02/12/2020 thi anh va chi L1 d4 ly hon va hién
tai chi L1 da st dung 6n dinh dién tich dit trén. Ngoai ra, anh va chi L1 khong co
tranh chip dbi véi cac dién tich da chuyén nhuong. Do d6, nay anh M tranh chip
thi anh c6 trach nhiém d6i véi anh M va chi L1 khong c6 lién quan gi trong viée
tranh chap nay.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang tai phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa, nhitng ngudi tham gia t6 tung da thuc hién va chip hanh dung
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr cAp phic tham chdp nhan mot phan
ndi dung khang céo ciia nguyén don anh V& Hoang M; Chap nhan ndi dung khang
nghi ctia Vién truéng Vién kién sat nhan dan thanh phd P, tinh Kién Giang; Chap
nhan yéu cau phan t6 ciia chi Nguyén Thi Kim L1. Stra ban 4n dan su so tham cia
Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang theo hudng budc anh
Truong Hong L tra cho anh V& Hoang M dién tich dat 275,2m?, nhung tra bang gia
tri theo dinh gia lan thir 3, sb tién 1a 1.484.979.200 déng; Dinh chi yéu cau ctia anh
M vé viéc yéu cau bj don tra cho anh dién tich dat 43,3m?, do anh M rut yéu cau
khai kién d6i voi phan nay.



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra va cong
bo cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh ludn, trén co s¢ xem xét day du,
toan dién cac chuing ctr cua nguyén don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc td tung: Can ctr vao Diéu 296 B6 luat td tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] V& noi dung vu an:

Ngudn gdc thira dat tranh chap co dién tich 326,3m” (chua duoc cip gidy
chirng nhan quyén st dung dét), do dac thuc té 318,6m2, toa lac tai duong C, khu
phé A, thi tran D, huyén P (nay 1a phuong D, thanh phd P), tinh Kién Giang 13 do
anh V& Hoang M nhéan chuyén nhuong cua chi Tran Kim B va chi Tran Thi Tuyét
N vao nim 2004. Nim 2012, anh M lam thu tuc duoc cip gidy CNQSD dit hai
thira gdm: Thira thir nhit dién tich 107,4m’, thira s6 63, t& ban dd s6 115, va dién
tich 683,7m? thudc thira sb 17, to ban do sé 115, cung gidy CNQSD dat s6 BH
939964.

Nam 2014 anh M chuyén nhuong lai toan bd hai thira dat trén cho anh
Truong Hong L va chi Phu Kim N1. Sau d6, chi N1 lam hop dong ting cho lai hai
thira dat trén cho anh L diémg tén. Pén nim 2016, anh L chuyén nhuong hai thira
dat trén cho chi Nguyén Thi Kim L1 st dung. Khi chi L1 tién hanh xay dyng trén
dat trong d6 c6 phan dién tich ngoai gidy CNQSD dit thi anh M ngin can nén phat
sinh tranh chap. Anh M khoi kién yéu cau anh L va chi L1 phai cham dut hanh vi
bao chiém, thao d& nha va vat kién trac tra dién tich dat 326,3m2 toa lac tai duong
C, khu phé A, phudng D, thanh phé P, tinh Kién Giang cho anh M. Chi L1 phan té
yéu cau cong nhan dién tich d4t do dac thuc té 1a 318,6m? cho chi L1 st dung.

[3] Xét yéu cau khai kién ciing nhu don khéng cdo ciia anh M thay rang: anh
M thira nhan c6 ky hop dong CNQSD dét cho anh L 2 thira dat gom thia: 63 dién
tich 1a 107,4m?, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 100.000.000 dong va thira:17
c6 dién tich 13 683,7m?, gia chuyén nhuong theo hop dong 1a 300.000.000 dong,
nhung thyc té anh M chuyén nhuong 02 thira dat trén voi gia 1a 1.900.000.000
ddng, anh M d nhan du tién. Riéng dién tich dat 326,3m’ nam trong quy hoach 19
gidi (doi dudng C) anh M khong c6 chuyén nhugng cho anh L nén anh M rao dat
lai chd nha nudc lam duong thi nha nude s& bdi thudng cho anh M. Nguoc lai anh
L thi cho rang anh M va chi N2 da chuyén nhuong hét cho anh L dién tich dat
1.117,40m?, véi gia 1.900.000.000 dong (Trong do, co 03 thira lién ké nhau, 02
thira da duoc cp gidy CNQSD dit d6 1a thira s6 17 c6 dién tich 1a 683,7m? va thua
s6 63 dién tich 1a 107,4m2, con lai thtra tranh chép nam gifta cua 02 thtra da cé



gidy noi trén dién tich 326,3m’ chua duogc cap gidy 1a do quy hoach 10 gidi dudong
Cach Mang Thang Tam.

Xét yéu cau ctia anh M cho rang 1a anh chi chuyén nhuong cho anh L hai
thira dat da co gidy chimg nhin quyén sir dung dat gdbm thira s6 17 va thira sb 63 1a
c6 can cir. Bai vi, tai cap phiic tham anh M co6 cung cap cho Toa 4n ban gdc hop
d6ng thoa thuan mua ban tay ngay 18/11/2014 giira anh M va anh L. Trong hop
d6ng co thé hién noi dung 1a anh M chuyén nhuogng cho anh L tong dién tich 1a
787m?, véi gia chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong.

Nhu vay xac dinh trong hop dong néi trén giita anh M va anh L khong co
thoa thuan chuyén nhuong thtra dit chua c6 gidy chimg nhén quyén st dung dat
nam & gitra hai thira 17 va thira 63 va anh M cho rang dat nay Nha nudc dang quy
hoach doi 16 dudng Cach Mang Thang Tam nén anh chd quy hoach thi s& boi
thuong cho anh nén anh khong c6 chuyén nhugng cho anh L dién tich dat tranh
chap nhung cép so tham khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh M 1a khéng
co can ctr.

Tai cap phic thAm anh M yéu cau bi don tra lai dién tich dat tranh chap
275,2m? hoi dong xét xir xét thay 14 co can clr chap nhan. Ngoai ra, dbi véi dién
tich 43,3 m? ndm trong hanh lang an toan giao thong va anh M xin rat yéu ciu nén
hoi dong xét xtr s& dinh chi yéu ciu nay theo quy dinh cta phap luat.

Xét yéu cau ciia anh M yéu cau anh L tra lai dién tich dat va khong dong y
cho anh L tra bang gié tri 1a khong c6 co sé chap nhan. Boi vi, phan dat tranh chap
sau khi anh L chuyén nhuong hai thtra dat caa anh M thi anh L da chuyén nhuong
toan bd dién tich dat trén cho chi L1 gém thtra 17 va thira 63 va phﬁn dat chua co
gidy chimg nhéan va chi L1 di cat nha o trén phan dat da c6 gidy, phan dat khong
c6 gidy 1a phan dat tranh chap nam ¢ giita hai thira 17 va thira 63 néu budc bi don
tra dién tich dat trén cho anh M thi nha ctia chi L1 khéng c6 con dudng nao dé di
ra 16 duong Cach Mang Thang Tam hién hiru, vi hién tai nha chi L1 dang st dung
phia sau hau giap rimg phong ho, con giap ranh hai bén déu c6 vach nha cia ho
lién ké&. Do d6, can budc anh L tra dién tich dat cho anh M bang gia tri 1a phu hop,
ding theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra, xét thay ddi v6i dién tich dat tranh chap 275,2 m®, 1a dét trong cay
lau nam, theo Quyét dinh sb 11 ngay 16 thang 8 nam 2021 ctia UBND tinh K. Néu
giao tra phan dét tranh chip cho anh M thi anh M ciing khong du dién tich dé tach
thira duoc, nén can tiép tuc giao cho chi L1 stir dung ph?m dat tranh ch?ip noi trén la
co can cu.

[4] Xét yéu ciu cau cua anh L cho rang anh M d chuyén nhuong cho anh
toan bo dién tich dat thira 17 va thira 63 di c6 gidy chimg nhan va dién tich dét
dang tranh chap khong c6 gidy ching nhéan dién tich 14 275,2 m®, nhung trong sudt
qua trinh giai quyét vu an tir cip so tham dén cdp phuc tham anh L khong c6 dua
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ra dugc chiung cr gi dé chimg minh 1a anh M di chuyén nhuong dién tich dat
275,2 m? noi trén cho anh nén hoi dong xét xtr khong c6 co s& dé chip nhan nhu
ho1 déng xét xur da nhan dinh & phﬁn trén.

Tuy nhién, tai phién toa phuc thdm anh L yéu cau Hoi dong xét xtr bac don
khang cao cua anh M vé viéc yéu cAu anh va chi L tra lai dién tich 275,5m? dat
tranh chip, truong hop Toa an chp nhan yéu cau khang céo ctua anh M va budc bi
don phai tra dat lai cho anh M thi anh tu nguyén tra cho anh M, khong yéu cau chi
L1 cung c6 trach nhiém tra v6i anh va anh L khong dong ¥ tra dat cho anh M ma
ddng v tra gia tri theo dinh gia 1an thir 3 s6 tién 1a 1.484.979.200 dong .

Xét thiy yéu cdu cua anh L vé viéc yéu cau Hoi dong xét xtr xir bac don
khang c4o cua anh M 1a khong c6 can ctr. Ngoai ra anh L yéu cau trudng hop Toa
an chép nhan yéu cau khang cao cua anh M va budc bi don phai tra d4t lai cho anh
M thi anh tu nguyén tra cho anh M, khong yéu cau chi L1 cing c¢6 trach nhiém tra
v6i anh va anh L dong ¥ tra gia tri theo dinh gid 1an tht 3 sb tién 14 1.484.979.200
d6ng 1a c¢6 can clir nén hoi dong xét xir s& ghi nhan.

[5] Xét yéu cau phan t6 ctia chi L1 cho rang: Chi d chuyén nhuong cua anh
L 3 thira dat trong d6 gom co: Thira s617, thira s6 63 da c6 gidy chimg nhan quyén
sir dung dét va thira chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét dién tich 1a 275,2
m?. nay anh M yéu cau chi va anh L tra cho anh M dién tich dat chua c6 gidy noi
trén chi khong dong ¥ 1a c¢6 can cir. Boi vi, phan dat tranh chap noi trén anh M xac
dinh khong chuyén nhuong cho anh L, nhung anh L lai chuyén nhuong cho chi va
chi da st dung on dinh, gilta chi va anh L khong c6 tranh chép ddi voi dién tich
275,2 m* nén anh L phai co trach nhiém tra lai dién tich dét tranh chép cho anh M
1a phu hop.

[6] Xét 10i trinh bay va dé nghi cta Luat su K 13 ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don chi Nguyén Thi Kim L1, yéu cau Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu ciu phan td cua chi L1 1a ¢6 can ¢, nén hoi déng x€t x1r s€ ghi nhan xem
x¢ét theo quy dinh cua phap luit.

[7] Xét vé dinh gia tai san va gia tri dat dang tranh chép:

Tai cap so tham c6 dinh gia tai san, theo chimg thu dinh gia tai san ngay
27/5/2019 ctia Cong ty T4 di véi dién tich dat tranh chép 1a 275,2m* (két qua lan
1) voi s6 tién 1a 1.374073.600 dong. Nhung dén giai doan phtic thAm anh M khong
ddéng v va c6 yéu cau dinh gia lai, cdp phuc tham c6 tién hanh dinh gia lai, theo
chtng thu dinh gia ngay 02/02/2023 cua Coéng ty TNHH T4 (két qua 1an 2) sé tién
1a 4.556.486.400 dong. Sau khi co két qua dinh gia lan 2 thi phia bi don khong
dong v két qua dinh gia ndy va phia bi don tiép tuc yéu ciu Toa an thanh 1ap hoi
dong dé dinh gia lai. Ngay 13/4/2023 hoi dong tién hanh dinh gia (két qua 1an thu
3) s6 tién 14 1.484.979.200 dong. Qua 3 lan dinh gia tai san Hoi dong xét xir can
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budc anh L, tra lai gia tri dat tranh chap 275,2m* cho anh M theo két qua dinh gia
tai san lan tha 3 voi s6 tién 1.484.979.200 dong 1a phu hop.

[8] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phu
Quéc, tinh Kién Giang vé nodi dung 1a c6 can cu, nén hoi déng xét XU chép nhan
nhu hoi dong xét xtr ¢3 nhan dinh ¢ phan trén. Riéng dbi véi nhitng sai sot vé cin
ctr phap luat sb, ngdy, thang ndm quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi,
thang cta ngay xét xir, ciing nhu chi phi t tung va an phi ciia duong su.

Xét thdy sau khi Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc ban hanh Ban 4n so
tham sé 83/2022/DS-ST ngay 27/8/2022. Pén ngay 14/10/2022Toa 4n nhan dan
thanh phé P c6 ban hanh Quyét dinh sélS/QB - SCBSBA vé viéc stra chita, bd
sung ban an so thim ndi trén va ciing dd c6 sira chita nhitng sai sé6t nhu Vién Kiém
sat nhan dan thanh phé Phi Qubc da néu trong Quyét dinh khang nghi. Nén Hoi
ddng xét xir phiic tham s& xem xét va chap nhan yéu cau cia Vién Trudéng Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Pht Qudc dé stra ban an dung theo quy dinh cta phap
luat.

[9] Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb: 26/2018/QD-
BPKCTT ngay 13/9/2018 cia Toa an nhan dan thanh phd Phi Qudc bi hity bo khi
ban an nay c6 hi¢u luc phap luat.

Anh V6 Hoang M sé€ dugc nhén lai tai san bao dam cé gia tri 1a 30.000.000
ddng (Ba muoi triéu dong) theo Quyét dinh sé 06/2018/QD-BPBD ngay 10/9/2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé Phu Qudc va Gidy xac nhan vé viéc phong toa sb
du tai khoan khach hang s6 95/GXN-PQU-DVKH ngay 13/9/2018 trong phong toa
tai khoan 0091000610325 tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N4 chi nhanh P khi
ban an co6 hi¢éu luc phap luat. Ttr nhitng nhan dinh néu trén nén trong thao luan va
nghi an, Hoi dong xét xir théng nhat: Chap nhan mot phan ndi dung khang céo cia
anh V6 Hoang M;

Chap nhéan quan diém tranh luan cta Luat su K bao vé quyén va loi ich hop
phap va ngudi dai dién hop phap cta chi Nguyén Thi Kim L1; Chap nhan noi dung
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Phu Qudc, tinh
Kién Giang. Stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan thanh phé Pha Qudc,
tinh Kién Giang.

[10] V& an phi, chi phi t6 tung:

[10.1] V& 4n phi dan su so thim:

Yéu cau ctua anh V6 Hoang M dugc Toa an chip nhan, nén anh Truong
Hong L phai chiu an phi dan su so tdm c6 gia ngach ddi voi sé tién phai tra cho
anh V& Hoang M, cu thé duogc tinh nhu sau: {[1.484.979.200 dong = 36.000.000 +
(484.979.200 dong x 3%) phan vuot qua 01 ty dong] = 50.549.376 dong}.
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Hoan tra lai cho anh V& Hoang M 300.000 dong tién tam g an phi da nop
theo bién lai thu s6 0003891, ngay 03/4/2017 cia Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Pha Qudc (nay 14 thanh phé P), tinh Kién Giang.

Chi Nguyén Thi Kim L1 khong phai chiu 4n phi, duoc hoan tra sb tién tam
g an phi d nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002653, ngay 28/5/2019 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Phti Qudc (nay la thanh phé P), tinh Kién
Giang.

[10.2] V& an phi dan su phac tham:

Khang céo ctua anh V3 Hoang M duoc chap nhian mot phan, nén anh Vo
Hoang M khéng phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra cho anh V& Hoang
M 300.000 ddng tién tam Gmg an phi phuc thAm d3 ndp theo bién lai thu sb
0000495, ngay 06/10/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Phu Quéc,
tinh Kién Giang.

[10.3] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: S6 tién 2.226.000 déng. Do yéu
cau khoi kién cta anh V& Hoang M va phan té cta chi Nguyén Thi Kim L1 dwoc
chép nhan nén bi don anh Truong H(‘Bng L, phai chiu toan b0 chi phi nay, anh M da
ndp xong. Vay anh L phai c6 trach nhiém tra lai s tién nay cho anh V5 Hoang M.

[10.4] Vé chi phi dinh gi4 tai san:

Lan 1: S6 tién 1a 5.337.359 d6ng. Do yéu cau khai kién cta anh V& Hoang
M va phan t6 ctia chi Nguyén Thi Kim L1 dugc chap nhan nén bi don anh Truong
Hong L phai chiu chiu toan bd chi phi ndy, anh V& Hoang M di ndp xong. Vay
anh Truong Hong L phai ¢ trach nhiém tra cho anh V& Hoang M sé tién la
5.337.359 dong néi trén.

Lan 2: S6 tién 1a 19.547.000 dong anh Vo Hoang M yéu cau tham dinh gia
lai nén anh M phai chiu chi phi nay va anh V6 Hoang M da ndp xong.

Lan 3: S6 tién 14 16.000.000 déng bi don chi Nguyén Thi Kim L1 yéu cau
tham dinh gi4 lai nén chi Nguyén Thi Kim L1 phai chiu chi phi nay va chi Nguyén
Thi Kim L1 da nop xong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, khoan 3 Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

Ap dung Biéu 101, 166, 203 Luat Pat dai niam 2013; Khoan 3 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/20216/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan ndi dung khang céo ciia anh Vo Hoang M.
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Chap nhan noi dung khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Stra Ban an déan su so tham s6 83/2022/DS-ST ngay 27/8/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan ndi dung yéu cau khai kién cta nguyén don anh Vo
Hoang M ddi vé6i bi don anh Truong Hong L, chi Nguyén Thi Kim L1 vé tranh
chap quyén st dung dat.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cia chi Nguyén Thi Kim L1.

Budc anh Truong Hong L tra cho anh V6 Hoang M s6 tién 1a 1.484.979.200
ddéng (Mot ty bén trim tdm muoi bdn triéu chin trim bay muoi chin nghin, hai
trim dong).

3. Pinh chi yéu cau anh V& Hoang M véc viéc yéu cau anh Truong Hong L,
chi Nguyén Thi Kim L1 tra dién tich dit 43,3 m? (36m? + 7,1m%) ndm trong hanh
lang an toan giao thong.

4. Chi Nguyén Thi Kim L1 duoc tiép tuc quan ly, sir dung dién tich dat
275,2m?, toa lac tai dudng C, khu phd A, phuong D, thanh phé P, tinh Kién Giang.
DAt c6 hinh CDUTMNOP (trong d6: Canh CD = 23.03; canh DU = 6.85; canh UT
5.34; canh MN = 0.71; canh NO = 7.27; canh OP 14.70) thé hién tai So d0 trich do
hién trang thira dat tranh chap s6 24/2018 ngay 03/01/2018 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd B, tinh Kién Giang. Chi Nguyén Thi Kim L1 ¢6
quyén lién hé v6i co quan quan 1y nha nudc vé dat dai dé duoc cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat khi du diéu kién theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat dan su
nam 2015.

5. Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb: 26/2018/QD-
BPKCTT ngay 13/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Quéc bi huy bo khi
ban an nay c6 hiéu lyc phap luat.

Anh V6 Hoang M sé€ duoc nhan lai tai san bao dam c6 gia tri 1a 30.000.000
ddng (Ba muoi triéu dong) theo Quyét dinh s6 06/2018/QD-BPBD ngay 10/9/2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phi Qudc va Gidy xac nhan vé viéc phong toa sb
du tai khoan khach hang s6 95/GXN-PQU-DVKH ngay 13/9/2018 trong phong toa
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tai khoan 0091000610325 tai Ngan hang Thuong mai c¢6 phan N4 chi nhanh P khi
ban an c6 hiéu luc phép luat.

6. V& an phi, chi phi t6 tung:

6.1 V& an phi dan sy so thim:

Anh Truong Hong L phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach véi sb
tién 1a 50.549.376 dong (Nam muoi triéu nam trim bén muoi chin nghin ba traim
bay muoi sau dong).

Anh V& Hoang M khong phai chiu an phi dan su so tham; Hoan tra lai cho
anh V5 Hoang M 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg 4n phi da ndp
theo bién lai thu s6 0003891, ngay 03/4/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Pha Qudc (nay 14 thanh phé P), tinh Kién Giang.

Chi Nguyén Thi Kim L1 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim; Hoan tra
cho chi L1 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam Gng an phi di ndp theo
bién lai thu s6 0002653, ngay 28/5/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Phu Quéc (nay 1a thanh phd P), tinh Kién Giang.

6.2. V& 4n phi dan sy phiic tham:

Anh V5 Hoang M khong phai chiu an phi dan su phuc thim. Hoan tra cho
anh V& Hoang M 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi phuc
tham da ndp theo bién lai thu s6 0000495, ngay 06/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Phii Qudc, tinh Kién Giang.

6.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Sé tién 2.226.000 dong. Do yéu cau
khoi kién ctia anh V& Hoang M va phan t6 ctia chi Nguyén Thi Kim L1 duogc chip
nhan nén bi don anh Trwong Hong L phai chiu toan bo chi phi nay, anh V& Hoang
M d3 nop xong. Vay anh Truong Hong L phai c6 trach nhiém tra lai cho anh V&
Hoang M s6 tién 14 2.226.000 dong (Hai triéu hai trim hai muoi sau nghin dong).

6.4. V& chi phi dinh gia tai san:

Lan 1: S6 tién 1a 5.337.359 d6ng. Do yéu cau khai kién cta anh V& Hoang
M va phan t6 ctia chi Nguyén Thi Kim L1 dugc chap nhan nén bi don anh Truong
Hong L phai chiu toan bo chi phi nay, anh V4 Hoang M da ndp xong. Vay anh
Truong Hong L phai c6 trach nhiém tra lai cho anh V& Hoang M sé tién 5.337.359
dong ( Nam triéu ba trim ba muoi bay nghin ba trim nim muoi chin déng).

Lan 2: S tién 1a 19.547.000 dong ( Mudi chin triéu nim trim bén muoi bay
nghin dong) anh V& Hoang M yéu cau tham dinh gia lai nén anh V6 Hoang M phai
chiu chi phi nay va anh V6 Hoang M da np xong.

Lan 3: S6 tién 1a 16.000.000 dong (Mudi sau triéu dong) bi don chi Nguyén
Thi Kim L1 yéu cau thim dinh gia lai nén chi Nguyén Thi Kim L1 phai chju chi
phi nay va chi Nguyén Thi Kim L1 d4 ndp xong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy stra d6i, bo sung thi ngudi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy stra ddi, bd sung; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phu Qudc;

- THA dan sy thanh phé Pha Qudc;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an./.

(Pa ky va déng ddu)

Nguyén Thi Nhién
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