TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 28 /2026/DSPT

Ngay 28/4/2025
VIV Tranh chdp hop dong ddt coc
va phat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

Thanh phian Hji dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ma Thi Tuyét Mai

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Thuy, ong Ban Vin Thé

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Tuyén Quang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Hai Van - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 va 28 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Tuyén Quang md phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an dan su thy 1y sd
51/2025/TLPT-DS, ngay 29 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap Hop dong
ddt coc”. Do Ban an dan su so tham s6 126/2025/DS-ST, ngay 19 thang 9 nim
2025, ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phc tham sé 60/2025/QD-PT, ngay
10 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi Thu H, sinh nim 1978; dia chi: T6 dan phd T,
phuong N, tinh Tuyén Quang (ving mat tai phién toa ngiy 25/02/2026; c6 mit
tai phién toa ngay 28/4/2026).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hé Thi Thu H: Ong Ngb Viét T -
Luat su Cong ty L, thuoc doan Luat su tinh T; dja chi: S6 D duong Q, t6 dan phd
P, tinh Tuyén Quang (c6 mit tai phién toa ngay 25/02/2026; c6 don dé nghi xét
XU vang mit tai phién toa ngay 28/4/2026).

2. Bi don: Ba Ha Thi N, sinh nim 1969; Pia chi: T6 dan phé P, phudng
M, tinh Tuyén Quang; chd & hién nay: T6 dan phd Y, phuong M, tinh Tuyén
Quang (c6 mat).

3. Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

- Ong Hoang Ngoc T1, sinh nim 1976; Pia chi: T6 dan phd T, phuong N,
tinh Tuyén Quang (ving mit).

- Ong Nguyén Pinh D, sinh nim 1967; dia chi T6 dan phd P, phuong M,
tinh Tuyén Quang; chd & hién nay: T dan phd Y, phuong M, tinh Tuyén Quang
(c6 mat).



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Hd Thi Thu H.
5. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan déan tinh Tuyén Quang.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don ba Hoé Thi
Thu H va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang dau nam 2025, ba c6 dén Cong ty cd phan B nhd moi gisi cua
cong ty tim mua cho minh mot 16 dét & trén dia ban thanh phd thi dugc gidi thiéu
thtra dat ctia ba Ha Thi N ¢6 nhu cau ban. Ba nhén thay thira dat trén phu hop véi
nhu cau va muc dich st dung ctia minh nén d3 cung voi moi gidi dén thuong
luong véi ba Ha Thi N.

Ngay 09/4/2025, ba va ba Ha Thi N ky két Hop dong dat coc vé viéc
chuyén nhuong Quyén str dung dat doi voi thira dat c6 thong tin nhu sau: To ban
d0 sb: 04, Thira dat s6: 408, Dién tich thira dat: 171,0 m2; Tai san trén dat: Nha
cii; S6 cip Gidy chuing nhan: CS 03259. Dia chi thira dat: Thon A, xa K, thanh
phé T, tinh Tuyén Quang. Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén Ha Thi
N.

Theo quy dinh tai Hop dong, sb tién dit coc 1a 100.000.000d (Mgt tram
triéu dong) va da dugc ba thanh toan day du ngay tai thoi diém ky két Hop dong
dit coc thong qua chuyén khoan vao sd tai khoan cua ba Ha Thi N sd
3411011985 mo tai Ngan hang TMCP . Gia chuyén nhuong Quyén sir dung dat
13 1.860.000.000d (Mot ty tam trdm sau mueoi triéu dong). S6 tién con lai hai bén
thong nhat khi nao 1am hop dong chuyén nhugng dat thi sé tra hét.

Hai bén théa thuan tir ngay 09/4/2025 dén ngay 29/4/2025 s& tién hanh ky
ket Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d61 v6i manh dat néu trén. Pén
t6i hom sau, ba N thay doi y dinh, bao tra lai tién coc vi chong va con trai khong
cho ban. Sau do ba N c6 dang 1én mang tim nguoi khac mua dat, goi dién thoai
bat phai nhan lai tién dat coc nhung khong chiu phat coc, thach thirc ba dua vu
viéc ra phap luat. Khoang 1 tuan trudc 29/4/2025 ba N c6 hen anh D1 va ba dé
trao d6i vé viéc mua béan thira dat. Trong budi lam viéc, ba co dong y voiba N Ia
s€ dong y tang thém 40.000.000 ddng néu 2 bén ky két duogc hop dong vao cudi
tuan d6. Nhung sau ddy ba N van khong dong ¥ ban.

Pén ngay 29/4/2025 1a ngay hét thoi han dit coc, mic du ba di nhiéu lan
goi dién thoai nhung ba N van khong tra 101, c6 thai do tron tranh viéce thuc hién
hop ddng. Vi vay, ba viét don nay khoi kién ba Ha Thi N, ba yéu cau Toa an giai
quyét nhitng ndi dung sau:

- Budc ba Ha Thi N tra lai s6 tién dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram
triéu dong) theo hop dong dit coc.

- Pé nghi Toa an budc ba Ha Thi N trd cho ba s6 tién phat coc
100.000.000 dong (Mét triam triéu dong) do ba N khong thuc hién cam két Hop
dé)ng dat coc.

* Tai ban ty khai va bién ban hoa gidi, bi don ba Ha Thi N trinh bay:
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Ba va 6ng Nguyén Dinh D két hon nam 1997. Hién nay tai san chung cta
vo chdng 6ng ba gdm c6 nha va dat tai T Y, phuong M va Thira dat s 408, to
ban d0 s 4 tai Thon A xa K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang (nay 12 T6 dan phd
K, phuong M, tinh Tuyén Quang).

Ngay 09/4/2025 ba co ky Hop dong dat coc voi ba Hd Thi Thu H vé viéc
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi Thua dat
sO: 408, Dién tich thura dat: 171,0 m2; S6 cip Gidy chimg nhan: CS 03259. Dia
chi: Thon A, xd K, thanh phd T, tinh Tuyén Quang (nay 1a T6 dan phd K,
phuong M, tinh Tuyén Quang).

Hop dong dit coc ky két tai nha riéng cua ba. Khi ky c¢6 mit ba, ong D, ba
H, con gai ba H va ong D1 - ngudi méi gidi dat. Trude khi ky hop dong ba c6
mang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh cho ba H xem xong ba H
méi ky. Khi ky hop déng ong D ¢6 & nha nhung khong dong ¥ ban nén khong
khong quan tam viéc ky hop dong ciia ba. Ba H chuyén tién coc cho ba sb tién
100.000.000 dong (Mt tram triéu dong) bang hinh thirc chuyén khoan.

Ngay hom sau ba c6 goi dién cho ba H yéu cau ba H nhan lai tién coc vi
6ng D chong clia ba va con trai ba khong nhét tri ban, ba da nhiéu lan goi dién
nhan tin cho ba H gip nhau dé ban bac théng nhat lai nhung ba H khéng gip.
Sau d6 ba c6 mang Gidy chting nhan ra van phong cong chimg Ma Thi S héi thi
duoc tra 101 Gidy chimg nhin quyén st dung dat thiéu trang bd sung 01 nén
khong ¢ gia tri dé chuyén nhuong. Ba c6 lién hé véi ba H vé viéc d6 nhung ba
H nhat quyét khong nghe dién thoai, ba nhan tin nhung ba H néi chi mua dat va
khong nhan lai tién coc.

Trudc yéu cau khoi kién cua ba H, ba nhat tri tra lai sd tién coc 1a
100.000.00 dong (mot tram triéu dong). Ba khong nhat tri phat coc.

* Tai bién ban ldy 10 khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Pinh D trinh bay:

Vé quan hé hon nhan va tai san chung, ong nhat tri nhu ba N trinh bay.
Ngay 09/4/2025 ong biét viéc ba HO Thi Thu H va ba Ha Thi N ky hop dong dit
coc tai nha 6ng nhung 6ng khong nhat tri ban dat nén ong khong ky vao hop
dong dit coc. Cac bén thoa thuan v6i nhau nhu thé nao vé viéc thyc hién hop
dong ong khong biét. Theo ong biét thi Gidy chimg nhan c¢6 kém theo T2 bd
sung thong tin s6 01 1a _trang ghi thong tin thé chip cta chu dat trudc, nhung
khong hiéu vi sao lai mat. Khi 6ng ba nhan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai Van phong D1 da khong co T2 bo sung nay.

Ba H yéu cau ba N phai tra 100.000.000 ddng (mdt tram triéu dong) tién
coc va phat coc 100.000.000 dong (mét tram triéu dong). Ong dé nghi giai quyét
theo quy dinh phap luat.

* Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hodng Ngoc
T1 trinh bay:

Khoang dau nam 2025, ba HO Thi Thu H c¢6 dén Cong ty cd phan B tuyén
Q nhd méi gidi mua 16 dat trén dia ban thanh phd T thi duoc gidi thiéu ba Ha Thi
N ¢6 nhu cau ban. Ngay 09/4/2025 H6 Thi Thu H va ba Ha Thi N ky két Hop

3



ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat dbi v6i thira dat: Thira
dat sd: 408, to ban do sd: 04; Dién tich: 171,0 m2; Tai san trén dat: Nha cii; S6
cap Gidy chimg nhan: CS 03259. Pia chi: Thon A, xi K, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang. Viéc ba H dit coc s6 tién 100.000.000 dong (mét trdam triéu dong)
dé mua manh dét trén, 6ng co biét vi s tién 100.000.000 dong (mot tram triéu
dong) 1a tién chung cua vo chdng 6ng ba. Sau khi ky hop dong dat coc xong thi
ba H c6 bao lai cho 6ng biét hai bén thoa thuan tir 09/4/2025 dén 29/4/2025 s&
tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi gia 1.860.000.000
dong. Sau d6 ba N thay do6i ¥ dinh khong ban cho vo chdng t6i, d& nghi tra lai
tién coc va khong chip nhan phat coc. Vo chong dng ba di nhiéu 1an yéu cau ba
N dén van phong cong chung dé thyc hién hop dong nhung ba N tim ly do khéng
dén. Pén ngay 29/4/2025 1a ngay cudi cung hai bén thyuc hién hop dong chuyén
nhuong, ba N van khong ban. Ba H 1am don khéi kién yéu cau ba N phai co
nghia vu tra 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) tién dit coc va phat coc
100.000.000 dong (mdt tram triéu dong). Ong khong co ¥ kién gi.

* Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi lam chimg éng Nguyén Ngoc D1 khai:

Ong l1am & Cong ty co phan B. Do ba H ¢6 nhu cau mua dat nén 6ng da
gidi thiéu thira dat sb 408, to ban do sb6 04 tai Thén A, xa K, thanh phd T, tinh
Tuyén Quang ctia ba Ha Thi N mudn ban. Sau d6 khoang 20h ngay 09/4/2025
6ng va ba H co6 dén nha ba N dé lam hop dong dit coc dé chuyén nhuong thira
dat trén.

Hop déng lam tai nha ba N gém c6 5 nguoi: ba H, ba N, dng D, con géi ba
H va toi ¢ d6. Hai vo chong ba N c6 thoa thuan ban cho ba H thira dat 408, to
ban d6 sd 04 tai thon A, xi K, thanh phd T (nay 1a T6 dan phé K, phuong M,
tinh Tuyén Quang). Khi ky hop ddng dat coc chi mot minh ba N ky. To1 co dugc
xem Gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong thiy c6 trang bo sung s6 01.

Ong ching klen cac bén ky hop ddng dit coc. Ba H ¢ chuyen khoan dat
coc cho ba N sb tién 100.000.000 ddng (mdt trdam triéu dong) bang hinh thirc
chuyén khoan. Ngoai ra cac bén thoa thuan voi nhau vé viée thuc hién hop dong
ong khong biét.

Vu an trén da dugc Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang thy 1y, xac
minh, thu thap chimg ctr, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét xur.
Tai Ban 4n dan su so tham s6 126/2025/DS-ST, ngay 19 thang 9 nam 2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang da quyét dinh:

Can ctir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273 cua B luat td tung dan su;
Diéu 167 cua Luat dat dai; Diéu 117, 122, 123, 131, 328, 357, 468 cta Bo luat
Dan su; Cac Piéu 33, 34, 35 Luat Hon nhan va gia dinh. Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bb Hop
ddng dit coc vé viée chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gin lién véi
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dat ngay 09/4/2025 giita ba HO6 Thi Thu H va ba Ha Thi N v6 hiéu. Budc ba Ha
Thi N phai tra lai cho ba H5 Thi Thu H va 6ng Hoang Ngoc T1 sd tién dat coc 1a
100.000.000& (Mot trim triéu dong).

Ké tir ngay nguoti dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén cé
nghia vu chdm tra tién thi con phai tra ldi doi voi sé tien chdm tra tiong vmg véi

thoi gian chdm tra. Lai sudt phat sinh do chdm tra thuc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba HO Thi Thu H
budc ba Ha Thi N phai trd s6 tién phat coc 1a 100.000.000d (Mot trim triéu
dong) theo Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
sén trén dat ngay 09/4/2025.

Ngoai ra ban 4n so tham con giai quyét vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 01/10/2025, Toa an nhan dugc don khang cao cua nguyén don ba HO Thi
Thu H khang cio toan b Ban an dan su so thim sé 126/2025/DS-ST, ngay
19/9/2025 cua Toa an nhéan dan khu vyc 1 - Tuyén Quang, v6i Iy do: Ba H cho
réng ba N c6 hanh vi vi pham hop ddng dit coc da ky két nhung Toa an cip so
tham nhan dinh hop dong dat coc vo hiéu do mot phan 15i cia ba khi khong xéac
minh rd ngudn gdc cua thira dat 1a khong c6 can cir; viée tuyén hop ddng dit coc
giita ba v&i ba N vo hiéu do ¢ ddi tuong khong thé thuc hién duoc 1a khong
dung v4i ban chat cia viéc dit coc; cap so tham khong dua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai vao tham gia to tung dé xem xeét
mure d6 16i va trach nhiém bdi thuong thiét hai 1a c¢6 thiéu sot. De nghi cap phic

tham stra ban an so thAm theo huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia
ba.

Ngay 16/10/2025, Toa 4an nhan duoc Quyét dinh khang nghi phic thim sb
01/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi toan bo Ban an dan sy so thim sd
126/2025/DS-ST, ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén
Quang. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét xir phuc tham theo
huéng sira ban an dan su so tham, chip nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don phai tra lai cho nguyén don s tién dat coc 100.000.000
dong va sb tién phat coc 100.000.000 dong va sira lai phan an phi dan su so
tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, ndi dung khang céo va dé nghi
stua ban an theo hudng budc ba N phai tra lai cho ba H 100.000.000d tién dit coc
va 100.000.000 tién phat coc.

Bi don Ha Thi N; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Dinh D
nhat tri ban 4n so tham, khong nhat tri ndi dung khang cdo ctiia Nguyén don va
khang nghi ctia Vién kiém sat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang giit nguyén Quyét
dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 16/10/2025 cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang.

Y kién ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:

Vé td tung: Tham phéan, Hoi dong xét xur da chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat td tung dan su trong qua trinh giai quyet vu an, Hoi dong xét xtr da
thuc hi¢n dam bdo cac thu tuc vé phién toa phuc tham, su co6 mit cia cac thanh
vién Ho1 déng xét xu, Thu ky phién toa thuc hi¢n dung quy dinh ctia B luat tb
tung dan su. Cac duong sy thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan
su. Bon khang céo cua nguyén don la hop I¢, trong han luat dinh, ndéi dung
khang cdo nam trong ndi dung ban an so tham.

V& noi dung: Hop déng dat coc dugc thyc hién tai nha ba N, ¢c6 mat ong D
(chong ba nguyét) ching kién, 6ng D mic du khéng ky vao hO’p dong dit coc
nhung c6 mit, co biét viéc ba N ky hop dong dat coc 1a dé chuyen nhuong quyen
sir dung dat. Khi biét gidy chimg nhan quyén sir dung dét bi thiéu trang bo sung
nhung ba N khong théng béao cho ba H va ciing khong thuc hién thu tuc cap lai
trong thoi han dit coc. Nhu vay day 13 161 caa ba N nén ba N phai mét tién coc
theo thoa thuan. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309;
Diéu 148 Bo luat tb tung dan sy nam 2015; chép nhan Quyét dinh khang nghi )
01/QDKNPT-VKS-DS ngiy 16/10/2025 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Tuyén Quang, chdp nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba
HO Thi H, sira ban an so thim theo hudéng budc bi don ba N phai tra lai cho
nguyén don ba H s tién dat coc 1a 100.000.000 déng va sb tién phat coc 1a
100.000.000 dong, tong cong 200.000.000 dong.

Vé an phi so tham: Ba H khong phai chiu 4n phi, tra lai cho ba H s tién
5.000.000 dong tam g an phi da nop. Ba N1 phai chiu 4n phi dan sy so tham
coO gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& 6 tung:

[1.1]. Pon khang céo cia Nguyén don ba HO Thi Thu H ndp trong thoi
han va dung quy dinh tai Pidu 272, 273 cta B0 luat to tung dan su; Quyét
dinh khang nghi ciia Vién kiém sat nhan déan tinh Tuyén Quang trong thoi han
va dung quy dinh tai Diéu 279, 280 cua B§ luat t6 tung dan sy nén dugc Hoi
dong x€t xr xem xé&t, giai quyet

[1.2]. HO1 dong Xet XU SO tham da xac dinh quan hé phap luat, tu cich
duong sy, thAim quyén giai quyét 1a ding phap luat. Tuy nhién, cic bén khong
thoa thuan duogc khoan tién phat coc nén phat sinh tranh chap Do d6 quan hé
phap luat day du 12 “Tranh chap hop dong dit coc, phat coc”.

[1.3]. Vé viée meg mat cua cac duong su:
Nguyén don vang mit tai phién toa ngay 25/02/2026 nhung c6 ngudi
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dai dién; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir ving
mat; can ci Diéu 227, 228 cua B luat td tung dan sy HDXX xét xtr theo thu
tuc chung.

[2]. Xét yéu cau khang céo cia Nguyén don ba H6 Thi Thi H va khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Tuyén Quang.

Sau khi xét xtr so tham, Nguyén don ba HO Thi Thu H c¢6 don khang céo
dé nghi cap phuc tham xét xtr chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua ba,
budc ba N1 ngoai viéc tra lai 100.000.000d khoan tién dit coc, con phai chiu
phat coc sb tién 1a 100.000.000d; Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang
khang nghi d& nghi cip phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, budc ba N1 phai thanh toan cho ba H 100.000.000 dong tién dit
coc va 100.000.0000 ddng tién phat coc.

[2.1]. Hop dong dit coc ky két ngdy 09/4/2025 gitta ba Ha Thi N va ba Ho6
Thi Thu H 13 ty nguyén, hinh thirc ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, thira dat s6 408, to ban d6 sb 04 (co dia chi tai thoi diém ky két
hop dong 1a Thon A, xa K, thanh phé T, tinh Tuyén Quang) mic du gidy ching
nhan quyén st dung dét chi ghi tén ba Vii Thi N2 nhung day 1a tai san chung cua
ba N2 va chong ba 1a 6ng Nguyén Pinh D. Khi ba N2 va ba H giao két hop dong
dit coc va giao nhan tién (bang hinh thirc chuyén khoan), 6ng D c¢6 mat nhung
khong tham gia ky két hop dong.

Hoi dong xét xtr ¢6 du co so xac dinh viéc ba N2 va ba H giao két hop
dong dat coc, khong duge su dong ¥ ciia ong D (thé hién bang viéc ong D khdng
tham gia ky két hop dong) 1a trai v6i quy dinh tai Diéu 24, Piéu 26 va Diéu 35
cua Luat Hon nhan va gia dinh va Piéu 117 Bo luat dan su. Bai 18, theo quy dinh
tai cac diéu luat néu trén thi viéc chiém hiru, sir dung, dinh doat d6i véi bat dong
san 1a tai san chung cta vo chong thi phai co sy thoa thuan bang vin ban ctia vo
chdong. Vo chdng c6 thé uy quyén cho nhau xac lap, thuc hién va cham dut giao
dich dan su. Giao dich dan sy chi c6 hiéu luc khi chu thé co nang luc phap luat,
nang luc hanh vi dan su phu hop; chu thé tham gia giao dich hoan toan ty
nguyén; muc dich, ndi dung giao dich khong vi pham diéu cam cua luat, khong
trai dao dtrc xa hoi; hinh thirc cta giao dich (néu phap luat yéu cau) duogc tuan
thi. Tuy nhién, ngay tir dau ba N2 khong co toan quyén dinh doat tai san, nén
viéc ky hop dong dit coc di vuot qua thAm quyén cta ba. Bén canh d6, 6ng D
khong tham gia ky két hop dong cho thay viéc khong hoan toan ty nguyén cia
chu thé tham gia giao dich.

[2.2]. Khoan 2 Diéu 26 quy dinh: “Trong truong hop vo hodc chéng ¢6
tén trén gidy to chimg nhdn quyen s¢ hitu, gidy chitng nhdn quyén sir dung tai
san ty minh xdac lap, thuc hién va cham dirt giao dich voi nguoi thir ba trai voi
quy dinh vé dai dién gitta vo' va chéng cua Ludt nay thi giao dich do vo hiéu, tru
truong hop theo quy dinh cua phdp ludt ma nguoi thur ba ngay tinh duoc bao vé
quyén loi”.

Theo quy dinh tai Piéu 122, 123 Bo luat Dan su thi giao dich dan su
khong c6 mdt trong cac diéu kién quy dinh tai Piéu 117 B luat dan su hodc ¢
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muc dich, néi dung vi pham diéu cAm cua luat, trai dao dirc xa hoi thi vo hiéu.
Do vay cin ¢ vao ndi dung trén thdy rang Toa an cap so tham di tuyén bd hop
d6ng dat coc gilta ba Ha Thi N va ba H5 Thi Thu H vo hiéu 1a ding quy dinh cua
phap luat.

Khi hai bén giao két hop dong dit coc, ba N c6 16i 1a dd khong cung cap
thong tin diy du cho ba H biét vé thira dat s& chuyén nhuong 1a tai san chung
thudc quyén st dung cua ba N va 6ng D nén ba H tin tuong thira dat 1a cia ba N
va ky hop dong dit coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trude khi ky
két hop dong dit coc, ba H cling c6 15i 1a khong tim hiéu thira dat thudc quyén sir
dung riéng ctia ba N hay 13 tai san chung cta ba N va 6ng D dé dam bao du diéu
kién thuc hién giao dich chuyén nhuong dat. Sau khi ky hop déng dit coc, ngay
ngdy hém sau, ba N d3 thong tin lai cho ba H biét 6ng D khong dong ¥ ban va
sau d6 ¢ bao viée thiéu trang bo sung nén khong thé thuc hién duogc viée chuyén
nhuong, luc ndy ba H hoan toan c6 thé nhan thay rui ro vé viéc day la tai san
chung ctia v chong ma chua c6 sy dong thuan ctia ngudi chong, nhung van tiép
tuc thoa thuan viéc giao két hop dong vai gia cao hon gia ban dau, diéu nay thé
hién su thiéu than trong trong giao dich dan su.

Trong hop ddng dit coc cac bén c6 thoa thuin ndi dung “trong trudng hop
qua thoi han thoa thuan dit coc - thanh toan (tir 09/4/2025 dén 29/4/2025), néu
bén nhan dat coc khong chuyén nhuong tai san dat coc cho bén dat coc thi phai
bodi thudng cho bén dat coc gap 02 lan s6 tién ma bén dat coc da dat coc cho bén
nhan dit coc, tong s6 tién hoan tra va boi thuong 1a 200.000.000d”. Viéc phat
coc chi duoc ap dung khi hop dong dat coc co hiéu luc va mot bén tir chdi giao
dich. Tuy nhién, truong hop nay hop dong dit coc duoc xac dinh vo hi¢u vi c6
16i ctia c4 hai bén va ba N di thong tin ngay trong thoi han thoa thuén vé viée
ong D khong nhat tri chuyén nhugng quyén sir dung dat va sau do6 thong bao viéc
thiéu to bo sung thong tin nén ba N khong phai chiu tién phat coc.

[3]. T phan tich néu trén, HDXX phiic thAm thiy can giit nguyén Ban an
Dan sy so tham sd 126/2025/DS-ST, ngay 19/9/2025 cta Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Tuyén Quang do khong c6 cin cit chdp nhan ndi dung khang cdo cia
Nguyén don ba H6 Thi Thu H va ciing khong ¢ can ctr chap nhan noi dung
khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang theo huéng nhan dinh
néu trén.

[4]. V& an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén ba H6 Thi Thu H
phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308, biéu 148 Bo luat TH tung dan su nim 2015;
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu

Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si dung 4n phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xiz:



1. Khong chip nhan khang cdo ctua Nguyén don ba HO6 Thi Thu H va
khong chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang. Giir
nguyén Ban an Dén su so tham s 126/2025/DS-ST, ngay 19/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang.

2. V& an phi: Nguyén don ba Ho Thi Thu H phai chiu an phi dan su phic
tham 1a 300.000 dong nhung dugc ddi trir sd tién tam Gng di nodp 1a 300.000d
(Ba trim nghin dong) tai bién lai s6 0000859 ngay 17 thang 10 nim 2025 cia
Thi hanh an dan sy tinh Tuyén Quang, x4c nhan ba H da ndp du an phi phuc
tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc ngay sau khi hét thoi han khang cédo, khang nghi.

4. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
(28/4/2026).1.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Toa phuc tham 1 TANDTC; A AN ’ i o

- Vién phiic thim 1 VKSNDTC: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- TAND Khu vuc 1 - Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu: HO so.

Ma Thi Tuyét Mai
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