TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 45/2022/DS-PT
Ngay: 07 - 4 - 2022.
Vv “Tranh chap quyén

sa dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Véi thanh phan Hgi dang xét xi phic tham gom co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Long Chau.
Céac Tham phéan: Ba B4 Thi Nhung

Ba Nguyén Thi L& Trang

- Thur ky phién toa: Ba Ngd Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ong
Nguyén Binh Thang- Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 4 nam 2022 tai try so Toa &4n nhan dan tinh Bong Nai xét xu
phtc tham céng khai vu &n dan sy phtc tham thu Iy sé 218/2020/TLPT-DS ngay
09/11/2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sé 156/2015/DS-ST ngay 25/9/2015 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thaim sé 10/2022/QD-PT ngay
14/02/2022 va Théng béo vé viéc doi thoi gian mé phién toa sé 218/TB.TA ngay
09/3/2022 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lam Ngoc H, sinh nam 1963.

2. Ba Nguyén Thu V, sinh nim 1964.

Cung dia chi: S6 637, t6 22, khu phé 4, phuong B, thanh phé B, tinh Dang
Nai.

Ba V uy quyén cho dng H (theo vin ban uy quyén ngay 03/7/2014).

- Bi don: Ba Ha Lé M, sinh nam 1970.

Dia chi: S4 639, t6 22, khu phé 4, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Lam C, sinh nam 1971.

2. Anh Lam Quéc C1, sinh nam 1993.

3. Chi L&m Yén N, sinh nam 1999.

Dia chi: Sb 639, t6 22, khu phé 4, phuong B, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Ong C, anh C1 va chi N 1y quyén cho ba M, vian ban uy quyén ngay
07/03/2022.

- Nguai ¢6 khang cao: Ong Lam Ngoc H, ba Ha Lé M.

(Ong H, ba Mc6 mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

- Tai don khaoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don 6ng Lam Ngoc
H trinh bay:

“Ngudn géc thira dat 151, to ban d6 sb 12, dign tich 106m” Ia do 6ng nhan
chuyén nhuong va hién dang quan ly sir dung.

Thira dat s6 150, to ban do s6 12, hién 6ng dang tranh chap c6 ngudn gbc 1a
di san thira ké cua 05 anh em 6ng, do cha 6ng la 6ng LAm H dé lai sau khi chét. Céc
anh em cua 6ng da thoa thuan chia cho nhau mdi ngudi mot suat trong d6 dng LAm
C chong ba M duoc hudng mét suat. Sau d6 théa thuan chuyén nhuong lai cho Ong
Lam C. Ong va cac anh em khéc téng cong la bdn suat da dugc nhan day du tién
chuyén nhuong dét thira ké cho dng C d4 nhiéu nam.

Vao khoang nam 1997, ong c¢6 ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat va quyen su dung dat ¢ s6 4701161173, cap ngay 05/11/2004, véi dign
tich 13 106m?, trong d6 phan dit quy hoach 1a 1m?, con lai 1a 105m?.

Cubi ndm 2002, ong Lam C la em trai 6ng, co sir dung mot phan dién tich
khoang 7m? ndam & cudi thua dat cua ong dé xay nha. Luc do, ong ban di lam
thuong xuyén nén khéng biét viéc lan chiém trén.

~ Nam 2013, 0ng co xin phép xay dung lai nha. Qua yéu cau do v& lai dién tich
dat bi lan chiém khoang 7m?, 6ng da thong béo cho 6ng C va ba M biét dé tra lai
phan dat lan chieém cho ong. Tuy nhién, dng C, ba M khong tra lai cho dng ma con
lam don khiéu nai 6ng.

Nay 0ng yéu cau Toa &n budc ba M phai tra cho dng phan dat lan chiém I
4.3m7 vi khi do dac thyc té thi di¢n tich dat ba M lan chiém cia ong la 4.3m”. Ong
yéu cau duoc nhan dat, khdng dong y nhan tien. Viéc phan chia di san thura ke cua
ong Lam H thi éng khéng cé y kién tranh chap. Ngoai ra, khéng yéu cau gi khac.

Tai céc ban tu khai, bién ban hoa giai, bi don ba Ha L& M trinh bay:

Nam 1974 me chdng ba (chét), nim 2009 ba chdng ba 1a 6ng Lam H (chét),
ltc nay gia dinh anh em chdng ba géom 05 nguoi, da thdng nhit phan chia tai san 1a
can nha do ba chong ba dé laiva thira dat s 150, t& ban d6 sé 12, dién tich la
148,7m?, gia tri khoang 2.000.000.000d6ng dwoc chia lam 05 phan. Trong d6, 6ng
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Lam C chong ba dugc huong mot suat tri gia la 400.000.000 dong. Vo chong ba
dong y mua lai nha dat va tra tien cho 04 anh em con lai trong d6 c6 ong H. Tat ca
da nhan tién xong. Bugc Uy ban phuong Buu Long chung thuc ngay 31/12/2010,
ong H cung ky bién ban, dién tich nha va dat la 1§4,9m2. Trén dat co can nha xay
dung tir nam 1997 Ic cha chong ba con song, ba van git nguyén hién trang mua lai
nhha dat va sir dung cho den nay khdng co lan chiem dat cua 6ng H nhu ong da khai
va khai kién yéu cau doi lai, nén ba khéng dong y theo nhu yéu cau cua éng H.
Ngoai ra, khéng trinh bay gi thém.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 156/2015/DS-ST ngay 25/9/2015 cua Toa n
nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia dng Lam Ngoc H va ba Nguyén
Thu V d6i véi ba Ha Lé M veé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Budc ba Ha L& M phii tra cho 6ng LAm Ngoc H va ba Nguyén Thu V sb tién
la 42.140.000 dong.

Buoc ba M phai tra cho 6ng Lam Ngoc H va ba Nguyén Thu V tién do v& tham
dinh gia tri tai san la 5.883.288 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuy@n vé &n phi va quyén khéng céo cua cac
duong su.

Ngay 06/10/2015, ba Ha Lé M khang céo toan bd ban &n so tham.

Ngay 08/10/2015, dng Lam Ngoc H khang céo yéu cau ba M thanh toan cho
ong so tien 86.000.000 dong (4.30 m2 x 20.000.000 dong).

Tai Ban &n dan sy phic tham s6273/2015/DS-PT ngay 22/12/2015 cia Toa an
nhan dan tinh bong Nai quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Ha Lé M.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don 6ng Lam Ngoc H.

Tuyén xir:

Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng Lam Ngoc H va ba
Nguyén Thu V doi vai ba Ha Lé M ve viéc "Tranh chap quyeén sir dung dat.”

yé an phi: Ong Lam Ngoc H va ba N‘guyérj Thu V phai chiu tién an phi dan su
so tham la 4.300.000 dong va 5.883.288 dong tien I phi to tung (da nop xong). Ong
H va ba V khong phai chiu tién &n phi dan sy phuc tham.

~S6 tién &n phi nguyén don phai chiu dugc khau trir vao tién tam tng an phi so
tham 750.000 dong da nop theo bién lai s6 004311/BL.THA ngay 18/6/2014 va
200.000 dong tien tam rng an phi phac tham theo bién lai s6 002753/BL. THA ngay
08/10/2015.

Ong H va ba V phai nop tiép s tién 1a 3.350.000 dong cho Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho Bién Hoa. Ba M khong phai chiu tien an phi dan sy phic tham,
Hoan tra lai cho ba Ha Lé M 200.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai so
002709/BL.THA ngay 06/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Bién
Hoa.



Ngay 24/01/2016, 6ng La&m Ngoc H va ba Nguyen Thu V dé nghi xét lai Ban
an dan su phdc tham nai trén theo thu tuc Giam doc tham.

Tai Quyét dinh giam d6c thim sb 57/2019/DS-GDT ngay 03/4/2019cua Uy
ban Tham phén Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh hay toan bo
Ban an dan su phdc thim sé 273/2015/DS-PT ngay 22/12/2015 cua Toa &4n nhan
dan tinh Bong Nai va Ban an dan su so thim sé 156/2015/DS-ST ngay 25/9/2015
ciia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai gitra nguyén don la dng
Lam Ngoc H, ba Nguyén Thu V véi bi don Ia ba Ha Lé M; giao hd so vy &n cho
Toa an nhan dan tinh Bong Nai giai quyét lai theo tha tuc phidc tham ddng quy dinh
cua phap luat.

Tai Quyét dinh stra chira Quyét dinh giam dbc tham sé 04/QD- SCBSBA ngay
20/7/2020 cta Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh hay toan bd Ban &n dan sy phic tham sé 273/2015/DS-PT ngay 22/12/2015
ctia Toa &n nhan dan tinh Bong Nai gitta nguyén don la 6ng LAm Ngoc H, ba
Nguyén Thu V véi bi don 1a ba Ha Lé M; giao hd so vu an cho Toda an nhan dan
tinh Bong Nai giai quyét lai theo thi tuc phic tham dung quy dinh caa phap luat.

Cac noi dung khac van giit nguyén theo Quyét dinh giam doc tham sé
57/2019/DS-GDT ngay 03/4/2019 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Phét biéu cua Pai dién VKSND tinh Dng Nai tai phién toa:

Tham phén va Hoi dong xét xir phlc thim d4 tuan tha ddng quy dinh caa phap
luat tir khi thu 1y dén khi xét xir va tai phién tda hdm nay, cac duong sy tham gia
phién toa thuc hién day da quyén va nghia vu caa minh theo quy dinh caia phap luat.

Vé dé xuat giai quyét vu an: Khang céo cua bi don ba Ha Lé M, nguyén don
6ng Lam Ngoc H trong thoi han luat dinh, nén duoc chip nhan.

Nguyén don va bj don tranh chip quyén sir dung dién tich dat 4.3m2 cd vi tri
gidp ranh giira hai thara dat 150 va thira 151, to ban d6 sé 12 phuong Buu Long,
thanh phé Bién Hoa. Theo ban d6 hién trang khu dit sé 4332/BPHT ngay
07/9/2015 cua Vin phong ding Ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Bién Hoa thé
hién thtra 150 duoc giGi han bai cac méc (1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 1) c6 tong dién
tich dat 151.3m2, I6n hon 4.3m? so v&i dién tich dugc cong nhan tai gidy ching
nhan quyén st dung déat cap cho ba Ha Lé M. Béi voi thira 151 duoc gigi han boi
cac moc (2, 13, 12, 11, 5, 4, 3, 2) c6 tong dién tich dat 101.7m? nho hon 4.3m? so
vai dién tich duoc cdng nhan tai gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho dng H,
ba V. Tai chung thu sé 243/CT-DN1 ngay 25/01/2022 cta Cong ty c6 phan Tham
dinh gia Bong Nai xac dinh don gia ddi véi dién tich 4.3m?cé gia 45.000.000 ddng
thanh tién 193.500.000 ddng. Khang cdo cia nguyén don budc bi don thanh toén lai
gia tri dat 193.500.000 dong 1a c6 can ct. D& nghi Hoi dong xét xir sira mot phan
ban an so tham, chap nhan khang céo cua nguyén don.

Bi don phai chiu toan b chi phi tb tung, an phi dan su so thim theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cAc tai ligu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé 6 tung: Ba Ha L¢ M, dng Lam Ngoc H c6 don khang c4o trong han lujt
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[21 Vé quan h¢ phap luat va tu cach duong su: Cap so tham da xac dinh dling
va day du.

[3] V& noi dung: Ong Lam Ngoc H yéu cau ba Ha Lé M phai tra lai cho dng
phan dat bi Ian chiém 4.3m? 6ng yéu cau dugc nhan dat, khong nhan tién gia tri dat.

Ba Ha Lé M cho rang trén dat ¢ can nha xay dung tir nam 1977 lic cha chong

ba con SOng, ba van git nguyén hién trang khong co lan chiém dat cua 6ng H, nén
ba khong dong y yéu cau khai kién cua 6ng H.

[3.1] Tai liéu, chung ctr c6 tai hd so thé hién, nguyén don va bi don tranh chap
quyén sir dung dién tich dat 4.3m?c6 vi tri giap ranh giita hai thira dat 150 va thia
151, to ban dd sé 12 phudng Buu Long, thanh phé Bién Hoa. Dién tich dat 148.7m?
thira s6 150 ba Ha Lé M dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa cap gidy chang
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay
25/12/2012; dién tich dit 105m? thira s6 151 dng Lam Ngoc H, ba Nguyén Thu V
duoc cip gidy chiing nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ ngay
5/11/2004 (BL 14, 49).

[3.2] Theo ban do hién trang khu dat s6 4332/BPHT ngay 07/9/2015 cua Vian
phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Bién Hoa thé hién thira 150 dugc
gigi han bai cac méc (1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 1) c6 téng dién tich dt 151.3m?,
16n hon 4.3m? so véi dién tich dugc cong nhan tai gidy chung nhan quyén st dung
dat cap cho ba Ha Lé M. Béi voéi thira 151 duoc gisi han boi cac mée (2, 13, 12, 11,
5, 4, 3, 2) c6 tdng dién tich dit 101.7m? nhé hon 4.3m? so vi dién tich dwoc cong
nhan tai gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho dng LAm Ngoc H, ba Nguyén
Thu V nam 2004 (BL 150a).

[3.3] Tai chung thu sé 243/CT-PN1 ngay 25/01/2022 cua Cong ty ¢ phan
Tham dinh giad Pdng Nai xac dinh don gia ddi vai dién tich 4.3m? x 45.000.000
ddng = 193.500.000 ddng. Dién tich dit dang tranh chip 4.3m*hién bi don da xay
dung cong trinh kién cd, tai phién tda nguyén don 6ng LAm Ngoc H dong y nhan
gia tri dat, nén can buoc ba Ha Lé M, oong Lam C phai tra lai gia tri quyén st dung
dat s tién 193.500.000 dong cho 6ng Lam Ngoc H va ba Nguyén Thu V.

[4] Vé chi phi tham dinh gi4, do v&: Ba Ha Lé M, Ong LAm C phai tra lai cho
6ng Lam Ngoc H va ba Nguyén Thu V s tién 13.583288 ddng (Chi phi do v&, tham
dinh gia 5.883.288 ddng tai cap so tham va Chi phi tham dinh gi& 7.700.000 dong
tai cap phuc tham).



[5] Vé an phi: Ba Ha Lé M phai chiu 9.675.000dong (chin triéu, sau tram bay
muoi lim ngan ddng) an phi dan su so tham va 300.000 dong(ba trim ngan dong) an
phi dan su phic tham.Sé tién 200.000 dong (hai tram ngan ddng) tam ng &n phi
dan su phlc tham ba M nop tai bién lai sé6 002709 ngay 06/10/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa duoc tinh trir an phi phdc thim ba M phai
chiu.

Hoan tra cho 6ng LAm Ngoc H va ba Nguyén Thu V 750.000 ddng (bay tram
nam muoi ngan dong) tam tng an phi so tham tai bién lai s6 004311 ngay
18/6/2014 va sé tién 200.000 dong (hai tram ngan dong) tam ¢ng &n phi dan su
phdc tham, 6ng H nop tai bién lai sé 002753 ngay 8/10/2015 cuing cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su thanh phé Bién Hoa.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai pha hop véi
cac tai liéu, chung cir ¢6 tai hd so vu an, nén dugc chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang co cua ba Ha Lé M; Chap nhan khang céo cua 6ng
Lam Ngoc H sta mot phan Ban an dan su so thim sé 156/2015/DS-ST ngay
25/9/2015 cua Toa a4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Ap dung khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 203 Luat dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Lam Ngoc H, ba Nguyén
Thu V veé viéc “Tranh chap quyeén sir dung dat” véi ba Ha Lé M, éng Lam C.

Budc ba Ha L& M, 6ng Lam C phai tra gia tri quyén st dung dién tich dat
4.3m*cho 6ng LAm Ngoc H, ba Nguyen Thu V so tien 193.500.000 dong (mot tram
chin muoi ba tri¢u, nam tram ngan dong).

Ba Ha Lé M, ong Lam C duoc quyeén sir dung di¢n tich dat 4.3m” duoc gi6i
han boi cac moc (1,2,3,1) theo ban d6 hién trang khu dat so 4332/BDHT ngay
07/9/2015 cua Van phong dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh Bién Hoa.

Céc duong sy c6 trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 tham quyen dé lam thu
tuc dang ky dat dai, nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi tham dinh gia: Ba Ha Lé M, 6ng Lam C phai tra lai cho dng Lam
Ngoc H va ba Nguyén Thu V sé tién 13.583.288 dong (mudi ba triéu, nim tram
tam muoi ba ngan, hai traim tim muoi tam dong).



V& &n phi: Ba Ha Lé M phai chiu 9.675.000 dong (chin triéu, sau tram bay
muoi lAm ngan déng) an phi dan su so thim va 300.000 dong (ba tram ngan déng)
an phi dan sy phdc tham. Sé tién 200.000 ddng (hai trim ngan dong) tam &ng &n
phi dan su phlc thim ba M nop tai bién lai sé6 002709 ngay 06/10/2015 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa duoc tinh trir 4n phi phic thim ba M
phai chiu.

Hoan tra cho 6ng La&m Ngoc H va ba Nguyén Thu V 750.000 déng (bay tram
nam muoi ngan dong) tam tng an phi so thim tai bién lai s6 004311 ngay
18/6/2014cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Hoa. Hoan tra cho 6ng
Lam Ngoc H sb tién 200.000 déng (hai traim ngan dong) tam @ng an phi dan su
phlc tham tai bién lai s6 002753 ngay 8/10/2015 cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phd Bién Hoa.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién i cua sé tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Bién Hoa;

- VKSND thanh phé Bién Hoa;

- Chi cuc THADS thanh phé Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Long Chau






