TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban an $6:22/2023/DS-ST
Ngay: 05 - 5 - 2023
VIV “Tranh chap vé giao dich dan
su, hop dong dan su (Pit coc)”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Liém.
Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ng: Nguyén Vin Duong;

2.0ng: Nguyén Thé Tu.

-Thee ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cac — Tham tra vién TOa an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sit nhin dan huyén Phung Hiép, tinh Hiu
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Hoai Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru so
Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang xét xtr so tham cong khai
vu an thu 1y s6 180/2022/TLST-DS, ngay 20 thang 10 nam 2022 vé viéc
“Tranh chap vé giao dich dan su, hop dong dan su (Pat coc)” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr sé 13/2023/QDXX-ST, ngay 06 thang 3 nam 2023,
gifta cac duong su:

1.Nguyén don: Nguyén Hung C, sinh nim 1987.

Pia chi: 4p N, x& TH huyén S, tinh Soc Trang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Nguyén Hing Cuong: Lam Hoang Ng,
dia chi: ép Nhan Dan B, xa Tan Phong, thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu 1a dai
dién theo uy quyén (Vin ban oy quyén ngay 04 thang 8 nim 2022);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Huynh
Phudc C, thuoe Cong ty luat DELTA, Poan Luat su thanh phd Can Tho.
2. Bi don: Trwong Hoai P, sinh nam 1976.
Pia chiz ap Al, X3 T, huyén H, tinh Hau Giang.
Nguwoi dai dién hop phap cua Truong Hoai P: Luong Hoang V. Pia chi
ap Al, xa T, huyén H, tinh Hau Giang 1a dai dién theo uy quyén.
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Lé Van L, dia chi: ép B, xd L, huyén P, tinh Hau Giang;

3.2 Bd Vil P, dja chi: 254, khu vuc P, phuong T, quan C, thanh phd
Cén Tho.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Chim Hoang V, dia chi: 4p Al, xd L, huyén P, tinh Hau Giang;

4.2 Nguyén Nhut T, dia chi: ép 1, xa L, huyén P, tinh Hau Giang;

4.3 Nguyén Thanh M, dia chi: 4p 1, x4 L, huyén P, tinh Hau Giang;

4.4 Pham Biéu C, dia chi: é\p 2, Xxa T, huyén H, tinh Hau Giang;

4.5 Nguyén Van B, dia chi: 4p Th, thi tran D huyén T, tinh Hau Giang.

Cac duong su c6 mit, Chim Hoang V Nguyén Vin B ¢6 don xin xét xur

vang mit. cac nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan va cac nguoi lam ching
khac vang mit khong ly do.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Ngay 22/02/2022 nguyén don c6 théa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat vé6i bi don Truong Hoai P, dién tich 8.136m?, véi gia 779.500.000
dong thudc cac thira 80, 103 va 120, tai ap Long Hoa B, x4 Long Thanh.

Sau khi thoa thudn xong, gitra nguyén don véi bi don 1ap hop dong dat
coc cung ngay, nguyén don di dua tién coc bj don 100.000.000 dong, dén
ngay 25/02/2022 dua thém 100.000.000 dong. Theo thoa thuan: Sau 60 ngay
ké tir ngay nhan coc thi bi don phai hoan thanh thu tuc dé hai bén ra coéng
chtng ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giao nhan
phan tién con lai.

Pén ngay 23/4/2022, bi don van khong thuc hién theo thoa thuan, khi
d6 nguyén don tim hiéu thi dugc biét phan dat ma bi don ban va 13y tién coc
1a phan dat do Lé Van L dtng tén.

Tai phién toa dai dién nguyén don xac dinh: Ngudi dua tién 13 nguyén
don Nguyén Hung C va ngudi nhan tién 1a bi don Truong Hoai P.

P nhiéu 1an nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc nhung chua tra.
Do bi don d4 vi pham nghia vu nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Yéu cau huy hop dong dit coc ngay 22/02/2022. Budc bi don Truong
Hoai Pg c6 nghia vu tra lai nguyén don 200.000.000 dong tién nhan coc va 6i
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thudng 200.000.000 ddng. Tong sb tién nguyén don yéu cau bi don tra 1a
400.000.000 dong.

Qud trinh t6 tung bi don Triwong Hodi P va dai dién theo 1y quyén ciia
bi don trinh bay:

Thira nhéan c6 thoa thuin chuyén nhuong phan dat nhu phia nguyén don
trinh bay va c¢6 nhan coc cua nguyén don 200.000.000 dong, thoa thuan sau
60 ngay s& chuyén quyén sir dung.

Kém theo hop ddng dit coc 1a thoa thuin bang 16i néi (Co su chimg
kién ctia Chim Hoang V va Nguyén Nhuyt Th) tai quan ca phé Loc Ving:
Théa thuan 1a nguyén don va D6 Vii P nho bi don chuyén muc dich toan bd
dién tich 8.136m” sang dat Ciy lau nim xong mdi 1am hop ddng chuyén
nhuong qua nguyén don nhung khong 4n dinh thoi gian.

Sau d6 bi don di lam gidy, dén ngay 22/6/2022 thi dugc S¢ Tai nguyén
mdi truong cho chuyén tir dat lta sang cdy lau ndm chi 6.658,4m?, sb con lai
khoéng cho phép chuyén muc dich.

Thoi gian tré hen so v&i hop dong dit coc 1a do phai chuyén muc dich
nhu thoa thuan chd bi don khong sai hop dong.

Dén ngay 05/7/2022 ¢6 lién hé véi nguyén don va ong P dén xa Long
Thanh ky cong chimg nhung khi dén khong thuc hién ky hop dong chuyén
nhugng ma nguyén don yéu cau bi don bdi thudng hop dong dit coc.

Vé nguon gboc dat 1a do bi don mua cua Lé Vin L, mua ngay
07/02/2022, c6 lam gidy tay. Gia 80.000.000 dong/1.000m®, dit coc trudc
300.000.000 dé)ng, gitra bi don va 6ng L da thoa thuan xong viéc mua ban va
khi ban cho nguyén don thi 6ng L ciing biét va ong L ciing dong y. Pong thoi,
6ng L ciing dong ¥ ra cong ching ky tén dé bi don chuyén nhuong cho
nguyén don tai thoi diém ngay 05/7/2022.

Hién nay phan dat nay da thu hoi 10 cao toc va ong Lap da nhan tién
boi thuong nén khong thé thuc hién hgp dong chuyén nhuong cho nguyén
don duoc nita va 6ng L cling khong dong ¥ chuyén nhuong nén khong thé
tiép tuc thuc hién hop dong voi nguyén don. Trudc yéu cau cua nguyén don,
bi don khéng dong v tra lai tién coc ciing nhu khong dong ¥ boi thuong vi bi
don khong vi pham hop dong.

Chim Hoang V trinh bay: Vao nam 2022, éng Vil ¢6 ching kién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C va ong P. V& gia ca mua ban
thé ndo thi ong V khoéng nam rd, khi hai bén 1am hop dong dit coc xong thi
6ng C nho ong P chuyén hinh thiic sir dung tir dat lta 1én dat cay lau nim
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dium 6ng C, hai bén chi thoéa thuén bang 101 noi, khong 1ap thanh vin ban va
ong V co ching kién su thoa thuan nay 1 that tai quan ca phé Khu di tich Loc
Ving. Ngoai ra ong khong trinh bay thém van dé nao khéc.

Nguyén Vén B trinh bay: Vao nam 2022, anh B ¢6 ching kién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng C va ong P. V& gia ca mua ban
thé nao thi anh B khong nim rd, khi hai bén 1am hop dong dit coc xong thi
6ng C nho 6ng P chuyén hinh thuc sit dung tir dat lta 1én dat cdy lau nim
dum 6ng C, hai bén chi thoéa thuin bang 101 néi, khong 1ap thanh vin ban va
anh Binh c6 chung kién su thoa thuin nay 1a that tai quan ca phé Khu di tich
Loc Vimg, cung chd véi ong V chimg kién. Ngoai ra 6ng khong trinh bay
thém véan dé nao khéc.

Qud trinh t6 tung nguoi quyén loi, nghia vu lién quan D6 Vi P, Lé Vin
L va cdc ngwoi lam chitng Nguyén Nhut T, Nguyén Thanh M, Pham Biéu C
vang mdt nén khéng cé loi trinh bay.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay
tranh luén: Dé nghi Ho1 déng x€t xir xem x¢€t lai tu cach cac nguoi lam ching,
vi cac nguoi nay khong lién quan gi dén vu an. Pong thoi, theo thoa thuan thi
sau 60 ngay cac bén phai hoan thanh thu tuc nhung dén 04 thang sau thi dat
van con dimg tén ong Lé Vin L va hién nay van con tén Lé Vin L dung tén.
Do d6 khong thé thuc hién duoc hop dong giita nguyén don véi bi don 13 do
161 phia bi don. Chinh vi céc 1y do trén, Luat su dé nghi chip nhan yéu ciu
khoi kién nguyén don Yéu cau hay hop dong dat coc ngay 22/02/2022. Budc
bi don Truong Hoai Pcd nghia vu tra lai nguyén don 200.000.000 dong tién
nhan coc va bdi thudng 200.000.000 dong. Tong sb tién nguyén don yéu cau
bi don tra 1a 400.000.000 dong.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém cho rang trong
qua trinh thu ly va xét xur vu an, Toa an, Hoi déng xét xur va Thu ky da thuc
hién dang theo trinh tu, thu tuc ctia B§ Luat tb tung dan su. Vé noi dung, qua
céc chimg cr ¢6 trong hd so va dién bién tai phién toa, thiy rang trong vu an
nay gitta nguyén don va bi don déu c6 16i khi giao két hop dong dit coc. D&
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
Budc bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don 200.000.000 dong tién dat coc.
Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don
boi thudng 200.000.000 dong tién phat coc.

NHAN DPINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai
phién toa va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1] Tranh chip giita cac dwong su 13 tranh chap vé vé giao dich dan su,
hop ddng dan su mua ban (Noi dung 1a dit coc) dugc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su nén
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Phung Hiép, tinh
Hau Giang.

[2] V& thu tuc t6 tung: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan D3 Vii P,
Lé Vin L duoc triéu tap hop 1& dén 1an thtr hai, ving mit khong 1y do nhung
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Nguoi 1am ching
Chim Hoang V va Nguyén Vin B ¢ don xin ving mit; cac ngudi lam ching
con lai vang mat khong 1y do. Can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, Diéu 228,
Picu 229 Bo luat T6 tung dan su; Hoi dong xét xir mé phién toa xét Xt vang
mit dbi v6i cac duong su ndy.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va 10i trinh bay phia bi don.
Hoi dong xét xtr xét thay: Gitta nguyén don va bi don c6 xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va sé tién dit coc bi don nhdn tir nguyén
don 200.000.000 dong 1a that. Xét cac bén déu c6 10i trinh bay phu hop nhau
van dé nay nén thudc truong hop nhiing tinh tiét, su kién khong phai ching
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat TH tung dan su.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai tién coc
200.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thdy: Tai Hop dong dat coc 1ap ngay
22 thang 02 nam 2022: Noi dung 1a bi don nhan tién coc ctia nguyén don dé
chuyén nhuong dién tich dat 8.163m” Tuy nhién, dién tich dt nay bi don
chua c6 quyén st dung hop phap ma 1a dat cia mot ngudi khéc, cu thé 1a Lé
Vin L. Pong thoi, phan dat nay bi anh hudng boi cong trinh du 4n thanh phan
16 cao toc Bic Nam. Vi vay, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 117 Bo
luat dan sy ndm 2015 thi muc dich va nd1 dung cua giao dich dan sy nay vi
pham diéu cdm ctia phap luat nén hop dong dit coc giira cac bén vo hiéu.

[4.1] Vé giai quyét cia hop dong vo hiéu, theo quy dinh tai Pidu 131 Bo
luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lgi
tinh trang ban dau, hoan trda cho nhau nhitng gi da nhdn”. Nhu vy nguyén
don yéu cau bi don tra lai tién coc 200.000.000 déng la c6 can cu chép nhan.

[4.2] Xét nguyén don yéu cau bi don bdi thuong 200.000.000 dong tién
phat coc. Hoi dong xét xir xét thay: Khi giao két hop dong thi ca hai bén déu
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biét & phan dit chuyén nhuong khong phai 1a quyén st dung hop phép cua bi
don. Mic du, phia nguyén don pht nhan rang khong biét phan dit ma bi don
chuyén nhuong 1a cta nguoi khac nhung tai don khai kién thi nguyén don
néu: “Mua bdn chuyén nhwong dadt tai cdc thira 80, 103, 120....” Ma cac thia
dat nay 1a ctia Lé Van L. Diéu nay chtng t6 cac bén déu biét bi don khong du
diéu kién dé giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung van
thoa thuan chuyén nhuong va dit coc 1a c6 16i cua ca hai bén, cho nén viéc
nguyén don yéu cau bi don bdi thudong 200.000.000 déng tién phat coc 1a
khong c6 can cir chap nhén.

[5] DBéi voi Pd Vit P 1a nguoi c6 ky két hop dong dit coc véi tu cach 1a
bén mua. Tuy nhién, gitta nguyén don va bi don déu xac dinh DS Vii Pchi la
nguoi chimg kién. Nguoi dua tién cho bi don 1a nguyén don chd B Vil P
khong c6 dua tién. Pong thoi, DS Vil P khong dén Toa an xem nhu tir chdi
quyén, nghia vu minh. Cho nén xac dinh ngudi duoc nhan lai tién coc la
nguyén don. Danh quyén khoi kién cho P& Vii P thanh mot vu kién dan su
khac khi ¢6 can can cir minh

[6] Qua phan tich danh gia ching ctr, co co sé chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don: Budc bi don c6 nghia vu tra lai nguyén don
200.000.000 dong tién nhan coc. Khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don
vé viéc yéu cau bi don boi thuong 200.000.000 dong tién phat coc.

[7] An phi dan su so thim: Bi don phai chiu 4n phi c6 gia ngach d6i voi
yéu cau nguyén don dugc chip nhan. Nguyén don phai chiu an phi ¢ gia
ngach ddi v6i yéu cau khong duoc chip nhén.

Loi dé nghi cia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a ¢6 can ctr chap nhan.
Xét 101 dé nghi ctia Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don
chi ¢6 can c&t chap nhan mot phan.

Cac duong su dugc quyén khang céo theo luat dinh.

Vicac lé trén,;

QUYET PINH
Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, biéu 147, biéu 227, 228, 229 Bo Luat T) tung dan sy nim 2015.
Cac Piéu 117, 131, 328 B6 luat dan sy nam 2015.
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30.12.2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Budc Truong
Hoai P ¢6 nghia vu tra cho Nguyén Hung C s tién nhan coc 200.000.000d
(Hai tram triéu dong).

- Khdng chap nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau bi
don Truong Hoai P bdi thudng tién coc 200.000.000d (Hai tram triéu dong).

- An phi dan su so tham: Truong Hoai P phai nép 10.000.000d (Mudi
triéu dong).

Nguyén Hung Cphai nop 10.000.000d¢ (Mudi triéu dong) nhung duoc
khau trir tir 10.000.000d (Mudi triéu dong) tam ung an phi dd ndp theo bién
lai thu s6 0000558, ngay 20 thang 10 nam 2022 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang, khong phai nop thém.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguot dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

An x1r cong khai, tuyén an c6 mit dai dién hop phap nguyén don va bi
don. Riéng Pai dién hop phap cta bi don c6 mit tai phién toa nhung vang
mat khong 1y do khi tuyén an. Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong su vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh HG; ThAm ph4n — Chii tea phién toa
- VKSND huyén PH;
- THA huyén PH;
- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu HS.

Pa ky)
Nguyén Thanh Liém



