TOA AN NHAN DAN. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - PIEN BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BIEN BIEN

Ban &n s6: 22/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2025
V/v Tranh chap hop ddng tin dung.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 1 - PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Hué

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Cao Thi Hong Minh

2. Babo Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Vin Poan - Tham tra vién, Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Dién Bién;

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan khu vec 1 - Bign Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2025 tai Tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 1 - bién Bién,
xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé 77/2024/TLST-DS ngay 17 thang 7 nim
2024 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
16/2025/QDXXST-DS ngay 27 thang 8 nam 2025, quyét dinh hodn phién tda sb
20/2025/QBST - DS ngay 12 thang 9 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP P (B). Dia chi tru so: Thap B, Tran Quang
K, phuong L, quan H (nay 1a phuong H), thanh phé Ha Noi. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong L& Ngoc L - Tong giam ddc. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Dai
D - Giam d6c B Chi nhanh Pién Bién. Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Poan
Pai D: Ong Tran Duy K - Truong phong KHCN Chi nhanh B Dién Bién. Dia chi: S6
X, dudng V, phuong M, thanh phd B (nay 1a phuong D), tinh Dién Bién. (Theo giay
1y quyén s 414/QD-BIDV.DB ngay 17/03/2025) (Ong K ¢ mat tai phién toa).

2. Bi don: Ong Tran Doin P va ba Nguyén Thi O. Cung dia chi: Ban Pom L,
phuong N, thanh phd B (nay 1a phuong M), tinh Bién Bién. (Vang mat)
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan phwong M, tinh
Pién Bién (Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia Uy ban nhan dan thanh phé
b, tinh Dién Bién). Dia chi tru s6: Ban P, phuong M, tinh Dién Bién. Nguoi dai dién
theo phéap luat: Ong Nguyén Vian H - Chu tich. Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong
Tran Huy H - Uy vién UBND phudng, Truong phong Kinh té, ha tang va d6 thi. Dia
chi: Ban P, phuong M, tinh Dién Bién. (Theo Vian ban uy quyén sé 318/UBND-VP
ngay 20/8/2025) (Ong H c6 don dé nghi xét xt vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién dé ngay 12/6/2024, qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong Tran Dodn P va ba Nguyén Thi O ¢ ky 03 hgp dong tin dung con du no
tai Ngan hang B - Chi nhanh Dién Bién (sau day goi tat 1a B Dién Bién), tong no tinh
dén ngay 12/06/2024 13 2.120.011.439 dong. Trong d6: Goc: 1.980.000.000 dong;
Lai: 139.248.986 dong; LAi qué han: 762.453 dong. Cu thé cac hop dong tin dung
(HDTD) nhu sau:

1.1 HPTD s6 01/2021/14881247/HDTD ngay 22/04/2021:

- Sé tién giai ngan: 2.000.000.000 dong (Bang chit: Hai ty dong chan)

- Du no tinh dén hét ngay 26/09/2025: 2.149.980.309 dong, trong do:

+ S tien gbc da tra: 200.000.000 dong

+ S tién 1ai da tra: 462.478.068 dong

+ Du no gbc: 1.800.000.000 dong

+ Du no l3i: 341.397.821 dong

+ LAi phat goc qua han: 8.582.487 dong

- Ngay giai ngan: 22/04/2021

- Muc dich: Mua dat

- Thoi han vay: 60 thang

- LAi sut va ky diéu chinh 1ai suét;

+ LAi trong han: 14i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan.

+ L4i suat vay: C6 dinh 8,2%/nam trong 12 thang dau tién, ké tir ngay giai ngan
dén ngay 22/04/2022. Sau d6 duge diéu chinh 06 thang/lan theo thdng bao 14i suat
cua Ngan hang tai thoi diém diéu chinh.

- Lich tra no, 14i: Tra no gbc 12 thang/ky vao ngay 22, ky tra nog dau tién
22/04/2022, mdi ky tra s tién 100.000.000 dong, riéng ky cudi tra sé tién
1.600.000.000 dong. Ngay tra 1ai: Binh ky: 03 thang/ky vao ngay 15, bat dau tur
15/06/2021, ky cudi tra vao ngay 22/04/2026.
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- L&i qua han bang 150% l4i trong han.

1.2 HDTD sé 01/2023/14881247/HPTD ngay 19/04/2023:

- Sé tién giai ngan: 100.000.000 dong (Bang chit: Mot tram triéu dong)
- Du ng tinh dén hét ngay 26/09/2025: 108.882.087 dong, trong do:
+ S tién gbc da tra: 10.000.000 ddng

+ S tién 141 da tra: 5.030.479 ddng

+ Du no gbc: 90.000.000 dong

+ Du no l3i: 17.588.987 dong

+ L&i phat goc qua han: 1.293.100 dong

- Ngay giai ngan: 19/04/2023

- Muyc dich: Mua sam trang thiét bi gia dinh

- Thoi han vay: 60 thang

- LA&i suat va ky diéu chinh I3i suat;

+ L4&i trong han: 13i suat dugc diéu chinh 6 thang/lan.

+ LAi suat vay: Ap dung l3i suat 12%/nam (duoc ap dung dén ngay 01/10/2023)

va sau d6 duoc diéu chinh 6 thang/lan theo thong béo 14i suat cua Ngan hang tai thoi

diém diéu chinh.
- Lich tra ng, 1ai: Tra ng gbc 6 thang/ky vao ngay 19, ky tra no dau tién

19/10/2023, mdi ky tra so tién 10.000.000 dong. Ngay tra 14i: Binh ky: 03 thang/ky

vao ngay 19, bat dau tir 19/06/2023, ky cubi tra vao ngay 19/04/2028.

- L&i qué& han bing 150% lai trong han.

1.3. HPTD 56 02/2023/14881247/HPTD ngay 28/04/2023:

- Sé tién giai ngan: 100.000.000 dong (Bang chit: Mot tram triéu dong)
- Du no tinh dén hét ngay 26/09/2025: 107.081.580 dong, trong do:
+ Sb tien goc da tra: 10.000.000 dong

+ Sb tién 1ai da tra: 6.503.082 dong

+ Du no goc: 90.000.000 dong

+ Du no l3i: 15.822.507 dong

+ L&i phat goc qué han: 1.259.073 déong

- Ngay giai ngan: 28/04/2023

- Muc dich: Mua sam trang thiét bi gia dinh

- Thoi han vay: 60 thang

- LA&i sut va ky diéu chinh Iai suat;

+ LAi trong han: 14i suat duoc diéu chinh 6 thang/lan.
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+ LAi suat vay: Ap dung l3i suat 12%/nam (dugc ap dung dén ngay 01/10/2023)
va sau d6 duoc diéu chinh 6 thang/lan theo thong béo 14i suat ciia Ngan hang tai thoi
diém diéu chinh.

- Lich tra ng, 1ai: Tra ng gbc 6 thang/ky vao ngay 28, ky tra ng dau tién
28/10/2023, mdi ky tra sé tién 10.000.000 dong. Ngay tra 1i: Dinh ky: 03 thang/ky
vao ngay 15, bat dau tir 15/06/2023, ky cudi tra vao ngay 28/04/2028.

- L&i qué han bing 150% l4i trong han.

Toan bo du ng cua 6ng Tran Doan P va ba Nguyén Thi O d3 qua han va dang
la No XAu.

- Céc hop d6ng tin dung trén dugc bao dam bang 01 tai san thé chap 1a: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Giay ching nhan QSD dét quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 6706xx do UBND thanh phé B, tinh
Pién Bién cap ngay 20/04/2021, S6 vao s6 cap GCN QSD dat CH506xx cap cho
6ng: Tran Doan P va ba: Nguyén Thi O, theo hop dong thé chap bat dong san sé:
01/2021/14881247/HDBD ngay 22/04/2021 ky gitta: Ong: Trin Doin D va ba:
Nguyén Thi O véi B bién Bién. Tai san trén dugc cac bén ky két, cong chung va
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Tai san khdng bi tranh
chap hoic c6 lién quan dén nguoi thi 3. Tuy nhién, qua trinh xem xét, tham dinh tai
chd dién tich dat thyc té ong B, ba O dang str dung c6 sy thay doi, chénh léch (tang)
hon so vai dién tich dat ho duoc cap.

Pén ngay 15/12/2023 6ng Tran Doan P va ba Nguyén Thi O da khong thuc
hién tra no theo diing cam két trong cac hop dong tin dung. B Pién Bién da thong
b4o no qua han lan mot ngay 21/12/2023; théng bao ng quéa han lan hai ngay
03/01/2024; thong b&o no qua han 1an ba ngay 18/01/2024. Ngay 26/02/2024, B bién
Bién d c6 thu moi lam viéc s6 220/B.PB-KHCN giri cho dng: Tran Doan P v/v
thuc hién tra no theo cam két trong hop dong tin dung nhung 6ng Tran Dodn P vang
mit.

Ngay 10/04/2024: B Pién Bién di c6 van ban s6 430/B.DB-KHCN gui cho dng:
Tran Doan P vé viéc yéu cau tu nguyén ban giao tai san nhung khach hang khong
ddng y ban giao tai san.

Qua qua trinh dam phan ban tai san khong thanh, 6ng: Tran Dodn P va ba:
Nguyén Thi O di khong c6 thién chi tra no, khéng cd thién chi béan tai san dé tra ng
vay, vi vay B bién Bién tién hanh khai kién dé thu hoi no cho B. Yéu cau khai kién
gom:

1. Tuyén budc 6ng Tran Dodn B va ba Nguyén Thi O phai thuc hién nghia vu
tra ng vay cho B Dién Bién toan b sé tién géc con no cling sé tién 14i, i qué han
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theo céc Hop dong tin dung da ky két vai tong so tién tam tinh dén ngay 12/06/2024
14 2.120.011.439 dong. Trong do:

+ Du no gdc 1a: 1.980.000.000 dong

+ No l4i cho vay trong han: 139.248.986 dong

+ No 13i d6i voi du ng goc bi qua han: 762.453 ddng

Va toan b céc khoan 14i, 14i phat quéa han phat sinh theo mac i suat thoa thuan
tai cac Hop dong tin dung ké tir ngay 12/06/2024 cho dén khi dng Tran Doan P va
ba Nguyén Thi O thanh toan xong toan bé nghia vu tra no cho Ngan hang.

2. Trong trudng hop 6ng Tran Dodn P va ba Nguyén Thi O khéng thuc hién
hoac thyuc hién khong dang va day da nghia vu tra ng cho Ngan hang thi ngay sau
khi ban an/Quyét dinh ctiia Toa an co hiéu luc phap luat, B Bién Bién cé quyén: Yéu
cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xtr ly tai san bao dam theo Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2021/14881247/HPBPD ngay 22/04/2021 dé thu hoi no
cho B Bién Bién theo ding quy dinh cua phéap luat.

3. Y&u cau 6ng Tran Doan P va ba Nguyén Thi O tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2021/14881247/HPBD 22/04/2021, da ky két véi BIDV
bién Bién.

4. Truong hop so tién thu dugc tir viéc xir ly tai san thé chap khong du dé thanh
toan nghia vy tra ng thi dng Tran Doan B va ba Nguyén Thi O tiép tuc c6 nghia vu
tra du khoan no theo muc lai suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung cho Ngan
hang.

Y&u cau cia nguyén don tai phién tda ngay 26/9/2025:

1. Tuyén budc 6ng Tran Dodn D va ba Nguyén Thi O phai thuc hién nghia vu
tra no vay cho B Dién Bién toan bo sb tién gbc con nog cling sé tién 14i, 14i qué han
theo cac Hop dong tin dung da ky két véi tong sé tién tam tinh dén hét ngay
26/09/2025 1a 2.365.943.975 ddng. Trong do:

+ Du no gdc: 1.980.000.000 dong

+ No 13i cho vay trong han: 374.809.314 dong

+ No 1ai d6i véi du no goc bi qué han: 11.134.661 ddng

Va toan b céc khoan 14i, 14i phat quéa han phat sinh theo mac 14i suat thoa thuan
tai cAc Hop dong tin dung ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi 6ng Tran Dodn P va ba
Nguyén Thi O thanh toan xong toan bé nghia vu tra no cho Ngan hang.

2. Trong trudng hop 6ng Tran Dodn P va ba Nguyén Thi O khéng thuc hién
hoic thuc hién khong diing va day di nghia vu tra ng cho Ngan hang thi ngay sau
khi ban an caa Toa an c6 hiéu luc phap luat, B Bién Bién c6 quyén: Yéu cau Co quan
Thi hanh &n dan su c6 tham quyén xir Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chap bat
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dong san s6 01/2021/14881247/HPBPD ngay 22/04/2021 dé thu hdi ng cho B bién
Bién theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Y&u cau 6ng Tran Doan P va ba Nguyén Thi O tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chap bat dong san s6 01/2021/14881247/HPBD 22/04/2021 da ky két vsi B Dién
Bién.

2. V& phia bi don: Qué trinh giai quyét vu an bj don khong c6 van ban tra loi théng
bao thu Iy vu an, khng cung cap tai liéu chiing ct dé bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua minh. Vang mat khong cé Iy do trong toan bo qué trinh giai quyét vu an.

3. V¢ phia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tai Pon dé nghi xét xtr ving mat caa minh 6ng Tran Huy H trinh bay: Hién
trang thuc té: Dién tich dat 6ng D, ba O dang str dung la 190,7m? (gom dat & d6 thi,
dat trong cay hang nam khac 1a 119,5m?), trong d6 c¢6 70,7m? 1am trén luu khong
duong. Dién tich ting so véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat do gia dinh 14n chiém vao phan dat luu khong da
thu hoi dy an dudng N — P, nay 1 duong L, véi dién tich ting thém 70,7m? gia dinh
tu ¥ str dung phan dat luu khéng. . .nhung chwa bi xa 1y vi pham hanh chinh do chinh
quyén dia phuong chua kip thoi phét hién viéc 1an chiém cua ho gia dinh. Y kién cua
UBND phuong M: Bé nghi HDXX giai quyét viéc tranh chap vé hop dong tin dung
theo quy dinh cua phép luat. Phan dat luu khong 70,7m? khong phai 1a dat caa ong
P, ba O, phan dat nay do nha nudc quan ly.

4. V& viéc thu thap xac minh tai liéu chang ci:

- Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ddi
Vvéi tai san thé chap cua ong D, ba O. Thyc té: Dién tich dat ong D, ba O dang sir
dung 1a 190,7m? (gom dat ¢ do thi, dat trong cdy hang nam khac 1a 119,5m?), trong
d6 c¢6 70,7m? luu khong duong. Trén dat c6 01 nha xay kién o 03 tang khung cot bé
tong d6 mai bang. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd la: 7.626.000 dong.

- Tai Vin ban s6 104 ngay 09/4/2025 Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
thanh phé D, tinh Bién Bién x4c nhan: Pon vi chwa nhan duoc hd so ding ky bién
dong vé dién tich ciia ong B, ba O ddi véi thira dat s 55, to ban d6 30 tai ban P, phuong
N, thanh phd B, tinh Dién Bién.

5. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1, tinh Dién Bién tai
phién toa:

- Viéc tuan theo phap luat té tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an
d3 tuan tha dung phap luat T4 tung Dan su trong qua trinh giai quyét vy an keé tir khi
thu Iy cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an.
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- Viéc chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung:

T khi thu 1y vu an cho dén thoi diém hién tai, nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan da thuc hién dung cac quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
tai Piéu 70, 71, 73/BLTTDS. Bj don khong c6 mat theo gidy triéu tap, khdng giao
nop TLCC vi pham quy dinh tai Diéu 70, 72/BLTTDS.

Bi don duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung ving mit khong c6 1y do, ngudi lién
quan c6 don dé nghi xét xtr ving mat, viéc Toa an tiép tuc xét xir vang mat ho 1a dang
quy dinh tai Diéu 228/BLTTDS.

Can cir Khoan 3 Diéu 26; Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 68, 92,
144, 147, 158, 227, 228/BLTTDS.

Can ctr Diéu 116, 117, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320,
322, 323, 357, 463, 466 Bo luat dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 100, 103 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2024.

Nghi quyét s6 01/2019/QD-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh vé 1ai suat.

Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 vé an phi va l¢ phi Toa an.

Pé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua B. Buoc bi don tra sé tién géc,
tién 14i trong han, tién I13i quéa han tinh dén ngay xét xur 1a: 2.365.943.975 dong. Trong
do:

+ Du no gbc 1a: 1.980.000.000 ddng

+ No 13i cho vay trong han: 374.809.314 dong

+ No 1ai d6i véi du no goc bi qué han: 11.134.661 ddng

Chép nhan céc yéu cau cia nguyén don vé viéc tiép tuc tra Iai, xu 1y tai san bao
dam.

V& chi phi té tung: Bi don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham d6i v&i yéu cau dugc chap
nhan cua nguyén don. Tra lai nguyén don sb tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thi tuc t6 tung:
- VVé tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién d6i véi bi don ¢6 noi cu
trd tai phuong N, thanh phé B (nay 1a phudng M), tinh Dién Bién nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Dién Bién Phu (nay la Toa &n
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nhan dan khu vyc 1), tinh Dién Bién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a
khoan 1 DBiéu 39/BLTTDS niam 2015 (stra d6i, b6 sung nam 2025).

- V& viéc vang mat duong su: Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don dé
nghi xét xir vang mt. Bj don da duoc triéu tap hop 1é nhung vang mit tai phién tda khdng
c6 1y do nén can cir diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu 228/BLTTDS nim 2015
(stra ddi, bd sung nim 2025), HDXX xét xtr vang mat ho.

[2] Vé ndi dung vu an:

Cin clr VAo c4c tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so thé hién: Ong D, ba O da ky 03
hop ddng tin dung s6 01/2021/14881247/HDTD ngay 22/4/2021, sb
01/2023/14881247/HDTS ngay 19/4/2023 va s6 02/2023/14881247/HDTD ngay
28/4/2023 véi B Bién Bién va duoc giai ngan vay téng sé tién 2.200.000.000 dong.
Muc dich dé: Mua déat, mua sam trang thiét bi gia dinh. Cho dén ngay xét xir, bi don
méi tra dugc 694.011.629 dong tién gbc va I&i. Hién con no 1a 2.365.943.975 dong.
Trong do:

+ Du no gdc 1a: 1.980.000.000 dong

+ No l4i cho vay trong han: 374.809.314 dong

+ No 1ai d6i véi du ng goc bi qué han: 11.134.661 ddng

Pé dam bao cho nghia vu tra no 6ng B, ba O di tu nguyén ky Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2021/14881247/HPBD ngay 22/4/2021 1a quyén st dung
dat va tai san gén lién voi dat ciia minh tai Ban P, phuong N (nay 1a phuong M) la
thira dat s6 55, to ban d6 s6 30, dién tich 124m?, trong d6 dién tich dat ¢ tai d6 thi &
103m?, dat trong cay hang nam khac 1a 21m?. Hop dong thé chap dugc phong cong
chung sé 1 tinh Bién Bién chiing thuc va duoc Trung tm quan 1y dat dai thanh phd
Pién Bién Phu, tinh Bién Bién chiing nhan viéc dang ky thé chap.

[2.1] V& yéu cau tra ng géq va lai: Qua trinh :[hL_rC‘hién’ hop dong vay ong D, ba
O khong thuc hién dung cam két, méi tra mot phan tién goc, 1ai cho Ngan hang, vi

pham Diéu 4 cua cac Hop dong tin dung. Sé tién no goc, 1ai déu di qua han, mac du
Ngén hang di don déc, yéu cau tra ng nhung khong thuc hién.

Xét tinh hop phap caa cac Hop ddng tin dung: Hop dong duogc ky két gitra B
bién Bién vai ong D, ba O trén co so tu nguyén, khéng trai phap luat, dao dtrc xa
hoi, hinh thirc va noi dung dam bao cac quy dinh cta phap luat nén hop phép, co6 hiéu
luc phap luat.

Trong Hop ddng céc bén co thoa thuan vé viéc tra gdc, 14i, 14i cho vay trong
han, qué han, viéc diéu chinh Iai, phi...Muc i suit dugc cac bén thoa thuan trén co
s& tu nguyén, phi hop véi quy dinh caa B luat Dan sy 2015, Luat Céc to chuc tin
dung 2024, Nghi quyét 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham
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phan Toa 4n nhén dan t61 cao Nén can duoc chap nhan. Do d6, c6 can cir dé chp
nhan yéu cau tra ng goc va lai caa Nguyén don.

[2.2] V& yéu cau tiép tyc tra tién I&i vay trong han, I4i qué han theo mic 14i suat
va thoa thuan trong cac Hop ddng tin dung trén so ng g6c thuc té cho dén khi tra hét
no: Do y&u cau tra ng gbc, 1ai duoc chap nhan nén phia bi don tiép tuc tra tién i
vay trong han, 13i qua han theo mirc I3 suat va thoéa thuan trong cac Hop dong tin
dung da ky.

[2.3] V& yéu cau tuyén xu ly tai san béo dam dé thu hoi ng ciia nguyén don:

bé dam bao cho toan bo nghia vu tra ng cua minh, éng B va ba O da ky két Hop
ddng thé chap bat dong san s 01/2021/14881247/HDBD ngay 22/04/2021 dé thé
chap tai san 12 Quyén su dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira dat sé thira
dat s6 55, to ban do s 30, dién tich 124m?, trong d6 dién tich dat & tai do thi la
103m?, dat trong cay hang nim khéc 1a 21m?theo Gidy chang nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX 6706xx, sb vao sb cap
GCN: CH506xx do UBND thanh phd B, tinh Bién Bién cap ngay 20/4/2021 cho 6ng
D va ba O. Ngay 22/4/2021 6ng D va ba O da ky hop dong ay quyén xir ly tai san
bdo dam s6 01/2021/14881247/HPUQ v6i B chi nhanh Dién Bién dé thuc hién viéc
Xt ly toan bo tai san bao dam ng vay.

Xét thay Hop dong thé chip bat dong san ¢ ndi dung va hinh thic phi hop véi
quy dinh cua phép luat, dugc cac bén ky két, thoa thuan trén co sé tu nguyén, duoc
dang ky thé chap theo dang quy dinh tai Diéu 117, 118, 119, 298, 317, 318, 319, 322,
323 Bo luat Dan su nén hop phap, ¢o6 hiéu luc.

Theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop dong thé chip bt dong san, cac bén ¢ thoa
thuan viéc B c6 quyén xir Iy tai san thé chip, yéu cau Toa an giai quyét, xir 1y tai san
thé chép.

Theo quy dinh tai khodn 7 Piéu 323 B luat Dan sy thi bén nhan thé chép co quyén
xur 1y tai san thé chap khi thudc trudng hop quy dinh tai Diéu 299 cua B luét nay.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat Céc to chirc tin dung nam 2024 thi:

“2. Truong hop cdc bén khéng cé théa thudn khdc thi t6 chire tin dung c6 quyén
xit Iy ng, tai san bao dam theo hop dong, théa thudn cdp tin dung, hop dong bdo dam
va quy dinh cua phap ludt...”

Viéc tai san bao dam thuc té hién nay c6 su thay d6i so voi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ma nguoi thé
chap duoc cap:
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+ Hudng Tay Béc: Giap duong nhua (trong d6 ¢6 70,7 m? luu khong, mot mit
giap duong nhua 4,93m; 01 mat dai 13,82m; mot mat dai 14,81m). Phan nha kién ¢
c6 chiéu rong phia trude 5m (M1 dén M2), phia sau 5,85m (M3 dén M4).

+ Hudng Dong Bic: Giap nha dat cua dng Nguyén Tién C (thira s6 23 trén gidy
chung nhan QSDD) 1a 19,4m.

+ Hudng Pong Nam: Giap nha dat caa dng V6 Tuan A (thua sb 56 trén gidy
chung nhan QSDD) 1a 19,06m.

+ Hudng Tay Nam: Giap dat cua 6ng Nguyén Xuan D (thira s6 45 + 46) trén
gidy chang nhan QSDD) 1a 5,85m.

Téng dién tich: 119,6 m?

Mic du dién tich thyc té cd thay doi nhung do ngudi thé chap da xay dung tai
san la nha xay kién cb, c6 cac méc gidi ¢b dinh (cac ho giap ranh ciing da xay nha
kién cb hai bén, ké bao kién cé phia sau) va ngbi nha nam trong dién tich dat duoc
cap, khdng co tranh chap. Hon nira trong hop dong thé chap thé hién: «...Tdt ca cac
tai san da, dang va sé hinh thanh trong tuwong lai gan lién véi tai san bao dam...do
bén thé chdp cdi tao, xay dung thém gdan lién véi tai san bdo dam 1a quyén si dung
dat, déu thuge tai san bdo dam.” nén c6 can cir chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc
xtr ly tai san bao dam ctia nguyén don.

Déi vai viéc gia dinh éng P tu y st dung phan dién tich 70,7m? dat luu khong
do nha nuéc quan ly (khdng phai 1a dat cua 6ng B, ba O): Do chinh quyén dja phuong
chua kip thoi phat hién viéc 1an chiém nén chwa bi xir Iy vi pham hanh chinh. Nén
kién nghi UBND phuong M xir phat vi pham hanh chinh déi véi hanh vi 1an chiém
dat cong cua 6ng D, ba O.

Qua trinh giai quyét vu an bi don khong c6 vin ban tra loi théng béo thu Iy vu
an, khéng cung cap tai liéu ching ci dé bao vé quyén va loi ich hop phap caa minh,
vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an. Nhu vay, duoc coi la tu tir bo
quyén va nghia vu t6 tung caia minh.

Tu nhing phan tich nhén dinh néu trén, cac yéu cau khoi kién cta nguyén don
la c6 can ctr nén duogc chap nhan.

[2] Vé chi phi té tung: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén khdng
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Bi don phai hoan tra cho nguyén don
s6 tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd ma nguyén don da nop.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147/BLTTDS nam 2015 (sta
d6i, bd sung nim 2025) va khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
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vé an phi va & phi Toa an, bi don phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau cua
nguyén don duoc Toa &n chap nhan. Cu thé, bi don phai chiu: 72.000.000 dong + [ 2%
X 365.943.975 ddng] = 79.318.900 dong &n phi dan su so thAm c6 gia ngach.
[4] Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban &n theo quy
dinh cta phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1
Piéu 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015 (sira doi, bo sung ndm 2025); Cac Piéu
117, 292, 293, 295, 299, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 357, 463, 466 Bo luat Dan su;
Piéu 100, 103 Luat cac To chuc tin dung; Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP D (B).

1.1 Budc dng Tran Doan B, ba Nguyén Thi O ¢6 nghia vu phai thanh toan cho
B (théng qua B Dién Bién) tong so tién tinh dén ngay 26/9/2025 la: 2.365.943.975
(Hai ty, ba trim sau muoi ldm triéu, chin trim bén muoi ba nghin, chin trim bay
muoi 1dm) dong. Trong do:

+ Du no gdc 1a: 1.980.000.000 dong

+ No 13i cho vay trong han: 374.809.314 dong

+ No 1ai d6i véi du no goc bi qué han: 11.134.661 ddng

Va toan bo cac khoan i, 14i phat qué han phat sinh theo muc 13i suat thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung ké tir ngay 27/9/2025 cho dén khi thanh toan xong
toan bo nghia vu tra ng cho Ngan hang.

1.2 Trong truong hop 6ng Tran Dodn D, ba Nguyén Thi O khdng thyuc hién hoac
thuc hién khong diing va day di nghia vu tra ng cho Ngan hang thi ngay sau khi ban
4n nay co hiéu luc phap luat, B Bién Bién cd quyén: Yéu cau Co quan Thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén xir ly tai san bao dam theo Hop dong thé chap bat dong san sé
01/2021/14881247/HDBD ngay 22/04/2021 dé thu hdi ng cho B Pién Bién. Tai san
bao dam 1a quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
tai thura dt s6 55, to ban d6 sb 30, dién tich thyuc té hién nay 1a 119,6 m trong d6
dién tich dat o tai do thi 14 98,5m?, dat trong cdy hang ndm khac 1a 21,1m? theo Giay
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chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CX 6706xx, s6 vao sd cip GCN: CH506xx do UBND thanh phd B, tinh Bién Bién
cap ngay 20/4/2021 cho 6ng B va ba O. (Kém theo So dd hién trang thira dat do
Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi trueong - S Tai nguyén va moi truong tinh
bién Bién thuc hién ngay 16/12/2024).

1.3 Ong Tran Doén D, ba Nguyén Thi O phai tiép tuc thuc hién Hop ddng thé
chap bat dong san s6 01/2021/14881247/HDBD ngay 22/04/2021, da ky két véi B
bién Bién.

1.4 Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xur ly tai san thé chap khong du dé
thanh todn nghia vu tra no cua 6ng Tran Doan B, ba Nguyén Thi O thi 6ng Tran
Doan D, ba Nguyén Thi O tiép tuc c6 nghia vu tra di khoan ng theo mirc 14i suat
thoa thuan tai cac Hop dong tin dung cho Ngan hang.

2. Vé chi phi té tung: Ong Tran Doan B, ba Nguyén Thi O phai hoan tra cho
B Pién Bién so tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 7.626.000 (bay
triéu, sau traim hai muoi sau nghin) dong.

3. Vé an phi:

- Ong Tran Doan b, ba Nguyén Thi O phai chju 79.318.900 (Bay muoi chin
triéu, ba trim muoi tim nghin, chin trim) dong an phi dan sy so tham c6 gia ngach.

- Tra lai cho B Bién Bién sé tién 37.200.000 (Ba muoi bay triéu, hai trim nghin)
dong tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1 phi Toa an sé
0001001 ngay 17/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bién Bién Phu, tinh
bién Bién.

4. Kién nghi UBND phuong M, tinh Bién Bién xtr phat vi pham hanh chinh
d6i vai hanh vi 1an chiém 70,7m? dat luu khong duong cta 6ng Tran Dodn P va ba
Nguyén Thi O.

5. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mat tai phién tda co quyén khang céo
ban an ké tir ngay tuyén an (26/9/2025). Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat
T6 tung dan su.

Truong hop bdn dn duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw; nguoi phdi thi hanh an dan si ¢ quyén
thda thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an dan
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su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND khu vyc 1 - BB; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- THADS tinh DB; (Da ky)

- TAND tinh DB;

- Luu: VP, ho so vu an;

Nguyén Thi Minh Hug¢



