TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 224 /2023/DS-PT
Ngay 22 thang 9 nam 2023
V/V:“Tranh  chép hop dong

chuyen nhuong quyén su dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Linh

Cdc Tham phan: 6ng Pao Chi Keo va ba Tran Thi Thay Ha.

- Thar ky ghi bién bdn phién toa: dng Tran Van Dy - Thu ky Toa an nhan
dan tinh An Giang

- Dai dién Vién kié{n sdat Nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
ba Luong Thi Huong — Kiém sat vién

Ngay 16 va 22 thang 9 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan déan tinh An
Giang xét xtr phuc thdm cong khai vu an dén sy thy 1y s6 203/2023/:I'LPT-DS,
ngay 21 thang 8 nam 2023, v€ vi€c: “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong
quyeén si dung dar’. Do ban an dan sy so tham so 148/2023/DS-ST ngay 30
thang 6 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phuc tham s6: 273/2023/QDXXPT-
DS ngay 21 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 264/2023/Qb-
PT ngay 08/9/2023, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Minh A, sinh nam 1974 va ba Bui Thi N2, sinh nam

1972. Cung cu tra: to 10, 4p Hung My, x Pht Hung, huyén P, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong béang Van K, sinh nam
1978, noi cu tl'l'l:‘S@ 29, t6 60B, khém B, phuong B, thanh Pho L, tinh An Giang
(Van ban uy quyén ngay 30/5/2022) — C6 mat.

- Bi domn:

1. Ba Bui Thi P, sinh pém 1976, noi cu tra: Khém Thuong 3, thi trdn P,
huyén P, tinh An Giang — Vang mat.

2. Anh Huynh Minh C, sinh nam 1995 — Vang mat.

3. Anh Huynh Puc T, sinh nam 2001 — Vang mat.



4. Em Huynh Minh N, sinh ndm 2008 (chua thanh nién, do ba P dai di¢n
theo phap luat) — Vang mat.

Anh C, anh T, em N cung cu tri: Khém Thuong 3, thi trin P, huyén P, tinh
An Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Phu Q, sinh nim 1966 va ba Lam Thi Thuy K1, sinh nim
1971; Cung cung cu tra: S6 61, duong Nguyeén Van Linh, khom T, thi tran P,
huyén P, tinh An Giang— Vang mat.

3.Ba Nguyén‘Thj Ngoc H, ’sinh nam 1968 noi cu tra: Sb 573, ép Tan B, xa
T, huyén T, tinh Pong Thép — Vang mat.

4, Ong Tran Vin N1, s,inh nam 1980 noi cu tra: khdém Thuong 2, thi tran P,
huyén P, tinh An Giang— Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 30/5/2018, ong A, ba N2 c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Huynh Vian T, ba Bui Thi P dién tich dat 6.493m?, dat 2L, thira 2397, to ban do
01, theo gidy chuing nhan quyén st dung dat sé 01180/QSDD/bC do UBND
huyén P cap ngay 05/11/2002, dién tich 6554m? (dén ngay 03/11/2017 d6i thanh
to ban d s6 04) do 6ng T dung tén, dat toa lac tai 4p Hung My, xa Pha Hung,
gia chuyén nhuong 525.000.000 dong. Hai bén lam hop dong viét tay, dua
400.000.000 dong va nhan dat canh tac tur khi ky gidy tay noi trén. Khi chuyen
nhuong, ong T dang thé chap vay tién ngan hang nén thoa thuan khi ndo rut gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sé& tién hanh sang tén va dua du sd tién con lai.
Ngay 18/11/2020, 6ng T ba P tra tién ngan hang va lay duoc gidy chimg nhan
quyén str dung dat dua cho ba N2, 6ng A giit ban gdc dé 1am thu tuc sang tén va
nhan du 125.000.000 dong. Sau d6 cac bén dén Vin phong céng ching Luc Vin
Tién dé cong chimg hop dong nhung bén cong chimg lién hé Uy ban nhan dan
xd Phu Hung thi phat hién dat bi ké bién do ong T, ba P no tién N1 ngudi nén
khong khong cong chimg dugc hop dong. Pat tranh chip cho ong N1 thué hét
han nam 2022.

Nay ong A, ba N2 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 30/5/2018 vi cac bén chuyen nhuong ngay tinh. Néu khong cong
nhén hop dong thi yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu, cac bi don tra
lai s6 tién 525.000.000 dong, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Bi don Buii Thi P ¢6 giti y kién bang van ban trinh bay:

Ba va 6ng Huynh Van T 1a vo chéng, c6 03 dua con tén Huynh Minh C,
Huynh Dtic T, Huynh Minh N. Ong T chét nam 2022. Khi ong T con song ¢o
lam gidy tay ngay 30/5/2018 chuyén nhuong dat cho Y chdong 6ng A, ba N2
dién tich dat 6.493m? voi gia 525.000.000 dong. Do gidy chimg nhan quyén st



dung dat dang thé chap vay ngén hang nén thoa thuén dua trude 400.000.000
d6ng, khi nao lay gidy gidy chung nhan quyén sir dung dat tur ngan hang ra s&
dua thém 125.000.000 dong va lam thu tyc sang tén, da giao dat cho ong A, ba
N2 tir ngdy 30/5/2018. Gidy tay ngay 30/5/2018 ma ba N2, éng A cung cap cho
Toa 4n ding 1a chit ky tén va ghi ho tén ctia vo chong va c6 02 nguoi 1am ching
ong Bui Van By, Nguyén Van Hong chimg kién viéc nhén tién 400.000.000
dong.

Dén ngay 18/11/2020, 6ng A, ba N2 da tra da 125.000.000 déng va nhan
ban gdc gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau d6 hai bén tién hanh dén Vin
phong Céng ching Luc Vin Tién dé thuc hién cong chimg hop ddng. Khi cong
chtng lién hé v6i Uy ban nhan dan xa Pht Hung thi phat hién dat da bi Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén P ké bién do ong T va ba dang ng tién cla ban an
khac. Viéc chuyén nhuong dién tich dat trén 1a that, dong y yéu cau khoi kién
ctia nguyén don cong nhan hop dong gidy tay néi trén.

Bi don Hupnh Pirc T vang mdt tai cac phién hop cong khai ching cit, hod
gidi nhung cé giri ¥ kién bang van ban trinh bay:

Anh la con rudt cia 6ng Huynh Van T, ba Bui Thi P, cha me c6 03 nguoi
con gdm Huynh Minh C, Huynh Minh N va anh. T¢ gidy tay tiéu dé gidy mua
ban dat ngay 30/5/2018 dung 1a chit viét, chit ky ghi ho tén ctia cha va me. Me
¢6 nodi khi cha con séng c6 chuyén nhuong dat cho vo chong 6ng A, ba N2 dién
tich dat 6.493m? voi gia 525.000.000 dong. Cha me da giao dat cho ong A, ba
N2 tir ngay ky gidy tay dén nay va nhan du tién chuyén nhuong. Anh dong Vv yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong noéi trén, yéu cau Toa
an khong moi nita va yéu cau duoc vang miat dén khi két thiic vu an.

Bi don anh Huynh Minh C da dwoc Toa an da triéu tdp hop lé dé tham
gia phién hop kiém tra giao ndp, tiép can, cong khai chirng cit, hoa gidi va xét
xi nhung ving mdt khéng ré Iy do, khong ghi nhdn dwoc y kién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Tran Phi Q, ba Lam Thuy K1
trinh bay (Tai ban tw khai ngay 06/02/2023): Vo chong ba 1a nguoi dugc thi
hanh an theo ban an, quyét dinh c6 hi¢u luc ctia Toa an, khong co ¥ kién ddi véi
viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don
v6i bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Ngoc H trinh bay (Tai
ban tw khai ngay 22/12/2022): Ba la nguoi dugc thi hanh an theo ban an, quyét
dinh c6 hi¢u lyc cua Toa an, khong c6 y kién dbi v6i viéc tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat giita nguyén don véi bi don, yéu cau duoc
vang mat dén khi két thuc vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Vian N1 trinh bay (Tai bién
ban ghi 1oi khai ngay 17/11/2022): Ong 1a ngudi thué dién tich dat 6.493m? cua
vo chong ba N2, 6ng A tir nim 2022 dén nay, thué dé trong lta nép voi gia
3.200.000 dong/lcong x 5 céng = 16.000.000 dong, khong lam gidy to, s& tu



thoa thudn véi 6ng A, ba N2, khong tranh chip trong vu an nay, yéu cau dugc
vang mat dén khi két thuc vu an.

Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén P co van ban trinh bay: Do 6ng
T, ba P khong tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P ké
bién tai san quyén st dung dét noi trén cua ong T dé thi hanh quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua Toa 4n huyén P vé nghia vu tra tién cua ong T, ba P d6i
voi ba H, ba K1, 6ng Q. Sau khi Toa an thu 1y vu &n nay, Chi cuc Thi hanh an da
ra quyét dinh hodn thi hanh an, néu ban 4n cta Toa c6 hiéu luc phap luat thi
Chap hanh vién s& xir Iy theo quyét dinh cta Toa an.

Tai ban an déan sy so tham s6 148/2023/DS-ST ngay 30 thang 6 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén P da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3, Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147; biéu 157, Piéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B
luat T6 tung dan sy;

Cén ctr diém ¢ khoan 1, khoan 2 Piéu 117, Diéu 122, Dicu 123, Dicu 131,
khoan 8 Diéu 320, khoan 2 Diéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 3 Diéu 167, diém c, khoan 1, khoan 3 Piéu 188 Luat DAt
dai nam 2013;

Can ct khoan 1, 3 Piéu 26 va khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Xu:

[1] Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Bui Minh A,
ba Bui Thi N2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
vo1 6ng Huynh Van T, ba Bui Thi P.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay ngay
30/5/2018 gitra 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 véi 6ng Huynh Van T, ba Bui
Thi P 1a vo hi¢u.

Budc dng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 giao tra lai dién tich 6.493m?, loai
dat 2L, thudc thira 2397, to ban dd 04 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 01180/QSDD/bC do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 05/11/2002 cho ba
Bui Thi P, anh Huynh Minh C, anh Huynh Dttc T va Huynh Minh N (theo hé
théng ban dd chinh quy thudc thira s6 30, to ban dd sd 42) tai cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8 theo So dd hién trang khu dat cua Vian phong dang ky dat dai chi
nhéanh P lap ngay 26/8/2022.

(So db hién trang khu dat ctia Vian phong dang ky dat dai chi nhanh P lap
ngay 26/8/2022 la mot phan ctia ban an so tham).

Budc 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 phai tra lai cho ba Bui Thi P, anh
Huynh Minh C, anh Huynh Ptrc T va Huynh Minh N ban goc Giay ching nhan



quyén str dung dat s 01180/QSDD/bC do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
05/11/2002.

Budc ba Bui Thi P, anh Huynh Minh C, anh Huynh Pic T va Huynh
Minh N phai c6 nghia vy lién d6i tra cho 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 s6 tién
525.000.000 dong (ndm trim hai muoi lam triéu déng) (trong pham vi di san do
ong T dé lai).

Ké tir ngay 6ng A, ba N2 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba P, anh C, anh
T va anh N cham thuc hién nghia vu tra khodn tién néi trén, thi hang thang con
phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Di¢u 468 Bo luat dan su
doi vaoi khodn tién ndi trén tuwong g voi thot gian cham tra.

[2] V& chi phi t6 tung:

_ Ong Bui Minh A, ba Bui Thi N2 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
cho, dinh gia la 2.000.000 dong, da ndp xong.

Ngay 13/7/2023, nguyén don Bui Minh A va Bui Thi N2 ¢6 don khang
cao yéu cau sura Ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién, céng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 30/5/2018 giita 6ng Bui Minh A,
ba Bui Thi N2 v6i ong Huynh Van T, ba Bui Thi P dbi véi dién tich 6.493m2,
loai dat 2L, thudc thira 2397, to ban dd 04 theo Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 01180/QSDB/bC do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 05/11/2002 cho
Huynh Van T.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
giit nguyén yéu cau khang cdo. Pé nghi HDXX ap dung Theo quy dinh ciia Bo
luat Dan sy nam 2015 va Nghi Quyét 02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham
phan TAND Téi cao va An 16 @& cong nhan hop dong chuyén nhugng.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Thu ky phién toa va

nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n dung quy dinh
phap luat.

Noi dung: Toa an cip so tham cho rang hop déng chuyén nhugng ngay
30/5/2018 gitra 6ng A, ba N2 voi ong T, ba P chi 1am giay tay khong dugc cong
chtng, chung thuc va chua duoc ding ky tai co quan Nha Nude c6 thim quyén
theo quy dinh khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai; khoan 2 Diéu
117, Piéu 502 Bo luat ‘Dan sy nam 2015 va dién tich dat tranh chdp da bi ap
dung bién phap_ khan cap tam thoi phong toa tai san ngay 09/12/2020 va cudng
ché ké bién quyén sir dung dat ngay 28/01/2021 nén bi vo hiéu.

Mic du, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 30/5/2018
giita 6ng A, ba N2 v&i ong T, ba P chi lam gidy tay nhung cic bén da hoan
thanh xong nghia vu giao tién va nhan dat véi nhau. Theo quy dinh cua Bo luat
Dan sy nam 2015 va Nghi Quyét 02 ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan
TAND tdi cao thi phai cong nhan hop dé)ng. Cu thé; diém b2, tiéu muc 2, muc 11



Nghi Quyét 02 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan TAND ti cao quy dinh
“ Néu bén nhdan chuyén nhwong da tra di tién chuyén nhieong dat; bén chuyen
nhirong da giao toan bé dién tich dat, thi Toa dn céng nhdn hop dong chuyén
nhirgng ddt dé” va tai khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh
“Giao dich dan sw dd dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bt
budc vé cong chung, chung thuc ma mot bén hoac cac bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc
bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich d6. Trong truong
hop nay, cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching thyc”. Ngoai ra,
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, Quyét dinh 4 ap dung bién
phap khan cap va Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat déu co sau
gidy tay chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng A, ba N2 v6i ong T, ba P.

Viéc Toa 4n cép so tham tuyén xir hop dong chuyén nhuong ngiy
30/5/2018 giita ong A, ba N2 véi ong T, ba P vo hiéu 1a gdy anh huong dén
quyén loi ctia nguyén don va khéng dung v6i quy dinh ctia BO luat Dan sy nim
2015.

Boi cac 18 trén, Vién Kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Hoi dong
xét x1r phuc tham, Toa an nhan dan tinh An Giang, can ctr Khoan 2 biéu 308 Bo
luat T tung dan sy nam 2015, phiic xir: Chap nhan khang cdo ctia 6ng Bui Minh
A, ba Bui Thi N2; stra Ban an dan sy so thim s 148/2023/DS-ST ngay
30/6/2023 clia Toa an nhan dan huyén P. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong
Bui Minh A, ba Bui Thi N2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gidy tay ngay 30/5/2018 giita 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 vé6i ong
Huynh Vin T, ba Bui Thi P. Ong Bui Minh A, ba Bui Thi N2 dwoc quyén quan
ly, str dung dién tich 6.493m? tai cac diém 1,2,3,4,5,6,7,8 theo So d6 hién trang
khu dat cia Vian phong ding ky dat dai- chi nhanh P 1ap ngay 26/8/2022. Ong
Bui Minh A, ba Bui Thi N2, ba Bui Thi P, anh Huynh Minh C, anh Huynh Durc
T va Huynh Minh N khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. ng Bui Minh A, ba
Bui Thi N2 khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai liéu, chimg clr ¢6 luu trong ho so vu an
da duogc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién
phat biéu cua Kiém sat vién; sau khi thdo luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé quan hé phap luat va thim quyén xét xtr nhu nhén dinh cua Toa an cap
so tham la hoan toan ding quy dinh cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& quyén khang cdo va thoi han khang cao: Ban an so thim ctia Toa 4n
nhan dan huyén P tuyén ngay 30/6/2023, dén ngay 13/7/2023 nguyén don Bui
Minh A va Bui Thi N2 khang cdo ban an. Xét thoi han khang cao, nguoi cod



quyén,kha'mg c4o d3 dam bao theo dung qui dinh tai Piéu 271, 272, 273 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Viéc nguyén don cho rang can dua Chi cyc Thi hanh an huyén P vao tham
gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a khong can
thiét, boi 1&: day 1a vu an tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat, cac duong su khong yéu ciu xem xét tinh hop phap cua quyét dinh cudng
ché, ké bién cua co quan Thi hanh an nén khi Toa an tuyén vé tinh hiéu luc hop
ddng chuyén quyén st dung dat thi co quan Thi hanh 4n s& cin cir vao ban an,
quyét dinh cua Toa 4n dé diéu chinh hay khong diéu chinh ndi dung quyét dinh
phu hop véi két qua giai quyét cua Toa 4n.

[2] Vé ndi dung:

Xeét khang cao

[2.1]. Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 30/5/2018 gitta
nguyén don va va bi don d6i voi dién tich dat 6. 493m , dat 2L, thira 2397, to ban
d6 01, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd 01 180/QSDDb/bC do UBND
huyén P cap ngay 05/11/2002 duogc viét gidy tay co tiéu dé “Gidy mua ban dat”
nhung khong thuc hién cong ching theo quy dinh mic du giao nhan dat ngay
sau khi giao két da da vi pham vé hinh thic ctua hop dong dugc quy dinh tai
diém a, khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai va Diéu 502 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Vé diéu kién chuyén nhugng: Cac bén cing xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong trén dang thé chip tai TMCP Ngoai Thuong Viét Nam — chi nhanh
Chau Pbc — phong giao dich Tan Chau va viéc chuyén nhuong nay khong co su
d6ng ¥ ciia Ngan hang.

Theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé
nghia vu cua bén thé chap nhu sau: “Khéng dwoc bdn, thay thé, trao doi, ting
cho tdi san thé chap, trur truwong hop quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 321
cua Bo luat nay”. Diéu nay thé hién giao dich gilra 6ng A, ba voi ong T, ba P da
vi pham diéu cAm cua phéap luat. Do d6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30/5/2018 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan su.

Ngay 18/11/2020, 6ng T, ba P thanh toan xong hop dong vay Ngan hang
va duoc Van phong dang ky dat dai chi nhanh P xo4 dang ky thé chap, dong thoi
ong T ba P da nhan thém 125.000.000 dong. L& ra ngay sau khi x6a thé chap thi
cac bén phai tién hanh lam thi tuc dang ky bién dong quyén sir dung dat ngay
theo quy dinh, boi 1& cac day la loai tai san phap luat bat budc phai dang ky va
no chi c¢6 gia tri phap ly khi da thyc hién dung cac thu tuc do phap luat quy dinh,
vi tai thoi diém nay diéu kién dé thuc hién dang ky bién dong quyén sir dung dat
gilra cac duong su da thoa man quy dinh vé phap luat.

‘ Ngoai ra Diéu 503 Bo lua} Dan su pém 2015 quy dinh: “Viéc chuyén
quyén su dung dat co hi¢u luc ké tur thoi diem dang ky theo quy dinh cua Luqt
Dat dai”’; dong thoi theo khoan 7 Biéu 95 Luat dat dai 2013 quy dinh “Viéc



dang ky ddt dai, tai san gén lién véi dat c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky vao
S6 dia chinh”.

Nhu vay, mic du cac duong su da thuc hién Hop ddng chuyén nhuong tir
30/5/2018, dén ngay 18/11/2020 cac bén di thuc hién xong nghia vu thanh toan
va da nhan quyén si dung dat nhung chua lam tha tuc ding ky theo quy dinh.
Péi chiéu quy dinh cta phap luat trén thi viéc chuyén nhuong giita cac bén van
chua c6 hi¢u lyc phap luat.

Dén ngay 09/12/2020, Toa an nhan dan huyén P c6 Quyét dinh ap dung
bién phap khan cp tam thoi s6 18/2020/QD-BPKCTT ndi dung “Phong téa tdi
san la quyén s dung dat dién tich 6554m? thuéc to ban dé sé 01, thira dat
2397, muc dich s dung: 2L dwgc UBND huy¢n P, tinh An Giang cdp ngay
05/11/2002 cho vo chong ong Huynh Van T theo Gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat s6 01180/bC. Pt toa lac tai xd Phi Hung, huyén P, tinh An Giang”
(BL 84).

Ngay 28/01/2021, Chi cuc Thi hanh huyén P ¢6 Quyet dinh cudng ché ké
bién quyén su dung dat s6 28/QD-CCTHADS ndi dung “Cudng ché ké bién
quyen sir dung ddt ciia: ba Bui Thi P va éng Huynh, dia chi: dp Thirong 3, thi
tran P, huyén P, tinh An Giang.

Tai sin ké bién gom:
Dién tich 6554m? ddt néng nghiép, thira sé 2397, to ban do sé 01 theo

Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé 01180/bC, cdp ngay 05/11/2002 ddt toa
lac tai xa Phu Hung, huyén P, tinh An Giang...” (BL 83).

Nhu vy dén khi cac duong sy thyc hién ding ky bién dong dat dai thi
dién tich dat ma dwong sy d€ nghi cong nhan hop dong chuyén nhugng khong
thoa man vé diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Di€u 188 Luat Dat dai
2013.

Tir nhitng nhan dinh trén cho thdy Tda an cap so tham dd khong chap
nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gidy tay ngay 30/5/2018 giita ong Bui Minh A, ba Bui Thi N2
vo1 ong Huynh Van T, ba Bui Thi P vo hi¢u 1a c6 can ctr.

Madc du tai phién toa, nguoi khang cao cling nhu dai dién Vién kiém sat co
dé nghi ap dung diém b2, tiéu muyc 2, myc II Nghi Quyet 02 ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan TAND ti cao tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat Dan sy nim
2015 ciing nhu Quyét dinh cong nhén sy thoa thuén cua cac duong su, Quyet
dinh ap dung bién phap khan cap va Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st
dung dat déu co sau gidy tay chuyén nhuong quyen sir dung dét giita ong A, ba
N2 véi ong T, ba P dé _cong nhan hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién nhu da
nhan dinh trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay ngiy
30/5/2018 gitra 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 véi ong Huynh Van T, ba Bui
Thi P 14 v6 hiéu do vi pham diéu ciAm phap luat ngay tir khi giao két; dong thoi
ngay sau khi cac bén du diéu kién giao két hop ddéng chuyén nhuong (sau khi



x6a thé chap 18/11/2020) cho dén khi c6 Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi ctia Toa an va Quyét dinh cudng ché ké bién tai san cta co quan
Thi hanh an dan su thi cac bén khong lap hop dong biang vin ban moi (mic du
duong sy trinh bay c6 dén Vin phong Cong ching Luc Vin Tién dé ky hop
d6ng nhung khong cung cip duoc ching cr thé hién vé thoi gian 1ap hop dong
tai Van phong cong chimg) nén ciing khong du diéu kién dé ap dung quy dinh
tai Diéu 129 B luat Dan sy 2015; ddng thoi quy dinh tai diém b2, tiéu muc 2,
muc II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP chi ap dung d6i v6i tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat dugc xac lap trude ngay 01/7/1980 (ngay Hoi
d6ng Chinh phii nay 1a Chinh pht ban hanh Quyét dinh s6 201/CP vé viéc thong
nhat quan 1y rudng dat va ting cuong cong tac quan 1y rudng dat trong ca nudc)
ma sau ngdy 15/10/1993 mdi phat sinh tranh chdp. Do d6 dé nghi nay khong
dugc HDXX chép nhan.

[2.2] Xtr Iy hop dong v6 hiéu.

Nguyén don dang quan ly, str dung dién tich dat 6.493m?kém Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 01180/QSDB/bC va bi don did nhan du
525.000.000d6ng.

Piéu 131 ¢b quy dinh “Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cdac bén sé khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhitng gi dd nhan”.

Do d6 ong A, ba N2 phai c6 nghia vu tra lai cho ba P va nguoi thira ké
cia 6ng T dién tich dat 6.493m? kém Gidy ching nhén quyén st dung dat sb
01180/QSDDH/bC dong thoi ba P va nguoi thira ké ciia 6ng T phai tra cho ong A,
ba N2 525.000.000d0ng.

Nguyén don la nguoi khang cao nhung khong dua ra dugc bét clr chung
ctr ndo dé ching minh cho yéu cau khang cao cua minh nén HDXX khong c6
cin cir dé chip nhan khang cdo ma can giit nguyén ban 4n so thim ma Toa an
nhan dan huyén P da xét xu.

[3] Yé an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén phai chiu &n phi dan sy phiuc tham.

Céc pqhén khac cua ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi co
hiéu luc ké tur ngay hét han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Ap dung:
+ Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;



+ Khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Phuc xu:
- Khong chép nhan khang cdo ctia 6ng Bui Minh A, Bui Thi N2.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 148/2023/DS-ST ngay 30 thang 6
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén P.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua _nguyén don 6ng Bui Minh A, ba
Bui Thi N2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi
ong Huynh Van T, ba Bui Thi P.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gidy tay ngay
30/5/2018 gitra 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 véi 6ng Huynh Van T, ba Bui
Thi P 13 v6 hiéu.

Budc dng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 giao tra lai dién tich 6.493m?, loai
dat 2L, thudc thira 2397, to ban d6 04 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 01180/QSDD/bC do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 05/11/2002 cho ba
Bui Thi P, anh Huynh Minh C, anh Huynh B¢ T va Huynh Minh N (theo hé
théng ban dd chinh quy thudc thira sé 30, to ban dd sb 42) tai cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8 theo So do hién trang khu dét ciia Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh P 13p ngay 26/8/2022.

(So db hién trang khu dat cia Vin phong dang ky dat dai chi nhanh P lap
ngay 26/8/2022 la mot phan cta ban an so tham).

Budc 6ng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 phai tra lai cho ba Bui Thi P, anh
Huynh Minh C, anh Huynh DPtrc T va Huynh Minh N ban goc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 01180/QSDB/bC do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
05/11/2002.

Budc ba Bui Thi P, anh Huynh Minh C, anh Huynh Puc T va Huynh
Minh N phai c6 nghia vu lién d6i tra cho éng Bui Minh A, ba Bui Thi N2 s6 tién
525.000.000 dong (ndm tram hai muoi lam triéu dong) (trong pham vi di san do
ong T dé lai).

Ké tir ngay 6ng A, ba N2 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba P, anh C, anh
T va anh N cham thuc hién nghia vu trd khoan tién noi trén, thi hang thang con
phai chiu 13i suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
d6i véi khoan tién noi trén twong (mg v4i thoi gian cham tra.

- Vé 4n phi phuc tham: Ong A, ba N2 mdi nguoi phai chiu 300. 000d6ng
an phi phic tham dugc trir vao tién tam @ng 4an phi phic thim di ndp theo Bién

lai thu s6 0006349 va 0006350 cung ngay 13/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén P.

Cac ph@n khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi
c6 hi¢u luc ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND tinh An Giang;
- Cuc THADS tinh An Giang;
- TAND huyén P;
- VKSND huyén P;
- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Phong KTNV&THA; Van phong;
- Luu ho so;

Hoang Ngoc Linh
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