TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Bén an sb: 81/2025/DS-ST

Ngdy: 23/4/2025

Viv: “Tranh chap hop dong i uy quyén,
tranh chdp quyén sir dung dat”

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Lai Ngoc Tri
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ba Tran Thi Dung
2. Ba P6 Thi Lé Hing
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi CAm Thu — Thu ky Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhéan dén quan Ninh Kiéu, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 3 nam 2025, ngay 17 va 23 thang 4 nam 2025 tai
try so Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho xét xir so thim cong
khai vu an thu 1y so: 703/2024/TLST- DS ngay 31 thang 10 nam 2024 vé
“Tranh chdp hop dong iy quyen tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xtr so: 111/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 02 nam
2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hiéu K, sinh nam 1991

Dia chi: S6 A, dudng M, phuong A, quan N, thanh phé C. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén dng Vi Dte T, sinh nim 1987 — Vin ban ay
quyén ngay 01/11/2024.

Dia chi: khu V, phuong C, quan O, thanh phé C. (vAng mit)

* Bj don: Ong Cao Quéc T1, sinh nam 1979

Dia chi: S6 C, duong B, KDC I, khu V, phuong A, quan N, thanh phd C. (c6 yéu
cau giai quyét vang mat)

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C2

Dia chi: 86 C, duong T, phuong A, quan N, thanh phé C. (c6 yéu cau giai quyét
vang mit)

2. Ngén hang TMCP S (S1)

Dia chi: S6 G, duong T, phudng T, quan H, thanh phd H.

Dia chi chi nhanh: S6 A, dudng C, phudng H, quan N, thanh phé C.
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Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Lam Tan K1, sinh nim 1983 — Vin ban
iy quyén ngay 21/02/2024.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Té6 Thanh H, 6ng Nguyén Van Phé E — Vin
ban uy quyén ngay 16/4/2025. (6ng H c6 mét)

3. Ong Tran Ding D, sinh nim 1991

Dia chi: Sé H, duong B, phudng A, quan N, thanh phd C.

Dia chi lién hé: A, duong T, phudng C, quan N, thanh phé C.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

- Ba Pham Tran Bao T2, sinh ndm 1997

Dia chi: 4p L, xa L, thi x L, tinh H. (c6 mat)

- Ong Cao Duong D1, sinh ndm 2000

Dia chi: Khom V, phuong N, thanh phé C, tinh A.

Dia chi lién hé: Tang A, s6 C, duong T, phuong A, quan N, thanh phé C.

4. Ong Ngb Sy C, sinh nam 1985

Dia chi: Sé A, Q, phuong T, quan N, thanh phd C. (c6 yéu cau giai quyét ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh giai quyét vu dn phia nguyén don
trinh bay:

Ngay 15/12/2022 ong Nguyén Hiéu K c6 lam hop dong iy quyén tai Vin
phong C2 cho 6ng Cao Québc T1 dai dién cho 6ng K thuc hién cac cong viéc sau:

- Lién h¢ véi Ngan hang thuc hién thu tuc thanh toan khoan n¢ vay, ky tén
trén cac Vin ban thanh 1y no, nhin Gidy ching nhin quyén str dung dat quyén
so hiru nha & va tai san gan lién v4i dat tir Ngan hang.

- Lién hé vdi céc co quan, td chirc, c4 nhan c6 thAm quyén dé thuc hién céc
thu tuc dang ky xo6a thé chép, x6a giao dich bdo dam va thuc hi¢n céc thu tuc
thiét khac c6 lién quan.

- Sau khi dap umg du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat, ong T1
duoc quyén thay mit va nhan danh 6ng K thuc hién giao dich thé chip, thé chap
dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac, cho thué, tang cho, gbp von,
chuyén nhuong (ké ca viéc stra d6i, bd sung, huy bo, thanh 1y, chdm dit cac giao
dich trén).

- Trong pham vi iy quyén, 6ng T1 dugc quyén lién hé vdi cac co quan c6
thAm quyén, cac td chuc, ca nhan; ky tén trén hop ddng, van ban, gidy td; nhin
dat coc, dong cac loai thué, phi, 1¢ phi, nhan tién mat hodc thong qua tai khoan
ngan hang (néu c0), nop hd so, nhan két qua (ké ca ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat) va thuc
hién cac cong viéc can thiét khac c6 lién quan khong trai phap luat dé thuc hién
n6i dung cong viée di dugc Gy quyén.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong uy quyen ong K nhéan thiy
ong Cao Quoc T1 khong thue hi¢én ding nhu hop dong uy quyén da ky két, muc
dich hop dong uy quyén khong dat duoc 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng K. Ngay 06/11/2023 6ng K co6 nhiéu lan goi dién lién hé va
gri thong bao dén 6ng T1 yéu cau dén Van phong C2 dé ky hiy hop ddng uy



quyen nhung 6ng T1 ¢d tinh tranh ne khong thyc hién viéc huy hop ddng uy
quyén trén lam anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng K.

Vi vay 6ng K yéu cau Toa an giai quyet

+ Yéu cau huy hop dong iy quyén dugc cong ching tai Van phong C2, sb
cong ching 1405, quyén s6 01/2022/CC-SCC/HDGD ngay 15/12/2022 gitra 6ng
Nguyén Hiéu K v&i 6ng Cao Quéc T1.

+ Budc bi don 6ng Cao Qudc T1 phai ¢6 nghia vu boi thuong thiét hai cho
ong Nguyén Hiéu K s6 tién cho ngudi khac thué nha 13 55.000.000 dong/thang tam
tinh dén ngay 13/5/2024 1a 18 thang véi tong sd tién 14 990.000.000 dong.

* Bi don éng Cao Qudc T1 trinh bay:

Vao ngay 15/7/2021, 6ng c¢6 nhan chuyén nhuong (thtira dat s6 284, to ban
dd sb 10), dién tich 2.841,0m? dia chi dét 4p N, thi trén P, huyén P clia 6ng Tran
Dang D, sinh nim 1991 (Theo hop ddng chuyén nhuong sé 1874, quyén sb
01/2021, VPCC Chir Duy T3), véi s6 tién 2.100.000.000 dong (Hai ty, mot trdm
triéu déng). Qua trinh 1am thu tuc sang tén do thira dét trén bi tranh chdp nén
khong chuyén nhuong dugc, éng co yéu cau 6ng Trin Dang D huy boé hop dong
mua ban va hoan tra lai 6ng sb tién 2.100.000.000 dong, tuy nhién thoi gian kéo
dai tri hodn, 6ng c6 yéu cau éng D lap hop ddéng dé xac nhdn sb tién ong D no
éng 2.100.000.000 ddng; vin ban coéng ching sé 1313, quyén sb 01/2023, tai
VPCC Chir Duy T3 (6ng khong tinh 13i suat). Pong thoi ong D ¢6 ky Vin ban
thoa thuan véi ong vé viéc thuc hién nghia vu thanh todn n¢ vao ngay
09/12/2022, ndi dung thoa thuan: 6ng D c6 phan gop vén véi dng Nguyén Hiéu K,
sinh nim 1991, cung mua quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit toa lac
tai s6 A, duong M, phuong A, quan N va c¢6 giao cho ong K ding tén, hién dang thé
chap tai Ngan hang TMCP S - Chi nhanh C3 va 6ng D dong y dé ong Nguyén Hiéu K
ky hop doéng iy quyén cin nha sé A trén cho 6ng dé 1am co so cho viéc thanh
toan khoan no 2.100.000.000 dong.

DPén ngay 15/12/2022, ong Nguyén Hiéu K ¢6 ky hop dong uy quyen toan
quyen cho thué, tang cho, chuyen nhuong...) cho ong quyen st dung dat va tai
sdn gan lién vOi dat toa lac tai sé A dudng M, theo hop dong uy quyén cong ching
s6 1405, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD, tai VPCC C, dé lam co s& cho
viéc thanh toan khoan ng 2.100.000.000 dong. Do 6ng 13 ngudi duoc uy quyén
nén mot thoi gian sau 6ng Trin Pang D ¢ nhd 6ng ky hop dong cho thué lai cin
nha s6 A, duong M, phuong A, quan N cho ngudi quen cua dng D theo nhu da thoa
thuan va 6ng c6 ky hop dong cho thué cin nha trén (viéc nay cd ghi trong vin
ban thoa thuan). Phan tién c6 duge tir viée cho thué cin nha trén mdi thang do
o6ng D truc tiép thu va quéan 1y, dong 14i suat ngan hang, ong khong c6 hudng thu
lao (khong thu tién) tir viéc cho thué nha (viéc nay c6 thé hién trong vin ban
thoa thuén gitra 6ng va 6ng D)

Den nay do phat sinh mau thuan giita 6ng Nguyen Hiéu K ng ong Tran Dang D
v6i s6 tién khoan 17 ty ddng, 6ng D c6 1lam don t6 cdo hanh vi lira dao chiém
doat tai san cua 6ng K tai Co quan diéu tra Cong an thanh phé C. Qud trinh lam
viéc theo bi€n ban ghi 101 khai cua Co quan diéu tra thi ong K c6 thira nhan s6
tién no 6ng D va phan gbp von cling mua cin nha sé A duong M.



Tt nhitng 1y do trén, 6ng Nguyén Hiéu K c¢6 yéu cau ong ky huy hop dong uy
quyén can nha sb A trén. Do ong D chua thyc hién nghia vy nhu da thoa thuén,
chua thanh toan s0 tién ng 2.100.000.000 déng nén dng khong dong ¥ ra ky huy
hop dong uy quyen khi nao 6ng Tran Pang D thanh todn cho ong du so tién
2.100.000.000 dong thi khi do ong moi ky xoa hop ddng uy quyén dbi véi can
nha sé A duong M. Dong thoti, yéu cau Toa 4n nhan dan quén Ninh Kiéu dua ong
Tran Pang D 1a nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan vao vu viéc nay vi ong D
13 ngudi c6 phan hing tién gop chung vo1 ong K dé mua can nha trén.

* Dai dién theo ity quyén ciia 6ng Trin Dang D yéu cau:

Nguyén trudc day, ong va ong Nguyen Hiéu K 1a ban b¢ lam an v6i nhau.
Vao ngay 30/3/2021, ong c6 lam gidy cam két nhén chuyen nhuong cta 6ng
Huynh Minh T4 la quyén sir dung dat ciing can nha gin lién véi dat tai thura dat sb
18, to ban do sb 15, toa lac tai A M, phuong A, quan N, thanh phd C theo glay ching
nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb
BQ 793719, s6 vao s6 CH01033 do UBND quan N cép ngay 26/12/2013, chinh ly
sang tén cho dng Huynh Minh T4 vao ngdy 16/4/2020 voi gia chuyén nhuong 1a
17.500.000.000 déng (Mudi bay ty nim trim triéu dong). Sau d6, 6ng c6 nhd
ong K dung tén dum thira dat trén. Dén ngay 05/4/2021, 6ng Huynh Minh T4 cling
ong K thuc hién viéc chuyén nhuong va da chinh 1y bién dong trén gidy ching
nhén tir 6ng Huynh Minh T5 qua cho 6ng Nguyén Hiéu K2. Sau khi sang tén cho 6 ong
K2, dé tranh truong hop ong K2 tu y thuc hién cac giao dich nén ong yéu cau
ong K2 uy quyén cho 6ng Cao Quoc T1 co quyén thue hién thu tuc vay von, x6a
thé chap va thyc hién cac giao dich vé tai san ddi véi quyén st dung dit néu
trén. Dén ngay 15/12/2022, 6ng K2 va éng Cao Quéc T1 thuc hién ky hop dong uy
quyen va cong chung tai Van phong C2. Sau do, ong Nguyén Hiéu K khéi kién yéu
cau huy hop dong uy quyen ngay 15/12/2022 gitra 6ng K va 6ng Cao Quéc T1 1a
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng.

Do d6 6ng D c6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét

+ Yéu cau cong nhén quyén sir dung d4t va can nha gan lién voi dét tai
thira sb 18, to ban dd sb 15, toa lac tai s6 A, duong M, phudng A, quan N, thanh phd C
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 BQ 793719 sb vao sd cap GCN: CH01033 do UBND quan N
cap ngdy 26/12/2013 cho Trén Dang D.

+ Yéu cdu huy phan chinh 1y bién dong tai trang 4 do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai quan N chinh ly vao ngay 05/4/2021 cho 6ng Nguyén H1eu
K theo gidy chung nhan quyen sur dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan
lién vé6i dat sb BQ 793719, sb vao s6 CH01033 do Uy ban nhan dan quan N cap
ngay 26/12/2013.

* Pai dién theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP S — dong Lé Tan K3 trinh bay:

Ngay 05/04/2021 gitra Ngan hang TMCP S (_ goi tit 12 Ngan hang S1) va ong
Nguydn Hiéu K c6 ky két Hop dbng tin dung trung dai han sé:
0061/2021/IIDTDTDI- CN/SIIB.130300 vé&i cac ndi dung chinh nhu sau: S6
tién vay: 14.000.000.000 ddng. Lii sut trong han: 12%/niam (13i suat c6 diéu
chinh theo quy dinh ctia SHIB trong timg thoi ky); Lii suat qua han: bang 150%
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131 suét trong han. Thoi han vay: 239 thang. Muc dich vay von: mua nha dit. Dé
dam bao nghia vu tra ng phat sinh tir hop dong tin dung néu trén, ong Nguyen
Hiéu K dd ddng ¥ thé chip cho Ngan hang S1 theo hop dong thé chip sb:
0061/2021/1IDTC- CN/SHB.130300, ngay 05/04/2021 da dugc cong ching tai
Van phong C2 ngay 05/04/2021 la: Quyen su dung dat ‘va tai san gan lién vé6i dat
c6 gidy chimg nhén sé: BQ 793719 (S6 vao s cap gidy ching nhan: CH 01033)
do UBND quan N, thanh phd C cip ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Van phong dang
ky dAt dai quan N, thanh phé C diéu chinh phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Hiéu K ngay 05/04/2021. Dia chi tai san: S6 A duong M, phuong A, quan N, thanh phd
C.

Tinh dén thoi diém ngay 31/01/2024 thi khoan vay cua ong Nguyén Hiéu K
tai SI dd chuyén sang ng xiu va tong nghia vu ma 6ng K phai thanh toan cho
Ngan hang S1 13: 14.834.159.896 dong (trong d6 no gbc 1a: 13.394.400.000 dong;
no 13i trong han 1a: 1.362.508.476 dong; no 1di qua han 1a: 45.229.930 dong; 14i
phat cham tra 14i: 32.021.490 dong).

V& yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Hiéu K d6i voi dng Cao Quéc T1 trong
vu an dan sy thy 1y sé 60/2024 TBTL-DS, ngay 29/01/2024 thi Ngan hang S1 x¢&t
thiy 6ng Nguyén Hiéu K chi yéu cau huy hop dong iy quyén duoc cong ching tai
Vin phong C2 (sb cong chung 1405, quyén sb 01/2022/CC-SCC/IIDGD ngay
15/12/2022) gitra 6ng Nguyén Hiéu K vGi Ong Cao Quoc T1 nén khong dnh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cta Ngan hang S1. Vi thé, Ngan hang S1 khéng c6 y
kién dbi voi yéu cau khoi kién cta 6ng K va dé nghi Toa an nhan dan quan Ninh
Kiéu xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat. DPéng thot, dé nghi
Toa an khong ap dung bién phap khan cip tam thoi (phong toa, cAm chuyén
nhuong, giao dich...) dbi vai tai san néu trén dang thé chap tai Ngan hang SI.

Hién tai, do khoan vay cua dng Nguyén Hiéu K da qua han va chuyén sang
ng xau, doéng thoi éng K ciing khong c6 phuong an tra ng kha thi nén ngay
31/01/2024, Ngan hang S1 d& ndp hd so khdi kién 6ng K tai Toa an nhan dan quan
Ninh Kiéu dé yéu cau giai quyét:

+ Budc 6ng Nguyén Hiéu K tra ng cho Ngan hang S1 tong sb tién tam tinh dén
ngay 22/01/2024 1a: 14.783.901.272 ddng (trong d6 no gbc 1a: 13.394.400.000
déng; ng 1ai trong han la: 1.348.781.604 déng; no 1ai qua han la: 11.058.436
dong; 1i phat cham tra 13i: 29.661.232 dong) va tién 1ai phat sinh theo Hop dong
tin dung da ky két cho dén khi nguoi bi kién thanh todn toan by nghia vu cho
Ngan hang S1.

+ Trong trudng hop 6ng K khong c6 kha ning tra no thi yéu cau Toa 4n giai
quyét cho Ngan hang dugc xir 1y tai san theo thoa thuan trong hop dong thé chap
s0: 0061/2021/HDTC-CN/SHB.130300, ngay 05/04/2021 hodc tuyén cho Ngan
hang S1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su phat mai tai san bao dam dé
thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang S1.

* Ngwoi co quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong C2 trinh bay:

Hop ddng uy quyén néu trén di dugc coéng ching vién Van phong C2 tién
hanh cong ching dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat nén Van
phong C2 khong chip nhan yéu cau hity hop dong uy quyén néu trén cta nguyén



don; Van phong C2 kinh dé nghi Toa 4n xem xét, quyét dinh theo tham quyén va
theo quy dinh cua phap luat.

Hién tai do ban cong viéc nén Van phong C2 khong thé tham gia vu an duoc.
Vi vay, Van phong C2 dé nghi dwoc ving mit trong tit ca cac budi lam viéc, cac
budi xét xir ctia Toa an.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Ngo Si C1 trinh bay:

Vao khoang thang 6/2023 6ng c6 ky hop dong thué véi ong Tran Pang D
(nhung ngudi dimg tén trén hop dong thué 1a ong Cao Quoc T1) dé thué cin nha
sO A duong M, phudng A, quan N, thanh pho C voi s6 tién thué hang thang la
25.000.000 dong. Hang thang ong tra tién cho 6ng Trin Dang D. Ong thué duoc
khoang hon 06 thang dén khoang thang 12/2023, c¢6 nguoi tén Nguyén Hiéu K dén
gip ong dé yéu céu tra mat bang nhung 6ng khong ddéng v vi co ky hop dong
thué rd rang. Ong K ndi véi dng mudn thué tiép tuc thi phai ky lai hop ddng thué
v6i 6ng K vé6i gia 60.000.000 ddng, nhung 6ng khong dong ¥, sau do, clr vai
thang ong K dén gip ong dé doi mat bang. Dén khoang thang 6/2024 thi 6ng K
dén gip 6ng dé yéu cau nhiéu hon, lam anh huong dén cong viéc kinh doanh cua
ong nén 6ng co gap 6ng D yéu cau dé lam rd, trong khoang thot gian nay ong D
khong c6 thu tién thué nha cia ong do néi 1a tién bdi thudng cho 6ng vi su viée
anh huong den viéc kinh doanh ctia 6ng.

Su vige clr tiép dién dén dau thang 10/2024 ong K lién hé voi Cong ty C4 tién
hanh cit nudc dbi v6i cdn nha s A 6ng dang thué nén 6ng c6 yéu cau éng D lam
rd va yéu cau boi thuong thiét hai cho éng. Ong D cling c6 thoa thuén khong thu
tién thué nha trong khoang thoi gian ndy. Sau thoi diém Toa an 4p dung bién
phap khan cip tam thdi mé lai nuée ong nhan thay tinh hinh kinh doanh khong
dugc nén ong di tra nha vao dau thang 11/2024.

Téng thoi gian ong thué tron ven va tra tién thué nha 1a 12 thang tir thang 6/2023
dén thang 6/2024. Con khoang thdi gian con lai do ong K lién tuc lam phlen
cong viéc kinh doanh cua 6ng nén 6ng cd yéu cau éng D va 6ng T1 dé bdi
thudng thiét hai thi 6ng D thoa thuén khong thu tién thué nha cua 6ng tir thang
6/2024 dén thang 10/2024 xem nhu bdi thudng thiét hai va vi pham thoa thuin
trong hop dong thué nha.

* Tai phién toa

- Nguyén don ong Nguyén Hiéu K trinh bay y klén tranh ludn:

+ Rt lai yéu cau chim dat hop dong uy quyen voi ong Cao Quoc T1 do
ngay 06 thang 11 ndm 2024 gilra 6ng va ong T1 da dén Van phong C2 dé ky Van
ban chidm dut hop dong U iy quyén néu trén.

+ Gilr nguyén yéu cau 6ng Cao Quéc T1 tra cho dng sb tién cho thué nha tir
ngay ky hop dong iy quyén la 15/12/ 2022 cho dén ngay ky van ban cham dut
hop dong Gy quyén 1a ngay 06/11/2024 voi tong thoi gian 1a 25 thang mdi thang
13 25.000.000 triéu dong trong duong s tién 625.000.000 dong.

- Dgi dién theo uy quyén cia ong Tran Dang D trinh bay tranh lugn:

+ Rut lai yéu cau doc 1ap cua ong Tran Pang D budc 6ng Nguyén Hiéu K tra
lai s tién 13 2.983.830.000 dong ong D dd doéng thay cho 6ng K tir ngly
01/7/2021 dén ngay 30/12/2022.



+ Yéu cau cong nhin nha va dét tai sé A M phuong A quan N thanh phé C
thudc quyén sir dung ctia dng Trin Pang D. Pong thoi budc 6ng Nguyén Hiéu K tra
cho 6ng D s tién 13 6.600.000.000 dong.

+ Trong truong hop Ngan hang phat mai tai san thi ddng y cho Ngan hang
phat mai, tuy nhién sb tién con lai sau khi thanh toan hét ng cho Ngan hang S1 thi
uu tién thanh toan cho 6ng D.

+ Yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién ciia Ngan hang SHBvE viéc yéu
cau phat cham tra 13i ctia 6ng K.

- Pqi dién theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP S (S1) trinh bay tranh ludn:

Van giit nguyén yéu cau khoi kién:

+ Budc ong Nguyen Hiéu K c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S (S1) sO
tién no tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 17.066.640.565 dong, trong d6 no goc la
13.394.400.000 ddng, no 1di trong han 3.198.122.590 ddng, no 13i qua han
182.487.186 ddng, 1di phat cham gbc 90.431.142 ddng, 1di phat cham lai
201.199.647 ddng. Dong thoi, dng Nguyédn Hiéu K con phai tiép tuc tra 13i cho
Ngan hang TMCP S (S1) ké tir ngdy 18/4/2025 theo muc 13i suat di thoa thuin
trong cac hop dong da ky két cho dén khi thanh toan hét no.

+ Trong truong hop ong Nguyén Hiéu K khong thanh toan hodc thanh toan
khong hét no thi Ngan hang TMCP S (S1) c6 quyén yéu cau phat mai tai san the
chap dé thu h01 no 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat theo gidy
ching nhdn s6: BQ 793719 (S vao sb cap gidy ching nhan: CH 01033) do
UBND quan N, thanh phd C cép ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Van phong dang ky
dét dai quan N, thanh phd C diéu chinh phap 1y chuyén nhuong cho éng Nguyén
Hiéu K ngay 05/04/2021. Dia chi tai san: 106 dudong M, phuong A, quan N, thanh phd
C.

+ Cén cir vao van ban cam két ciia dng Nguyén Hiéu K thi Ngan hang S1 1a
bén thir 3 ngay tinh trong giao dich néu trén do khong biét viéc thoa thuin gitra
ong D va ong K. Vi viy, dé nghi Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phép cua
Ngan hang S1.

+ Déi v6i viéc giam lai thi do 6ng K la nguoi truc tiép vay tién nén chi
ong K méi c6 quyén yéu cau glam 13i. Vi vay, dé nghi Toa 4n khong chap nhan
y kién ctia phia dai dién 6ng Trén Pang D.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt:

+ V& tuan theo phap luat t6 tung: Thim phan, Hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an tudn theo phép ludt; nhitng ngudi tham
gia t tung d3 thyc hién day di quyén va nghia vu t6 tung ctia minh. Viéc thu Iy
vu 4n cia Toa an 1a ding tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap. Viéc xac minh, thu thap ching ct, giao nhan ching ctr ding cac quy dinh
tir Diéu 93 dén Diéu 97 B6 luat T4 tung dan su.

+ V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xu.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Hiéu K.

- Budc bi don 6ng Cao Quéc T1 ¢b nghia vu tra cho nguyén don 6ng Nguyén
Hiéu K s6 tién 300.000.000 dong.



Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Trin Dang D tra sd tién 300.000.000 dong
cho dng Nguyén Hiéu K thay cho dng Cao Quéc T1.

- Pinh chi yéu cau huy hop dong ty quyén duoc cong chimg tai Vin phong
C2, sd cong chimg 1405, quyén sd 01/2022/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2022
gitra dng Nguyén Hiéu K vGi dng Cao Quoc T1.

2. Chép nhan mot phan yéu khai kién doc 14p ciia 6ng Tran Dang D.

- Budc nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K ¢6 nghia vu tra cho dng Tran Piang D
s tién 6.600.000.000 dong.

- Khong chap nhén yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va can nha gin
lién véi dat tai thura s6 18, to ban dd sb 15, toa lac tai sO A, duong M, phudong A,
quan N, thanh phé C theo Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i déat s6 BQ 793719 s6 vao so6 cip GCN: CH01033 do
UBND quan N cép ngay 26/12/2013 cho Trin Dang D.

- Khong chip nhén yéu cau vé viéc huy phan chinh 1y bién dong tai trang
4 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan N chinh ly vao ngay 05/4/2021
cho 6ng Nguyén H1eu K theo gidy ching nhin quyen su dyng dat quyén so hiru
nha & va tai san gan lién voi dat sb BQ 793719, sb vao s6 CH01033 do Uy ban
nhén dan quan N cap ngay 26/12/2013.

- Pinh chi yéu cau doc 14p cua éng Tran Dang D vé viée budc ong Nguyén
Hiéu K tra s tién 13i Ngan hang 2.983.830.000 dong da dong thay cho 6ng K tir
ngay 01/7/2021 dén ngay 30/12/2022.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1).

- Budc 6ng Nguyén Hiéu K c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S (S1) sd tién
no tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 17.066.640.565 ddng, trong d6 ng gbc 1a
13.394.400.000 déng, ng 1ai trong han 3.198.122.590 d@)ng, no 1ai qua han
182.487.186 ddng, 1ai phat cham gbc 90.431.142 ddng, 13i phat cham lai
201.199.647 dong

- Ong Nguyén Hiéu K cOn phai tiép tuc tra 14i cho Ngan hang TMCP S (S1) ké
tir ngay 18/4/2025 theo murc 13i sudt da thoa thuén trong cac hop dong di ky két
cho dén khi thanh toan hét no.

- Trong trudng hop 6ng Nguyén Hiéu K khong thanh toan hodc thanh toan
khong hét no thi Ngan hang TMCP S (S1) ¢6 quyén yéu_ cau phat méi tai san the
chap dé thu h01 ng la quyén st dung dat va tai san gin lién véi dit theo gidy
ching nhdn s6: BQ 793719 (S vao sb cap gidy ching nhan: CH 01033) do
UBND quan N, thanh phd C cip ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Van phong dang ky
dét dai quan N, thanh phé C diéu chinh phap 1y chuyén nhuwong cho éng Nguyén
Hiéu K ngay 05/04/2021. Dia chi tai san: 106 dudong M, phuong A, quan N, thanh phd
C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an di duoc
xem xét tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t xu nhan dinh:

[1] Ve quan hé phap luat tranh chap Nguyén don 6ng Nguyén Hiéu K khoi
kién yéu cau huy bo hop dong uy quyén giira nguyén don voi bi don ong Cao
Qudc T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trin Piang D ¢6 yéu cau doc
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lap cong nhan quyén su dung dét cho ong. Quan h¢ phap luat dugc xac dinh 1a

“Tranh chdp hop dong uy quyén, tranh chdp quyen sir dung dat” thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan quin Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan
3, khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su. Bi don c6 dia chi tai quan N nén
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo diém a
khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat TS tung dan su.

[2] V& thi tuc t0 tung:

Qua trinh giai quyét vu 4an nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vin
phong C2 va dng Ngo Sy C da c6 yéu cau giai quyet Vang mat. Vi vay, can clr Diéu
227, Diéu 228 B luat T tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xu vu an theo thu tuc chung 1a phu hop.

- Theo don yéu cau ddc 1ap cua dng Trin Dang D yéu cau hity phan chinh Iy
bién dong tai trang 4 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan N chinh ly
vao ngay 05/4/2021 cho 6ng Nguyén Hleu K theo giay ching nhan quyen sir dung
dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb BQ 793719, sb vao sb
CHO01033 do Uy ban nhan dan quan N cap ngay 26/12/2013.

Xét tai Muc 2 Phan II huéng dian nghiép vu sé 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cta Tda an nhan dan tdi cao dd hudng dan “...viéc cdp lai Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat hodc xdc nhdn ndi dung bién dong trong truong
hop thiee hién hop dong (cdc trwong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cia
Ludt Pat dai) la thii tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh
chat cia quyét dinh hanh chinh cd bi¢t;...cho nén khi giai quyét cdc tranh
chap... khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia to ftung
va khéng can phdi tuyén hiy gidy chitng nhdn cap cho nguoi nhdn chuyen
nhwong”. Xét vi€e chinh ly sang t€n dng Nguyén Hiéu K 1a dua trén hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 31/3/2021
chtr khong phai 1 cip 1an dau. Déi chiu véi hudng din cua Toa 4n nhan dan tbi
cao thi Toa 4n s& khong xac dinh Uy ban nhan dan quan N 14 ngudi co quyén loi,
nghia vu li€n quan trong vu an.

[3] V& ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc hiy Hop dong iy
quyén.

Xét thay, phién toa nguyén don rut lai yéu cau khoi kién vé viéc huy bo
hop ddng uy quyén va cung cip Hop dong cham dut hop ddng uy quyén véi ong
Cao Quéc T1 ngdy 06/11/2025. Xét thay, ddy 1a su tu nguyén cua duong sy nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] Xét yéu cau buéc bi don trd tlén thué nha cua nguyén don

Nguyén don ong Nguyén Hiéu K yéu cau bi don tra tién thué nha tir ngay ky
hop dong ity quyén ngay 15/12/2022 dén khi cham dit hop dong uy quyén ngay
06/11/2024 twong duong 25 thang x 25.000.000 ddng/thang véi tong sb tién 1a
625.000.000 dong.

Xét thay, can ctr Ban tu khai ngay 10/4/2025 cia 6ng Ngo Sy C thé hién
vio thang 6/2023 dng Ngo 83 C c6 ky hop dong thué nha véi éng Cao Quéc T1 d6i
vO1 can nha tai so A, duong M, phuong A, quan N, thanh phd C véi gid 25.000.000
dong/thang va mdi thang 6ng C tra tién thué nha cho ong Trin Dang D. Ong C
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thué dugc khoang hon 06 thang dén khoang thang 12/2023, c¢6 nguoi tén Nguyen
Hiéu K dén gap ong C dé yéu cau tra mat bang va dua ra diéu kién muén thué tlep
tuc thi phai ky lai hop ddng thué truc tiép voi ong K véi gia 60.000.000 dong
nhung ong C khong ddng ¥. Sau d6, ctr vai thang dng K dén gip 6ng C yéu cau
tra lai mat bang. Dén khoang thang 6/2024 thi 6ng K dén gip ong C nhiéu hon
dé yéu cau tra mat bang, 1am anh huéng dén cong viée kinh doanh cua éng C.

Su viéc cu tiép dién dén dau thang 10/2024 6ng K lién hé voi Cong ty C4
de ngung cung cap nude ddi véi can nha sé A 6ng C dang thué nén dng C €6 yéu
cau 6ng D bdi thuong thiét hai cho 6ng. Téng thoi gian 6ng thué va tra tién thué
nha 1a 12 thang tir thang 6/2023 dén thang 6/2024. Con khoang thoi gian con lai
do 6ng K lién tuc lam phién cong viéc kinh doanh ctia éng nén ong c6 6ng D va
ong T1 dé boi thudng thiét hai thi 6ng D thoa thuan khong thu tién thué nha cua
ong tir thang 6/2024 dén thang 10/2024 xem nhu bdi thuong thiét hai va vi pham
thoa thuan trong hop ddng thué nha.

Mat khac, can cir Ban tu khai ciia 6ng Tran Dang D ngay 18/4/2025 6ng D
thira nhan su viéc dung nhu 6ng C trinh bay. Tong thoi gian 6ng cho éng C thué
1a tir thang 6/2023 dén hét thang 10/2024 nhung do 6ng K 1am phién éng C nén
ong chi thu tién thué nha 12 thang (12 thang x 25.000.000 déng = 300.000.000
ddng). Con khoang thoi gian con lai do 6ng K lién tuc 1am phién cong viéc kinh
doanh ciia 6ng C nén 6ng c6 thoa thuan khong thu tién thué nha cta ong C tir
thang 6/2024 dén thang 10/2024 xem nhu bdi _thuong thiét hai va vi pham thoa
thuan trong hop dong thué nha. Pong thoi, sb tién 300.000.000 dong thué nha
ong 1a nguoi nhan truc tiép nhan cua ong C, 6ng T1 khong c6 nhan tién thué nha
cua 6ng C. Hién tai 6ng K yéu cau ong Tl tra lai 80 tién trén theo hop dong uy
quyén di ky ong dong y tra thay ong T1 sd tién trén, do su viéc cho thué nha éng
T1 chi la nguoi ky tén dum trén hop dong thué.

Xét thdy theo 101 khai cua 6ng Cao Quoc T1 mac du c6 ky hop ddng thué
nha voi dng Ngo Sy C tuy nhi€n nguoi truc tlep nhén tién 13 6 _Oong Tran Dang D 6ng
khong c6 nhan tién ciia ong C nén khoéng ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong
K.

Tai phién toa 6ng Nguyén Hiéu K Xxac nhan c6 su viéc Ong gap truc tiép ong
Ngo Sy C va trao doi nhiing ndi dung nhu ong C trinh bay. Mic du thoi gian
nguyén don iy quyén cho bi don 1a tir ngdy 15/12/2022 nhung thoi gian ky hop
ddng thué 1a tir thang 6/2023, do d6 ¢ di co s& xac dinh thoi gian cho thué tron
ven 1a tir thang 6/2023 dén thang 6/2024 va sb tién thué 1a 300.000.000 dong.
Do d6, nguyén don yéu cau tinh thdi gian tra tién thué nha tir ngay 15/12/2022
dén ngay 06/11/2024 1a chua co co sé chap nhan.

Tt nhitng phan tich c6 co s& xac dinh dng Cao Quoc T1 khong c6 nhén sO
tién thué nha cta 6ng Ngo Sy C. Mic du nguyén don yéu cau bi don tra tién thué
nha nhung nguoi lién quan 6ng Tran Pang D tu nguyén tra thay cho bi don. Xét
thdy, day la su tu nguyén cia duong sy va khong anh hudng dén quyén loi cua
nguyén don nén Hoi dong xét xir chap nhén.

[3.3] Xét yéu cau cong nhin quyén sir dung dat va tai san gdn lién voi dat
cho éng Trin Dang D va budc 6ng Nguyén Hiéu K trd sé tién 6.600.000.000 dong
cho ong D.
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Xét thdy, can ctr vao Gidy x4c nhan ban tai san ngay 30/3/2021 cua 6ng
Huynh Minh T4 thé hién ndi dung ong T4 c6 chuyén nhuong tai san dang tranh
chép cho 6ng D, cu thé: “Téi Huynh Minh T4 vd ba Huynh Van N, em frai Huynh Chi
T6 o xdc nhgn ban tai san 106, M, phuong A, quan N, thanh phd C voi gia
17.500.000.000 dong (Muroi bay ty nam tram triéu dong) cho anh Tran Pang D
dia chi thiong trii s6 H D, N, Can Tho”. Dong thoi, phia 6ng T4 ciing xac nhan da
nhén du s tién 17.500.000.000 dong cia 6ng D.

Theo 101 khai ctia 6ng Tran Pang D va 6ng Tran Thé D2 (cha cta dng D) thi
do thoi diém nhén chuyén nhuong tai san néu trén 6ng D con ng Ngan hang nén
khong thé vay vén, vi vdy éng D c6 nho 6ng Nguyen Hiéu K dung ra nhén chuyén
nhwong va ding tén giim trén gidy chimg nhin quyén st dung dét.

Tuy nhién, can ct 16i khai cua 6ng Nguyén Hiéu K tai Bién ban ghi 10i khai
ngay 15/12/2023 ciia Phong C5 Cong an thanh phé C thé hién ndi dung lién quan
dén tai san dang tranh chap, cu thé: “Riéng dién tich ddt tai thira ddt sé 18, to
ban do s6 15, dia chi thira dat 106 duong M, phudng A, quan N, thanh pho C cua anh
Huynh Minh T4 thi ddy la toi va D gop von nhan chuyén nhwong...”, Vi trudc day
gitta Huynh Minh T4 vd D ¢6 no nan gi véi nhau t6i khong ré nhung khl D yéu cau
toi dung ra ky nhdan chuyen nhwrong dién tich dat trén thi truée ddy phia Huynh
Minh T4 dd ky iy quyén cho ong Tran Thé D2 (la ba rudt ciia D) sau dé 6ng Tran
Thé D2 ky hop dong chuyén nhirong lai cho 61, sau khi ky hop dong xong thi éng
D2 va D giao gidy chimg nhdn quyén su dung dat trén dé téi di vay ngdn hang,
sau do toi lam thu tuc vay ngan hang SO tien 14.000.000.000 dong va téi chuyén
khoan cho D 14.000.000.000 dong nay.” Xét thdy, tai phién toa dai dién theo uy
quyén ciia ong Tran Dang D cung thira nhan 6ng D c6 nhén 14.000.000.000 dong
nay, do d6 c6 du co co khang dinh c6 viéc hin von giita 6ng Nguyén Hiéu K va
ong Tran Dang D dé mua tai san d01 vGi cdn nha s6 A dudong M.

Vi vay, viéc ong D cho rang c6 nho 6ng K dung tén gium trén glay chiing
nhén quyén str dung dat 1a chua du co sé nén yéu cau cong nhan quyén su dung
dat dbi véi tai san néu trén la khong c6 co so chép nhan.

- Déi v6i yéu cau nguyén don Nguyén Hiéu K trd s6 tién 6.600.000.000
dong.

Nhu trén da phan tich, tai san néu trén la ciia 6ng Nguyén Hiéu K va ong
Tran Dang D hun von dé nhan chuyén nhwong véi gid 1a 20.600.000.000 dong bao
gom 17.500.000.000 ddng tra cho 6ng Huynh Minh T4 va 3.100.000.000 dong giai
quyét nghia vu thi hanh an ctia 6ng T4 dbi v6i dng P, 6ng Duy A va 6ng K4 tai co
quan thi hanh an.

Tai phién toa nguyén don dng Nguyén Hiéu K thtra nhan c6 nhan cua ong
Trin Pang D sd tién 3.100.000.000 dong dé tra cho 6ng Tran Thanh P s6 tién
1.500.000.000 dong, ong Truong Duy A va Ong Ta Hoang K4 sb tién 1.600.000.000
ddng, do trude d6 6ng Huynh Minh T4 cOn no nén 6ng P, dng Duy A va Ong K4 c6
don ngén chan tai san cta 6ng T4. Vi vay, dé hoan thanh thu tuc cap gidy chung
nhan budc 6ng D phai tra thém tlen de giai quyét thu tuc thi hanh an cho céc
duong sy néu trén. Do do, téng sb tién ong D dd tam ung ra trudc dé nhan
chuyén nhuong tai san 1a 20.600.000.000 dong.
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Sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va thé chap cho
Ngén hang S1 dé vay tién ong Nguyén Hiéu K da chuyen cho ong Tran Pang D sd tién
14.000.000.000 dong, do d6 c6 co sé xac dinh phan tién hun vbn cua ong K ddi
v6i tai san sé A, Mau Than 1a 14.000.000.000 ddng, phan tién con lai 1 cua éng
Trin Dang D. Vi vy, 6ng D yéu cau ong K tra lai s6 tién 6.600.000.000 dong 1a co
co s& chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau hity phan chinh Iy bién dong tai trang 4 do Chi nhanh
van phong dang ky dat dai quan N chinh Iy vao ngay 05/4/2021 cho ong Nguyén
H1eu K theo gidy chung nhdn quyen su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 BQ 793719, s6 vao s6 CH01033 do Uy ban nhan dan quan N cdp
ngay 26/12/2013.

Xét thdy, do yéu cau cong nhén quyén sir dung dat cua ong D khong duoc
chap nhén nén yéu cau huy phan chinh 1y bién dong tai trang 4 khong c6 co s&
dé xem xét.

[3.5] Xét yéu cau déc ldp cia 6ng D budc nguyén don tra lai sé tién ldi
2.983.830.000 dong éng D chuyén khodn cho nguyén don déng ldi Ngdn hdang.

Tai phién toa dai dién theo Uy quyén cua 6ng D rut lai yéu cau doc 1ap néu
trén. Xét thiy day 1a su ty nguyén cua dwong su va phu hop véi quy dinh phap
luat nén Hoi dong xét XU chép nhan.

[3.6] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang

[3.6.1] Xét yéu cau nguyén don tra so tién con ng cua Ngan hang.

- Can clir Hop dong tin dung trung dai han sb: 0061/2021/IIDTDTDI-
CN/SIIB.130300 ngay 05/4/2021 va Khé wdc nhian no sb: Ol-
0061/2021HDTDTDH-CN/SHB.130.300 ngay 05/4/2021 da thé hién cy thé noi
dung gitra Ngan hang TMCP S (S1) va ong Nguyén Hiéu K c6 xac 1ap giao dich vé
tin dung véi tong sb tién vay 1a 14.000.000.000 dong, muc dich vay: mua nha
dat. Trong qua trinh thyc hién hop ddng phia 6ng K da vi pham nghia vu thanh
toan, tinh dén thoi diém ngay 31/01/2024 thi khoan vay cua 6ng Nguyén Hiéu K
tai S1 da chuyén sang ng xau. Do ong Nguyen Hiéu K vi pham nghia vu nén Ngan
hang khéi kién yéu cau tra no theo Hop ddng tin dung da ky tam tinh dén ngay
17/4/2025 14 17.066.640.565 ddng, trong d6 no gdc 1a 13.394.400.000 dong, no
1ai trong han 3.198.122.590 d@)ng, no 1ai qua han 182.487.186 déng, lai phat
cham gdc 90.431.142 ddng, 13i phat cham 14i 201.199.647 ddng 14 c6 co so chép
nhén, phi hop véi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat Cac t6 churc
tin dung nim 2010 stra d6i bo sung nam 2017.

- Bdi v6i ¥ kién khong dong ¥ viée tinh 14i cham tra 1i cho Ngin hang
clia 6ng Tran Pang D. Hoi dcng xét xur xét thay, vé mat phap 1y 6ng Nguyén Hiéu K
1a nguoi truc tiép ky hop dong tin dung véi Ngén hang va c6 nghia vy tra n¢ khi
den han. Vi vy 6ng Tran Pang D khong c¢6 quyén yéu cau xem xét d6i véi yéu
cau khai kién nay. Hon nira, viée ngan hang yéu cau tinh 1ai cham tra phu hop
v6i thoa thuan trong hop ddng tin dung dd ky. Do d6, yéu cau cua duong su 1a
chua c6 co s& chap nhan.

[3.6.2] Xét yeu cau phdat mdi tai san dé thu héi no cia Ngéan hang TMCP S.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng K c6 ky Hop dong thé chap so:
0061/2021/HDTC-CN/SHB.130300, ngay 05/04/2021. Tai san thé chip la
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Quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dét theo gidy chimg nhan sb: BQ
793719 (S6 vao sb cap gidy ching nhan: CH 01033) do UBND quan N, thanh phd
C cép ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai quan N, thanh phé
C diéu chinh phap 1y chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiéu K ngay 05/04/2021.
Dia chi tai san: 106 duong M, phuong A, quén N, thanh phé C. Hop dong thé chap
nay da duoc cong ching va dang ky thé chap theo ding quy dinh.

"Tai khoan 5.1 cua Diéu 5 cua Hop dong thé chip quyén str dung dat va tai
san gan lién véi dat s6 0061/2021/HDTC-CN/SHB. 130300, ngay 05/04/2021 thé
hién v& xr 1y tai san thé chap thé hién v6i ndi dung Ngan hang TMCP S (S1) duoc
quyén xir 1y tai san thé chdp khi nghia vu dén han ma bén duoc cip tin dung
khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu dugc bao dam theo quy
dinh cua hop dong, bao gdm ca trudng hop thu hdi ng trude han. Thyc té, bi don
dd vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung di ky két cho nén viéc
nguyén don yéu cau xir 1y tai san da thé chap cua bi don dé thu hdi no 13 ¢6 cin
clr chap nhan.

[3.7] Vé Quyét dinh dp dung bién phap khan cap tam thoi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Ngo Sy C ¢ yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi dé mé lai nuéc do ong Nguyen Hiéu K yéu cau chi nhanh
cap nudc s6 1 — Cong ty co phan C4 ngung cung cap. Nhu trén déd phan tich, do
hién tai ong Ngo Sy C da chim dut hop dong thué va tra lai tai san nén viéc tiép
tuc duy trinh bién phap khan cip tam thoi 1a khong can thiét. Vi vay, can huy bo
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 14/2024/QD-BPKCTT ngay
31/10/2024 clia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu vé viéc “Budc thuc hién hanh
vi nhat dinh.

[4] Chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Can cir Piéu 157, Piéu 158 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015, nguyén don ong Nguyén Hiéu K phai chiu tong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1 5.000.000 dong, Ngan hang TMCP S (S1) d3 ndp tam
mg 5.000.000 dbng Nguyén don dng Nguyén Hiéu K cd nghia vu thanh toan lai

s tién 5.000.000 dong cho Ngan hang TMCP S (S1).

[5] V& 4n phi dan sy so thim: Can ctr Dleu 147 B0 luat T tung dan sy nim
2015; khoan 1, 4, 6 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quoc hoi. Nguyén don phai chiu an phi dan
Su SO tham tuong tng v4i phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan va phan
yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan duge Toa an chip
nhan.

+ Ong Nguyén Hiéu K phai chiu 4n phi di véi yéu cau khong dugce Toa an
chap nhan 14 16.250.000 dong.

+ Ong Nguyen Hiéu K phai chiu an phi d6i voi yéu cau cua 6ng Tran Pang D
duoc Toa an chip nhan 13 114.300.000 dong. Ddi véi yéu cdu cua Ngan hang
TMCP 8 (S1) dugc Toa an chép nhan 13 125.066.640 dong

+ Ong Trin Dang D phai chiu an phi dbi véi yéu cau khong duge Tda an
chap nhan va thuc hién nghia vu tra tién thay cho ong T4 1a 15.000.000 ddng.

[6] DPbi v6i ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat: Xét dé nghi cta Vién kiém
sat 1a phi hop nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoén 3, khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 158; khoan 2 Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 244 cta B6 luat T tung dan sy ndm 2015;

- Diéu 565, Diéu 568 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 91, Picu 95 Luat Cac td chirc tin dung nam 2010 stra ddi bd sung
nam 2017.

- Khoan 1, 4, 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Hiéu K.

1.1. Budc bi don 6ng Cao Qudc T1 ¢6 nghia vu tra cho nguyén don ong
Nguyén Hiéu K s6 tién 300.000.000 dong.

Ghi nhén su ty nguyén cua 6ng Trin Dang D tra sd tién 300.000.000 dong
cho 6ng Nguyén Hiéu K thay cho 6ng Cao Quéc T1.

1.2. Pinh chi yéu cau hay hop dong uy quyén dugc cong chimg tai Van
phong C2, s6 cong chimg 1405, quyén s6 01/2022/CC-SCC/HPGD ngay
15/12/2022 gitra 6ng Nguyén Hiéu K v&i 6ng Cao Qudc T1.

2. Chap nhan mot phan yéu khai kién doc 14p ciia 6ng Tran Dang D.

2.1. Budc nguyén don ong Nguyén Hiéu K c6 nghia vu trd cho 6ng Tran
Dang D s6 tién 6.600.000.000 dong, nhung khau trir vao sb tién 300.000.000
ddng ong D tra thay cho 6ng Cao Quéc T1, sb tién con lai Nguyén Hiéu K phai tra
cho 6ng Tran Pang D 1a 6.300.000. 000 dong.

2.2. Khong chap nhén yéu cau cong nhan quyén str dung dat va can nha
gin lién voi dat tai thira s6 18, t ban dd sd 15, toa lac tai sé A, dudng M, phuong
A, quan N, thanh phé C theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha
O va tai san khac gan lién vé6i dat sé BQ 793719 sb vao sb cdp GCN: CH01033
do UBND quan N cap ngady 26/12/2013 cho Tran Dang D.

2.3 Khong chip nhan yéu ciu vé viéc huy phan chinh 1y bién dong tai
trang 4 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan N chinh ly vao ngay
05/4/2021 cho 6ng Nguyén_ Hiéu K theo gidy chung nhan quyen st dung dat quyén
80 hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat sé BQ 793719, sb vao sé6 CH01033 do
Uy ban nhan dan quan N cp ngay 26/12/2013.

2.4. Pinh chi yéu cau doc l4p cta 6ng Trin Pang D vé& viéc budc ong
Nguyén Hiéu K tra s tién 13i dd Ngan hang 2.983.830.000 dong di dong thay cho
ong K tu ngay 01/7/2021 dén ngay 30/12/2022.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1).

3.1. Budc 6ng Nguyén Hiéu K ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP S (S1) sO
tién no tam tinh dén ngay 17/4/2025 1a 17.066.640.565 dong, trong d6 no goc la
13.394.400.000 ddng, no 1di trong han 3.198.122.590 ddng, no 13i qua han
182.487.186 ddng, 1ai phat cham gbc 90.431.142 ddng, 13i phat cham lai
201.199.647 dong.
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3.2 Ong Nguyan Hiéu K con phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP S (S1)
ké tir ngay 18/4/2025 theo murc 14i suit da thoa thuan trong cac hop dong da ky
két cho dén khi thanh toan hét s6 no.

3.3 Trong truong hop ong Nguyén Hiéu K khong thanh toan hogc thanh
toan khong hét no thi Ngan hang TMCP S (S1) c6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chdp dé thu hdi ng 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit theo gidy
ching nhdn s6: BQ 793719 (S vao sb cap gidy ching nhan: CH 01033) do
UBND quan N, thanh phd C cép ngay 26/12/2013 va Chi nhanh Van phong dang ky
dét dai quan N, thanh phd C diéu chinh phap 1y chuyén nhuwong cho éng Nguyén
Hiéu K ngay 05/04/2021. Dia chi tai san: 106 duong M, phuong A, quan N, thanh phd
C.

4. Hay bo bién phap khan cip tam thoi sb 14/2024/Qb-BPKCTT ngay
31/10/2024 cta Tda 4n nhan dan quin Ninh Kiéu vé viéc “Budc thie hién hanh
vi nhat dinh.

5. Chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don phai
chiu tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd 5.000.000 dong. Nguyén don 6ng
Nguyén Hiéu K c¢6 nghia vu thanh toan lai sb tién 5.000.000 dong cho Ngan hang
TMCP S (S1).

6. V& an phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Hiéu K phai chiu 4n phi di véi yéu cau khong dugce Toa an
chap nhan 13 16.250.000 dong.

+ Ong Nguyén Hiéu K phai chiu an phi d6i véi yéu cau khoi kién cua ong
Trin Dang D dugc Toa an chap nhan 1a 114.300.000 dong va an phi ddi véi yéu
cau khoi kién clia Ngan hang TMCP S (S1) dugc Toa an chap nhan 1a 125.066.640
dong.

Khau trir vao s tién tam tng an phi 20.850.000 dong 6ng K da ndp theo
Bién lai thu s6 0001325 ngay 20/5/2024 va 300.000 dong 6ng K di nop theo
Bién lai thu sb 0000683 ngay 19/12/2023 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh ph Can Tho, 6ng K con phai ndp 218.216.640 dong.

+ Ong Trin Dang D phai chiu an phi dbi voi yéu cau khong duge Toa an
chép nhan 1a 300.000 dong va an phi ddi voi viée thuc hién nghia vy tra tién
thay cho 6ng Cao Quéc T1 13 15.000.000 dong.

Khau trir vao s6 tién tam ung an phi 300.000 dong 6ng D di ndp theo
Bién lai thu s6 0001980 ngay 23/9/2024 va 300.000 dong 6ng D di ndp theo
Bién lai thu sb 0001337 ngay 21/5/2024 ddng tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, 6ng D con phai ndp thém 14.700.000 dong.

+ Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP S (S1 duoc nhan
lai s tién tam tmg an phi 61.392.000 dong da ndp theo Bién lai thu sé 0001019
ngay 11/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phd Can
Tho.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (duwong sy ving mit duoc quyén
khang céo ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu cau
Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo thi tuc phiic tham.

15



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND Q. Ninh Kiéu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Lai Ngoc Tri
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