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_ V/v tranh chip “Quyén sir dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. Ong Nguyén Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C, thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din quéan C tham gia phién toa: Ong T
Minh Phu- Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai Toa an nhan dan quén C xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy thu ly so: 115/2021/TLST-DS ngay 21 thang 5 ndm
2021; v€ tranh chap "Quyen sir dung dat" theo Quye€t dinh dua vu an ra xét xur
s0: 50/2023/QbXX-ST ngay 05/01/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vé Viin H; sinh nim: 1968. Dia chi: 635/19 duong
B, phudng H, quan N, thanh phd Can Tho. C6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi N; sinh nam: 1962. Dia chi: 585 dudng B phudng
H, quan N, thanh ph6 Can Tho. Pai dién iy quyén: Ong Lé Ping D; sinh nam:
1984. Pia chi: 585 duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (Vian ban
iy quyén ngay 07/9/2020). Co miit.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi Lé E; sinh nam:
1972. bia chi: 635/19 duong B, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho. Co mit.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khdi kién ngay 10/5/2020 va qua trinh gidi quyét vu dn,
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don la éng Vo Vin H trinh bay:

Ngudn gbc quyén sir dung dat dién tich 48,5m? (CLN) thira 2109, to ban
d6 sb 7A, toa lac tai khu vyc Thanh Hoa, phuong Thuong Thanh, quén C, thanh
phé Can Tho thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sd CS10983 ngay



13/5/2020 do 6ng V& Van H dtng tén, c¢6 chidu ngang 4m, chidu dai mot canh
12m, chiéu dai canh giap dat ba Tran Thi N 1a 12.29m, 1a do ong nhan chuyén
nhuong cia 6ng Huynh Tran Tan D vao nim 2020, gia 220.000.000d. Trén phan
dat nay khong co cay trong, vat kién tric gi. Khi 6ng D giao dit, 6ng D néi do
lam 10 nén da bi mat cac tru ranh t& cin; vi vay, ong da mua tru bé tong Ve, ong
P do va cam ranh, giao dat cho 6ng. Do phan dat nay lac nhan chuyén nhuong,
trén dat nhiéu co va phén dat giap ranh ké bén khong c6 ngudi sir dung nén 6ng
khong biét chu ranh dat ké bén 13 ai. Phan dat nay trudc nay nguyén don khong
c¢6 st dung. Pén khoang thang 8/2020, do ket tién nén 6ng c6 nhu cau chuyén
nhuong lai thi ba N 1a cha dat giap ranh cho rang toan b phan dat nay cua ba N
nén xdy ra tranh chap.

Nay ong yéu cau: ba Tran Thi N phai tra lai cho dng phan dat dién tich
theo do dac thuc té con lai 44.9m? thudc thtra 2109.

Theo dai di¢n bi don ciia ba Trdn Thi N cho rang: Ngay 13/4/2017, ba
Tran Thi N c¢6 nhan chuyén nhuong 02 thiura dét lién ké nhau cta ba D3 Thi
Ngoc L, gém thira 1259 dién tich 39,8m?; thira 2210, dién tich 50,9m?, da hop
lai thanh thira 2215, dién tich 90,7m? (CLN) va duoc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat sé CS06156 ngay 12/5/2017 do ba Tran Thi N dtng tén. Khi
1am thii tuc hop thira thi co quan dia chinh da tién hanh do v& 02 thira dt cua ba
N theo thuc té. Tur thoi diém do, ranh t&r can la hang gach xay cao 30cm bao
quanh 02 thtra dat. Phan dit nay, gia dinh ba N trﬁ)ng cay an trai xoai, man tu
nam 2017 dén nay. Phia bi don xac dinh toan bo phan dién tich dat 48 Sm ong
H tranh chap 1a thudce quyén sir dung dat hgp phap cua bi don da dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nén khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Bii Tl hi L¢ E cho (ﬂang. ba la
vo cia 6ng VO Van H. Trong vu kién nay, ba c6 cung y kién va yéu cau nhu 6ng
H trinh bay.

Dgi dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phén, Hoi dong xet X,
Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an:

Xét yéu cau cua nguyén don: Xet thay, thira 2109, dién tich 48.5m? thudc
gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua ong Vo Van H ding tén va thira 2215
dién tich 90.7m? cua ba Tran Thi N dung tén gidy ching nhan quyén st dung
dat c6 ngudn goc 1a thira 1259, dién tich 141.5m? (CLN) cta ong Nguyén Thanh
T dtng tén. Sau d6, ong Nguyén Thanh T tach thanh 03 thira, dd chuyén nhuong
cho ba Pd Thi Ngoc L 02 thia 1a thira 1259, dién tich 39,8m?; thira 2210, dién
tich 50,9m?, ba N da nhan chuyén nhuong 02 thira nay cua ba Ngoc L va di hop
lai thanh thira 2215, dién tich 90,7m? (CLN); con thira con lai 6ng D6 Thanh T
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tach thanh thua 2109, Qién tich 48.5nj2 chuyép nhuong cho 6ng La Van Pha N;
sau do, thura 2109 chuyén nhuong nhi€u 1an dén 6ng Vo6 Van H.

Cin ct dién tich va hinh thé thira dat thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat cua ong H, ba N va ddi chiéu Ban trich do dja chinh sd
60/TTKTTNMT ngay 03/6/2022 cta Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong- S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho thi dién tich do dac cu
thé nhu sau:

- Thtra 2109: dién tich 44,9m? (CLN), thiéu 3.6m?;

- Thira 2215: dién tich 85,1m? thiéu so voi gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ba Tran Thi N 5,6m?.

Can cir vao cong vin sd 3041/UBND ngay 07/11/2022 cua Uy ban nhan
dan quan C thi dién tich do dac thuc té thiéu so voi gidy chimg nhin quyen sur
dung dat 1a do co su thay d6i vé hinh thé, kich thudc cac canh do sai s6 qua cac
lan do dac; duong giao thong tai vi tri thira dat twong ddi gap khuc, khi sira chira
nang cap c6 thé 1am thay doi ranh gioi thura dat,...Do do, c6 co so xac dinh phan
dién tich dat cac bén dang tranh chap do dac thuc té hién nay 1a 44.9m? thudc
thira 2109 1a thudc quyén sir dung dat hop phap cua nguyén don. Do do, nguyen
don yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich nay 1a ¢6 co so, d& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét moi quan h¢ phap luat: day la vy kién tranh chap ‘Quyén sur dung
dat”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 9 Piéu 26 Bo luat TH
tung dan su.

[2] Xét nguyén don yéu cau bi don trd lai cho nguyén don phan dién tich
theo do dac thuc té 44.9m% thira 2109 thuéc quyén sir dung dat hop phdp cia
nguyén don; Hoi dong xét xik xét thdy:

Cin cir Gidy ching nhan quyén sir dung dat cac bén dugc cap; doi chiéu
v6i hinh thé va dién tich tai Ban trich do dia chinh s6 60/TTKTTNMT ngay
03/6/2022 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong- S¢ Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd Can Tho thé hién:

- Theo gidy chtng nhan quyén str dung dat CS10983 ngay 13/5/2020 do
ong Vo Vian H dimg tén, thra 2109, dién tich: 48,5m? (CLN), c6 chiéu ngang
4m, chiéu dai mot canh 12m, chiéu dai canh giap dat ba Tran Thi N 1a 12.29m.
Do dac thuc té: dién tich 44,9m?, thiéu 3.6m2

- Theo gidy chimng nhan quyén sir dung dat sé CS06156 ngay 12/5/2017 do
ba Tran Thi N dimg tén thira 2215, dién tich 90,7m2. Do dac thuc té: dién tich
85,1m?, thiéu 5,6m?.
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Nhu vay, dién tich thuc té ca hai bén déu thiéu so véi giéy chuing nhén
quyén st dung dat.

Can ctr vao Cong vin s6 344/TTKTTNMT-KTNV ngay 26/12/2022 cua
Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong- S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho thi khi sira chita nang cip duong giao thong da lam thay do6i
ranh giéi, mdc gidi cac thira dat vi hién tai dudng giao thong tuong dbi gap khic
so voi duong giao thong tai thoi diém do dac cia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai quan C. Do d0, c6 co s¢ xac dinh phﬁn dién tich dit cac bén dang tranh
chap 44.9m? thudc thira 2109 1a thudce quyén sir dung dat hop phap ciia nguyén
don da duogc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat CS10983 ngay 13/5/2020
do 6ng V& Vian H dung tén. Do d6, yéu cau cta nguyén don 1a cd co sé chap
nhan, can budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich 44.9m? thudc thira 2109
¢ vi tri, hinh thé, kich thudc cac canh cu thé theo nhu ban trich do dia chinh
keém theo.

[3] Péi véi cdy trong trén dat tranh chdp hi¢n tai c6 01 céy xoai loai C,
01 cay Man loai D. Ba N cho rang cay trong 1a cua ba nhung khong cung cap
dugc ching ctr chirmng minh; con 6ng H cho rang khi nhan chuyen nhuong dat,
cay trong da co trén dat. Hoi dong x¢t xur xét thay do quyén st dung dat tranh
chap thudc thira 2109, thudc quyén sir dung dat cua ong H nhéan chuyen nhuong
hop phap cua 6ng D, ba N khong co quyén st dung hop phap d6i voi phan dat
nay; hon nita, viéc ba N cho rang cy trong trén dat la do ba trong thi cling
khong co6 co so chimg cir chung minh; bén canh do, néu ba N c6 hanh vi khai
thac, trong trot trén dat ciia ngudi khac thi hanh vi cua ba N la khong hop phap,
quyen loi cia ba N ciing khong duogc bao vé; nén can «cong nhan cay trong trén
phan dat tranh chap thudc s¢ hitu cua 6ng H, ba N néu co trong cdy trén phan
dat nay ciing khong dugc boi thuong ciy trong trén dat tranh chap.

[4] Vé chi phi_xem xét tham dinh tai ché va dinh gid: tong cong:
4.592.000d. Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu
chi phi tham dinh tai chd va dinh gia. Ngu}fen don da ndp tam trng nén bi don la
ba N phai tra lai cho nguyén don chi phi tham dinh, dinh gia: 4.592.000d.

8] Vé an phi dan sy so tham: theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 26 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
vé€ an phi, 1¢ phqi Toa an; bi don ~phéli chiu 300.0004 an phi.Tuy ntlién, do bi don
1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp an phi nén bi don dugc mién ndp an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 9 biéu 26, Biéu 157, 165, 235, 266, 273 cua Bo luat T tung dan
s,

- Piéu 166,169, 175, 176 B luat Dan sy nim 2015.



- Piéu 166, 170, 179 Luat DAt dai nim 2013.

- Piéu 12, 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xur:
1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Budc ba Tran Thi N phai tra lai cho 6ng V& Ve“}n H quyén si dung dat
dién tich 44.9m? (CLN) 14an qua thira 2109, t& ban do so 7A, toa lac tai khu vue
Thanh Hoa, phuong Thuong Thanh, quan C, thanh phd Céan Tho thudc gidy
chimg nhén quyén st dung dat s6 CS10983 ngay 13/5/2020 do 6ng Vo Van H
dirng tén (h}nh thé, kich thude cac canh cu thé theo Ban trich do dja chinh kém
theo), cu thé:

Canh ngang dau ngoai giap Lo: 4m;

Canh ngang dau trong giap dat ong Tran Van Dé: 4m;

Chiéu dai canh giap dat 6ng Vo Van H: 11.11m;

Chiéu dai canh giap dat thira dat 2215 caa ba Tran Thi N: 11.25m.

Pbi v4i cdy trong co trén dat cua ong VO Van H thi thudce so hitu ctia 6ng
H.

2. V& chi phi thAm dinh, dinh gi: tong cong: 4.592.000d, bi don phai chiu
chi phi tham dinh tai ch6 va dinh gia. Nguyén don da nop tam tmg nén bi don la
ba Tran Thi N phai tra lai cho 6ng V6 Van H chi‘phi tham dinh, dinh gia:
4.592.0004 (BOn triéu nam tram chin muoi hai ngan dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 14 ngudi cao tudi nén duge mién ndp an phi.

Nguyén don la 6ng V6 Van H dugc nhén lai tién tam (mg an phi di ndp
300.000d theo bi€n lai s6 006871 ngay 10/5/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan C, thanh ph6 Can Tho.

4. Trong han 15 ngay ke tir ngdy tuyén an, cac duong sy dugc quyén
khang céo dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phiic tham.

5. Truong hop Bén an, Quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n. Quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. C;

- Chi cuc THA Q.C;
- TAND Tp. Can Tho;



- Luu ho so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang



