TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Poc Lap - Tw do -Hanh phuc

Bén an sb: 14/2025/DS-ST
Ngay: 17/4/2025

V/v Tranh chdp thira ké, yéu cau hity
GCNQDbD

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham géom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thay.

Cac Hgi tham nhan dan: Ba Duong Thi Kim Hong; Ba Nguyén Thi Bich
Lién.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

- Thuw ky ghi bién béin phién toa: Ba Vii Thi Huyén - Thu ky Toa an.

Ngay 17 thang 04 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 65/2024/TLST-DS
ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chép thira ké” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 20//2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 3 nam 2025 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Ta Thi T, sinh nim 1957; Dia chi: S6 G duong B khu
phé C, phuong T, thanh phd T, thanh phé H6 Chi Minh. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Chu Thanh N, sinh
nam 1969; Dia chi: Thon V, xa K, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

- Bi don: Ba Ta Thi T1, sinh nam 1955 Dia chi: Thon D, xa P, huyén K,
tinh Hai Duong. C6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

I, Cu Nguyén Thi N1, sinh nam 1932; Pia chi: Thon T, xa V, huyén K, tinh
Hai Duong. Ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu N1: C)ng Ta Van O, sinh nam 1960;
Dja chi: Phd D, thi trin P, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mit

2, f)ng Ta Van O, sinh nam 1960; Dia chi: Phd D, thi tran P, huyén K, tinh
Hai Duong. C6 mat.

3, 0ng Ta Vin V, sinh nim 1963; Dia chi: Thon T, x3 V, huyén K, tinh Hai
Duong. Vang mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V: Ba Ta Thi T1, sinh nam 1955;
Dia chi: Thon D, xa P, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

4, Anh Ta Huy T2, sinh nam 1991; Dia chi: Can ho S tang B toa B, Toa nha
cong trinh hdn hop va van phong nha & can ho dé ban, to B, cum A phuong P,
quan T, thanh phé Ha Noi. Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T2: Chi Ta Thuy Q, sinh ndm 2001;
Dia chi: Khu D, thi trin P, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mat.

5, Ong Ta Thanh B, sinh nim 1977; Pia chi: S6 E N, phuong G, quéan N,
thanh ph6 Hai Phong. C6 mit.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng B: Ong Ta Vin O, sinh nam 1960;
Pia chi: phd D, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong. C6 mit.

6, UBND huyén K, tinh Hai Duong; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Pham Quang H - Chi tich UBND huyén; Nguoi dai dién theo oy quyén: Ba Lé
Thi Thuy V1 — Trudéng phong Nong nghi¢p va Moi truong huyén K; Dia chi: thi
tran P, huyén K, tinh Hai Duong. Vang mit.

7, Vian phong C; Dia chi: SO A phd A, thi tran P, huyén K, tinh Hai Duong;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi T3 — Trudng vin phong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Ta Thi T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T
trinh bay: Ba T khdi kién yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung: Chia di san
thira ké ctia bé dé¢ ba T - cu Ta Vin M 1a ¥ quyén sir dung dat thira dat sd 45, to
ban dd s6 17, dia chi: thén T, x4 V (trude 1a x4 T), huyén K, tinh Hai Duong. Yéu
cau hiy gidy chting nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD) sé CM 191109
ngay 09/02/2018 do UBND huyén K cdp cho anh Ta Huy T2 dbi véi thira dat sd
45, to ban d6 s6 17. Tuyén bo v6 hiéu mot phan doi voi Hop dong tang cho quyén
str dung dét, quyén so hitu nha o va tai san gan lién voi dat ngay 05/01/2018, s6
cong chimg 33 quyén s6 01.2018.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1 (nay la
Vin phong C) gitta cu Nguyén Thi N1 va anh Ta Huy T2 ddi véi thira dat s6 45,
t& ban do s6 17. Can ct chimg minh cho yéu cu khoi kién cua ba T:

B6 me dé ba T 1a cu Ta Van M va cu Nguyén Thi N1, cu M chét ngay
11/08/2006, khong dé lai di chdc. Hai cu c6 4 ngudi con 1a ba Ta Thi T1, ba Ta
Thi T, 6ng Ta Van O, 6ng Ta Van V. Ngoai ra cu M con cé mot nguoi con riéng
la Ta Thanh B. B6 me ctia cu M 1a cu Ta Vin V2 d4 chét ngay 05/10/1972 va
Nguyén Thi X chét ngay 02/06/2002 (déu chét trudc cu M).

Cu Ta Van M va cu Nguy@én Thi N1 c6 khdi tai san chung 1a quyén sir dung
thira dat s6 45, to ban d6 s6 17, dién tich 593m?, loai dat &, dia chi: thén T, xa V,
huyén K, tinh Hai Dwong. Trén dét hai cu da xay dung 01 ngbi nha cip 4, cong
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trinh phu, san cong, tudng bao. Sau khi cu M chét cu N1 1a ngudi quan ly, sir dung
toan bo thira dat. Ngay 16/07/2012, cu Nguyén Thi N1 dugc UBND huyén K, tinh
Hai Duong cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 BH 851860, s6 vao so cap
GCN: CHO00088 d6i véi thira dat s6 45, to ban db s6 17, dién tich 593m?. Dau
thang 09/2024 nhan ngay gid cu M, ba T vé qué thiy ngdi nha cua me da qua cii
nat, khong dam bao an toan va diéu kién sinh hoat nén ba T di xin phép cu N1
cho xay ngdi nha méi dé cu N1 &, sau nay ngdi nha d6 lam noi thd ciing chung
cua gia dinh. Tuy nhién, khi ba T chuan bi xay nha thi ba T1 ngan can khéng cho
ba T xay. Ba T1 n6i vé4i ba T todn bo dién tich dat cua b me da duge chuyén cho
chau Ta Huy T2 (14 con cua 6ng Ta Vin O) néu ba T xay chi em s& xay ra tranh
chap. Ba T tim hiéu thi duoc biét ngay 05/01/2018 cu N1 di ky hop ddng ting
cho anh Ta Huy T2 toan bo thira dat (hop dong duoc cong ching tai Vin phong
C1). Ngay 09/02/2018 anh T2 duwoc UBND huyén K cap GCNQSDP s6 CM
191109 d6i vai thira dat 45 to ban d6 s6 17, dién tich 593m?. Sau khi biét su viéc
ba T da nhiéu 1an ndi chuyén véi cac chi em trong gia dinh va chau T2 vé viéc
thoa thuan phan chia di san thira ké ciia cu M nhung chi em khong tim duoc tiéng
noi chung va anh T2 khong vé tham gia giai quyét. Do d6 ba T khai kién dé nghi
phan chia di san cta cu Ta Vian M dé lai 1a % quyén st dung dat. Ddi véi phan
quyén sir dung dat, tai san trén dat thuoc quyén sir dung, sé hitu caa cu N1, cu N1
tang cho anh T2 ba nhat tri khdng c6 y kién gi.

Quaé trinh Toa &n giai quyét ba, ba T1, dng V da théng nhat dugc quan diém,
chi c6 6ng O khdng nhat tri quan diém. Do d6 ba dé nghi giao chung cho ba, ba
T1, 6ng V 1 phan dat dé 3 chi em st dung chung. Nhit tri phuong 4n cua cac
duong sy khac 12 tai san trén dat da cii, gia tri nho nén khong dé nghi giai quyét,
khong tinh vao di san thira ké, dé nghi chia doc thira dat néu vao tai san nhat tri
thao do.

Bi don ba Ta Thi T1, nguwoi c6 quyén loi nghia vy lién quan dng Ta Vin V
trinh bay: Nhét tri véi quan diém trinh bay ctia ba T vé ngudn gbc thira dat sb 45,
to ban d6 s6 17, vé thoi diém mat, nhimg ngudi thudc hang thira ké tha nhat cua
cu M. Bé nghi Toa an giai quyét yéu cau khai kién cua ba T theo quy dinh cua
phap luat. Qua trinh Toa an giai quyét cac ong ba da théng nhat quan diém vai ba
T, d& nghi Toa an giao chung cho 6ng ba va ba T mot phan dat, nhat tri chia doc
thira dat, doi voi tai san trén dat khong dé nghi giai quyét, khdng tinh vao di san
thira ké, néu dudng ranh gidi cét vao tai san s& thao da.

Nguoi ¢b quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ta Vin O, 6ng Ta Thanh B trinh
bay: Nhét tri voi quan diém trinh bay cua ba T vé ngudn gdc thira dat s 45, to
ban d6 s6 17, vé thoi diém mat, nhitng ngudi thuéc hang thira ké thir nhat cua cu
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M. Déi vai cac yéu cau khai kién cua ba T dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh caa phap luat, phan tai san caa cu N1 cu N1 d3 ting cho anh T2 nén thudc
quyén st dung caa anh T2. Phan tai san thudc di san cua cu M dé nghi Toa &n
phan chia thira ké theo phap luat, phan di san cac 6ng duoc hudng cac 6ng tu
nguyén ting cho anh T2, di véi tai san trén dt khong dé nghi giai quyét, khong
tinh vao di san thira ké, dé nghi chia doc thira dt néu vao tai san s& cho thao da.

Nguoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi N1 trinh bay: Nhat
tri v6i quan diém trinh bay ctia ba T vé ngudn gdc thira dat s6 45, to ban do s6 17,
vé thoi diém mat, nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat cua cy M. Sau khi cu
M chét, cu 1a nguoi quan ly, st dung thira dat va duoc cap GCNQSDD. Nam 2018
cu 1am thu tuc ting cho anh T2 toan bo thira dat. Tai thoi diém d6 cu chi ban bac
véi ong O. Nay ba T khai kién cu xac dinh phan dat, tai san trén dat thugc quyén
st dung, sé hitu cua cu, cu da ting cho anh T2 dén nay van giit nguyén khong cé
y kién gi. Boi véi phan thugc di san cua 6ng M dé nghi giai quyét theo phap luat,
phan di san cu dugc hudng cu tang cho anh T2. Sau khi cu M chét cu 13 nguoi
quan ly thira dat nén dé nghi xem xét trich tra céng suc cho cu, phan céng suc cu
dugc huéng cu tu nguyén tang lai cho anh T2. Di véi tai san trén dat khong dé
nghi giai quyét, khong tinh vao di san thira ké, dé nghi chia doc thira dat néu vao
tai san sé cho théo do.

Anh Ta Huy T2 va nguoi dai dién theo iy quyén cia anh T2 trinh bay: Nhat
tri voi quan diém cua cac duong su vé thoi diém mat, nhimg ngudi thudc hang
thira ké thar nhat caa cu M, ngudn géc thira dat sb 45, to ban @6 s6 17. Xac dinh
cu N1 ty nguyén ting cho anh thira dt néu trén, thu tuc tang cho, ding ky bién
dong quyén sir dung dat dung quy dinh caa phap luat. Truong hop néu Toa an xac
dinh trong thira dat néu trén c6 phan di san caa cu M dé nghi giai quyét theo quy
dinh ctia phap luat. Cu N1, 6ng O, 6ng B ty nguyén tang cho anh phan di san,
cong suc ho duge hudng anh nhat tri. P4 véi tai san trén dat khong dé nghi giai
quyét, dé nghi chia doc thira dt néu vao tai san s& cho thao da.

UBND huyén K trinh bay: Can ctr quy dinh cua Luat Dét dai, Nghj dinh
43/ND-CP ngay 15/5/2014, hd so cip GCNQSDD, hd so nhén ting cho quyén sir
dung dat cta anh T2 xac dinh UBND huyén K cap GCNQSDD cho anh Ta Huy
T2 1a dang vé tham quyen, trinh ty, thia tuc. DI véi yéu cau khai kién ciia nguyén
don vé viéc huy GCNQSDP dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh. Do
dic thu cong viéc nén dé nghi dugc ving mit toan bo qué trinh té tung, ving mit
tai phién toa.

Van phong C trinh bay: Ngay 05/1/2018 tai Van phong C1 (nay la Van
phong C) cu Nguyén Thi N1 va anh Ta Huy T2 yéu cau cong chung Hop ddng
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tang cho quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién véi dat. Cac
bén xuét trinh day du hd so theo quy dinh tai Diéu 40 cua Luat Cong chang va
Xuat trinh ban s nhiing tai liéu do cac bén cung cap, Cong chimg vién da dy thao
hop d6ng, cac bén tham gia giao dich dong y toan bd ndi dung cua hop dong, ky
va diém chi vao hop ddng truéc mat Cong ching vién. Cong chimg vién da tién
hanh cong chiing hop dong. Xac dinh Van phong C2 hop déng néu trén 1 chinh
xéc, dung quy dinh cta phap luat. Déi vai yéu cau khai kién caa nguyén don vé
viéc dé nghi tuyén vo hiéu mot phan hop dong céng chimg, dé nghi Toa an cin
ctr theo quy dinh caa phap luat dé giai quyét. Do dac thu cong viéc nén dé nghi
duoc vang mat toan b qua trinh té tung, ving mat tai phién toa.

Theo bién ban xdc minh véi UBND X& V va tdi liéu do UBND Xa V cung cdp
thé hién:

Cu Ta Vian M, sinh ndm 1935, chét ngay 11/8/2006. B6 me dé ciia ong M
1a cy Ta Van V3, sinh nam 1907, chét ngay 05/10/1972 va cu Nguyén Thi X, sinh
nam 1908, chét ngay 03/6/2002. Vg cua cu M la cu Nguyén Thi N1. Cu M va cu
N1 c6 4 ngudi con la: ba Ta Thi T1, ba Ta Thi T, 6ng Ta Van O, 6ng Ta Van V.
Ngoai ra theo gia dinh va ¢& so thon trinh bay thi cu M con c6 1 nguoi co6 riéng 1a
Ta Thanh B.

Nguon goc thira dat s6 45 to ban do 17: Theo ho so dang ky thuc hién Chi
thi 299/CT-TTg, ky duyét nam 1984 (viét tat 13 299) tai t& ban dd, s6 muc ké thé
hién 14 thira 44, t& ban dd 01, dién tich 165m?, loai dt A; s6 muc ké bj mat trang
dau nén khong rd ké khai tén chi sir dung thira 44 13 ai. Tuy nhién xéac dinh trén
thuc té cu Ta Van M, cu Nguyén Thi N1 1 nguoi str dung thira dat néu trén trude
thoi diém thue hién dang ky theo Chi thi 299. Theo hd so dia chinh do dac nim
1990 14 439 t& ban d6 s6 01 dién tich 472m?, loai dat T (tho cu); ké khai dang ky
tén nguoi su dung cu Ta Van M. Theo ho so dja chinh do dac nam 2007 1a thia
45 to ban d6 sb 17, dién tich 593m?, loai ddt ONT (dat ¢ tai nong thon) ké khai
dang ky tén ngudi sir dung 1a cu Nguyén Thi N1.

Vé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit la GCNQSDPD), ding
ky bién dong dbi vai thira dat sd 45 to ban dd s6 17: Ngay 16/7/2012 cu Nguyén
Thi N1 duoc UBND huyén K cap GCNQSDPD s6 BH851860, s6 vao so cap GCN:
CHO0088 ddi véi thira dat 45 to ban d6 s6 17, dién tich 593m?, loai dat: dat & tai
néng thon. Nam 2018 cu N1 ting cho anh Ta Huy T2 quyén sir dung dat thira dat
néu trén. Ngay 09/02/2018 anh Ta Huy T2 duoc UBND huyén K cdp GCNQSDD
s6 CM191109, s6 vao s6 cip GCN: CH00610 ddi voi thira dat 45 to ban d6 s6 17,
dién tich 593m?, loai dat: dit & tai néng thon.



Theo két qua xem xét thdm dinh tai chd cua Toa an nhan dan tinh Hai
Duong d6i v6i thira dét s6 45 to ban d6 s6 17 dién tich theo hién trang 1a 592,1m?
giam so véi GCNQSDD 14 0,9m? 1y do 1a do sai s6 do dac. Qua trinh st dung thira
dat tir truée dén nay gia dinh cy N1 khong c6 tranh chdp mébc gidi voi cac ho giap
ranh.

V& cap dit nong nghiép, trir tiéu chuin dat néng nghiép vao dit vuon thira
nam 1993 ctia ho cu N1, UBND xa khong 1o vi khong con tai liéu luu gitr.

Theo bién bdn xdc minh Co sé thon Té 1: Nam 1993 ho gia dinh cu N1 ¢6
1 nhan khau 1a cu N1 duoc cap dat nong nghiép, cu M 1a cdng nhan nén khdng
dugc cap dat. Theo tiéu chuan cu N1 dugc cap 408m? dat nong nghiép va khong
bj trir vao dat vuon thira hay dat tho cu cia gia dinh.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia tai san cua Hoi déng
dinh gia tai san: 1. Téng dién tich dat theo hién trang st dung 592,1m? gia tri
quyén sir dung dat & vi tri 1 (chiéu sdu 20m tinh tir ngoai duong vao) cé gia
5.000.000d/m?x 310,8m? = 1.554.000.000d, vi tri 2 (chiéu sau tir 20m tr& vé phia
cubi thira dat) cé gia 3.000.000d/m? x 281,3m? = 843.900.000d, tong gia tri =
2.397.900.000d. Cac cong trinh xdy dung trén dat: 01 nha cap 4 tri gia
45.418.300d; 01 mai ton lanh phia trudc nha cap 4 tri gia 8.967.611d, 02 bé phot
tri gia 1.616.624d, 01 nha tam tri gia 2.680.419d, 01 bé nudc mua trudc nha tri
2.684.349d, 01 san trat bé tong tri gia 5.631.227d, 01 bép 11.134.048d, 01 giéng
khoi (khong con gia tri), 01 bé nudc gan giéng tri gia 263.171d; 01 chudng ga tri
gi4 593.352d, 02 tru cong 238.568d, 02 canh cong bang sét tri gia 773.784d, tudng
bao giap dudng 4.264.210d, tudng bao giap ong A 3.804.987d, tuong bao giap
ngd, giap 6ng T4 tri gial.018.816d; Cac ciy lau nam trén dat gdbm: Xoai dudng
kinh gdc tir 9 -12cm 3 cay tri gid 900.000d, 01 buyi tre tri gia 120.000d; 01 cau bo
tri gia 180.000d; 01 cay trang ga tri gid 210.000d; Hong xiém 5 ciy tri gia
480.000d; Budi 01 cay tri gia 240.000d; Xoai dudng kinh gbc tir 7-9cm 3 cy tri
gia 540.000d; 6i 2 cay tri gia 460.000d; Nhan 02 cay tri gia 4.000.000d; Mit 02
cay tri gia 1.100.000d; Na 32 cay tri gia 7.360.000d.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Nguyén don van gitt nguyén
yéu cau khéi kién va cac quan diém d trinh bay.

Bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 mat gilt nguyén cic quan
diém da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong trinh bay viéc chép hanh
phap luat ciia ThAm phan, thu ky trong qua trinh thu thap ching c, ngudi tién
hanh t& tung tai phién toa chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su,
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ngudi tham gia to tung: Chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Vé duong 16i
giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Piéu 117, 122, 130, 131, 611, 612,
613, 623, 649, 651, 660 Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 166 Luat Dat dai. Khoan
1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Dicu 157, Diéu 158,
khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 B luat T6 tung dan su; Piém d khoan 1 DPiéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Lut phi va 1& phi; Xa: Chap
nhan yéu cu khoi kién ciaba Ta Thi T. 1, Tuyén bd vo hiéu mot phﬁn Hop dé)ng
tang cho quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat ngay
05/01/2018, sb cong chimg 33 quyén s6 01.2018.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C3 cu Nguyén Thi N1 va anh Ta Huy T2 ddi voi phan dién tich dat 1a di
san thira ké cua cu Ta Vian M thudc thira dat sd 45, to ban do sd 17. 2. Vé chia
thira ké: Xac dinh quyén st dung dét thira 45 to ban d6 17, dién tich 592,1m? dat
o, tr1 gia 2.397.9004 la tai san chung hop nhét cua caa cu M. Cu N1, cu M mdi
nguoi duge hudng ¥ gid tri quyén sir dung dt trj gia 1.198.950.000d. Ang trich
cong stc cho cu Nguyén Thi N1 tri gia 80.000.000d. Chia di san thira ké cua cu
M theo phép luét sau khi trir phan 4ng trich cong strc cho cu N1; cu N1, ba T, ba
T1, 6ng O, dng V, dng B mdi ngudi hudng = 186.491.667d. 3. Vé chia hién vat:
Giao cho ba T, ba T1, 6ng V mot phan dat; giao cho anh T2 1 phan dat phu hop
v6i quy dinh. Cac duong sy phai tra tién chénh léch tai san cho nhau. 4, Huy
GCNQSDD s6 CM 191109 ngay 09/02/2018 do UBND huyén K cép cho anh Ta
Huy T2 d6i véi thira dt s6 45, to ban d6 s6 17. 5, V& an phi, chi phi t tung: Cac
duong su phai chiu an phi, chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san theo quy
dinh.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, ¥ kién cta cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir (viét tait HDXX)
nhan dinh:

[1] V& t tung: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén K,
Vin phong C ¢6 van ban dé nghi ving mit tai phién toa. Can clr quy dinh tai
khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, HDXX tién hanh
xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& yéu cau phan chia di san thira ké cta cu Ta Vin M va yéu cau
tuyén bd vo hiéu mot phan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat:

Can ct 101 khai ctia duong sy, can ctr tai li€u xac minh tai UBND xa V vé
ngudn gde, hd so dia chinh qua cac thoi ky, co du co sé xac dinh: Thira dat sb 45
to ban dd sb 17, dia chi thén T, x4 V (trude 1a xa T), huyén K, tinh Hai Duong c6
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ngué)n géc la cua cu Ta Van M, cu Nguyén Thi N1 st dung trude thoi diém thuc
hién dang ky theo Chi thi 299. Ngay 11/08/2006 cu M chét, khong dé lai di chic.
Ngay 16/7/2012 cu Nguyén Thi N1 duoc UBND huyén K cip GCNQSDD thira
dat 45 to ban dd sb 17, dién tich 593m?, loai dat: dat . Ngay 05/01/2018, cu N1
ting cho anh Ta Huy T2 thira dit va tai san gin lién véi dat néu trén, hop dong
dugc cong chimg tai Phong C4 (nay la Phong C5). Ngay 09/02/2018 anh Ta Huy
T2 dugc UBND huyén K cip GCNQSDD.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dét theo hién trang
cta thira dat 1a 592,1m? giam 0,9m? so v6i GCNQSDD. UBND x3 V va cac
duong su xac dinh Iy do giam sai sé do dac. Cac duong sy dé nghi Toa 4n giai
quyét theo dién tich dat hién trang. V& tai san trén dét cac duong su thong nhat
xéac dinh tai san do cu M, cu N1 tao 1ap gom: Nha ¢ cip 4, nha bép, 02 bé nuéc,
01 giéng nudc, tudng bao giap nha éng A, chudng ga, nha tam, bé phét. Tai san
do cu N1 tao 1ap sau khi cu M chét gdm: Séan, cong, tudng bao giap ngd phia trude
va sau, tuong bao giap 6ng T5 va toan bd cac cdy trong trén dat. Tai san do ong
O xay dung gém: 01 lan t6n lanh phia truéc nha cap 4. Do tai san d3 cii, gia tri
khong 16n nén khong dé nghi xem xét giai quyét cac tai san trén dat.

Nhu vy c6 di co sé xac dinh quyén st dung dét thira 45 to ban d6 17, dién
tich 592,1m?dat &, tri gia 2.397.900.000d 14 tai san chung hop nhat cta ciia cu M,
cu N1, mdi ngudi dugce huong % gia tri quyén sir dung dat 1a 296,05m?, trj gia =
1.198.950.000d. Cu M chét khong dé lai di chic, nhitng nguoi thudc hang thira
ké tha nhat cia cu M chua thuc hién phan chia thira ké. Cu N1 ting cho anh T2
toan b thira dit va tai san trén dat bao gdm ca phan di san caa cu M 1a vuot qua
quyén dinh doat. Do d6 phan dién tich dit thudc di san thira ké cta cu M bi vo
hiéu va chi c6 hiéu luc d6i v6i phan thude quyén st dung, s hitu ctia cu N1. Ba
T yéu cau tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét, quyén s hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat ngay 05/01/2018, sé cong chung 33 quyén sd
01.2018.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C3 cu N1 va anh Ta Huy T2 ddi véi
thira dat sb 45, t& ban dd s6 17 va yéu cau phan chia di san thira ké cua cu M 13
¢6 can ctr chap nhan.

Sau khi cu M chét, cu N1 13 ngudi quan 1y, trong nom, sir dung thira dét.
Cu N1 dé nghi xem xét cong strc quan 1y, duy tri di san thura ké 14 6 can cu, Hoi
dong xét xtr ang trich cong stic cho cu N1 bang hién vat 1a quyén st dung dat
tuong tng gia tri 80.000.000d. Nhu véy di san thira ké ctia cu M dé lai sau khi trir
phan anh trich cong stc cho cu N1 con lai 1a 1.198.950.000d — 80.000.000d =
1.118.950.000d.



Cu M chét ngay 11/08/2006, thoi diém mé thira ké caa cu M 1a 11/08/2006.
Nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia cy M gdom 6 ngudi 1a cu N1, ba T,
ba T1, 6ng O, 6ng V, dng B mdi suét thira ké duoc hudng 1a 1.118.950.0004/6 =
186.491.6674d.

Phan tai san cta cu N1 + phﬁn di san, cong strc cu N1 dugc huong la =
1.198.950.000d + 186.491.667d + 80.000.000d = 1.465.441.6674d.

Ba T, ba T1, 6ng V thong nhit nhap chung phan di san thira ké duoc huong
va dé nghi giao cho dng ba mot phan dat dé st dung chung nén tong gia tri di san
cac 3 ong ba dugc hudng tri gia 559.475.0004.

Cu N1, 6ng O, 6ng B tu nguyén ting cho phan di san cia minh duoc huong,
phan cong strc, phan tai san cta minh cho anh T2 nén tong gid tri tai san anh T2
dugc nhén 1a 1.838.425.000d

[2.2]. V& chia hién vat: Do cac duong su c6 yéu cau nhan di san thira ké
bang hién vat va thong nhét dé nghi chia doc thira dt néu duong ranh gidi cat vao
tai san trén dat s& tu thdo dd, cac tai san nam trén phan dat ai dugc giao thi nguoi
d6 duoc huong. Hoi ddng xét xir xac dinh phan dit ndm & phia Pong Nam cia
thira dat thudc quyén sir dung ctia cu N1, phan dt nam & phia Tay Nam cta thira
dat 1a di san ctia cu M dé phén chia thira ké. Can ctr Quy dinh han mirc giao dat,
han muc cong nhin dat ¢ doi véi thira dat c6 vuon, ao, diéu kién hop thia dat,
diéu kién tach thira dat, dién tich dat tbi thiéu duoc tach thira dat trén dia ban tinh
Hai Duong. Hoi dong xét xtr giao cho ba T, ba T1, 6ng V, anh T2 quyén st dung
dat bﬁng hién vét cu thé:

Giao cho ba T, ba T1, 6ng V sir dung dién tich dat 158,8m? dat &, tri gia =
636.400.000d (trong d6 dat vi tri 1 1a 80m? x 5.000.000d/m? = 400.000.000d, dat
vi tri 2 12 78,8m? x 3.000.000d/m? = 236.400.0004). Ba T, ba T1, 6ng V dugc s&
hitu c4c tai san, cdy trong trén phan dat duogc giao.

- Giao cho anh T2 sir dung dién tich dat 433,3m?, tri gia 1.761.500.000d
(trong d6 dat vi tri 1 12 230,8m? x 5.000.000d/m? = 1.154.000.000d, dat vi tri 2 1a
202,5m? x 3.000.000d/m? = 607.500.000d). Anh T2 dugc s hitu c4c tai san, cong
trinh trén phan dat dugc giao.

BaT,baTl, ong V co trach nhiém tra gia tri chénh 1éch tai san cho anh T2
14 76.925.000d, mdi ngudi phai tra 1a 25.641.667d0ng.

Céc duong sy 6 trach nhiém dén co quan Nha nudc c¢6 tham quyén dé hoan
tat thi tuc st dung dat va phai chap hanh day du quy dinh ctia Phap luat trong qua
trinh st dung bat dong san dugc chia. Truong hop dudng ranh gidi di vao tai san

hoac cay co61 trén dat cua ai thi ngudi do co6 trach nhiém chat boé hoac thao do.



[2.3] V& yéu cau huy GCNQSDD s6 CM 191109 ngay 09/02/2018 do
UBND huyén K cép cho anh Ta Huy T2 ddi véi thira dat s6 45, to ban do s6 17.

Nhu di phan tich trén yéu cau ctia ba T vé tuyén vo hiéu mot phan hop
d6ng tang cho quyén st dung dét, chia di san thira ké ctia cu M duoc chip nhan.
Xac dinh viéc anh T2 dugc cip GCNQSDP trén co so ding ky bién dong theo
hop dong ting cho quyén st dung dat. Hop ddng ting cho quyén st dung dat vo
hiéu mot phan nén GCNQSDP cip cho anh T2 1a chua phu hop quy dinh cua
phap luat. Do d6 c6 co sd chap nhan yéu cau khai kién ctia ba T vé viéc hay
GCNQSDBD di cip cho anh T2. Cac duong su co quyén dé nghi cap GCNQSDD
theo quyét dinh ctia Ban 4n.

[3]. V& an phi, chi phi thaim dinh va dinh gia tai san:

- Vé chi phi thAm dinh va dinh gia tai san: Cac duong sy cling phai chiu 1¢
phi xem xét tham dinh tai chd, 18 phi dinh gi4 tai san. Ba T dd nop tam ung 1¢ phi
bang 8.000.000d nén cac duong su phai thanh toan tra cho ba T theo quy dinh tai
khoan 1 DPiéu 157, Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, Piéu 166 Bo luat T tung dan
Sur. Chép nhan sy tu nguyén ctia anh T2 chiu toan bo phén chi phi cho cu N1, 6ng
O, 6ng B.

- Vé an phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 B6 luat TS tung dan su; Luat phi
va 18 phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Q1, dwong su phai chiu 4n phi trén phan tai san dugc huong. Cu N1, ba T, ba
T1, 6ng O, 6ng V 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh. Anh T2
dugc 6ng B tang cho phan di san dugc hudng va tu nguyén chiu an phi thay cho
6ng B. Cac yéu ciu ctia ba T vé tuyén bd vo hiéu hop dong ting cho quyén sir
dung dét, yéu cau huy GCNQSDPD duoc chap nhan nén bi don ba T1 phai chiu an
phi khong c6 gia ngach. Ba T1 1a ngudi cao tudi nén mién an phi cho ba T1.

Vicac le trén:

QUYET DINH:

Ap dung: Biéu 117, 122, 130, 131, 611, 612, 613, 623, 649, 651, 660 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 166 Luat Dat dai. Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166
Bo luat Té tung dan sy. Luat phi va 18 phi; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia ba Ta Thi T.

1, Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén str dung dt, quyén
so hiru nha ¢ va tai san gin lién v&i dat ngay 05/01/2018, sb cong chimg 33 quyén
s6 01.2018.TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C (trudce 1a Van phong C1) giita
cu Nguyén Thi N1 va anh Ta Huy T2 d6i véi phan dién tich dt 1a di san thira ké

10



cta cu Ta Vian M thudc thira dat sb 45, to ban do sb 17, dia chi: Thon T, xa V
huyén K, tinh Hai Duong.

Cong nhan hiéu luc mot phan ctia Hop dong ting cho quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat ngay 05/01/2018, s6 cong chimg
33 quyén s6 01.2018.TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C (trude 1a Vin phong
C1) giita cu Nguyén Thi N1 va anh Ta Huy T2 d6i voi phan dién tich dat thudce
quyén sir dung ctia cu N1 tai thira dat s6 45, t& ban d6 s6 17, dia chi: Thon T, x4
V huyén K, tinh Hai Duong.

Xac dinh quyén str dung dét thira 45 to ban do 17, dién tich 592,1m? dat o,
tri gia 2.397.9004 1a tai san chung hop nhét ctia cia cu M, cu N1. Cu M, cu N1
mdi nguoi duoc huong 4 gia tri quyén st dung dat = 296,05m?, tri gia
1.198.950.000d (M6t ty mét tram chin tam triéu chin tram ndam mwoi nghin dong).

2, Chia thira ké di san ctia cu Ta Van M theo phap luat :

Xac dinh di san thira ké cua cu Ta Van M tri gid 1.198.950.000d (Mot ty
mét trdam chin tam triéu chin tram ndm muoi nghin dong).

Ang trich cong strc cho cu Nguyén Thi N1 trj gia 80.000.000d (Tdm muoi
triéu dong).

Di san thira ké cta cu M sau khi trir phan ang trich cong strc con lai 1a
1.118.950.000d (Mot ty mot tram muwoi tam triéu chin tram nam muwoi nghin
dong).

Nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhit cia cu M gdm 6 ngudi 1a cu N1,
ba T, ba T1, 6ng O, 6ng V, 6ng B mdi suat duoc hudng 1a 1.118.950.0004/6 =
186.491.667a (Mot trdm tam muwoi sdu triéu bon tram chin mwoi mot nghin sdu
tram sdu bay dong).

Chéap nhan sy tu nguyén cta ba Ta Thi T, ba Ta Thi T1, dng Ta Van V vé
viéc nhap chung phan di san duoc huong.

Chép nhén su tu nguyén cu Nguyén Thi N1, 6ng Ta Vin O, 6ng Ta Thanh
B vé viéc tang cho anh Ta Huy Thanh P di san, tai san, cong sttcc minh dugc huong.

3. V& chia hién vat (c6 so dd kém theo):

- Giao cho ba T, ba T1, 6ng V duogc sir dung: 158,8m? dat &, trj gia =
636.400.000d (Scu trdm ba mwoi séu triéu bon tram nghin dong) duge gidi han
boi cac diém tir B2, A2, A3, A4, A5, B1 dén B2 thudc thira dat s6 45, to ban do
s6 17, dia chi: thon T, xd V huyén K, tinh Hai Duong. Ba T, ba T1, 6ng V duoc
s& hitu cac tai san xay dung, cdy trong trén dat.

- Giao cho anh T2 duoc sir dung: 433,3m? dat o, tri gia 1.761.500.000d
(Mot 1y bay tram sdu muwoi mot triéu ndm tram nghin dong), duoc giéi han boi
cac diém tir A1, B2, B1, A6, A7 dén Al thudc thira dat s6 45, to ban d6 s6 17, dia
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chi: thon T, xa V huyén K, tinh Hai Duong. Anh T2 dugc sé hitu cac tai san xay
dung, cdy trong trén dat.

4.BaT,baTl,ong V phai tra chénh 1éch tai san cho anh T2 1a 76.925.0004d,
mdi ngudi phai tra 1a 25.641.667d0ng (Hai muwoi nam triéu sau tram bon mieoi
mét nghin sdu tram sdu bay dong).

Céc duong su co trach nhiém dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé hoan
tat thu tuc st dung dat va phai chdp hanh day du quy dinh ctia Phap luat trong qua
trinh sir dung bat dong san duogc chia. Truong hop dudng ranh gidi di vao tai san
hodc cay cdi trén dat cua ai thi nguodi do cé trach nhiém chat boé hoac théo do.

5. Hiy GCNQSDD s6 CM 191109 ngay 09/02/2018 do UBND huyén K
cap cho anh Ta Huy T2 d6i véi thira dat sb 45, to ban do s6 17, dia chi: thén T,
xa V huyén K, tinh Hai Duong.

6. V& an phi, chi phi t6 tung:

- V& &n phi: Mién an phi cho ba T, ba T1, cu N1, 6ng O, dng V. Anh T2
chiu 4n phi d6i v6i phan di san 6ng B duoc nhan = 9.324.500d (Chin triéu ba tram
hai muwroi bén nghin nam tram dong).

- V& chi phi xem xét thadm dinh, dinh gia tai san: Cac duong su mdi nguoi
phai chiu 1.142.800d (Mét triéu mét tram bon muwoi hai nghin tém tram dong) chi
phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san. Anh T2 ty nguyén chiu chi phi thay cho
cu N1, 6ng O, 6ng B. Xac nhan ba T di ndp tam Gng toan bd chi phi td tung nén
ba T1, 6ng V phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba T mdi ngudi 1.142.800d
(M6t triéu mot tram bon muwoi hai nghin tam tram dong); anh T2 ¢6 trach nhiém
thanh toan cho ba T 4.571.400d (Bon triéu ndm tram bdy mwoi mot nghin bén
tram dong).

Ké tir khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c¢6 don thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh thi phai chiu 13i véi sd tién phai
thi hanh, 13i suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
468 B0 luat Dan suy nam 2015.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi
ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit ¢ quyén

khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi c¢o quyén loi
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nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan- Chii toa phién toa
- Duong su ~ 1
- Nguoi dai dién theo ty quyén cta (Daky)
duong sy;
- Cuc THA DS tinh Hai Duong;
- Luu
Doan Thi Thu Thuy
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