TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pc lap - Tu do - H1 phiic

Bén 4n s6 66/2020/DSPT
Ngay 02- 6 - 2020

V/v “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen su
dung dét )
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong : Pang Vian Sir

Cdc Tham phan: Ong : Nguyén Thi Phuong Béc

Ong : Nguyén Minh Chau
- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi H1
- Dgi di¢n Vign Kiém sdit nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ong Thai
Qudc Béo - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 5 va 02 thang 6 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 81/2020/TLPT-DS ngay 09
thang 3 nam 2020 vé “Tranh chap Hop dong chuyén nhuwong QSD dat ™.

Do Ban an dan su so thérp su sb: 68/2019/DS-ST ngay 24 thang 12 nam 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho BR bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phac tham sd: 94/2020/QDPT-DS
ngay 07 thang 5 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Van S, sinh nam 1952; ba DPinh Thi L, sinh nam
1955 (c6 mat).

Dia chi: S6 329 THD, phuong PN, thanh phé BR, tinh Ba Ria-Viing Tau

Nguoi dai dién theo hop phap: Ba Nguyén Hoang Gia L, sinh nam 1995;

Dia chi: S6 577 P V b, phuong PT, thanh pho BR, tinh Ba Ria — Viing Tau, 1a
nguoi dai dién theo iy quyén - Van ban ty quyén ngay 13/5/2019 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bui Puc Q,
Lu’élt su, Cong ty Luat TNHH MTV TL, Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau)
(vang mat)

2. Bi don:

2.1. Ba Bui Thi T, sinh nam 1947

Dia chi: $6 2603 Nguyén Tat Thanh, phuong PN, thanh pho BR, tinh Ba Ria
— Viing Tau (vang mat).

2.2. Ba Bui Thi H, sinh nam 1959



Pia chi: S6 332 THD, t6 4, khu phd 6, phuong PN, thanh phd BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai di¢n theo hop phdp cua ba T, ba H: Ba Bui Thi H1, sinh nam
1966; Dia chi: S0 322 THD, t0 4, khu pho 6, phudng PN, thanh pho BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau, 1a nguoi dai dién theo uy quyén - Van ban uy quyén ngay
23/7/2019 (co6 mat).

2.3. Ba Bui Thi B, sinh nam 1952

Dia chi: S6 173/9 Nguyén Huy Liéu, khu phd 4, phuong PN, thanh phd BR,
tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

Nguoi dai di¢n theo hop phap: Ong An Ngoc Quang, sinh nim 1983; Dia
chi: $6 173/9 Tran Huy Liéu, khu phd 4, phudng PN, thanh phd BR, tinh Ba Ria —
Viing Tau, 1a nguoi dai dién theo uly quyén - Theo van ban Gy quyén ngay
05/6/2019 (c6 mat).

2.4. Ong Bui Vin Q1, sinh nam 1957

Dia chi: S6 330 THD, t6 4, khu phd 6, phuong PN, thanh phd BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

2.5. Ba Bui Thi H1, sinh nam 1966

Dia chi: S6 322 THD, t6 4, khu phd 6, phuong PN, thanh phd BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Ngbé Van T, sinh ndm 1974

Pia chi: S6 139 NVL, phuong PN, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing Tau
(c6 mat).

4. Nguoi lam chiung:

Ba Lé Thuy T1, sinh nam 1958

Dia chi: S6 26 Truong Vinh Ky, phuong Phudc Hiép, thanh phd BR, tinh Ba
Ria — Viing Tau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don, ngwoi dai dién ciia
nguyeén don trinh bay:

Ngay 10/5/2000 Ong Bui Van S va 6ng Ngoé Vian T cung thoéa thuan chung
nhau mua cua dng Bui Vin Q va ba Mac Thi C, dng T dai dién ky gidy mua ban
véi 6ng Q 16 dat trong bach dan (khong ghi dién tich cu thé, nhung theo théa thuan
miéng 1a dién tich khoang 1.000m? thudc thua dat sé 5, 6 to ban do sb 16 tai
phuong LT(nay 1a phuong PN, thanh phé BR) véi gia 5,5 luong vang 24K (tuong
duong 25.850.000 dong) va dit coc cho 6ng Q s tién 03 triéu ddng, hen dén thang
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6/2000 sé& thanh toan s tién con lai va lam gidy mua ban, 6ng T va 6ng Q ky giay
Hop dong mua ban dat.

Ngay 15/6/2000 dng S ba L va dng T dén nha 6ng Q thanh toan hét sé tién
mua dét con lai. Tai nha dng Q, dng T va 6ng Q Vviét gidy mua ban dat, ong Q, dng
T va 6ng S cung ky vao gidy, 6ng Q ghi da nhan du 26.000.000d va ban giao dat
cho éng T va éng S, gidy mua ban nay 6ng T gitt, hién chua tim thdy. Sau d6, 6ng
Q, ba C va 6ng T ky hop dong chuyén nhuong dat dién tich 506,4m?. Bén ngay
19/6/2000 giita 6ng S va 6ng Q, ba C mai ky hop dong chuyén nhuong dat dién
tich 506,4m°. Do 6ng T quen biét nén nho me vo dimg tén va sang tén dugc gidy
chirng nhan, con ong S ba L nho nguoi lam tha tuc sang tén nhung khong duoc vi
dat nay thuoc quy hoach mo duong. Nam 2005 Nha nugc md dudng nén thu hdi
217,4m? nam trong dién tich dit 6ng S da chuyén nhuong, do dit chua sang tén
nén 6ng Q 1am Giay uy quyén cho 6ng S nhan tién boi thuong dat va hoa mau bi
thu hoi, dién tich con lai 6ng S, ba L van tiép tuc sir dung trong bach dan. Nam
2006 6ng Bui Vian Q chét, naim 2010 ba Mac Thi C chét, dén thang 4/2018 6ng S,
ba L da gip cac con cua dng Q, ba C dé l1am thua tuc sang tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhung phia con 6ng Q khong déng .

Sau khi UBND phudng PN giai quyét khong thanh thi nguyén don khai kién
tai Toa an, theo nhu do dac thuc té nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

- C6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/6/2000
d6i vai dién tich 506,4m? (do dac thuc té con lai 1a 233.6m?) thuoc thira s6 5, 6 to
ban d6 s6 16 toa lac tai phuong LT(nay 1a phuong PN), thanh phé BR gitta 6ng
Bui Van Q, ba Mac Thi C véi 6ng Bui Van S.

- Cong nhan quyén sir dung dat 233.6m’ thugc thira dt sé 5, 6 t& ban d6 sb
16 toa lac tai phuong LT(nay 1a phuong PN), thanh phé BR theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 19/6/2000 cho 6ng Bui Van S va ba Binh Thi L.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi cam chuyén nhuong doi Véi
dién tich dat tranh chap dé bao dam thi hanh an.

Trong qud trinh té tung va tai phién toa c&c bi don trinh bay:

Ong Bui Van Q (chét nim 2006), ba Mac Thi C (chét nam 2010) 1 cha, me
cua cac bi don c6 05 nguoi con la Bui Thi H1, Bui Van Q1, Bui Thi T, Bui Thi b,
Bui Thi H, ngoai ra 6ng Q, ba C khdng co con riéng, con nudi.

Theo yéu cau khai kién cua nguyén don cé xac dinh: Nguyén don va ong
Ngb Van T nhan chuyén nhugng caa éng Bui Vin Q, ba Mac Thi C dién tich dat
1.012,8m” thuoc thua dat s6 5, 6 to ban do sb 16, phuong LT(nay 13 phuong PN,
thanh phd BR) véi gia 5.5 lugng vang, viéc nay cac bi don khong chung kién va
khéng biét. Bi don chi biét vao thoi diém 06/10/2003 cha me bi don c¢6 chuyén
nhuong va chinh ly cho ba Lé Thi T1 (1A me vo cua 6ng Ngod Vin T) dién tich dat



476.2m? thuéc mot phan thira dit 5, 6 t& ban d6 s 16. Con phan dién tich 506,4m?
dang tranh chap thi khi con song khong dugc cha me noi dén.

Nguyén don cho rang duoc 6ng Q ty quyén nhan tién bdi thuong dién tich
217,4m? bi thu hdi nam trong 506,4m® dat chuyén nhuong va trong van ban ay
quyén ghi dng S 1a chau rudt cua dng Q 1a hoan toan khong dung.

Truong hop nguyén don cho rang ¢6 viéc chuyén nhuwong nhung khong T
hanh thu tuc dé chuyén nhuong sang tén cho minh trong thoi gian tir nam 2000 dén
thoi diém tranh chap 1a khéng hop 1y. Hon nita, hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra hai bén khong c6 ngay thang; khong co nguoi lam chang, khong
duoc cong ching, ching thuc, khdng cd thdng tin vé sd thira, s to ban @b, sé tién
chuyén nhuong. Nhu vay, khong cé viéc dng Q, ba C chuyén nhuong cho 6ng S,
ba L dién tich dat 506,4m? thuoc mot phan thira dét sb 5,6 to ban dd sé 16, phuong
PN, thanh phé BR nhu nguyén don trinh bay. Dé nghi Toa an béac yéu cau khoi
Kign cta nguyén don.

Nhitng c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Ngé Van T trinh bay:

Ong T va vo chdng ong S ¢b thoa thuan chung nhau nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng Q dién tich dat khoang 1.000m? thudc thira 5, 6 to ban dd s6 16
voi gia 5.5 lugng vang tuong duong 26 tri¢u dong. Ngay 10/5/2000 ong T dai dién
ky gidy va dit coc sd tién 03 triéu dong, gidy do ong S viét nhung chi c6 ong T va
6ng Q ky xac nhan, cic bén hen dén thang 6/2000 s& thanh toan s tién con lai.
Thoi gian sau 6ng T tu T hanh thanh toan phan tién cia minh va thuc hién viéc
chuyén nhugng sang tén (nhung nhd ba Lé Thuy T1 1a me vo dung tén dum), dién
tich dat thuc té 1a 476.2m* thuoc mot phan thira dét 5, 6. Str dung dat mot thoi gian
thi 6ng chuyén nhuong cho nguoi khac. Hién nay vo chong 6ng Q da chét, cac bén
xay ra tranh chap khong lién quan dén dién tich dat cua ong nén dé nghi Toa an
giai quyét theo phap luat va xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa.

Nguoi lam chimng ba Lé Thuy T1 trinh bay: Ba 1a me vg cua ong Ngo Van
T, nam 2003 ba c6 ding tén dum 6ng T quyen sir dung dét dién tich 476,2m” thudc
thira 5, 6. Viéc giao dich thanh toan tién chuyén nhuong thi ba khong biét vi khong
tryc tiép tham gia ma chi nghe éng T noi lai. Dién tich dat nay hién di chuyén
nhuong cho ngudi khac, ba khong c6 y kién gi trong vu kién cua cac bén. D& nghi
dugc vang mit tai phién toa.

Tai Ban 4n so tham cia T0a an nhan dan thanh phd BR quyét dinh:

~ Cén cir vao cac Pieu 26, 35, 39; biéu 147; biéu 157; biéu 165; bicu 228;
Diéu 229 B luat to tung dan su;

Can ctr vao cac Diéu 130, 136, 139, 705, 707 va Diéu 712 B luat dan su
nam 1995;

Can ctr Bidu 12 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH.

Tuyén xur:



1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia Ong Bui Van S, ba Dinh Thi L vé
viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” v6i nhimng nguoi
ké thira quyén, nghia vu cua ong Bui Van Q (chét nim 2006), ba Mac Thi C (chét
nam 2010) 1a ba Bui Thi T, ba Bui Thi H, ba Bui Thi b, 6ng Bui Van Q1, ba Bui
Thi H1.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) lap ngay
19/6/2000 gitra 6ng Bui Van Q, ba Mac Thi C véi 6ng Bui Van S la vo hiéu.

Khong dong ¥ v6i Ban an so tham, 6ng Bui Van S va ba Dinh Thi L khang

c40 yéu cau cip phuc tham stra Ban 4n so tham theo hudng chap nhan yeu cau cua
nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dét giita ong S va 6ng Q.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don c6 don khang cdo trinh bay: Nam 2000
ongSvaong T 20p tién chung nhan chuyen nhuong cua 6ng Q 1.012, 8m? thira sO
5 va 6 to ban dd s 16 tai phuong LT(dat di duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén 6ng Q) véi gia 5,5 luong vang 24k (tuwong du’ong 26.000.0004d)
dat coc trude 3.000.000d sau do dén ngay 15/6/2000 o6ng S va Ong T tra hét tién
cho ng Q va 6ng Q, ba C giao dat cho ong T, 6ng S sir dung, ghi gidy mua ban dat
giita 6ng Q vé6i ong T (gidy nay ong T gitr, sau khi xtr so thim ong T moi lyc tim
dugc va giao lai cho dng S). Sau d6 6ng Q, ba C tach 506,4m” lam hop dong
chuyén nhuong cho 6ng T, ngay 19/6/2000 éng Q ba C lam hop dong chuyén
nhuong cho ong S, ba L 506,4m? con lai trong tong 1.012,8m% Vi Gidy mua ban
dat ngay 15/6/2000 gitra ong T v6i ong Q da ghi s6 tién, dién tich, kich thuée, vi tri
cu thé nén hop dong giita 6ng Q, ba C vai ong S, ba L ngay 19/6/2000 khong ghi
lai. Nam 2003 6ng T quen biét can bo quan 1y dat dai nén lam duogc thu tuc sang
tén con 6ng nho nguoi lam nhung khong duoc, do Vuéng quy hoach mé duong.
Tuy nhién, khi mé duong Nha nude thu hdi cua 6ng 217m® do dat van dang dung
tén dng Q nén Nha nudce dén bu cho 6ng Q, vi da ban cho 6ng S nén chinh 6ng Q
lam gidy Uy quyén cho 6ng S nhan tién dén bu dat va hoa mau trén dat. Ong S va
ong Q c6 ho hang xa vdi nhau nén ghi la chau rudt chir khong c6 muc dich gi. Thoi
diém nay 6ng Q, ba C & mdt minh nén viéc mua ban dat cac con éng Q khong ai
biét. Ngay 15/6/2000 khi lam thu tuc mua ban 6ng Q da nhan du tién, 6ng T va dng
S @3 nhan dét c6 ghi cy thé dién tich, vi tri, giap ranh, va khich thuéc cac canh cu
the, ong Q gitr Glay chtng nhan quyén st dung dat va cam két khi nao bén mua c6
nhu cau lam giay to thi dng Q c6 trach nhiém cho muon dé lam Giay, 6ng T va ong
S tu chia dat v6i nhau. Nay Ong Quy, ba C d3 mat cac con ong Q phai co trach
nhi¢m cho 6ng S mugn Glay dé lam thu tuc sang ten. Cép so tham cho rang Hop
doéng chuyén nhuong dat vo hiéu va bac yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong dang quy dinh cta phéap luat, dé nghi cip phic tham sira Ban an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cac bi don 6ng Q1, ba H, ba H1, ba b trinh bély: Khi con séng bd me cuia cac
ong ba khong noi gi vé viéc ban dat cho ong S, cac 0ng ba cling khong ai biét viéc
Ong Q ban dat cho 6ng S, chi biét 6ng Q co ban dat cho ong T. Hop ddéng mua ban

dat ngay 19/6/2000 6ng S ba L dwa ra khong c6 sb tién, sb td, sd thira, khéng c6 so
d6 vi tri, hop ddng ghi tén 6ng S, ba L nhung chi minh 6ng S ky, khong c6 ngudi
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lam chimg, khong cong chung, ching thuc nén bi v6 hi€u theo quy dinh cua phap
luat. Viéc 6ng Q Uiy quyén cho 6ng S di nhan tién, 6ng S khai la chau rudt, thuc
chat ong S khong phai 1a chau rudt ong Q, thoi diém nay ong Q gia yéu nén ty
quyen cho ong S nhén thay. Nay cac bi don khang dinh khong co viéc ong Q, ba C
ban dat cho 6ng S. Cip so tham xét xtr dung quy dinh cta phap luat, d& nghi cip
phuc tham bac khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Ngo Van T trinh bay: Nam 2000
Gng S ra 6ng T mua chung 16 dit khoang 1.000m* cua ong Q véi gia 5,5luong
vang quy ra tién khoang gan 26.000.000d, dng T ky gidy dit coc voi ong Q,
Khoang mot thang sau tuc ngay 15/6/2000 ong T va ong S mang tién dén thanh
toan cho 6ng Q va nhan dat, luc dau viét gidy mua ban dat c6 ndi dung dién tich,
kich thuéc, vi tri va gia ca day du, ghi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng T nhung c6
ca ong S cung Ky, Gidy nay ong T gitt. Sau d6, cac bén lam hop déng khac theo
mAau va tach ra mdi ngudi 506,4m’ ky véi 6ng Q, ba C. Trén co s hop dong tach
ra nay, nam 2003 6ng T nho ba T1 la me vo ding tén nén lai ky lai véi ong Q ba C
hop dong khac Cung dién tich d6 nhung con lai 476m’ dung tén ba T1 va da sang
tén ba T1,saunay éng T da chuyen nhuong cho nguoi khac. Do phai chuyén nha
nhiéu 1an va nghi khong can thiét nén gidy mua ban dat viét tay ngay 15/6/2000
gitra ong T véi 6ng Q bi thit lac, sau khi xét xtr so thim méi tim duoc va ong T
giao lai cho ong S. Nay 6ng T khang dinh ong va 6ng S gop chung tién mua cia
6ng Q, ba C 1.012,8m* dét, cac bén da giao nhan du tién va dét, sau d6 da tach ra
mdi ngudi %, phan cia ong T di 1am tha tuc sang tén, phan dat cua 6ng S do
vudng quy hoach nén chua sang tén dugc sau nay 6ng Q, ba C chét nén thu tuc khoé
khan. Ong T khang dinh khong con quyén loi gi. Pé nghi Hoi dong xét xir giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngoi lam chirg ba Lé Thuy T1 trinh bay: Ba T1 1a me vo 6ng T, nam 2003
ong T nho ba _dung ten mua ban dat voi éng Q, ba C, ba chi 1a ngudi dung tén ho
khéng truc tiép giao dich véi ong Q, ba C nén khong biét viéc mua ban giita 6ng
Q, ba C vé6i éng T va 6ng S nhu thé nao, 476m? dit ba dimg tén ho cho 6ng T, sau
nay 6ng T da chuyén nhuong cho ngudi khac.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an thAm phan
tuan thi ding quy dinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xu, thu ky cling nhu
cac duong sy di tudn theo dang quy dinh phap luat, khong vi pham vé thu tuc to
tung dén sy, khang cao ding quy dinh, trong thoi han nén duge xem xét theo thu
tuc phiic tham. Ong Ngé Vian T 1 nguoi tryc tiép chung tién voi ong S mua dat
cua ong Q, ba C, khi dat coc ong T dai dién cho 6 ong S ky hop dong. cap so tham

xac dinh 6ng T 1a nguoi lam chung la khong ding ndi dung vy tranh chap. Bé nghi
cap phuc thim xéac dinh 6ng T 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Vé néi dung: Theo tai liéu c6 trong hd so va trinh bay cta cac bén, dng S va
6ng T c6 nhan chuyén nhuong cua ong Q ba C 1.012,8m? dét, viéc chuyén nhuong
6ng Q, ba C di nhan tién, 6ng T va 6ng S di nhan dat. Tai phién toa phic thim 101
khai cta 6ng T phu hop voi cac ching ctr khac c6 trong hd so vu an. Viée éng S
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chua lam gidy sang tén la do 16i khach quan. Hop ddng khong bi vo hiéu, cap so
tham bac yéu cau cta nguyén don 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Khang
céo cuiia ong S, ba L 14 c6 can clr, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
sta Ban an so thém chép nhan yéu cau cua nguyén don.

Can ci vao tai liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién t0a va cac quy dinh cua phap ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t tung: Nam 2000 6ng S nhan chuyén nhuong 506,4m? dit cta 6ng Q
ba C, dat da c6 gidy chuing nhan quyén st dung dat dimg tén 6ng Q, cac bén lap
hop ddng khong c6 cong ching, ching thuc, va chwa sang tén. Nay ong Q, ba C da
chét. Cac con 1a dong thira ké cta 6ng Q ba C khong cong nhan hop dong cia 6ng
Q, ba C véi 6ng S, ba L, khong dua gidy cho 6ng 6ng S 1am thu tuc sang tén. Ong
S, ba L khéi kién yéu cau céc thira ké cua ong Q, ba C cong nhan hop dong dé ong
S, ba L lam thi tuc sang tén, dat toa lac tai thanh phd BR, nén Tda an nhan dan
thanh phé BR thu 1y vu an tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
la ding quy dinh cua phap luat.

Theo 6ng S trinh bay, dng S va 6ng T cing mua dit, mdi ngudi % ong T dai
dién ky hop ddng dit coc, khi thanh toan tién cac bén tach ra mdi nguoi 506,4m”.
Niam 2003 6ng T 1am lai hgp dong cho ba T1 (me vo) ding tén va thi tuc sang tén
ba T1 va d3 chuyén nhuong cho nguoi khac. Do vay ong T la nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan trong vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita 6ng S vai cac con dng Q, ba C. Cap so tham xac dinh ong T 1a nguoi
lam chung la khong ding quy dinh cua phap luat, v kién cta dai dién Vién kiém
sat dé nghi xac dinh 6 ong T la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la c¢6 can cu.
Tai phién Toa phuc tham ong T xac dinh viéc thay ddi dia vi tb tung khong anh
huong dén quyén loi cia ong va dong y véi ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat. Nén
Hoi ddng xét xir thay d6i dia vi to tung cua 6ng T 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai phién Toa phuc tham nguyén don xuét trinh thém ching cir 1a Gidy mua
ban dat gitia 6ng Q voi ong T lap ngay 15/6/2000, c6 ghi dién tich, vi tri, khich
thudc, sb tién mua ban va di giao tién, nhan dat tir ngay lap gidy mua ban, theo d6
ong Q xac nhén da nhan du 26.000.000d c6 ca chit ky cua 6ng S 1a ngudi mua, do
ong T gitr gidy nay, tai cap so tham 6ng T chua tim duoc, nay 6ng T moi tim duoc
va giao cho 6ng S, nén 6ng S méi ndp cho Toa an, Hoi dong xét xtr d cong bd
cong khai chimng cur bd sung, cac bi don va dai dién cua bi don khong ai ¢6 y kién
gi v€ viéc cung cap ching ctr méi ndy va cling khong yéu cau ~giam dinh. Xeét thy
tai cAp so tham nguyen don khong cung cip chung ctr 14 Gidy mua ban dat giita
6ng Q vai dng T ngay 15/6/2000 l1a Iy do khéch quan. Nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhén viéc xem xét ching cir méi cua nguyén don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét noi dung ciia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 506,4m? dat
lap ngay 19/6/2000 gitt 6ng Bui Van Q, ba Mac Thi C véi 6ng Bui Van S va ba
Pinh Thi L c6 chit ky cta éng Q, ba C va dng S, hop dong nay khong dugc cong
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chung, ching thuc, khong ghi gia chuyén nhuong, khong ¢ so dd vi tri, s thira.
Tuy nhién, trudc d6 ngay 15/9/2000 giita 6ng Q v4i 6ng T va ong S da ky Gidy
mua ban dét voi ndi dung, 6ng Q ban cho 6ng T 1.012,8m? v6i  gia 26.000.0004,
dét co vi tri, kich thudc cac canh cu thé, 6ng Q d4 nhan du tién, 6ng T va 6ng S da
nhan dat. Trén co so Gidy mua ban dat ngay 15/6/2000 6ng T tach ra lam hop dong
riéng voi ong Q, ba C 506,4m?* dat, ngay 19/6/2000 6ng S lam hop ddng véi ong Q
ba C 506,4m* dét con lai. Nam 2003 6ng T nho ba T1 (me vo) ding tén lam gidy
to nén gitra ong Q, ba C v4i ba T1 ky lai hop dong khac, lic nay do dac lai dién
tich phan cua ong T chi con 476, 2m?. Tuy nhién 6ng T khong c6 ¥ kién gl sau nay
6ng T di chuyén nhuong cho nguoi khac, hién nay ong T khong yéu cau gi. Dbi
v6i dat cua ong S, do vudng quy hoach nén dng S khong lam duoc thil tuc sang tén
gidy t& ma van dé ong Q dimg tén, 6ng S sir dung khong c6 tranh chap. Nam 2005
Nha nuéc quy hoach mé duong, dat cua 6ng S bi thu hdi 217m? 6ng Q uy quyén
cho 6ng S nhan tién bdi thuong, chimg téa ong Q ba C da chuyén nhuong cho 6ng
S. Nam 2006 6ng Q chét, nam 2010 ba C chét. Nam 2018 6ng S lam thi tuc sang
tén thi cac con 6ng Q phan déi. Tuy la khdng ghi s tién, khong ghi vi tri, kich
thude, sb thira, khong cong ching, chimg thyc. Nhung triroc d6 ngay 15/6/2000
cac bén c6 ghi Gidy mua ban dat da co dién tich, s0 tién, vi tri, kich thudc cac
canh, cac bén da giao nhan dat va thanh toan du tién. Hop dong ngay 19/5/2000
giita 6ng S va 6ng Q, ba C 1a trén co s tach ra tir hop dong ngay 15/6/2000 gitta
ong Q, ba C véi ong T dai dién chung cho 6ng T va 6ng S. Mat khac ngoai dién
tich chuyén nhuong dang tranh chap nay, giira ong S voi 6ng Q, ba C khong
chuyén nhuong dién tich dat nao khac. Do véy, Hop dong ngay 19/5/2000 gitra 6ng
Sva ong Q, ba C khong vi pham vé ndi dung, nhu cac dong bi don nén ra.

[2.2] V& hinh thtc ciia Hop dong giita ong S véi 6ng Q, ba C ngay 19/5/2000.
Hop ddng xac lap bang van ban nhung khong duoc cong chimg, ching thuc. Theo
quy dinh cua luat, day 1a giao dich vi pham vé hinh thtrc. Tuy nhién, bén chuyén
nhuong dé giao dat va nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da giao tién va nhan
dat (Gidy mua ban dat ngay 15/6/2000 da the hién) va thyc t& nam 2005 6ng S da
dugc ong Q uy quyén nhan tién dén bu vé dat va hoa mau trén dat khi bi thu hoi
mot phan lam duong. Theo Piéu 129 B6 luat dan sy 2015, giao dich bang van ban
nhung khong dtng quy dinh cta luat vé hinh thirc ma c4c bén da thuc hién it nhat
dugc hai phan ba nghia vu trong giao dich thi Toa an cong nhan hop dong. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thyc hién viéc cong ching, ching thyc.

Yéu cau cong nhan hop dong cua 6ng S la ding quy dinh, cap so tham x&c
dinh hop dong vo hiéu va bac yéu cau ciia nguyén don 1a khong dang quy dinh cua
luat, khang céo ctia 6ng S 1a c6 can cu nén dugc chap nhan. Ho1 dong x¢&t XUr sua
Ban 4n so tham.

[3] V& chi phi td tung va an phi, do stra Ban an so thdm nén cac chi phi td
tung va 4n phi so tham phai tinh lai.

[3.1] Chi phi phi trich lyc, do dac, dinh gia tai san 2.267.000d do chap nhan
chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyen don nén bi don phai chiu.

[3.2] An phi so thim: Toa 4n chap nhan yéu cau doi tai san ctia nguyén don
nén bi don phai chiu an phi khong co6 gia ngach 1a 300.000d, tuy nhién ba Dung la
thanh nién xung phong tham gia md duong Truong S bi nhiém chat Pc da cam
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thudc d6i tuong mién an phi nén ba Dung khong phai chiu an phi dan su so tham;
Toa &n chip nhan yéu cau phan td tiép tuc thuc hién hop ddéng cia bi don, nén
nguyén don phai chiu an phi khong cé gia ngach 300.000d.
[3.3] Do ban 4n so thdm bj stra theo yéu cau khang cdo ctia duong su, nén cac
duong su khong phai ndp an phi phiic tham.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 309 B9 luét td tung dan sy 2015; Diéu 129 B6 luat dan
su 2015, Pidu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phi.

Chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stta Ban an dan su so tham sb
46/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BR nhu sau:

Tuyén xu:

[1] Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Bui Van S va ba Pinh
Thi L d6i v6i cac dong thira ké cua 6ng Bui Van Q va ba Nguyén Thj C.

[2] Cong nhan hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung 506,4m” dét gitra 6ng
Bui Van S, ba Binh Thi L voi éng Bui Vin Q, ba Nguyén Thi C lap ngay 19/6/2000

- An phi dan sy phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

- Vé chi phi phi trich luc, do dac, dinh gia tai san té tung 2.267.000d do chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don nén céc bi don phai chiu.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh én cho dén khi thi hanh xong cdc khoadn
tzen hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén dwoc thi hanh dn khoan
tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt 10/% ndm twong vng voi
thoi gian chua thi hanh an.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Picu 6, 7, 7a, 7b va 9‘ Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Bi¢u 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 11 thang 4
nam 2019).

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Chau; Nguyén Thi Phwong Bic Pang Van Sw
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Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND tp. Ba Ria;

- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cuc THA DS tp. Ba Ria;

- Luu hd so vu 4n.

PANG VAN SU

10



11



