TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sd: 101/2022/DS-PT
Ngay 10/8/2022
“V/v Tranh chép quyén st dung
dat — Ranh dat va boi thuong thiét
hai do tai san bi xdm pham”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Ludng

Ba Vo Thi Phugng

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chac — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan - Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 8 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 36/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nam
2022 vé “tranh chip quyén st dung dat — Ranh dit va bdi thudng thiét hai do tai
san bi xam pham”.

Do ban an dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 20 thang 01 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén M, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 110/2022/QDPT-DS ngay
13 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1950.

Cu tra tai: Ap 10, xa Thuan H, huyén M, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Tan T: Ong Luu
Thanh D, sinh nam: 1990, (c6 mat)

Pia chi: 4p Tan Pha A, thi tran C, huyén Chau Th, tinh Hau Giang (Vin ban
uy quyén ngay 29/06/2020).

2. Bi don:

2.1. C)ng Vo Van S, sinh nam: 1964, c6 mat.

2.2. Ba Tran Thi Q, sinh nim: 1964, xin xét x&r ving mit.

Cung cu tra tai: Ap 10, x4 Thuan H, huyén M, tinh Hau Giang.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba V0 Thi H1, sinh nam: 1953, xin xét xtr Vang mat.

3.2. Ong V& Vin Ch, sinh nam: 1990, xin xét xtr ving mat.

Cung cu tra: Ap 10, x& Thuan H, huyén M, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Tan T va bi don 6ng V4 Vin S.

NOI DUNG VU AN
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Theo bén 4n so thAm va cac tai liéu ¢ trong ho so thi nodi dung vu an nhu sau:

Theo don khéi kién va cac loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an nguyén
don éng Nguyén Tan T ¢é dai dién theo uy quyén éng Lwu Thanh P trinh bay: Gia
dinh 6ng Nguyén Tan T c6 sir dung phan dat on dinh 1au dai tir nim 1978 cho dén
nay trén 02 thira dat s6 32 va sé 33 thudc to ban d6 chinh quy, ky do dac nim 2008
to ban d6 s6 01 véi tong dién tich cua hai thira dat trén 1a 1.457m? dat toa tai 4p 10,
xa Thuan H, huyén M, tinh Hau Giang. Vao ngay 29/12/2019, gia dinh ong
Nguyen Tan T ¢6 nhu cau xay dyng tuong rao, khi trién khai xay dung co6 chinh
quyén dia phuong dén cam ranh dat va dugc cac bén thong nhat. Tuy nhién, vao
ngay 03/01/2020 khi trién khai xay dyng tudng rao thi gia dinh ong V4 Vian S ¢6
thira dat s6 30 giap ranh ngan can khong cho xay dung. Do gia dinh 6ng Nguyén
Tan T da mua vat tu va dd hop dong voi bén thi cong, dong thoi dé bao vé an toan
tai san vat tu xay dung nén viéc lam hang rao chua hét phan dat thuoc so hitu hop
phap cua 6ng Nguyén Tan T. Vi vay dan dén con mot phan dat nam ngoai hang rao
cua gia dinh 6ng T dién tich khoang trén 90m? tinh tir mi hang rao qua phan dat
cua ong S. Trén phan dat khoang 90m? dugc mo ta nhu sau chiéu ngang khoang
01m dai hon 66m, khoang giira 16i 16m véi tong dién tich udc tinh khoang trén
90m? cac huéng dat nhu sau: Phia nam giap voi mat 16 khoang 01m chiéu ngang
phia bac giap song Cai Lon phia tay giap ong V0 Van S. Véi cac hoa mau trén dat
gom 01 cay dura trén 10 nim tudi dang cho trai, 01 cdy xoai cat hoa 1o¢ ¢o duong
kinh khoang 30cm dang cho trai, 03 day thanh long dang cho trai, 18 cay chudi
dang cho trai va 05 cay chudi con, 02 cdy san, mot cay tram bdng vang, 02 cay
dung dinh, 01 bui trdc.

Trong khoang thoi gian tir ngay 16/4/2020 dén ngay 29/4/2020 giai doan dang
chd Uy ban nhan dan xa Thuan H hoa giai thi gia dinh bj don V& Van S lién tuc
sang chat pha va chiém phan dat khoang trén 90m? ké trén (c6 dinh kém hinh anh
bi thiét hai). Khi gia dinh 6ng T yéu cau 6ng S ding ngay viéc chat pha cho két
qua xu ly cua Uy ban nhan dan xa Thuan H thi ong S cho rang chinh quyén da giai
quyét cho ong S, nhung trén thyc té thi chinh quyen xa yéu cau gitr nguyén hién
trang khong duoc chat pha, doi két qua giai quyét cudi cung caa o quan ¢ tham
quyén. Nghiém trong hon vao ngay 18/5/2020, gia dinh ong S trong khom trén
phan dat dang tranh chap véi 6ng T. Nay 6ng Nguyén Tan T khai kién yéu cau 6ng
V& Vin S va ba Tran Thi Q tra lai phan dat da 1an chiém theo do dac thyc té cia
Cong ty co phan Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang vei di¢n tich la
161,7m?. Va yéu cau boi thuong thiét hai do hoa mau bi chat pha sé tién khoang
6.000. OOOOdong

Tai céc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n bj don éng Vé Van S va Tran
Thi Q trinh bay:

Ngudn gbc phan dat 1a do v chong dng S nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi
U vai ndm nay. Sau khi nhan chuyén nhuong dat dén ngay 06/02/2020, vo chong
6ng S mai dugc xac nhan cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén M, tinh
Hau Giang. Véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi vo chéng éng S khong
théng nhat. Baoi 18, ranh dat st dung c6 cot méc try da ngoai ranh 16. Ngoai dau
song cai co dudng muong bén ¢ cam cay tre 1am ranh vao thoi diém tranh chap c6
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chinh quyen dia phuorng chung kién, nguoi cam ranh 1a Nguyén Viét Thl con caa
6ng Nguyén Tan T cung ciAm ranh véi 6ng S.

Con hanh vi chat pha cay 6ng S khdng c6 chat phé, khi chinh quyén dia
phuong yéu cau 6ng Nguyén Tan T don dep cay nhung khong don sau nay éng S
chat cay trén phan dat caa dng khi phia bén 6ng T 1am hang rao da xong. Vo chdng
6ng S cung véi con 1a V5 Vian Ch chat 01 cay dira, 01 cay xo0ai, 02 cay xoan va 02
cdy dung dinh. Trong qua trinh don ao cé thi éng c6 chat don khoang 10 cay trac
nam trén phan dat tranh chap do ciy de qua duong di trén phan dat cia ong va
khoang mudi may cy tram con. Ngoai ra vo chéng ong khdng con chat pha cay
hoa mau nao khac, vo chong oéng khéng théng nhiat bdi thuong sb tién
6.000.000ddng theo yéu cau cua nguyén don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan V& Thi H1 trinh bay: Phan dat tranh
chap phat sinh va tuong rao xay dung la tai san chung caa ba vai éng T, trong vu
an nay ba khong co y kién gi. Bé nghi xt 1y theo dung quy dinh cia phap luat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan V6 Van Ch trinh bay: Trudce day anh
c6 di 1am & Binh Duong vé choi, cha anh c6 kéu phu chat mét s6 cay khoang 07
cay céc loai theo nhu cha anh trinh bay, anh khong c6 y kién trinh bay gi thém.

Tai ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén M d3 tuyén xir nhu sau:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Tan T
d6i voi bi don 6ng V5 Van S va Tran Thi Q.

Cong nhan va budc bi don tra lai phan dat cho nguyén don tai vi tri 1la dién
tich 56,4m?; canh ngang trudc gidp Lo nhya la 0,75m tinh tir vi tri ong T dang su
dung (vi tri 111), canh ngang sau la 0,75m giap séng Cai Lon, dai hai canh gidp vi
tri phan dat 6ng S (vi tri 1) va vi tri phan dat 6ng T st dung (vi tri I11), (c6 lugce d6
do dac kem theo).

Budc nguyén don Nguyén Tan T va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
V6 Thi H1 thao do di doi hang rao c6 chiéu dai 27,13m + 11,03m két cau khung
cot bé tong cot thép, chan xay tuong mudi, trén rao ludi B40 (kém theo luge do do
dac va bién ban tham dinh cta Toa an).

Chéap nhan maot phan yéu cau cia nguyén don Nguyén Tan T ddi véi bi don
V& Vin S vé boi thuong thiét hai do phan tai san bi xam pham.

Buoc bi don 6ng V& Vian S c6 trach nhiém boi thudng cho nguyén don
Nguyén Tan T véi sb tién 1.595.000d6ng (mét triéu nam trim chin muoi lam
nghin d6ng).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan sy so thim; chi phi do dac, thim
dinh, trich luc hd so; quyén yéu cau thi hanh 4n; quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04 thang 02 nam 2022, bi don 6ng V6 Van S c6 don khang cdo ban an
so tham, yéu cdu stra 4n so tham, khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngay 07 thang 02 nam 2022 (dau buu guri), nguyén don 6ng Nguyén Tan T ¢6
don khang cao ban an so tham yéu cau: Stra ban 4n so tham, chp nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khang cdo va
yéu cau cin ¢ vao bién ban xac nhan ranh gidi, mdc gioi thira dat nam 2008 va
trich luc ban d6 dia chinh nam 2020 phia ong T ¢ ngang trude 26,29m, ngang sau
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32,11m. Yéu cau 6ng S tra lai cho 6ng T ngang trudc 0,75m, ngang sau 4,46m dé
du dién tich theo bién ban xac nhan ranh gidi thira dat ctia van phong dang ky dat
dai huyén M, mat khac 6ng T da str dung phan dat nay tir nam 1978 den nay co
trong cay trén phan dét tranh chép, tai phién toa 6ng S cho rang cac cay trdng nam
ngoal phan dét tranh chép, suy ra phan dat cua nguyén don con nam ngoai cay dua
vé phia bi don, bi don méi nhan chuyén nhuong dit cta ba U khong biét duoc hinh
dang thura dat, trong khi d6 nguyén don st dung tur nam 1978 dén nam 1995 dugc
cap gidy, tuy nhién gidy ching nhén da bi that lac.

Bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo va khong ddng v bdi thuong thiét hai
vé cay trong cho nguyén don, khong dong ¥ tra dat lai cho nguyén don do hai bén
da cam try da xéac dinh ranh phia trudc, phia sau hai bén c6 cam tru tre, néu thuc té
phan dét phia trudc ciia nguyén don c6 thiéu, bi don du thi bi don dong ¥ chia phan
dat phia truéc cho nguyén don du dién tich, con phia sau khong dong ¥.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan
diém tir giai doan thy 1y dén khi dua vu 4n ra xét xtr, Toa an da tién hanh ding céac
quy dinh cua phap luat to tung dan sy. V& noi dung vu an, dé nghi ap dung khoan 1
Piéu 308 ctia Bo luat t6 tung dan su, khong chdp nhin yéu cau khang cdo cia
nguyén don Nguyén Tan T va bi don V3§ Van S, giir nguyén ban 4n dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li¢u, chiing ctr da duoc xem xet va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Sau khi xét xir so tham, bi don éng V& Vin S, nguyén don ong Nguyén
Tan T khang cao trong thoi han luat dinh nén dugc xem 1a hop 18.

[2] Béi v6i yéu cau khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Tan T va bi don
6ng Vo Vian S, Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai phién toa, nguyén don dong v dién tich dat phia truéc nhu cip so tham
tuyén 1a 0,75m, con phan dat ngang sau yéu cau bi don tra co dién tich 4,46m, can
clr VAo bién ban xac minh thira dat va trich luc ban do. Péi voi dién tich ngang
trude nguyén don thiéu 0,75m, bi don déng ¥ theo yéu cau ctia nguyén don, cin ct
vao thuc té sir dung cta nguyén don c6 ngang trudc 25,54m, theo trich do ban do
nam 2020 1a 26,29m, con ph?m dién tich ngang trudce cua bi don co s6 do 25,16m
theo gidy chtng nhan quyén st dung dit, theo s6 do thuc té str dung 1a 25,40m.
Nhu vy, bi don du 0,24m néu cong ca phan dét tranh chip vao thi bi don du
1.03m, Toa an cap so thim budc bi don tra lai cho nguyén don dién tich 0,75m
ngang trudce la cé cén c.

Dbi véi dién tich ngang sau, cin cit vao thuc té st dung ctia nguyén don c6 sb
do 1a 25,02m trong khi dé theo bién ban do dac va trich luc lugc dd thi s6 do ngang
sau 14 32,11m, nhu vay nguyén don sir dung thiéu 7,09m, con d6i v6i ngang sau
cta bj don thuc té st dung 23,17m, theo giéy chuing nhan duoc cép la 29,78m, bi
don thiéu 6,61m.

Nhu vy, x4c dinh dat cia nguyén don va bi don déu thiéu dién tich dat ngang
sau giap Song Cai 1on, nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra dién tich 4,46m la
khong c6 can cir. Tuy nhién, cap so tham cin ctr tru da phia trudc kéo thang dién
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tich 0,75m tir trude ra sau cho hai bén dung dudng thing theo gidy chimg nhan cua
bi don va dién tich theo trich do lwge dd nam 2020 cta nguyén don la c6 can cu.

Dbi voi khang cao cua bi don khong dong ¥ bdi thuong thiét hai gia tri cay
trong cho nguyén don 1a khong c6 cin cir. Boi 18, bi don thira nhan c6 don cay cua
nguyén don khi chua c6 sy dong ¥ ciia nguyén don, nén cip so thdm cin cur két
qua dinh gia budc bi don bdi thudng cho nguyén don sb tién 1.595.000 ddng 1a c6
can cu.

Pbi v6i hang rao phia nguyén don xdy dung qua phan dit dugc cong nhan
cho bi don, budc nguyén don thdo dd, di doi, bi don khong phai boi thuong chi phi
thao do.

Qua trinh xét xu, can cir vao bai phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén M tai toa c6 néu y kién vé viéc Toa an cap so tham c6 vi pham thoi han
xét xtr, quy dinh tai Diéu 203 Bo luit t6 tung dan sy, tuy nhién trong ban an so
tham khong nhan dinh y kién nay 1a c6 thiéu x6t va can rat kinh nghiém.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang c4do ctia nguyén don va bi don l1a khong
cO can cu chép nhan, chép nhan dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat tai phién toa.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat to tung dan su;

Ap dung: Diéu 275, Diéu 584 cua Bo luat dan sy 2015;

Diéu 99, Dicu 100, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhin khang céo cua nguyén don Nguyén Tan T va bi don V&
Vin S. Giit nguyén ban an déan sy so thim cua Toa 4n nhan dan huyén M.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Nguyén Tan T
d6i véi bi don ong V& Vian S va ba Tran Thi Q.

Cong nhan va budc bi don tra lai phan dat cho nguyén don tai vi tri Ila dién
tich 56,4m?; canh ngang trudc gidp Lo nhya la 0,75m tinh tir vi tri 6ng T dang su
dung (vi tri 111), canh ngang sau la 0,75m giap song Cai Lon, dai hai canh gidp vi
tri phan dat 6ng S (vi tri 1) va vi tri phan dat 6ng T st dung (vi tri I1T), (c6 lugce d6
do dac kem theo).

Budc nguyén don Nguyén Tan T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
V6 Thi H1 thao dg, di doi hang rao cé chiéu dai 27,13m + 11,03m két cau khung
cot b tdng cbt thép, chan xay tuong mudi, trén rao ludi B40 (kém theo luge dd do
dac va bién ban tham dinh cua Toa an).

Chép nhan mot phan yéu cau cia nguyén don Nguyén Tan T ddi véi bi don
V&6 Vin S vé bdi thuong thiét hai do phan tai san bi xam pham.

Buoc bi don ong V& Van S ¢6 trach nhiém bodi thuong cho nguyén don
Nguyén Tan T véi sb tién 1.595.000d46ng (mot triéu nam trim chin muoi lam
nghin dong).

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don ong Nguyén Tan T duoc nhan lai s6
tién 300.000dong da nop theo bién lai thu sé 0001899 ngay 21/7/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén M, tinh Hau Giang.
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Bi don 6ng V& Vin S phai ndp 300.000d6ng an phi dan su so tham khdng c6
gia ngach ddi véi yéu cau boi thudng cia nguyén don dugc chap nhan.

V& chi phi do dac, tham dinh va trich luc hd so: Nguyén don di nop xong
toan bo chi phi nén bi don c6 nghia vu nop hoan tra lai cho nguyén don so tién
3.427.964 dong

3. V& an phi dan su phdc tham: Nguyen don dugc mién theo quy dinh. Bi don
o6ng Vo6 Van S phai chiu 300. OOOdong an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir vao
sb tién tam wng &n phi 300. OOOdong d3 nop theo bién lai thu s6 0006172, ngay
08/02/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén M, tinh Hau Giang thanh an phi.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 10/8/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.M, Héu Giang;

- Chi cuc THADS H.M;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trinh Thi Bich Hanh



