TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 135 /2022/DS-PT
Ngay: 26-12-2022
VIV Tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Cdc Tham phan: Ba Pinh Thi Quy Chi

Ong BUi Vin Binh

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién va Kiém sat vién dy khuyét ba Nguyén Thi T1
Huyén.

Trong cac ngay 19 va 26 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 118/2022/TLPT
ngay 25/10/2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa L, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 143/2022/QDPT-DS ngay 30 thang
11 nam 2022, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Giang Luu L, sinh nam 1981 (c6 mit)

Dia chi: T6 1, 4p L, x3 P, thi xi L, tinh Binh Phudc.

Bai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nim
1998 (c6 mat)

HKTT: Thén 22, xi N, huyén K, tinh Dik Lak

Dia chi: 164A, Hoang Vian Thuy, phuong 9, quan N, TP.H6 Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Nguyén Vin Hung — Vin phong Luat su Nguyén Hung va cong su

Pia chi: 164A, Hoang Vin Thy, phuong 9, quan N, TP.HO Chi Minh (c6
mat).

Bi don: 1. Ong Truong Minh T, sinh nim 1977 (Vang mit).
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Dia chi: T6 7, 4p L, xa P, thi xa L, tinh Binh Phudc

2. Ba Truong Thi Mai T1, sinh nam 1980 (c6 mat)

Dia chi: T6 1, 4p L, xa P, thi xa L, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia Ong Trwong Minh T: Ba Lé Thi Kim T2,
sinh nam 1981 (c6 mat).

Pia chi: T6 3, 4p L, xa P, thi xa L, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Giang Luu L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, cdc tai liéu chung cw kém theo don va loi trinh bay
ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Nam 2021 Ong Giang Luu L
duoc ting cho thira dit sb 1147, to ban dd sd 39, dién tich 1.623,8m?, dia chi to 1,
ap L, xa P, thi xa L. Ngudn gbc thtra dat 1a ctia ba Giang Thi T3, khi ba T3con séng
thira dat khong c6 ranh mébc va ba T3 gia yéu nén ciing khong biét rd ranh mde dat.
Cubi nam 2021 6ng Ltién hanh do dac lai thira dat thi phat hién Ba Truong Thi Mai
T1 dé xdy dung nha, dao him phét 14n sang thira dit cia 6ng L dién tich 59,5m?;
Ong Truong Minh T str dung dat 1an qua thira dit ctia dng L 60,4 m°. Viéc ba T1,
ong T trinh bay la 6ng Bui Van T4 mua dét cua ba Giang Thi T3 16i ban lai cho 6ng
T5 1a khong c6 can clr; viéc mua ban dat gitra Ba Truong Thi Mai T1 va ba Giang
Thi T3 ciing khong c6 gi tri phap 1y. Ong L yéu cau Toa an giai quyét: Budc Ba
Truong Thi Mai T1 tra lai cho 6ng L dién tich 59,5m2; budc Ong Truong Minh T
tra lai cho 6ng L dién tich 60,4m?; budc ba T1 phai thao d& cac cong trinh xay dung
trén dat tranh chap dé tra dat cho 6ng L.

Vé yéu cau phan t6 ctia Ba Truong Thi Mai T1. Ong Giang Luu L dong v tra
lai cho chi T1 6,7m?* dat phia bén hong nha ba T1 nhu ba T1 yéu cau.

Ba Trwong Thi Mai T1 va Ba Lé Thi Kim T2 trinh bay: Nam 2007 6ng
Truong Bach T6 (tén thuong goi 1a Cudng) 1a cha cua ba T1 va Ong Truong Minh
T ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Bui Van T4 thira dat s6 283, t ban d6 sb 39 tai
t6 1, ap L, xa P. Ngoai thira dat s6 283 thi 6ng T4con chuyén nhuong thém cho dng
T5 dién tich dat Sm x 12m gidp ranh phia sau cia thira dat so 283, dién tich dat 5m
X 12m nay ong T4 da mua cua ba Giang Thi T3 trudc d6. Nam 2009 ong T5 tach
thira dat 1am hai va tang cho lai cho hai con 13 Truong Minh Tva Truong Thi Mai
T1 (bao gdm ca dién tich dat 5m x 12m ma 6ng T4 mua cta ba T3 roi chuyén
nhuong cho dng T5). Nam 2010 ba T1 xdy dung nha & trén thira dat ma 6ng T5 cho
ba, do thira dit ngin nén ba T1 da cung v6i 6ng T mua thém cua ba T3dién tich dat
5m x 12m nam lién k& vé6i dién tich dat ma 6ng T4 da mua cua ba T3trudc day.
Viéc mua thém dat ctia ba T3 ¢6 1ap gidy mua ban, gidy ndy c6 xac nhan ctia ban ap
L. Ca hai phan dat mua thém ndy van nam trong gidy ching nhan quyén st dung
dat ciia ba Giang Thi T3. Nam 2021 ba T3 chét, manh dat cia ba T3 dugc chuyén
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quyén st dung cho Ong Giang Luu L 1 chau cua ba T3(6ng L séng chung véi ba
T3 tir nho). Ong L thay thiéu dat nén kién ba T1 va 6ng T dé doi dat.

Ba T1, 6ng T khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia Ong Giang Luu L vé
viéc yéu cau ba T1 phai tra lai 59,5m® dat va 6ng T phai tra lai 60,4m’ dat vi dét
nay 6ng T, ba T1 d3 mua va tra tién day du, sir dung on dinh tir nim 2010 dén nay.

Ba Truong Thi Mai T1 c6 yéu cau phan t6 d6i voi Ong Giang Luu L, yéu
cau O6ng Ltra lai cho ba T1 6,7m® dat ndam bén hong nha ba T1 ma hién nay 6ng L
dang st dung.

Nhiing ngwoi lam chikng xin ving mdt tai phién toa, tai cdc bién ban ldy
loi khai ho trinh bay:

Loi trinh bay ciia éng Trdn Duy H: Nam 2010 (6ng H khong nhé 1d ngay
thang), thoi diém d6 dng H dang 1am Trudéng 4p L thi c6 ba Giang Thi T3 va cb
Truong Thi Mai T1 mang gidy mua ban dat t6i nha 6ng H nho xac nhan viéc mua
ban dat giira hai ngudi. Ong H kiém tra gidy thi thiy dién tich dit mua ban giita ba
T3 va ¢ Tlghi 1a 5m x 12m nhung s6 5m c6 dau hiéu di bi sta chita. Ong H ¢
hoi thi hai nguoi nay khang dinh 1a ba T3 ban cho ¢d T1 dién tich 5m x 12m nén
6ng H dong ¥ ky xac nhan cho ho. Nha 6ng H & gan nha ¢ T1 va ba T3 nén 6ng H
biét 16 viéc mua ban dat nay, vi tri dat ma cd T1 mua cta ba T3 nam giap ranh phia
sau dat nha cd T1. Ong H nghe ¢d T1 noi 1a mua dat nay cua ba T3 dé lam cong
trinh phu (h6 ga, nha vé sinh).

Ngudn gbc thira dat ctia ba T1 dang quan 1y st dung hién nay 1a dat cua ba
T3, ba T3 ban cho nguoi khac va sau nay ¢d T1 mua lai ctia dng T4 va st dung dat
dén nay. Ba Giang Thi T3 khdng c6 con, Ong Giang Luu L 1a chau con ciia em rudt
ba T3 la Giang Luu T7. Ba T3 nubi Ong Giang Luu L tir nho. Ong L chung séng
cung v6i ba T3 trén thira dat dang tranh chip véi ¢ T1va 6ng T cho dén khi ba T3
chét vao nim 2021.

Loi trinh bay ciia éng Vii Xudn T8: Ong T8 hién nay dang 1a Trudng 4p L, x4
P, thi xd L. Vo thoi diém thang 5/2021 c6 doan cén b do dac dén do dac lai dién
tich dat thyc té dang st dung cua cac ho dan 4p L. Khi d6 Ong T8 1a nguoi dan
doan di do, khi do dén khu vuc nha c6 Truong Thi Mai T1, Ong Truong Minh T thi
Ong T8 c6 goi 6ng T, cd T1va ba Giang Thi T3 t6i thyc dia dé xac dinh ranh méc
thuc té ma cac bén dang st dung dé tién hanh do dac (thoi diém do dac ba T3 van
con séng). Khi do dac thi cac cha dat gdm ba T3, 6ng T, ba T1 khong c6 tranh chip
gi vé ranh gioi, mbc gi61 cac thua dat ma ho dang str dung. Can bd do dac khi do c6
danh dau mdc gidi bang son mau do theo nhu sy thong nhat cia cac bén giap ranh.

Trude khi do cac ho dan di pho to gidy ching nhan quyén st dung dat dé
ndp cho doan do dac. Ong T8 khong biét cu thé dién tich dat ciia cac ho nay trong
gidy ching nhan quyén sir dung dét 1 bao nhiéu, ciing khong biét dién tich dat thyc
té ma cac ho nay dang sir dung c6 dung vai dién tich ma ho da dugc cap trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hay khong.
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Khoang thang 6 hodc thang 7 nim 2021 thi ba Giang Thi T3 chét, thira dat
ctia ba T3chuyén quyén str dung qua cho ngudi chau 1a Giang Luu Long thi gitta
6ng Lvoi cd T1, dng Tmdi xay ra tranh chip.

Loi trinh bay Ong Truong Bach T6 (Cwong): Khoang nim 2006 hoic 2007
(khong nhd cu thé 1a ngay thang nim nao) 6ng T5c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng
Bui Van T4 mot thira dét tai ap L, x4 P, thi xa L. Do thoi gian da 1au nén ong T5
khong nhé thira dat s6 bao nhiéu, to ban d6 sé mdy, ciing khong nhd dién tich cia
thira dat, chi biét thira dit nay c6 chiéu ngang mat duong 1a 12m. Khi nhan chuyén
nhuong thi thira dit d3 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dt nhung cép cho
ngudi khac chtr khong phai 6ng T4, dng T4 mua lai rdi chuyén nhuong cho éng T5
roi 1am thu tuc chuyén nhuong tir ngudi chu dat cii sang cho 6ng T5. Khi nhan
chuyén nhuong thira dat nay ctia dng T4 thi gitta dng T5 va 6ng T4 con thoa thuin
la dng T4 chuyén nhuong cho 6ng T5 mdt khoang dat phia sau, tiép giap v6i canh
huéng tay ctia thira dat ma 6ng T5 nhan chuyén nhuong. Khoang dat nay c6 chiéu
ngang 12m, chiéu dai 5m, dng T4 ndi 1a khoang dat ndy mdi mua cia ba T3, chua
1am thi tuc chuyén nhuong dit.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng T4 thi 6ng T5 st dung ca phan dat
c6 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat va ca khoang dat mua thém phia sau
(chua 1am thi tuc chuyén nhuong). Khoang 2 — 3 nam sau thi 6ng T5 ting cho thia
dat nay cho hai con ciia 6ng T5 12 Truong Minh T va Truong Thi Mai T1, T va T1
tach thira dat 1am hai phan, mdi dira sir dung mot phan. Khoang dat phia sau ciing
chia d6i mdi dira mot nia theo chiéu doc cua thira dat.

Niam 2010 Truong Thi Mai T1 cét nha trén 16 dat ma 6ng T5 cho. Khi dao
mdng nha thi c6 ba Giang Thi T3 1a chu st dung dat phia sau ra thong nhat ranh
gidi dé cho tho dio méng nha. Khi d6 do thira dat ¢6 chiéu dai hoi ngin nén T1 hoi
mua thém ctia ba T3 mot khoang dét phia sau c¢6 chiéu ngang 12m, chiéu sau 5m
tiép giap v6i khoang dat nim ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat ma ong
T4da ban cho 6ng T5. Ba T3 dong ¥ ban va hai bén thoa thuan gia mua ban la
15.000.000d (muoi lam triéu dong). Khi ba T3dong y ban thi T1 méi dao mong nha
lui vé phia sau phan dat moi thoa thuan mua ctia ba T3. Ong T5 14 nguoi truc tiép
dung ra chi cho thg ddo mong nha cho T1 nén 6ng T5 chimng kién viéc thoa thuan
mua ban dat gitta ba T3 va ¢d T1 nhu da trinh bay & trén.

Loi trinh bay ciia anh Vi Thanh Q: Khi ¢d T1 xay nha thi 6ng C(bd cta cd
T1) c6 thué anh Q dao mong nha. Khi d6 dng Cva ba T3 ¢6 xac dinh ranh mbc dat
giita hai bén dé dng Ccam coc mdc, giang day cho anh Q dao moéng. Ban dau dng C
dinh dao méng nha hét chiéu dai thira dat cua cd T1(theo nhu coc mbc ma 6ng C va
ba T3 da thong nhat) nhung khi anh Q dang dao thi 6ng C va ba T3 roi coc moc
phia sau dat ctia ¢6 T1 ra thém 5 mét nita. Anh Q khong biét giita 6ng Cva ba T3
thoa thuan mua ban 5 mét dat phia sau nay nhu thé nao, chi nghe dng C néi la mua
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thém ctia ba T3 5 mét dé lam nha tdm phia sau nha. Trong 5 mét dat nay thi 6ng C
yéu cau 6ng Qué dao mong thém 2,5 mét con lai thi dé dat tréng.

Trude khi ddo moéng thi anh Q véi 6ng C c6 do dat dé xac dinh chiéu dai cua
moéng nha nhung thoi gian di 1au nén anh Q khong nhé chiéu dai 1 bao nhiéu mét.
Anh Q ciing khong duogc coi gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong biét
chiéu dai cta thira dat 12 bao nhiéu. Anh Q biét rd can nha cta ¢d T1 hién nay vin
con nguyén hién trang nhu khi xay dung ma ong C thué anh Q dao moéng nha.

Loi trinh bay cua anh V6 Ngoc T1: Anh T1 la hang xém véi Ba Truong Thi
Mai T1 va ba Giang Thi T3. Vao nam 2021 (khong nhé rd ngay thang) c6 doan can
bo do dac dén do dac lai dién tich dit thuc té dang str dung cua cac hd dan ép L.
Khi d6 cac ho dan trong d6 c6 anh T1 ra chi ranh gioi dét cho can bo do dac, luc do
anh T1 chimg kién ba Giang Thi T3 ciing chi ranh dat cta ba T3 d¢ do dac. Ba T3
chi ranh gi6i giita dat ctia ba T3 va dét cta ¢d T1 tai ngay vi tri coc mbc phia sau
nha ¢d T1. Theo nhu ranh mbc ma ba T3chi thi phin dit c6 ham bioga (phia sau
nha cd T1) thudc vé dat caa cd T1. Sau khi tién hanh do dac dat xong mot thoi gian
ngan thi ba Giang Thi T3 méi chét.

Loi trinh bay ctia ba Pham Thi D1: Ba D1la hang x6m véi Ba Truong Thi
Mai T1 va ba Giang Thi T3, Ba D1 c6 nha, dat gidp ranh voi dat ctia ba Giang Thi
T3 (nay di chuyén quyén sir dung cho Ong Giang Luu L). V& ngudn gbc thira dat
ctia ¢6 Mai T1 trude kia 1a dat cua ba Giang Thi T9(ba T9I a em rudt ba T3- nay ba
T9 d3 chét), ba T9 cho con géi 14 Ta Thi H1 cit nha ¢. Chi H16 trén dat mot thoi
gian thi chuyén nhuong cho mét nguoi tén Mai A; ba Mai A tiép tuc chuyén
nhuong cho 6ng T4 roi 6ng T4 chuyén nhugng cho 6ng C (6ng C 1a cha rudt cia
chi Mai T1 va Ong Truong Minh T), sau d6 6ng C chia cho chi Mai T1 vaéng T
mdi ngudi mot nita (chiéu ngang mdi ngudi 6m mit duong, chiéu siu thi Ba D1
khong rd). Khi 6ng T4 nhan chuyén nhuong dat caa ba Mai A thi do chiéu sau cua
thira dat hoi ngan nén 6ng T4 c6 mua thém cta ba Giang Thi T3 5m chiéu sau va
12m chiéu ngang giap ranh phia sau thira dat ma 6ng T4 méi mua cua ba Mai A.
Khi 6ng T4 hoi mua dat caa ba T3 thi co t6i & d6 nén tdi ching kién viée trao doi
mua ban dat, 6ng T4 mua phan dat nay cua ba T3 véi gid 15.000.000d (muoi 1am
triéu dong) nhung lic d6 toi khong thay ba T3 va 6ng T4 lam gidy to mua ban dat,
6ng T4 tra tién mua dat cho ba T3 15.000.000d (mudi lam triéu dong) ngay trude
mat to1.

Trong thdi gian ¢6 Mai T1 cat nha trén thira dt nay thi ¢d T1 c6 thoa thuan
mua thém cua ba T3 5m chiéu sau va 12m chiéu ngang giap ranh phia sau dét cta
cd T1 va ong T. Viéc mua thém dat ciia ¢O T1 co t6i chimg kién, gid mua la
15.000.000d (muoi 1am triéu dong), hai bén c6 lam gidy mua ban dat viét tay, co toi
ky tén lam ching, sau khi lam gidy mua béan thi c6 mang gidy mua ban niy t&i nha
ong Tran Duy H 1a Truong ap L dé ong H ky tén x4c nhan viéc mua béan.
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Loi trinh bay ciia éng Bui Van T4: Tai Bién ban 1ay 161 khai ngay 01/6/2022
6ng T4 khai: Khoang nim 2002 (khong nhé cu thé 1a ngdy thang nim nao) dng T4
c6 nhan chuyén nhuong cua ba Lan A1lmot thira dat tai ép L, xa P, thi xa L. Do thoi
gian di 1au nén 6ng T4 khong nh¢ thira dat sb bao nhiéu, to ban db s6 may, ciing
khong nhé dién tich cua thira dat. Khi nhan chuyén nhuong thi thira dat da duoc
cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Ong T4 nhan chuyén nhuong nhung
khong lam thu tuc sang tén thira dat, sau khi nhan chuyén nhuong dugc may thang
thi dng T4 tiép tuc chuyén nhuong thira dit cho 6ng C (khong biét ho tén cu thé).
Khi chuyén nhuong dat cho dng C thi 6ng T4 chuyén nhuong nguyén thira theo
nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma Nha nude da cap. Ong T4 khoéng mua
thém dét cia ba Giang Thi T3 va ciing khong chuyén nhuong cho dng C dién tich
dat ngoai gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap.

Tai Bién ban lay 10i khai ngay 02/8/2022 6ng T4 khai: Khi éng T4 nhan
chuyén nhuong thira dat, thi ba Giang Thi T3 ¢6 cho 6ng T4 mdt it dat phia sau va
6ng T4 c6 cho ba T3 mot it tién, 6ng T4 khong ban phan dat ma ba T3 da cho 6ng
T4. Ong T4 thtra nhan noi dung doan ghi 4m ma ba T1 giao ndp ghi lai ndi dung
trao doi gitra 6ng T4 va ba T1 khi ba T1 nho 6ng T4 ra 1am chung.

Tai Bin dn dén sw so tham so 23/2022/DS-ST ngay 06 thing 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa L, tinh Binh Phuwoc tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ong Giang Luu L vé viéc budc Ba
Truong Thi Mai T1 tra lai cho 6ng L 59,5m* dét thudc thira dat s6 1147, to ban dd
s6 39, tai ap L, x4 P, thi x4 L, tinh Binh Phudc.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Ong Giang Luu L vé viéc budc Ong
Truong Minh T tra lai cho 6ng L60,4m* dat thudc thira dat sé 1147, to ban do sb
39, tai 4p L, x4 P, thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 ban do dac dat tranh chdp kém
theo)

2. Cong nhan su thoa thuan gitta Ong Giang Luu L va Ba Truong Thi Mai
T1 vé viéc Ong Giang Luu L tra lai cho Ba Truong Thi Mai T1 6,7m? dét thudc
thira dat s6 715, to ban dd sd 39, dia chi tai 4p L, x4 P, thi xa L, tinh Binh Phuéc.
C6 ttr can va s6 do cac canh nhu sau: Phia Pong bac giap thira dat s6 1147 cua Ong
Giang Luu L, canh dai 21,31m; phia Tay nam giap v&i phan dat con lai cia thia
dat s6 715 ciia Ba Truong Thi Mai T1, canh dai 21,38m; phia T4y bac giap thira dat
sb6 1147 cua Ong Giang Luu L, canh dai 0,51m. (c6 ban do dac dét tranh chép kem
theo)

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duwong su c6 nghia vu lién hé voi
cac co quan quan ly dat dai & dia phuong dé diéu chinh Gidy chtimg nhan quyén sir
dung dét cho dang véi thuc té sir dung.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.



Ngay 14/9/2022 nguyén don Ong Giang Luu L c¢6 don khang céo ban an so
tham. D& nghi Toa an cip phuc thim sira ban an so thdm theo hudng chdp nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don va dai dién Gy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao.

Cac bén duong su giir nguyén yéu cau va khong ty thoa thuin dugc voi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé, quyén loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi déng xét
XU:

Xem xét vé thu tuc t6 tung cta cip so thim nhu khi tién hanh viéc xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia tai san c6 ra quyét dinh hay khong, quyét dinh dua vu
an ra xét xtr khong c6 tén cta Kiém sat vién tham gia phién Toa va Hoi dong xét xur
ngay 06/9/2022 c6 sy thay ddi Hoi thAm nhan dan so véi quyét dinh dua vu an ra
x€t Xtr.

Truong hop Toa cip phic thim khong thé khic phuc duge cac 18i vi pham
vé to tung néu trén thi dé nghi Ho1 déng xét xur huy toan bd Ban &n dan su so tham
s6 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan déan thi xa L, tinh
Binh Phudec.

Truong hop khic phuc duoc cac 161 vi pham vé t6 tung néu trén thi dé& nghi
Hoi dong xét xir tuyén:

Chép nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cuia nguyén don Ong
Giang Luu L, stra ban an dan su so tham cta Toa 4n nhan dan thi xa L, chép nhan
mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ong Giang Luu L Tuyén xir:

Budc Ba Truong Thi Mai T1 tra lai cho 6ng L dién tich dat 1an chiém Ia
59,5m* va budc Ong Truong Minh T tra lai cho dng L dién tich dit l4n chiém 13
60,4m? thudc thira dat s6 1147, t& ban do sb 39 (Theo so dd do dac cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa L ngay 27/12/2021);

Budc ba T1 phai thao d& cac cong trinh xay dung va budc 6ng T phai thao d&
b6 toan bd mdc ranh hang rao trén phan dat tranh chap dé tra dat cho 6ng L.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- Vé viéc tuan tha phap luat to tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu ding theo quy dinh ctia B luat t6 tung
dan su.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu 308
ctia BLTTDS khong chap nhan khang céo clia nguyén don; giit nguyén ban an dan
su so tham s6 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thi
xa L, tinh Binh Phuéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai liéu, chirg ctr 0 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1i déng x¢ét x1r phuic thdm nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo caa Ong Giang Luu L 1am trong thoi gian luat
dinh, hinh thitc va noi dung pht hop cac tai cac Diéu 272, Diéu 273 cta Bo luat td
tung dan su 13 hop 1& nén dugc chap nhan.

[2] Xét khang cao cua Ong Giang Luu L va y kién ctia nguoi bao vé, quyén
loi ich hop phap cho nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] V& t6 tung:

- V& thanh phan Hoi ddng xét xir ngay 06/9/2022 c¢6 su thay d6i Hoi tham
nhan dan so v6i quyét dinh dua vu an ra xét xir. Tuy nhién theo cac tai liéu chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién viéc thay d6i thanh phan Hoi dong xét xtr ¢ quyét
dinh thay d6i nguoi tién hanh t6 tung (BL124A).

- Bdi véi Quyét dinh dua vu an ra xét xir khong co tén cua Kiém sat vién
tham gia phién toa 1a co thiéu sot ciia cip so tham. Tuy nhién, Kiém sat vién tham
gia phién toa duoc phan cong theo Quyét dinh s6 31/QD-VKS-DS ngay 19/8/2022
ctia Vién trudong vién kiém sat nhan dan TX. Binh Long (BL 129A). Mit khac qua
trinh giai quyét vu an sau khi nhan quyét dinh xét xir va tai phién toa so tham dai
dién theo uy quyén cia nguyén don ciing khong c6 y kién gi vé thanh phan Hoi
d6ng xét xir cling nhu Kiém sat vién tham gia phién toa.

- Pbi v6i bién ban xem xét, thaim dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
28/7/2022 khong thé hién can ¢ vao quyét dinh xem xét thim dinh tai chd, quyét
dinh dinh gi4 tai san va thanh lap Hoi dong dinh gia tai san nao 1a co thiéu sot cia
cap so tham. Tuy nhién, theo céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién
trude khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia Toa &n cip so tham da
ban hanh cac quyét dinh néu trén (BL 109. 110).

Nhu vay, viéc thiéu s6t néu trén cta cép so' thAm khong lam anh huong dén
ndi dung giai quyét vu an ciing nhu quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy
nén yéu cau hily 4n cta ngudi bao vé, quyén loi ich hop phap cho nguyén don
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[2.2] V& noi dung:

Xét nguodn gdc dién tich dat dang tranh chap: Theo 10i trinh bay ciia nguyén
don thi dién tich dét tranh chép nam trong thira dat sb 1147, to ban dd sd 39 dién
tich 1.623,8m? toa lac tai 4p L, xa P do Ong Giang Luu L dugc 6ng Giang Luu T7
ting cho quyén sir dung dat vao ngay 28/10/2021. Thua dit trén trudc dé ong
Tuyén duoc nhan thira ké quyén str dung dat nay tir ba Giang Thi T3 vao ngay
24/9/2021. Khi chuyén quyén st dung dat thi chi thyc hién theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat ma trudc d6 ba Giang Thi T3 di duogc cip gidy CNQSDP nén
khong tién hanh do dac dé xac dinh dién tich, vi tri va ranh gidi, mbc gidi cua thia
dat.



Bi don Ba L& Thi Kim T2, Ba Truong Thi Mai T1 xadc nhan dién tich dat
tranh chip ma hién nay 6ng T, ba T1 dang quan 1y va st dung nam trong gidy
CNQSPD cuia ba Giang Thi T3 thudc thira dat sb 1147, t ban d6 s6 39 dién tich
1.623,8m” toa lac tai 4p L, xd P (nay do Ong Giang Luu L duoc 6ng Giang Luu T7
ting cho quyén str dung dat vao ngay 28/10/2021). Ngudn gdc dién tich dat tranh
chép trén 1a do nam 2007 6ng Truong Bach T6 (tén thudng goi 1a Cudng) 1 cha
ctia ba T1 va 6ng Tco nhan chuyén nhuong ctia 6ng Bui Van T4thira dat s6 283, to
ban d6 sb 39 tai to 1, 4p L, xd P. Ngoai thira dat sb 283 thi 6ng T4con chuyén
nhuong thém cho 6ng T5dién tich dat 5m x 12m giap ranh phia sau cta thira dit s6
283, dién tich dat 5m x 12m nay 6ng T4d3 mua cta ba Giang Thi T3 trudc d6. Nam
2009 dng T5tach thira dat 1am hai va tang cho lai cho hai con 1a 6ng T va ba T1
(bao gdm ca dién tich dat 5m x 12m ma 6ng T4 mua cta ba T3rdi chuyén nhuong
cho 6ng T5). Nam 2010 ba T1 xiy dung nha ¢ trén thira dat ma dng T5 cho ba, do
thira dat ngin nén ba T1 di cung v6i 6ng Tmua thém cta ba T3dién tich dat Sm x
12m nam lién ké voi dién tich dat ma 6ng T4 da mua cua ba T3 trudc day.

Tai phién Toa dai dién y quyén ciia nguyén don va nguoi bao vé, quyén loi
ich hop phap cho nguyén don cho rang Toa cp so tham cin ctr vao gidy chuyén
nhuong viét tay (ban pho t6) ngay 03/6/2010 giita ba T1 véi ba T3 vé viéc ba T3 ¢6
chuyén nhugng dién tich dat (05m x 12m) cho ba T1 va 16i khai cua ba T1, 6ng T4
va mot sé nguoi lam chung dé xac dinh ba T3 ¢ ban cho 6ng T4 dién tich dat
chiéu dai 5m, chiéu rong hét dat (sau nay 6ng T4 ban lai cho 6ng T5 bd ba T1 va
ong T) dé bac yéu cau khoi kién 1a khong dung quy dinh cta phap luat boi: Gidy
chuyén nhuong ngay 03/6/2010 chi 13 ban phé td, ndi dung mua ban khéng xéc
dinh vi tri dat, khong dam bao vé hinh thuc, 101 khai cua 6ng T4 vé viéc mua thém
dat ctia ba T3 con mau thuan. Nam 2017 ba T3 duoc cip doi gidy CNQSDD thi
dién tich dt tranh chip néu trén van thé hién trong gidy CNQSDD cua ba T3, mat
khac quyén st dung dat cip cho ho ba T3 nhung khi mua ban khong ¢ ¥ kién cta
ong L.

Xét y kién cia dai dién Gy quyén cua nguyén don va ngudi bao vé, quyén loi
ich hop phap cho nguyén don Hoi dong xét xir thdy rang:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham ba T1 va ong Tco giao ndp
chtng ctr 1a mot gidy chuyén nhuong viét tay ngay 03 thang 6 nam 2010 (ban phd
t6) ¢6 chit ky xac nhan cua Tham phan giai quyét vu an va tai phién Toa phuc tham
ba T1 dd cung cap ban gbc dé dbi chiéu thé hién ba T1 c6 mua cua ba T3dién tich
dat Sm x 12m voi gia tri mua ban 13 15.000.000d (muoi 1am triéu dong), gidy nay
c6 xéac nhan ciia 6ng Tran Duy H 14 Truéng ap L, xi P.

Pbi voi viec 6ng T4 c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba T3 mot khoang dat co
dién tich 5m x 12m giap ranh v&i phia sau cua thira dat chuyén nhuong cho dng T5
va 6ng T4 chuyén nhuong cho 6ng T5 ca phan dat mua thém cia ba T3. Viéc mua
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ban trén dugc 6ng T4 thira nhan trong ndi dung doan ghi 4&m ma ba T1 giao ndp
1am chimg ctr thé hién viéc 6ng T4 c6 mua dét cua ba T3rdi ban cho 6ng T5.

Nhu vy, c6 can clir ching minh lic con sdng ba T3 c¢6 chuyén nhuong cho
6ng T4 dién tich dat Sm x 12m sau d6 6ng T4 chuyén nhuong cho 6ng T5 va nam
2010 ba T3 tiép tuc chuyén nhuong cho ba T1 dién tich dat 5m x 12m.

Xét, vé hinh thirc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cac bén
khong 1ap van ban va lap gidy viét tay 1a chua ding theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién bén mua da thuc hién xong nghia vu T1 todn cho bén ban va bén ban
cling da giao dat, thé hién cac bén da xac dinh ranh gi6i dat, st dung on dinh va ba
T1 ciing dd xay dyng nha va ham ciu trén phan dién tich dat tranh chap tir nim
2010 dén nay nhung ba T3 khong c6 y kién gi, khi ba T3 chuyén nhuong mic du
gidy CNQSDD dumng tén ho ba T3 nhung quan hé giira 6ng Lva ba T3la chéu dén ¢
cung voi ba T3, vé dién tich dat ma ba T10 chuyén nhuong cho ba T1 va éng T4
trudc day dang nam trong gidy CNQSDD cua ba T10 1a do sau khi mua hai bén
moi chi xac nhan ranh gidi theo thuc té dé sur dung chua Iam thu tuc tach thira theo
quy dinh cta phap luat. Nhu vay cin ct theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy
nam 2015 va Nghi quyét sé 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhéan déan toi cao thi giao dich néu trén duoc cong nhan. Nhu
vay, Toa an cap so tham khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia dng L 14 ¢6 can cir
va dang phap luat.

Dbi v6i phan an phi dan su so thdm: Qua trinh giai quyét Toa cap so tham thu
Iy yéu cau phan t6 cua ba T1 va ba T1 da dong tién tam Gng an phi, tai phién hoa
giai cac bén thong nhat théa thuan duoc phan yéu cau phan té6 nhung Toa cap so
tham khong xem xét thoa thuan vé phan an phi va ciing khong tuyén phan an phi
cho duong su nao 1a co thiéu sot can nhac nhd cap so tham rat kinh nghiém. Tai
phién toa phac tham ba T1 tu nguyén ndp phan an phi nay nén can tuyén ba T1 c6
nghia vy chiu 4n phi ddi v6i yéu cau phan t6 néu trén.

Dbi voi phan an phi ctia 6ng LToa cip so tham tuyén 6ng Lphai chiu an phi
c6 gia ngach 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu 147 ctia Bo luat t6 tung dan su
va diém a khoan 2 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an. Do vy, can phai sira ban
an so thAm vé an phi cho phu hop, chi budc 6ng Lchiu 4n phi so tham 300.000
dong.

Tt nhitng phén tich trén, yéu cau khang céo caa nguyén don 1a khéng c6 cin
ctr nén Hoi ddng xét xtr phic thadm khéng chap nhan khang cdo cua 6ng L. Sira mot
phan quyét dinh ctia ban an so thim vé phan an phi.

[3] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.
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[4] An phi dan su phtic thim: Do yéu cau khang cdo cua 6ng L khong dugc
chap nhan. Tuy nhién, viéc khang céo ctia 6ng Ldan dén phai sira mot phan ban an
so tham nén 6ng Lkhong phai chiu 4n phi Dan sy phuc tham.

Céac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Ong Giang Luu L.

Stra mot phan Ban an dan sy so thim sé 23/2022/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thi xa L, tinh Binh Phudc vé phan an phi.

Ap dung cac Piéu 164, 166 va Diéu 129 Bo luat dan su nam 2015; Diéu 203
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 02/2004/NQ — HDTP ngay 10/8/2004 cia
Hoi ddng tham phdn Toa 4an nhin dan t6i cao; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Ong Giang Luu L vé viéc budc
Ba Truong Thi Mai T1 tra lai cho 6ng L59,5m? dit thudc thira dit s 1147, to ban
d6 s6 39, tai 4p L, x4 P, thi x4 L, tinh Binh Phuéc.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Giang Luu L vé viéc bude Ong
Truong Minh T tra lai cho 6ng L60,4m* dat thudc thira dat sé 1147, t& ban do sb
39, tai 4p L, xa P, thi xa L, tinh Binh Phudc. (c6 ban do dac dat tranh chap kém
theo)

2. Cong nhan sy thoa thuan gitta Ong Giang Luu L va Ba Truong Thi Mai
T1 vé viéc Ong Giang Luu L tra lai cho Ba Truwong Thi Mai T1 6,7m’ dét thudc
thira dat s6 715, to ban dd sb 39, dia chi tai 4p L, x4 P, thi xd L, tinh Binh Phuéc.
C6 tlr can va sb do cac canh nhu sau: Phia Dong bac giap thira dat s 1147 cua Ong
Giang Luu L, canh dai 21,31m; phia Tdy nam giap v6i phan dat con lai cua thira
dat s6 715 ciia Ba Truong Thi Mai T1, canh dai 21,38m; phia T4y bac giap thira dat
s6 1147 ctiia Ong Giang Luu L, canh dai 0,51m. (c6 ban do dac dat tranh chap kém
theo)

Sau khi ban an c6 hiéu luc phéap luat, cac duong su c6 nghia vu lién h¢ voi
cac co quan quan ly dat dai & dia phuong dé diéu chinh Gidy chtmg nhin quyén st
dung dét cho dang véi thuc té st dung.

3. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Giang Luu L phai chiu 600.000d (sdu trim nghin déng) an phi dan sy so
tham, dugc trir di 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi da ndp tai
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bién lai thu s6 0002648 ngay 29/3/2022 cia Chi cyc Thi hanh an dan su thi xa L,
con lai phai dong 300.0004d (ba trim nghin dong).

Ba Truong Thi Mai T1 phai chju 300.000d (ba trim nghin dong) 4n phi dan
su so tham, duoc trir di 300.000d (ba tram nghin dong) tién tam tng an phi d ndp
tai bién lai thu s 0002650 ngay 28/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi x3 L

Vé an phi dan sy phic tham: Ong Giang Luu L phai chiu 300.000 déng,
dugc trir vao sb tién tam tng an phi 6ng L di ndp theo bién lai thu tién tam tmg an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0002761 ngay 16/9/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa
L, tinh Binh Phuéc.

Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xa L;

- Chi cuc THADS thi xa L;
- Cac duong su;
- Lwu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Lé Quang Ninh
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