TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAlI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 31/2017/KDTM-PT

Ngay: 22 — 8 -2017

V/v: “Tranh chiap hop ddng tin

dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phuic tham gém co:

Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén
Céc thdm phan: Ong Pham Cong Muoi
Ong biang An Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai thanh phé H6 Chi Minh

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Cao Minh Tri - Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai try s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh pho
H6 Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y sb: 45/2016/TLPT-KDTM
ngay 07 thang 09 ndm 2016 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham sé: 03/2016/KDTM-ST ngay 19
thang 7 nam 2016 cia Toa &n nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 35/2017/QD - PT ngay
10 thang 3 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (Trudc la Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan N)

Dia chi tru s¢: Phd B, phuong H, quan H, Thanh phd Ha Noi
Pia chi lién lac: Puong K, phuong 3, quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Dinh Vian V (c6 mit)

- Bj don: Ong Nguyén Hong T — Cha Doanh nghiép tu nhan H (ving mit)



Dia chi: Ap R, thi tran T, huyén T1, tinh Long An.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Lé Vian H, sinh ndm 1948 (vang mat)
2/ Ba Nguyén Thi Kim D, sinh nam 1951 (Chét ngay 15/8/2015)

Nguoi dai dién hop phap cua dng H va 1a dai dién thira ké quyén va nghia vu
cua ba Nguyén Thi Kim D (chét): Ba L& Thi T, sinh nim 1977 (c6 mat).

Cung dija chi: Bao D, phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.
3/ Ba Lé Thi T2, sinh nam 1977 (c6 mit)

Pia chi: Bao B, phuong 4, thanh phd T, tinh Long An.
Nguoi bao vé quyen lgi ich hop phap cia ba T:

Luat su Nguyén Anh T3 — Poan luat su tinh Long An (c6 mit)
4/ Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968 (c6 mat)

Pia chi: Ap H, x& V, huyén C, tinh Bén Tre.

5/ Ong Nguyén Hong T1, sinh nam 1959 (vang mit).

6/ Ba Lé Thi My L, sinh nam 1963 (ving mit).

7/ Ba B Thi Huynh N, sinh nim 1981 (vang mit).

Cung dia chi: Ap R, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

8/ Van phong cong chiing M

Dja chi: Phuong 2, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C — Trudng vin phong (vang
mat)

9/ Uy ban nhan dan thanh phé Tan An, tinh Long An (xin xét xir vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén nghia vu t tung cua ba Nguyén Thi
Kim D va ciing 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T2, ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van B.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién ngdy 01/11/2009 va nhitng 10i trinh tiép theo nguyén
don 12 Ngan hang thuong mai ¢6 phan N (nay 12 Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q)
va cac chiing ct, tai liéu c6 trong hd so ndi dung vu an thé hién sau:

Trudc day, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N ¢6 cho 6ng Nguyén Hong T
la cha Doanh nghiép tu nhan H (DNTN H) vay tién theo 03 hop dong tin dung sau:

- Hop ddng tin dung sé 301/2007/HDTD —PGD 2 ngay 30/11/2007, vay sb
tién 280.000.000 dong, thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan dau; phuong
thae tra no vay la tra 13i va goc hang thang, muc dich vay dé mua xe 6 t6. Tai san
thé chép cho hop déng vay la xe 6 t6 TOYOTA INNOVA bién s 62L-6390, theo
hop ddng thé chap sé 310/2007/HDTC-PGD2 ngay 14/12/2007. Tinh dén ngay
29/10/2009, cha DNTN H chi méi thanh toan cho ngan hang tong cong sb tién
21.629.698 d6ng. Do chu Doanh nghiép tu nhan H d3 vi pham nghia vu tra no,
ngay 12/04/2009 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N chuyén toan bd sé ng vay con
thiéu sang ng qua han. Tinh dén ngay 29/10/2009, chu Doanh nghiép tu nhan H
con no tong cong goc va 13i 1a 167.882.102 dong.

- Hop dong tin dung sé 1208026/TDNH ngay 09/05/2008, vay sé tién
420.000.000 dong, thoi han vay la 46 thang ké tir ngay giai ngan dau; phuong thic
tra no vay la tra 14i va goc hang thang, muc dich vay dé mua xe. Tai san thé chap
cho hop ddng vay nay 1a xe & t6 hiéu FAW bién sé 62L-7016, theo hop ddng thé
chap s6 1208027/HDTC ngay 09/05/2008. Tinh dén ngay 29/10/2009, chit DNTN
H chi mai thanh toan cho ngan hang tong cong sé tién 14i 1a 49.397.794 dong. Do
chiu DNTN H da vi pham nghia vu tra ng, ngay 12/04/2009 Ngan hang Thuong mai
c6 phan N chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang ng qua han. Tinh dén ngay
29/10/2009, ch DNTN H con ng tdng cong gdc va 14i 1a 262.867.188 ddng.

- Hop dong tin dung s 1209001/TDNH ngay 22/01/2009, vay sé tién
1.000.000.000 dong thoi han vay l1a 12 thang ké tir ngay giai ngan dau; phuong
thire tra no vay 1a tra 13i va goc hang thang, muc dich vay dé b sung véon luu dong.
Tai san thé chap cho hop dong vay nay la quyén sir dung dat (dat & do thi), dién
tich 2.313m? theo giy chirng nhan quyén sir dung dat ¢ sé6 AH 144156 do Uy ban
nhan dan thi x4 T (nay 14 Uy ban nhan dan Thanh phé T) cap ngay 04/04/2007 do
ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Van H ding tén theo hop ddng thé chap sb
1208001/HDTC ngay 23/01/2009 d&é dam bao thuc hién nghia vu dan sy cua bén
vay d6i voi ngan hang. Tinh dén ngay 29/10/2009, chit DNTN H chi méi thanh
toan cho ngan hang téng cong sb tién 1ai 1a 43.479.167 dong. Do DNTN H di vi
pham nghia vu tra no, ngay 12/04/2009 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N toan bo
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s6 ng vay con thiéu sang no qua han. Tinh dén ngay 29/12/2009, chit DNTN H con
no tong cong goc va 13i 1a 1.035.569.676 ddng.

Ngén hang Thuong mai ¢6 phan N khai kién yéu cau chi DNTN H phai tra
cho ngan hang téng s6 ng theo 03 hop dong tin dung néu trén 1a 1.419.286.501
ddng ng gbc va tong tién 14i, tién phat tam tinh toi ngay 29/10/2009 1a 47.032.465
ddng va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra dat no cho ngan hang. Néu Chu DNTN H
khong thuc hién dung nghia vu tra ng dé nghi Toa cho phat méi tai san dam bao
trong cac hop dong tin dung néu trén dé thu hdi no.

Tai phién toa so tham ngay 09/6/2010, dai dién ngan hang yéu cau ong
Nguyén Hong T phai thanh todn ng nhu sau:

- Béi vé6i hop dong tin dung sé 301/2007/HDTD — PGD 2 ngay 30/11/2007
6ng Nguyén Hong T da thanh toan no gdc, 14i dd xong, nén ngin hang da tat toan
va giai chap tai san thé chap Ia chiéc xe 6 t&6 TOYOTA INNOVA bién sé 62L-
6390, Gidy ding ky xe 6 to s6 000562 do Cong an tinh Long An ding ky ngay
28/11/2007 theo hop ddng thé chap sé 310/2007/HDTC-PGD2 ngay 14/12/2007.
Nén ngan hang khéng yéu cau gi dbi véi hop dong nay nira.

- Pbi voi hop dong tin dung so 1208026/TDNH ngay 09/05/2008, Ngan
hang yéu cau tra von vay 1a 261.614.570 dong, 1ai vay la 25.935.227 dong, 14i phat
g6c qué han 1a 2.228.528 ddng va tién phat cham tra 1ai 1a 1.094.664 déng. Tong
g6c va 1ai 1a 290.872.989 ddng (13i vay tinh dén ngay 09/06/2010).

- Pbi voi hop dong tin dung sé 1209001/TDNH ngay 22/01/2009, Ngan
hang yéu cau tra von vay 1a 1.000.000.000 dong, 13i vay 1a 114.104.444 dong, lai
phat g¢ qua han 1a 26.302.222 ddng va sé tién phat cham tra 13i 1a 5.316.583 dong.
Tong goc va 1ai 1a 1.145.723.249 ddng (13i vay tinh dén ngay 09/06/2010).

Néu dng Nguyén Hong T 1a chit Doanh nghiép tu nhan H khong tra thi yéu
cau phat mai tai san thé chap theo 02 hop dong tin dung néu trén dé thu hoi no.

Bi don ong Nguyén Hong T - Cha Doanh nghiép thira nhan cé vay 03 hop
dong tin dung nhu dai dién ngan hang Thuong mai c6 phan N da trinh bay.

- Hop d6ng tin dung sé 301/2007/HDTD — PGD 2 ngay 30/11/2007 thi éng
da tat toan xong sé tién no va 1ai cho Ngan hang.

- Hop ddng tin dung sé 1208026/ TDNH ngay 09/05/2008, 6ng con ng gbc
va 1ai nhu dai dién Ngan hang trinh bay va cam két 1a s& thanh toan s tién theo
dung thoi han cho ngéan hang.



- Hop d6ng tin dung s6 1209001/TDNH ngay 22/01/2009, dng cho ring dng
chi vay giim ba Nguyén Thi Kim D va&i sé tién 1a 1.000.000.000 dong, dng T da
dua s6 tién nay cho ba D, ba D hira la s& thanh toan 13i hang thang. Dén nay ba D
chua tra tién cho Ngan hang, ong dé nghi Toa budc ba D phai tra cho ngan hang
mét ty dong va l&i vay phat sinh, vi ba D da déng ra bao 1anh cho dng véi ngan
hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay dugc thé hién hd so trong
qua trinh giai quyét:

Ong Lé Vian H va ba Nguyén Thi Kim D trinh bay: Vg chong 6ng va vog
chdng éng Nguyén Hdng T1, ba Nguyén Thi My L 14 théng gia. Vao ngay
16/12/2008, 6ng T1, ba L c6 dén nha ba muon Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 AH 144156 do Uy ban nhan dan thi x4 T (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh phé T)
cap ngay 04/04/2007 do ba Nguyén Thi Kim D dung tén. Viéc cho muon nay co
lam gidy tay ghi muon ngay 16/12/2008 dén ngay 16/12/2009 tra lai. Nhung dén
ngay 23/01/2009, 6ng T1, ba L cho con trai 6ng ba la 6ng T muon lai. Viéc vo
chdng ba ky vao hop ddng bao 1anh cho DNTN H la do vo chong ba bj lira dbi, ky
nham. Cho nén, ngay 08/3/2010 va ngay 03/12/2009 6ng, ba lam don phan t6 yéu
cau vo chong 6ng T1, ba L phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat da
muon, 6ng ba khong dong y hop dong thé chip sé 1208001/HPTC ngay
23/01/20009.

Ong Nguyén Hong T1 va ba Nguyén Thi My L trinh bay: Ong, ba thira nhan
c6 muon giay chitng nhan quyén sir dung dat nhu ong H, ba D trinh bay dé vay tién
Ngén hang,nhung khong vay vi gidy chang nhan quyén sir dung dat nay do ba D
dung tén, nén ong ba da tra lai cho dng H, ba D. Ong H, ba D da cam gidy ching
nhan quyén st dung dat nay dé vay tién va cho vo chong ong muon 1.000.000.000
dong vai 1ai suat 1a 2%/thang. Vo chong éng c6 lam gidy muon tién dua cho ba D
cat gitr, cung ky ten hen mot nam tra tién lai cho ba D. Do 1am an thét bai, thua 15
nén éng T1, ba L chua c6 tién tra lai cho ba D.

Ba B4 Thi Huynh N trinh bay: Chong ba la 6ng Nguyén Hong T c6 vay tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N 1.000.000.000 dong cho ba Nguyén Thi Kim D
thi ba hoan toan khong biét gi ca. Viéc ba D ding Gidy ching nhan quyén st dung
dat dé bao lanh cho dng T vay tién tai ngan hang thi ba khéng biét va ciing khong
nghe 6ng T ndi lai. Con chiéc xe & t6 INNOVA Ia tai san riéng cua vo chong ba
vay tién mua tra gop tai ngan hang Thuong mai ¢4 phan N va vo chong ba da tat
toan xong véi ngan hang, nén chiéc xe nay khong lién quan dén vu viéc nay.
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Ba Lé Thi T2 trinh bay: Ba la mot trong nhirng nguoi con caa 6ng H, ba D,
dang cu ngu trén phan dat ma cha me cua ba da bi phia 6ng T, 6ng T1, ba L lira gat
nén da ky vao hop dong thé chap phan dat cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N
dé bao lanh ng vay cho 6ng T trén dat di c6 x4y dung 16 can nha tro va lam 04 nha
tién ché dé cho thué giir xe 6 t6 trén toan bo dién tich dat thé chap nay. Do dé, ba
yéu cau dugc hay hop ddng thé chap nay dé ¢am bao quyén loi cho ba theo nhu
ban an Kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010,
Toa an nhan dan tinh Long An va ban an Kinh doanh thwong mai phic tham sé
184/2010/KDTM-PT ngay 18/10/2010, Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

“Huy hop dong thé chdap quyén siz dung dat sé 1208001/HPTC ngay
23/01/2009 giita Ngdn hang thwong mai cé phan N véi ba Nguyén Thi Kim D, 6ng
Lé Van H.

Bugc Ngan hang thwong mai ¢é phan N hoan trd lai gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat s6 AH 144156 vao sé s¢ H01006 ngay 04/04/2007 cia Uy ban nhan
dan th; x4 T (nay & Thanh phé T) cho ba Nguyén Thi Kim D, éng Lé Van H”. Ti
ban 4n so tham, phuc tham néu trén nén s dat ba da chuyén nhugng cho nguoi
khéc, nay xem xét lai vu n ba yéu cau duoc gitt nguyén nhu hai ban &n néu trén.

Ngay 31/12/2010, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N c6 don dé nghi xem xét
lai ban &n phlc thim néu trén theo thu tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 59/2013/KDTM-KN ngay 25/9/2013, Chéanh &n
Toa an nhan dan t6i cao dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao hay
mot phan Ban an kinh doanh thwong mai phdc tham s 184/2010/KDTM-PT ngay
18/10/2010 cta Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh d6i véi phan xu Iy Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 1208001/HDTC
ngay 23/01/2009 gitra bén thé chap la ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Van H véi
bén nhan thé chap (Bén cho vay) 1a Ngan hang Thuong mai c6 phan N, bén vay 1a
Doanh nhiép tu nhan H; giao hd so vu an cho Toa phlc tham Toa an nhan dan toi
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr phic tham lai theo diing quy dinh cua phép
luat.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 03/2014/KDTM-GPT ngay 24/3/2014, Hoi
d6ng tham phan Toa an nhan dan tdi cao quyét dinh:

“Huy Bdn dn Kinh doanh thwong mai phuc tham sé 184/2010/KDTM-PT ngay
18/10/2010 cua Toa phic tham Toa an nhan dan téi cao tgi Thanh phé Hé Chi

Minh va Bdn dn Kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2010/KDTM-ST ngay
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09/6/2010 cia Tda &an nhan dan tinh Long An Vé vu dn kinh doanh thuong mai
tranh chap vé hop dong tin dung giira nguyén don Ngdn hang TMCP N Véi bi don
la 6ng Nguyén Hong T — Chu Doanh nghiép tw nhdn H déi véi phan xi ly Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giira bén thé
chdp 1a ba Nguyén Thi Kim D va dng Lé Van H véi bén nhdn thé chdp (Bén cho
vay) 1a Ngan hang TMCP N, bén vay la Doanh nhiép tu nhdn H; giao hé so vu an
cho Toa an nhan dan tinh Long An xét Xit so' tham lai phan d@é theo diing quy dinh
cua phap lugr”.

Ngay 30/6/2014, Toa &n nhan dan tinh Long An di tién hanh thu ly lai vu an.
Tuy nhién, tai san thé chap cho hop ddng tin dung sé6 1209001/TDNH ngay
22/01/2009 la quyén sir dung dat (dat & d6 thi), dién tich 2.313m? theo giy chiing
nhan quyén sir dung dat & s6 AH 144156 do Uy ban nhan dan thi xa T (nay 1a Uy
ban nhan dan Thanh phé T) cip ngay 04/04/2007 cho ba Nguyén Thi Kim D do ba
Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Vin H dung tén dam bao thuc hién nghia vu dan su
ctia bén vay ddi voi ngan hang, thi ba D va 6ng Hét da ting cho ba Lé Thi T2 vao
ngay 10/6/2011. Sau d6, ba T2 da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B vao ngay
02/7/2014.

Tai ban &n kinh doanh thwong mai so tham sé 03/2016/KDTM-ST ngay 19
thang 7 nam 2016 cua Toa &n nhan dan tinh Long An da quyét dinh:

Cin ctr Biéu 30, Diéu 37, Diéu 38, Piéu 39, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 127, Biéu 137, Piéu 302, Piéu 351, biéu 355,
Diéu 410, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 478, Diéu 717, Diéu 721 cta Bo luat dan su
nam 2005; Phap 1énh an phi, I& phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (Trudc
1a Ngan hang Thuong mai ¢4 phan N) d6i véi 6ng Nguyén Hong T — Cha Doanh
nghiép tu nhan H vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai san;
y&u cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Kim D, 6ng
Lé Van H véi ba Lé Thi T2 va huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba L& Thi T2 vé4i ong Nguyén Vin B.

Buoc dng Nguyén Hong T — Cha doanh nghiép tu nhan H ¢ nghia vu tra ng
vay cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (Trudc 1a Ngan hang Thuong mai ¢o
phan N) theo hop dong tin dung sé 1209001/TDNH ngay 22/01/2009 vai sé tién
goc, 13i tinh dén ngay 09/6/2009 la 1.145.723.249 dong. (Mot ty mot tram bon
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muoi 1dm triéu bay trim hai muoi ba ngan hai traim bén muoi chin dong), gém: no
g6c 1.000.000.0000 dong, 1ai 145.723.249 dong.

Ong Nguyén Héng T — Chu doanh nghiép tu nhan H phai tiép tuc chiu lai
phat sinh trén sé tién ng goc tir ngay 10/6/2009 theo muc 13i suat théa thuan trong
hop dong tin dung cho dén khi tra hét vén cua hop dong tin dung néu trén.

Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 1a
quyén st dung dat (dat ¢ do thi), dién tich 2.313m? dia chi dat phuong 4, thi xa T
(nay thanh phé T, tinh Long An) theo gidy chang nhan quyén st dung dat & sé6 AH
144156 do Uy ban nhan dan thi xa T (nay la Uy ban nhan dan Thanh phé T) cap
ngay 04/04/2007 do ba Nguyén Thi Kim D dtng tén duoc dam bao dé thi hanh &n
theo noi dung da thoa thuan trong hop ddng ddi vai sb tién no trong hop ddng tin
dung s6 1209001/TNH ngay 22/01/2009.

2. Hiay hop dong tang cho quyén st dung dét gitta ba Nguyén Thi Kim D, 6ng
Lé Van H vai ba Lé Thi T2 ngay 10/6/2011 dugc Van phong cong chirng M cong
ching ngay 15/6/2011 d6i véi quyén sir dung dat dién tich 2.032m? va hay giay
chting nhan quyén st dung dat sé6 BG 840188 do Uy ban nhan dan thanh phé T,
tinh Long An cap cho ba Lé Thi T2 ngay 29/6/2011 véi dién tich 2.032m?.

3. Hiay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi T2 véi
6ng Nguyén Vin B ngay 02/7/2014 dugc Vin phong cong chung M cong ching
cung ngay 02/7/2014 d6i véi quyén sir dung dat dién tich 2.032m? va huy giay
chung nhan quyén sir dung dat sé6 BU 313970 do Uy ban nhan dan thanh phé T,
tinh Long An cap cho ng Nguyén Vin B ngay 17/7/2014.

- Ong Nguyén Vin B c6 quyén khoi kién doi lai tai san do hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat bi hay (v hiéu) bang mot vu kién dan sy khac.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, thi hanh an va théng bao
quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/08/2016 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Vin B
khéng cao khong dong y ban an so tham.

Ngay 01/08/2016 ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén
Thi Kim D va ciing 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta 6ng Lé Van H 1a ba Lé Thi
T2 khang cao khong dong y ban an so tham dé nghi cip phlc tham xét xir lai.

Tai phién toa phic tham, ba L& Thi T2 néu cu thé yéu cau khang céo: khong

dong y huy hop tang cho quyen st dung dat gitra ba D, dng H v¢i ba T2, khdng
ddng y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gira ba T2 véi 6ng B.
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Ong B yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
véi ba T2.

Luat su bao vé quyen va loi ich cho ba T2: Ban 4n gidm déc tham c6 dé nghi
lam r0 tai san trén dat thé chap 1a caa ai? Khi thé chap c6 thoa thuan gi khong? Qua
tham van céng khai tai toa Ngan hang thura nhan khi thé chap c6 tai san trén dat,
nhung giira ngan hang va bén thé chap khdng co thoa thuan gi.

Ngoai ra, c6 chang c& chiing minh gidy chiing nhan quyen st dung dat
khong phai chinh 6ng H giao cho Ngan hang. Do chua lam r6 cac van dé trén, nén
dé nghi hoi dong xét xt huy ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tham gia phién toa phat biéu quan
diém:

+ Ve té tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan su.

+ Ve ndi dung: Qué trinh giai quyét so tham va phic tham Ian thir nhat da bj
cap giam doc tham huy ca hai ban an trén véi ly do hop ddng thé chap khong co ghi
C4C tai san trén dat, thuc té trén phan dat tranh chap c6 cac can nha cip 4 va cac cin
nha tién ché nhung giita bén the chap va bén nhan thé chap co thoa thuan gi hay
khong ? Tuy nhién khi giai quyét so tham lai vu n, tod an cip so tham van khong
lam rd van dé trén 1a thiét sot.

Sau khi thu ly lai vu an theo trinh tu so thim (ngdy 20/6/2014) thi ngay
15/8/2015 ba D mat. Toa &n cap so tham lai khong dua nhing nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba D vao tham gia té tung véi Iy do khong can thiét dua
vao tham gia t6 tung vi nhitng nguoi ndy khdng ¢ y kién gi vé viéc tang cho quyén
st dung dat gitta ba D, 6ng H vai ba T2 1a khong ding quy dinh tai khoan 1 Biéu
62 Bo luat t6 tung dan sy nam 2005 ( Diéu 74 B luat té tung dan sy nim 2015).

Ngoai ra Toa an cip so tham da giai quyét huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng B vai ba T2 1a chua dam bao quyén loi cia nguoi thi
ba ngay tinh duoc quy dinh tai Piéu 138 Bo luat dan sy nam 2005 (Piéu 133 Bo
luat dan sy ndm 2015) va viéc tod an cap so tham tach hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng B va ba T2 thanh vu an khac 1a giai quyét chua triét dé
vu &n. Do nhiing thiét sot trén dé nghi Hoi dong xét xur huy toan bo ban &n kinh
doanh thwong mai so tham, chuyén ho so vé cho Toa an cip so tham xét xu lai theo
thua tuc chung.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n, duoc tham tra tai phién
toa, can cu Igét qua tranh !uan tai phién toé}, nghe loi phéat biéu cua luat su, cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q (goi tic 1a Ngan hang Q) va ong
Nguyen Hong T ¢6 ky 03 hop dong tin dung kem theo Khe udc nhan no va cam ket
tra ng cung ngay cu thé gom :

- Hop dong s6 301/2007/HDTD —PGD 2 ngay 30/01/2007 s6 tien vay la
280.000.000 dong.

- Hop dong s6 1208026/TDNH ngay 09/5/2007 s6 tién vay la 420.000.000
dong.

- Hop dong s6 1209001/TDNH-PN/TCBCL ngay 22/01/2009 s6 tien vay la
1.000.000.000 dong.

Tai san thé chap dé dam bao cho hop ddng tin dung s6 1209001/TDNH-
PN/TCBCL ngay 22/01/2009 Ia quyén sir dung dat & s6 AH 144156 do Uy ban
nhan dan thi x& T (nay 1a uy ban nhan dan thanh phé T) cap ngay 04/4/2007 do ba
Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé Vian H dung tén bao lanh thé chap theo hop dong thé
chap s6 1208001/HPTC ngay 23/01/2009.

[2] Tai ban an Kinh doanh thuong mai so tham s 02/2010/KDTM-ST ngay
09/6/2010 cua Toa an nhan dan tinh Long An va ban an Kinh doanh thuwong mai
phlc tham sé 184/2010/KDTM —PT ngay 18/10/2010 cia Toa phlc thim Toa an
nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh: “ Huy hop déng thé chap
quyén s dung dat sé 1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giita Ngdn hang thwong
mai cé phan N véi ba Nguyén Thi Kim D, éng Lé Vin H.

Bugc Ngdn hang thiong mai ¢6 phan N tra lai giay ching nhan quyen si
dung dat so AH 144156 vao so so H01006 ngay 04/4/2007 cua Uy ban nhan dan
th; x& T ( nay la thanh pho T) cho ba Nguyen Thi Kim D, éng Lé Van H”.

[3] Tai Quyét dinh giam doc tham s6 03/2014/KDTM —GBT ngay 24/3/2014
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi co quyét dinh: “ Huy ban an Kinh doanh
thwong mai phic tham sé 184/2010/KDTM —PT ngay 18/10/2010 cua Toa phic
thdm Toa an nhan dan téi cao tai Thanh phé Hé Chi Minh va ban an Kinh doanh
thwong mai so tham sé 02/2010/KDTM-ST ngay 09/6/2010 cia Toa &n nhan dan
tinh Long An vé vu an kinh doanh thiong mai tranh chdp vé hop dong tin dung
giiza Ngan hang thwong mai cé6 phan N véi bi don la éng Nguyén Hong T — chu
Doanh nghiép tur nhdn H doi véi phan xi Iy tai san thé chdp quyén si dung dat sé
1208001/HPTC ngay 23/01/2009 giira bén thé chdp la ba Nguyén Th; Kim D va
ong Lé Van H véi bén nhdn thé chdp (Bén cho vay) 1a Ngan hang thicong mai cé
phan N, bén vay 1a Doanh nghiép fir nhdn H, giao hé so vé cho Toa an nhan dan
tinh Long An xét xi lai phdn dé theo quy dinh cua phap luds” véi ly do khi ky két
hop ddng thé chap ba D va 6ng H khdng bi lira ddi va Toa an cap so tham, Toa &n
cap phic tham ciing chua 1am ro khi thé chap tai san, bén nhan thé chap c6 biét co
tai san trén dat hay khong, y kién caa bén nhan thé chap vé khéi tai san nay nhu thé
nao, tai san trén dat 1a cua ai, truong hop tai san trén dat khdng phai caa 6ng H va
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ba D thi y kién cua cha s hiru khéi tai san nay nhu thé ndo, cac bén c6 thoa thuan
gi vé khéi tai san nay hay khéng.

[4] Ngay 30/6/2014 Toa an nhan dan tinh Long An thu ly lai vu an theo trinh
tu so tham thi cac duong sy cung cap chiing ctr: Tai san thé chap dé dam béo cho
hop dong tin dung s6 1209001/TDNH-PN/TCBCL ngay 22/01/2009 la quyen Sur
dung dat o dién tich 2.313 m? theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé AH
144156 do Uy ban nhan dan thi x4 T ( nay 1a uy ban nhan dan thanh phé T) cap
ngay 04/4/2007 cho ba Nguyén Thi Kim D do ba Nguyén Thi Kim D va 6ng Lé
Vin H dung tén bao 1anh thé chap thuc hién nghia vu dan su cho bén vay ddi Véi
Ngéan hang thi ba D va éng H da tang cho ba Lé Thi T2 vao ngay 10/6/2011. Sau
d6, ba T2 da chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin B vao ngay 02/7/2014.

Trong quéa trinh giai quyét vu an & cap phdc tham trudc day, ong Nguyén
Hong T da thanh va tat toan xong hai hop dong s6 301/2007/HDTD —PGD2 ngay
30/01/2007 va hop ddng s6 1208026/ TDNH ngay 09/5/2007, nén ngan hang khong
yéu cau 6ng T phai tra tién ddi véi hai hop ddng trén.

Nay Ngan hang Q chi yéu cau 6ng Tam tra cho Ngan hang Q sé tién vén gbc
va lai tinh dén ngay 09/6/2009 1a 1.145.723.249 dong va l4i phat sinh ké tir ngay
10/6/2009. Néu dng Nguyén Hang T chit Doanh nghiép tu nhan H khéng thyc hién
duoc nghia vu tra no thi Ngan hang dugc thuc hién viéc phat méi tai san thé chip
theo hop ddng thé chap.

[5] Qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n cap so tham c6 nhiing thiéu sét nhu
sau:

Toa an cap so quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang doi
v6i hgp dong thé chap dugc ky két gitta Ngan hang véi ba D va 6ng H dé dam bao
cho hop dong tin dung la c6 hi¢u luc phap luat véi nhan dinh : “Hop dong thé chap
néu trén va don yéu cdu dang ky the chap, 6ng H vavaD déu ky. Ngoai ra, ba D
con ky vao phwong dn kinh vay von va tra ng, gidy dé nghi vay von cia Doanh
nghiép tu nhan H véi tu céch bén bao lanh nén khong thé cho rang 6ng H va ba D
khong biét ngi dung, b; lira doi dwoc” 1a dung tinh than caa Quyét dinh gidm dée
tham. Tuy nhién, Toa an Cap so tham lai khdng 1am rd phan tai san gan lién voi
phan dat da thé chap, cu thé: Khi thé chap tai san, bén nhan thé chap c6 biét co tai
san trén dat hay khong, y kién cua bén nhan thé chép vé khéi tai san nay nhu thé
nao, tai san trén dat 1a cua ai, trudng hop tai san trén dat khong phai cua 6ng H va
ba D thi y kién cta chu so hitu khoi tai san nay nhu thé nao, cac bén cd thoa thuan
gi vé khoi tai san nay hay khong nhu nhan dinh cia Quyét dinh giam déc tham sé
03/2014/KDTM-GDT ngay 24/3/2014.

~_Ngoai ra viéc Toa an cap so tham cho rang tai san thé chap la quyen st dung
dat van con dang trong viéc khieu nai cia nguyén don, nhung ba D, 6ng H lai tang
cho ba T2, ba T2 lai dem chuyén nhuong cho dng Binh la anh hudng dén viéc thu
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hoi no cia nguyén don, nén giit nguyén hop ddng thé chap tai san sb
1208001/HDTC ngay 23/01/2009 gitra 0ng H, ba D v&i Ngan hang kéo theo hau
qua phap ly 1a hop dong tang cho quyen su dung dat gitra ba D 6ng H véi ba T2 va
Hop dong chuyén quyén str dung dat gitta ba T2 véi 6ng B vo hiéu 1a anh huong
dén quyén loi cua nguoi thi ba ngay tinh duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo
luat dan sy nam 2005 (khoan 2, khoan 3 Diéu 133 B luat dan sy nam 2015).

Sau khi thu ly lai vu an theo trinh ty so tham (ngay 20/6/2014) thi ngay
15/8/2015 ba D mat. Toa an cap so tham lai khong dua nhimg nguoi ke thira quyen
va nghia vu to tung cua ba D vao tham gia té tung vei ly do khong can thiét dua
vao tham gia t tung Vi nhitng nguoi ndy khong cé y kién gi vé viéc tang cho quyen
st dung dat gita ba D, 0ng H v¢i ba T2 la khong dung quy dinh tai khoan 1 biéu
62 Bo luat T6 tung dan sy nam 2004 ( Piéu 74 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015).
Bai 18, viéc x4c dinh hop dong thé chap gitra Ngan hang véi ba D, 6ng H bi vo hicu
hay khong vo hi¢u s€ lién quan truc tiép dén quyén loi va nghia vu cua cac dong
thira ké cua ba D.

[6] Do Toa &n cap so tham c6 nhiing thicu sét ve to tung va ndi dung ma cap
phuc tham khong thé bo sung dugc tai phién toa phic tham, Nén can thi€t phai huy
toa bo ban an so tham, chuyén ho so vé cho Toa &n cap so tham xét xir lai theo thu
tuc chung.

[7] Do ban 4n so tham bi huy nén dng Lé Vin H, ba Lé Thj T2, 6ng Nguyén
Van B khong phai chiu én phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo quy dinh tai
khoan 3 Bicu 148 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

[8] An phi kinh doanh thuong mai so tham va cac chi phi t6 tung khac s&
duoc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vu an.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 308, khoan 2 Diéu 277, khoan 3 Diéu 148 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015.

- Huy toan bo ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 03/2016/KDTM-ST
ngay 19/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

- Chuyén ho so vé cho Toa &n cép so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

- An phi kinh doanh thuong mai phuc tham:

Ong Lé Vian H, ba Lé Thi T2, 6ng Nguyén Vin B khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai phlc tham. Pugc nhan lai tlen tam ung an phi khang theo

cac bién lai thu s6 0000302 ngay 03/8/2016, sé6 0000301 ngay 03/8/2016, s
0000312 ngay 10/8/2016 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Long An.
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An phi kinh doanh thuong mai so tham va cac chi phi té tung khac s& dugc
xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

NO’E Iﬂ}@ni o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toaan nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-ND (1);

- BD (1);

-NLQ (9);

- Luru (3) 220 (An39) Huynh Thanh Duyén
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