TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 338/2019/DS-PT
Ngay 09 - 10 - 2019
“V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDD va Hop
ddng mua ban nha”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pinh Chi Tam

Cdc Tham phdan: Ong Bli Van Phuong

Ong Ng6 T4n Loi
- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Van Man - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Thap.

- Bg{i dién Vién Kiém sdt nhin dén tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 va 09 thang 10 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s: 210/2019/TLPT-DS
ngay 20 thang 3 nam 2019 vé Tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDP va hop
d6éng mua ban nha”.

Do ban 4n dan sy so thim s&  /2018/DS-ST ngay 24/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sd: 259/2019/QD-PT ngay
17 thang 6 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1967;

Dia chi: S6 117A, khdm T.M, phuong T, thanh phé Sa Péc, tinh Pong
Thép.

Ong Ho6 Vian T, sinh nam 1965.

Pia chi: S6 67, Tram Bom, khom T, phuong A, thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thép.

Nguoi dai dién hop phap: Ba VO Thi Nh, sinh ndm 1957.

Pia chi: S6 159, duong D, phudng 4, thanh ph Cao Lanh, tinh Dong Thap.



- Bi don: Ba Nguyén Thi A1, sinh nim 1949;

Dia chi: S6 1, , 4p T, x& T, thanh phé Sa Péc, tinh Ddng Thap.

Anh Huynh Hoang Ch, sinh nam 1974;

Dia chi: 4p T, x4 T, thanh phé Sa Béc, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién hop phap ba Al: Anh Huynh Hoang Ch.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Truong Thi Bach C, sinh nam 1973;

2. Chi Huynh Thi Trac Thu, sinh nam 1992;

3. Anh Huynh Tan D, sinh nim 1995;

Nguoi dai dién hop phap anh B: Anh Huynh Hoang Ch, sinh nam 1974,
Cung dia chi: S6 68, ap T, x4 T, thanh phd Sa Béc, tinh Pong Thap.
4. Ong Nguyén Vin Kh, sinh ndm 1959;

Dia chi : khdm T, phuong A, thanh phd Sa Béc, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Hoang Gi — Vian
phong Luat su Hoang Gi, thudc Poan luat su tinh Dong Thap.

Pia chi: S6 428, Nguyén Thi M, phuong 1, thanh phé Cao Lanh, tinh Dong
Thép.

5. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1962;
6. Ba Tong Thi Hong L, sinh nim 1967;
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1962.

Cung dia chi: S6 69, rach Cao Mén (Nam), ap T, x& Tan Quy Tay, thanh phd Sa
Péc, tinh Pong Thap.

7. Ba Tran Kim L, sinh ndm 1960;
Pia chi: S6 158, Tran Vin V, phuong 4, thanh phd Sa Péc tinh Pong Thép
8. Uy ban nhan dan thanh phd Sa Béc, tinh Dong Thap;

Dia chi: S6 530A, Nguyén Sinh Sic, phuong 1, thanh phd Sa Péc, tinh
Pong Thap.

9. Phong Cong chung s6 2, tinh Pong Thép.

Dia chi: S 466, Nguyén Sinh Séc, khom 5, phuong 1, thanh phé Sa Péc,
tinh Pong Thép.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi B; 6ng Nguyén Vin Kh.
NOQI DUNG VU AN:
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- Nguyén don ba Nguyén Thi B, dng Hé Vin T trinh bay:

Ngay 23/7/2008 vo chong ba B, 6ng T ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat (QSDD) ctia ba Nguyén Thi Al dbi véi thira dat s6 202, to ban do 18,
dién tich 2.654,60m?, (loai dit cay 1au nim) do ba Al dung tén gidy chimg nhan
QSDD, dit tai x4 T, thanh phé Sa Péc.

Ong T, ba B thoa thuan dé cho mot minh ba B dtng tén trong hop dong.
Hop ddong chuyén nhuong gitra hai bén dugc cdng chung tai Phong Cong chimg
s6 2 tinh Dong Thap, gia chuyén nhuong 1a 85.000 dong/1m? dién tich chuyén
nhuong khi do dac thuc t& mai xac dinh.

Sau khi ky két hop dong, ba Al da giao ban chinh gidy ching nhan QSDD
cho ba B gitr dé 1am thi tuc sang tén; bén ba B ¢6 giao tién cho ba Al nhan nhiéu
lan, tong cong sd tién 155.000.000 dong. Hién bén ba Al ciing chua giao dét cho
ba B quan ly, sir dung.

Trén dat c6 can nha cap 4 cia vo chong anh Huynh Hoang Ch va chi
Truong Thi Bach C (con gai va con ré caa ba Al) dién tich ngang 4m x dai 15m.
Anh Ch ciing thoa thuan ban luoén can nha cho ba B, 6ng T vai gid 40.000.000
d6ng. Viéc mua ban nha hai bén khong lam thanh vian ban ma chi thoa thuan
miéng. Ong T, ba B d4 giao cho anh Ch nhén sé tién 36.000.000 dong, anh Ch ¢6
lam bién nhan 1a nhan tién ban nha. Tuy nhién, dén nay anh Ch, chi C chua giao
nha cho 6ng T, ba B sir dung. Chung quanh phan dat cat nha caa anh Ch ¢6 mot
s6 cy trong cia anh Ch, chi C d3 duoc Tda an thim dinh, dinh gia.

Ngoai ra trén dat con c6 cAc tai san cta nhiéu ngudi khac nhu sau:

- 01 can nha cép 4 cua vo chong 6ng Nguyén Vin T, ba Téng Thi Hong L
dang ¢. Vi nam 2003, khi ba S (me anh Ch) con séng c6 chuyén nhuong cho dng
T, ba L phan dat nén nha ngang 5m, dai 16,1m, dién tich 80,5m* (do dac thuc té
la 84,2m?), chwa lam thu tuc sang t&n. Ong T, ba L cit nha trén dét sir dung cho
dén nay.

- Nam 2005, sau khi ba S chét, anh Ch c6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ba Tran Kim L mét 16i di ngang 1m x dai 18,5m dién tich 18,5m? (do dac thuc té
la 17,2m2), hién nay chua sang tén.

- Cay trong: c6 507 cay cau cia dng Nguyén Vin Kh trong, do trude day
anh Ch, chi C c6 théa thuan chuyén nhuong cho dng Kh dién tich dat nay, nén
6ng Kh cd vao trong sb cay cau trén.

Ba B, ong T kién yéu cau:

- Ba Nguyén Thi A1l phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat
ngdy 23/7/2008, giao thira dat sd 202, dién tich 2.654,6m* (do dac thuc té
2.634,8m%) cho ba B, 6ng T. Ba B, dng T dong V trir phan dién tich dat ma trudc



day ba S, anh Ch, chi C di chuyén nhugng cho 6ng T, ba L 84,2m* chuyén
nhuwong cho ba L 17,2m* Ba B, 6ng T chi y8u cau ba A giao dién tich dit con lai
1a 2.533,4m? thé hién theo so dd do dac dat.

Ba B, 6ng T sé& giao tiép cho ba Al sé tién con lai, sau khi trir s6 tién d&
thanh toan, cu thé nhu sau:

Gia thoa thuin ban dau 85.000 dong/lm® di thanh toan 155.000.000
ddng, twong ung dién tich dat da thanh toén 1.823,5m* Dién tich dét con lai
chua thanh toan 1&: 2.533,4m? — 1.823,5m? = 709,9m% gia dit theo dinh gi:
600.000 ddng/1m®x 709,9m?= 425.940.000 dong.

- Yéu cau anh Ch cling thanh vién trong hé gdm chi C, chi Tric Th, anh B
di doi tai san, giao cin nha cap 4 cho ba B, éng T st dung. Ba B, 6ng T sé& giao
tiép cho anh Ch sb tién mua nha con lai 1a 4.000.000 dong. Pong thoi, hd trg ho
anh Ch sd tién 10.000.000 dong dé di doi tai san.

+ Pong y thanh toan tién cy trong trén dat cho anh Ch, chi C theo dinh
gia tai san, so tién 1a: 37.315.000 dong (khong tinh tién di doi c4c cay trong trong
chau 1a 140.000 ddng).

- Pong y tach phan dit 6ng T, ba L va ba L theo yéu cau dugc quyén sir
dung.

- Khong dong ¥ v&i yéu cau doc lap cua ong T, ba L va 6ng Kh vé viée yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong QSD dat ngdy 23/7/2008 giira ba Al voi ba B;
khong dong y tach QSDP phan muong ma 6ng Kh yéu cau vi dat muong 14 phan
dat dng Kh chua dugce anh Ch giao cho sir dung va giita 6ng Kh voi anh Ch ciing
tranh chap viéc chuyén nhugng con muong nay.

- Trong truong hop duge chap nhan yéu cau thi sd cay trong (cdy cau) cua
6ng Kh trong trén d, ba B, 6ng T va dng Kh s& tu thoa thuan, khéng yéu cau Toa
an giai quyét.

- Ba B, 6ng T yéu cau ba Al, anh Ch di doi cac ngdi mo trén dat, dé giao
dat.

- Ba B, 6ng T ddng y tra lai tién san lap cét cho dng Kh (hodc anh Ch) do
Toa an xac dinh.

- Bi don anh Hupnh Hoang Ch; ba Nguyén Thi A1, ngwoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Huprh Tdn P cing trinh bay:

Ngudn goc dat tranh chip cua ba Pham Thi S (me anh Ch) dimg tén gidy
ching nhan QSD dit cip ngay 31/5/2000, tong dién tich 9.000m% Khi ba S con
sbéng, cO thé chip gidy chimg nhan QSD dat cho Ngan hang TMCP Coéng thuong
Chi nhanh Sa Péc dé vay so tién 80.000.000 dong.



Ngay 12/6/2004, ba S chét nhung chua tra ng Ngan hang, anh Ch ¢6 nho
ba Nguyén Thi A1 (me vo anh Ch) cho vay tién dé tra ng Ngan hang. Sau d6, anh
Ch lam thu tyc thira ké quyén st dung dét cta ba S va duoc UBND thanh phé Sa
Péc cip gidy chimg nhan QSD dit trong d6 co thira 202, to ban d6 18, dién tich
2.654,6m* dat trong cay lau nam.

Khi ba S con séng, naim 2003 ba S c6 1am gidy tay chuyén nhuong cho 6ng
T, ba L mot nén nha ngang 5m x dai 16,1m, cat nha sir dung cho dén nay nhung
chua lam thu tuc sang tén .

Ngay 15/10/2004 (sau khi ba S chét), anh Ch, chi C thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Kh phan dat 1a con muong chiéu ngang 4m, dai
111,5m, dién tich 446m* gia 45.000 ddng/m?, thanh tién 20.070.000 dong. Ong
Kh di giao cho anh Ch, chi C nhan 18.000.000 déng, con lai 2.070.000 dong.
Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay (do thoi diém trén, ba S dung tén QSD dat,
anh Ch chua 1am tha tyc thira ké).

Nam 2005, anh Ch ¢6 1am gidy tay chuyén nhuong cho ba Tran Kim L mot
16i di ngang 1m x dai khoang 16m nhung chua 1am thu tuc sang tén, vi anh Ch
chua dimg tén QSD dat va dién tich dat nho khong du tach thaa theo quy dinh
cua phap luat.

Pén khoang thang 9/2005 anh Ch c6 théa thuan chuyén nhuong phan dat
vuon cho dng Kh véi gia 62.000.000 ddng/01 cong (1.000m?), anh Ch yéu cau
6ng Kh tra trudc 94.600.000 dong dé tra tién Ngan hang chudc gidy dat ctia ba S
ra nhung ong Kh chua giao tién ma lai mang cau sang trong trén dat anh Ch, nén
hai bén phat sinh tranh chap. Do vay, anh Ch xac dinh khong c6 chuyén nhuong
dat vuon cho 6ng Khi. Bdi véi so tién 4.000.000 dong 6ng Kh giao khdng phai
tién coc ma anh Ch muon.

Sau khi anh Ch 1am thu tuc thira ké dung tén QSD dat, do dng Kh tranh
chap nén anh Ch khong vay duoc tién Ngan hang dé tra tién cho ba Al. Vi vay
anh Ch phai thoa thuan chuyén nhuong phan dat vuon cho 6ng T véi gia
85.000.000 dong/1000m Tuy nhién, dé tranh phét sinh tranh chip nén 6ng T v&i
anh Ch thoa thuan: anh Ch 1am hop dong chuyén nhuong thira dat 202 cho ba Al
dung tén, sau d6 ba Al hop déng chuyén nhuong lai cho éng T, hai bén thoa
thuan giao tién chuyén nhuong mot 1an dé anh Ch tra ng ngan hang cho ba Al.

Thuc hién théa thuan ngay 23/7/2008, ba Al hop dong chuyén nhuong
thira dat 202 cho ba B (vo 6ng T) va da giao ban chinh gidy chimg nhan QSDD
cho ba B giit. Tuy nhién, do bén ba B khdng thuc hién giao tién mot 1an nhu thoa
thuan ma tra tién nhiéu lan, nén anh Ch khéng c6 tién tra ng ngdn hang cho ba
Al. Do vay, ba Al khong dong y tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng
theo yéu cau ctia ba B, khong dong ¥ giao dat cho ba B sir dung.



Vé hop dong mua ban nha, anh Ch thira nhan c6 ban cin nha cap 4 cho 6ng
T, ba B véi gia 40.000.000 ddng, ¢4 nhan 36.000.000 dong, nhung khdng théng
qua y kién cta cac thanh vién trong ho 1a vo, con ctia anh Ch (chi C, chi Th, anh
D).

* Nay, qua Yeu cau cua khoi kién cua nguyén don, ciing nhu yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thi anh Ch, ba Al c6 y kién:

- Khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngady
23/7/2008 thira dat 202 giira ba Al véi ba B ma dong y hiuy hop dong theo yéu
cau ctia 6ng Kh; ng T, ba L. Ba Al ddng V tra lai s6 tién chuyén nhuong dat da
nhan cua ba B 1a 155.000.000 dong, khong dong y tra 14i.

- Huy hop dong mua ban nha giita anh Ch véi 6ng T, ba B. Anh Ch, chi C
tra lai tién ban nha da nhan 1a 36.000.000 dong, khong dong y tra 13i.

Véi ly do: bén ba B khdng thanh toan tién chuyén nhuong dat mot 1an nhu
thoa thuan dé anh Ch tra tién Ngan hang chudc giday CNQSD dat, giy khé khin
dén viéc tra ng Ngan hang cua ba Al. Péi véi viéc anh Ch ban nha 1a khong
duogc su déng Y cua vo, con anh Ch.

- Ba Al, anh Ch d6ng V tiép tuc chuyén nhuong QSD dat cho 6ng T, ba L 01
phan thira 202, dién tich 84,2m?; ddng y nhan sb tién chuyén nhuong dat con lai 1a
3.600.000 dong (twong dwong 01 chi vang 24K) va gia tri dién tich dat chénh léch
du 3,7m’ x 600.000 déng/m”=2.220.000 dong. Tong cong 5.820.000 ddng.

- Ba A1, anh Ch ddng V tiép tuc chuyén nhuong QSD dit cho ba L 01
phan thira 202, dién tich 17,2m*

* \Vé y8u cdu doc Idp ciia Ong Nguyén Vin Kh:

- Ba A1, anh Ch dong y hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 23-7-2008 gitta ba Al véi ba B nhu trén trinh bay.

- Ba A1, anh Ch khong dong V tiép tuc chuyén nhugng QSD dat theo T
ban dat ngay 15/10/2004 phan dit muong dién tich 375,8m? theo So dd do dac.
Yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngdy 15/10/2004 giita
anh Ch, chi C véi 6ng Kh (To ban dét gidy tay). Anh Ch dong y tra lai cho 6ng
Kh s6 tién d4 nhan 1a 18.000.000 dong, khong dong y tra 14i.

- Anh Ch khéng dong Y hd tro tién di doi céc cay trong (cau), do 6ng Kh tur
y vao sir dung dat cta anh Ch, nén 6ng Kh phai ty di doi tra dat cho anh Ch.

- Anh Ch khong dong y bdi thuong 279 cay cau bi don, do 6ng Kh tu y
trong cay trén dat ctia anh Ch ma khong dugc sy dong Y cta anh Ch, nén anh Ch
dugc quyén don bo.



- PBdi véi sb tién 4.000.000 dong anh Ch xac dinh 1a tién muon 6ng Kh,
khong phai tién chuyén nhuwong dat vuon, anh Ch déng y tra lai cho 6ng Kh,
khong dong v tra 13i.

- Khong ddng y tra tién san lap cét, vi chi phi san lap cat 1a do anh Ch chi
tra, khong phai 6ng Kh. Anh Ch ¢6 nhan cua 6ng Kh sé tién 2.100.000d dé bom
cat nén chi dong y tra cho dng Kh 2.100.000 dong.

- Anh Ch khong ddng y tra tién cai tao dat theo yéu cau cta 6ng Kh vi
phan dét 14 caa anh Ch, 6ng Kh vao str dung dat chwra c6 sy dong Y ciia anh Ch.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp dng Nguyén
Vin T, ba Tong Thi Hong L (do 6ng T dai dién) trinh bay:

Nam 2003, ong T, ba L cd thoa thuan chuyén nhuong cta ba S (me anh
Ch) phan dat nén nha ngang 5m x dai 16,1m, dién tich 80,5m? gia chuyén
nhuong 1a 6.842.500 dong. Hai bén c6 lap gidy tay ngay 14/01/2003, ¢ ba S, anh
Ch, chi C, 6ng T, ba L cing 04 nguoi ching kién ky tén. Do gidy ching nhan
QSD dat ba S dung tén dang thé chip Ngan hang nén chua lam thu tuc chuyén
nhuong duoc, nén dng T chua giao du tién cho ba S ma con giir lai s6 tién tuwong
duong 01 chi vang 24K, thoa thuan khi ndo lam thu tuc tach thira dat xong thi
6ng T méi giao tiép sb tién con lai. Ong T da xay nha o tir 2003 dén nay, nhung
phia ba S, anh Ch chua 1am thua tyc chuyén nhuong, tach thira dat cho 6ng T, ba
L.

Nay, 6ng T, ba L yéu cdu:

- Huy mét phan hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 23/7/2008 giita ba
B voi ba Al di véi thira dat 202 c6 dién tich 2.654,60 m?, toa lac tai 4p T, X& T,
thanh phé Sa Péc.

- Yéu cau ba Al, anh Ch, chi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong QSDD dién tich 84,2m” mot phan thira 202, do ba Al dang dimg tén gidy
chting nhan QSD dat. Vi tri tai can nha 6ng T, ba L dang quan ly, s dung, thé
hién tai cAc mbc 5-6-7-8-5 theo so d6 do dac cho 6ng T, ba L dugc quyén st
dung.

- Ong T dong y tra cho anh Ch tién chuyén nhuong dét con lai 14 3.600.000
dong (twong dwong 01 chi vang 24K) va gid tri dién tich dat chénh léch 14 3,7m?
x 600.000 dong/m®= 2.220.000 dong, tong cong 5.820.000 dong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Trdn Kim L trinh bay:

Ngay 14/02/2005, ba L ¢6 nhan chuyén nhugng ctia anh Ch phan dat 16i di
ngang 1m x dai 18,5m, dién tich 18,5m? véi gia 400.000 dong/Im? thanh tién
7.400.000 dong. Ba L d4 giao tién cho anh Ch nhan xong, anh Ch ciing d4 giao
dat cho ba L st dung. Tuy nhién dén nay chua 1am thi tuc téch thira duoc vi thoi



diém 2005, gidy chimg nhan QSD dét do ba S me anh Ch dimg tén, anh Ch chua
lam tha tuc thira ké. Sau khi anh Ch duoc dimg tén QSD dat thira 202, theo quy
dinh cua phap luat thi dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach
thira.

Nay, ba L yéu cau ba Al va anh Ch tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat qua
do dac thuc t& 1a 17,2m?* tai mot phan thira 202, t& ban dd 18 do ba Al dung tén
(theo So dd do dac) thudc pham vi cac mdc 4,5,8,9.4 cho ba L duoc quyén st dung.

Déi vai sb tién ba L d4 tra thira cho anh Ch la: 1,3m? (18,5m*-17,2m?) x
400.000 dong/m’ = 520.000 dong, ba L khong yéu cau anh Ch hoan tra.

-Ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Kh trinh bay:

Ngay 15/10/2004 (sau khi ba S chét), anh Ch, chi C c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng Kh dién tich dat hién trang 1a con muong ngang 4m x dai
111,5m, dién tich 446m* véi gia 45.000 ddng/m?, thanh tién 20.070.000 dong.
Ong Kh di tra cho anh Ch, chi C nhan so tién 18.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong c6 1am gidy tay. Ong Kh c6 sir dung ngudn nude trong murong nhung dén
nay chua 1am tha tuc sang tén. Hién dat do ba Al dung tén QSDD.

Ngoai ra, dén khoang thang 9 nam 2005, anh Ch tiép tuc thoa thuan miéng
chuyén nhugng cho 6ng Kh phan dat vuon con lai thira 202, dién tich khoang
1.800m? gia 62.000 ddng/Im® Ong Kh c6 giao cho anh Ch nhan sb tién
4.000.000 dong, viéc giao nhan tién khong lam gidy to. Sau d6, 6ng Kh co thué
nguoi vao cai tao dat, san lap cat, trong cau kiéng (cau trang) dé kinh doanh.

Niam 2007 anh Ch c6 khoi kién dng Kh, yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong QSD dét giita anh Ch véi 6ng Kh, 6ng Kh dong y hiy hop dong dbi véi
phan dat vuon, khong dong y huy dbi véi phan con muong. Tuy nhién, do anh Ch
rat kién nén ngay 30/10/2009, Toa an ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &an. Do
d6, vu viéc chua duogc giai quyét cho dén nay. Trong thoi gian tranh chép, anh Ch
c6 chat 279 cay cau 6ng Kh trong trén dat ciia anh Ch (Theo bién ban giai quyét
ctia Hoi dong an ninh trat tu xa T ngay 12/4/2007).

Nay 6ng Kh yéu cdu:

1. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 23/7/2008 giita
ba Nguyén Thi B véi ba Nguyén Thi A1 d6i voi thira dat s6 202, to ban d6 sb 18.

2. Yéu cau ba Al, anh Ch, chi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong phan con muong theo To mua ban dat ngdy 15/10/2004, dat do ba Al
dung tén gidy chimg nhén, vi tri thé hién tai cac mbc 1-3-14-15-1, dién tich
375,8m’ theo so d6 do dac. Y&u cau anh Ch, chi C hoan tra cho dng Kh sé tién
chénh léch giita dién tich thoa thuan véi dién tich do dac thuc té theo gid Hoi
d6ng dinh gia s6 tién 14.520.000 dong, duoc tinh nhu sau:



- Dién tich dt thoa thuan chuyén nhuong 446m” x 45.000 dong/lm* =
20.070.000 dong. Ong Kh di tra 18.000.000 dong tuong tmg dién tich 400 m?.

- 400m’ — 375,8m? (do dac thuc t&) = 24,2m?;
- 24,2m” x 600.000 ddng/m? (gi4 Hoi ddng dinh gia) = 14.520.000 ddng.

3. Yéu cau anh Ch, chi C, ba Al hd trg di doi cdy cau (kiéng) theo bién
ban dinh gi4 ctia Hoi dong dinh gia tai san nhu sau: Cay cau loai 1on: 378 cay X
30.000 dong/cay = 11.340.000 ddéng; Cay cau loai nho: 129 cay x 15.000
ddng/cay = 1.935.000 ddng. Tong cong 13.275.000 dong.

* Y@u ciu anh Ch bdi thudng sb cay cau bi huy hoai: 279 cdy x 35.000
ddng/1cay = 9.765.000 dong.

4. Yéu cau anh Ch, chi C tra tién coc chuyén nhugng dat vuon 4.000.000
d6ng va 13i 20%/ndm x 13 nim, tong cong von, 1i 1a 12.400.000 dong.

5. Yéu cau anh Ch, chi C tra tién 07 ghe cat x 10 khéi/lghe x 120.000
d6ng/m’ = 8.400.000 ddng;

6. Yéu cau anh Ch, chi C bdi hodn 78 ngay cong lao dong (cai tao dat
vuon) cu thé nhu sau: 01 ngudi (6ng Kh): 40.000 dong/ngdy x 45 ngay =
1.800.000 ddng; 03 nguoi (thué): 03 nguoi x 11 ngay x 40.000 dong/ngdy =
1.320.000 d6ng. Tong tién cong lao dong 1a 3.120.000 dong.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Trwong Thi Bach C trinh
bay:

Chi C 1a vo ctia anh Ch, théng nhat ¥ Kién trinh bay cta anh Ch. Viéc anh
Ch ban nha chi C khdng biét nén nay chi C khéng dong ¥ giao nha.

Nguwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan chi Hupnh Thi Tric Th trinh
bay:

Chi Th 1a con ctia anh Ch, chi C, ¢d tén trong ho khau va dang sdng chung
nha véi cha me. Chi Th thdng nhat ¥ Kién cta cha (anh Ch) d4 trinh bay.

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Cong chitng sé 2 tinh
Dong Thap- nguwoi dai dién hop phdp éng Pé Cong Kh trinh bay:

Ngay 23/7/2008, Phong Céng chimg s 2 tinh Pong Thap c6 céng ching
Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giita ba Nguyén Thi Al véi ba Nguyén Thi
B, d6i véi thira dat 202, to ban d6 18, dién tich 2.654,60m?, loai dat trong cay lau
nam, dat tai x& T, do ba Nguyén Thi A1 dung tén gidy chimg nhan QSD dat. Viéc
cong ching hop dong trén 13 ding theo trinh tu, quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh phé Sa
Déc- nguwoi dai dién hop phdp 6ng Nguyén Vin H trinh bay:



Vé trinh ty, thi tuc cdp gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng Huynh Hoang
Ch (nhan thira ké tir ba Pham Thi S) va ba Nguyén Thi A1l (nhn chuyén nhuong
tir Huynh Hoang Ch, bang hinh thirc chinh 1y trang tu tren glay chung nhan QSD
dat) 1a dang quy dinh phap lut hién hanh tai thoi diém cép gidy.

Ban an Toa an cap so' thim quyet dinh:

1. Bé4c yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi B, dng HO Vian T vé
viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Al tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 23/7/2008 giita ba B v6i ba Al thira dat 202, to ban db 18 va yéu cau bi
don anh Huynh Hoang Ch cung cac thanh vién chung ho (chi C, chi Th, anh D) thuc
hién hop ddng mua ban nha, di doi tai san, giao cin nha cap 4 ctia anh Ch cho ba B,
ong T dugc s& hitu, quan 1y sur dung.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctia 6ng Nguyén Van T, ba Téng Thi Hong L; va
mot phan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Van Kh cling yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng QSDD ngay 23/7/2008 giita ba Al véi ba B, thira dat 202, to ban do6
18, toa lac tai x4 T, thanh phd Sa béc.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSDD ngdy 23/7/2008 giita ba Nguyén
Thi B v6i ba Nguyén Thi Al d6i voi thira dat 202, to ban do 18, toa lac tai x& T,
thanh phé Sa Béc vo hiéu.

4. Tuyén bb hop dong mua ban nha giita ba Nguyén Thi B, 6ng H6 Van T véi
anh Huynh Hoang Ch dbi véi cin nha cap 4 xay trén thira dat 202 v hiéu.

5. Buoc ba Al tra lai cho ba B s6 tién chuyén nhuong QSDP d4 nhan
155.000.000 dong va tién 13i 65.611.500 dong. Tong cong 220.611.500 dong.

6. Budc anh Ch, chi C lién d6i tra lai cho ba B, 6ng T s6 tién ban nha di nhin
36.000.000 dong va tién 13i 15.537.600 dong. Tong cong 51.537.600 dong.

7. Budc ba B tra cho bd Al ban chinh gidy chimg nhan QSDD sb bia AL
323009 thira 202, to ban d6 sb 18 do ba Nguyén Thi Al dung tn (Theo Xac nhan
ngay 24/6/2008 cua Vin phong dang ky QSDP thanh phb Sa Péc).

8. Cong nhan su thoa thuan giira cac duwong su 6ng T, ba L vdi ba Al, anh Ch
vé viéc ba Al, anh Ch ddng y giao phan dat cho 6ng T, ba L dugc quyén str dung dién
tich 84,2m° thudc mot phan thira 202, t& ban dd 18 do ba Nguyén Thi Al dung tén
giay CNQSDD, thé hién tai cAc mbc 5-6-7-8-5 theo So dd do dac. Hién 6ng T, ba
L dang quan 1y, st dung dat (C6 so d6 do dac kém theo).

9. Ong T, ba L lién ddi tra cho anh Ch, chi C tién chuyen nhu’ong QSD dat
con lai va tién chénh léch dién tich dit chuyén nhuong sd tién tong cong
5.820.000 dong.

10. Cbng nhan su thoa thuan gitra cac duong su giira ba L v4i ba Al, anh Ch
vé viéc ba A1, anh Ch dong Y giao cho ba L dugc quyén sir dung phan dat 16i di dién
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tich 17,2m° thudc mot phan thira 202, t ban d6 18 do ba Nguyén Thi Al dung tén
giay CNQSDD, thé hién tai cac mdc 4,5,8,9,4 theo So d6 do dac. Hién ba L dang
quan 1y, st dung dat (Cé so dé do dac kém theo).

11. B4c mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Kh vé viéc yéu cau anh Ch, chi C
d6i voi céc noi dung sau:

+ Tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong QSDD theo To mua ban dat
ngay 15-10-2004 gitra 6ng Kh véi anh Ch, chi C dién tich 375,8m?, thudc mot phan
thira 202, to ban d6 s6 18, thé hién tai pham vi cac mdc 1-3-14-15-1, theo So dd
do dac;

+ HJ tro tién di doi cay trong tong cong 13.275.000 ddng;
+ Tién 07 ghe cat 8.400.000 dong;
+ Tién cong lao dong 3.120.000 dong;

12. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat theo To mua ban
dat ngdy 15-10-2004 giita anh Ch, chi C véi 6ng Kh dién tich 375,8m?, thuoc mot
phan thira 202, to ban d6 s6 18,vi tri thé hién tai cac mbc 1-3-14-15-1, theo so do
do dac v0 hiéu.

13. Budc 6ng Kh giao tra lai dién tich dit 375,8m’ thudc mot phan thira
202, to ban d6 sd 18, hién trang la con muong cho anh Ch dé giao lai cho ba Al
(hién ba Al dung tén QSDD), vi tri thé hién tai cAc mdc 1-3-14-15-1 theo so do
do dac (Cé so do do dac kém theo).

14. Budc anh Ch, chi C lién d6i tra cho 6ng Kh tién chuyén nhuong con
muong 18.000.000 dong va 13i 12.624.300 dong. Tong cong 30.624.300 dong.

15. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cta dng Kh. Budc anh Ch, chi C lién
dai tra cho 6ng Kh céc khoan sau:

+ Tién boi thuong 279 cay cau X 35.000d/ cdy = 9.765.000 dong;
+ Tién coc 4.000.000 dong va 13i 5.212.000d = 9.212.000 dong;
+ Bién bom cat 2.100.000 déng.
Tong cong anh Ch, chi C lién déi tra cho 6ng Kh s tién 51.701.300 dong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cua ba B, éng T, 6ng Kh ma ba Al,
anh Ch, chi C chua thi hanh xong sé tién trén, thi hang thang con phai chiu khoan
tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thi hanh an xong.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n cta anh Ch, chi C ma éng T, ba L
chua thi hanh xong sé tién trén, thi hang thang con phai chiu khoan tién 1ai cia sd
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat
Dan su cho dén khi thi hanh an xong.
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* \/& &n phi:

- Ba Nguyén Thi B, 6ng H6 Van T lién doi ndp 600.000 déng &n phi DSST,
duoc khau trir va0 s6 tién tam mg an phi ba B, 6ng T d& ndp 6.641.000 dong theo
bién lai thu s6 039484 ngay 06/5/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa
Déc. Sau khi khau trir tra lai cho ba B, ng T 6.041.000 dong tién tam tng an phi.

- Ba Nguyén Thj A1 ndp 11.030.000 dong an phi DSST;

- Anh Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach C lién d6i ndp: 5.161.900 dong
an phi DSST;

- Ong Nguyén Vin Kh ndp 1.539.750 dong an phi DSST, duoc trir vao s tién
tam ung &n phi 6ng Kh da ndp 5.368.000 dong theo bién lai thu s6 13810 ngdy
03/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Déc. Sau khi khau trir tra lai
cho 6ng Kh 3.825.250 dong tién tam tmg &n phi.

- Ong Nguyén Van T, ba Téng Thi Hong L lién doi nop 291.000 dong &n phi
DSST, dugc trir vao tién tam tng &n phi dng T da ndp 618.000 dong theo bién lai s
13783 ngay 25/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Péc. Sau khi
khau trir tra lai cho dng T 327.000 dong tién tam tmg &n phi.

- Hoan tra cho ba Tran Kim L nhan lai 300.000 dong tién tam tmg 4n phi da
ndp theo bién lai s6 13771 ngdy 18/7/2017 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé
Sa béc.

* V& chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia 1.000.000 dong va chi phi do dac
3.185.000 ddng, tong cong 4.185.000 dong do ba Nguyén Thi B, 6ng H6 Van T
lién dai chiu (ba B da ndp tam tng va chi xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén thi hanh 4n. Sau khi
xét xtr so tham dng Kh, ba B khang céo:

Ong Kh yéu cau stra ban 4n so thdm, yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit theo td mua ban dat ngay 15/10/2004 giita dng
Kh vé1 anh Huynh Hoang Ch va chi Truong Thi Bach C dién tich 375,8m%, mot
phan thira dt s6 202, thé hién tai pham vi cac mbc 1, 3, 14, 15 vé mdc 1 theo so
dd do dac.

Budc anh Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach C tré lai cac khoan tién
nhu sau:

+ Tién coc dat 4.000.000d6ng x 20%/nam x 13 nam = 10.400.000 dong.

+ Tién mua con muong dua du 1.080.000 dong x 20%/mim x 13 nim =
2.808.000 dong + 1.080.000 dong = 3.888.000 dong.

+ Tién bom cat 70m® x 120.000ddng/m* = 8.400.000 dong.
+ 78 ngay cong lao dong x 180.000 dong/ngay = 14.040.000 dong.
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+ Tién boi thuong 279 cdy cau x 50.000 dong/cay = 13.950.000 dong.
+ Chi phi hd tro di doi 507 cay cau = 13.275.000 dong.
Tong cong cac khoan tién 1 67.953.000 dong.

Ba Nguyén Thi B khang cdo yéu cau cip phuc thim xem xét toan bo ndi
dung ban 4n so thdm. Ly do, viéc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va
mua ban nha giita ba A1, anh Ch véi ba B hoan toan do 16i ctia ba A1 va anh Ch.
Viéc bdi thuong thiét hai cho ba B voi gia tri theo ban 4n so tham 1a khong hop
ly.

Tai phién toa phuc thAm c6 mat ba B, ba Nh, anh Tr, ong Kh, Luat su
Hoang Gi, 6ng T va cac duong su khang dinh da cung cdp diy du ching cir cho
Toa an giai quyét vu an. Ba B va ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Nh
thay d6i yéu cau khang cdo 1a yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dat vuon giita ba A1 voi ba B, 6ng T; ba B dong y huy hop dong chuyén
nhuong nha v4i anh Ch va chira lai gia dinh anh Ch phan dién tich cin nha dé
sinh séng va phan mo co6 dién tich 1a 448,4m” Trén phan dit chira lai cho anh Ch
6 05 cay Cau cua 6ng Kh trong néu Toa an cong nhan dat thudc vé ai sé hitu thi
nguoi d6 phai tra gia tri cay trong cho 6ng Kh hoic 6ng Kh phai di doi.

Khéng déng ¥ véi yéu cau cta 6ng Kh vi hop dong chuyén nhuong dat
giita 6ng Kh véi anh Ch 1a v6 hiéu. Ba B, 6ng T chi dong ¥ tra tién gia tri cy
cau cho dng Kh theo yéu cau 1a 50.000d6ng/cay thanh tién 1a 25.100.000 dong.
Con ngdi md vi tri cudi dat thi di doi dé giao dat cho ba B, 6ng T. Chi phi xem
xét do dac, tham dinh ba B, 6ng T tu nguyén chiu.

Ong Kh thay d6i mot phan yéu cau khang cdo: khong khang cdo phan yéu
cau tién cong lao dong sb tién 3.120.000 dong. Pong ¥ voi quyét dinh ban an so
tham phan bdi thuong cay cau sd tién 9.765.000 dong; tién coc mua dat va tién 1ai
9.212.000 dong. Béi véi yéu cau khéac van khang céo.

Luat su Gi - bao vé quyén loi ich hop phép cua 6ng Kh trinh bay: Dé nghi
cong nhan cho ong Kh tiép tuc st dung phan dat c6 dién tich 378,4m* theo quy
dinh tai Piéu 129 cta Bo luat dan su ndm 2015; chdp nhan 6ng Kh yéu cau Ch tra
cho gi4 tri tién bom cat 1a 70m® x 120.000 dong/m* = 8.400.000 dong. Ddi vai
c4c cay cau néu cong nhan ai duoc huong thi nguoi d6 phai tra gia tri cay trong
cho 6ng Kh véi gia 50.000 dong/1 cay.

Anh Tr trinh bay: Khong dong ¥ v6i yéu cau cia ong Kh; ba B, éng T vi
hop dong chuyén nhuong dat gitra anh Ch voi 6ng Kh khong dam bao vé noi
dung va hinh thtr, tai thoi diém chuyén nhuong dat 1a ba S con dl'rng tén nén anh
Ch khong du tu cach chuyen nhu’O’ng, 6ng Kh thira biét phan dat tranh chap nay
ba S con dung tén nhu’ng van mua; tién cat va cdy cau ong Kh yéu cau la khong
pht hop Tda an so thim chi budc hd tro di doi.
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Péi v6i hop dong mua ban nha giira anh Ch véi ba B, 6ng T 1a khong diing
vi can nha 13 sé hitu chung cua vo chong nhung tai thoi diém ban nha anh Ch
khong ¢ thong bao cho vg va con biét. Do d6, dé nghi huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1y do thu tuc thira ké tir S qua cho anh Ch 1a khdng
dung ma phai chira lai phan cua cha anh Ch 12 éng Huynh Vin H va chi Huynh
Thi Th & cdp so thAm anh Ch di trinh bay nhung chwa duoc xem xét.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xur ding theo quy dinh cua phap luat.
Viéc chip hanh phap luat cua nhimng ngudi tham gia t6 tung ding theo quy dinh
vé quyén va nghia vu duong su. V& ndi dung giai quyét vu an dé nghi chip nhan
mot phan khang cdo ciia ong Kh, chip nhan khang céo ciia ba B. Stra ban 4n so
tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an dd duoc kiém tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gbc dat tranh chép 1a caa ba Pham Thi S (me anh Ch) duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Sa Péc cap gidy CNQSDD ngay 31/5/2000, tong cong
dién tich 9.000m’. Dién tich dat tranh chip theo gidy chimg nhan thudc thira sb
202, dién tich 2.654,6 mz, muc dich sir dung dat tréng cay lau nam; to ban dd sb
18.

Niam 2003, ba S ¢6 1am gidy tay chuyén nhuong cho dng T, ba L phan dat
nén nha ngang 5m, dai 16,Im nhung chua lam thu tuc chuyén nhuong va gia dinh
6ng T da cat nha ¢ trén phan dat nay tir d6 cho dén nay.

Ngay 12/6/2004, ba S chét. Sau khi ba S chét, nim 2005, anh Ch c6 lam
gidy tay chuyén nhuong cho ba Tran Kim L, phan dat ngang Im, dai khoang 16m
dé ba L dung lam 16i di vao phan dét cia ba L o phia sau dat anh Ch, nhung chua
lam thu tuc sang tén.

Ngay 15/10/2004, anh Ch théa thuén chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vin
Kh phan dat muong c6 chiéu ngang 4m, dai 111,5m va phan dat vuon nén ong
Kh mang cau sang trong trén dat anh Ch.

Anh Ch tién hanh thu tuc ding ky, ké khai thira ké phan dat ma ba S chét
dé lai, dén ngay 07/4/2008 anh Ch duoc UBND thanh phd Sa Péc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 03/6/2008 anh Ch ky hop ddng chuyén nhuong thira 202, t& ban do
s6 18 cho ba Nguyén Thi Al (me vo anh Ch); ngdy 24/6/0008 ba Al duoc
UBND thanh phé Sa Péc cap gidy CNQSDP (diéu chinh trang tw).
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Ngay 23/7/2008, ba Nguyén Thi A1 lam hop dong chuyén nhuong thira dt
202, t ban d6 18 cho ba Nguyén Thi B, gi4 thoa thuan 13 85.000 dong/m? va hop
d6ng cac bén dén Phong cong chimg sd 2 chimg thyc.

[2] Cac bén duong sy tranh chip Toa an cép so thidm xéac dinh viéc chuyén
nhuong dat ngay 23/7/2008 giita ba Al v6i ba B 1a hoan toan hop phap va ding
theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, khi thoa thuan chuyén nhuong cac bén
déu biét trén phan dat nay c6 cin nha cia anh Ch, chi C; phan dat cua gia dinh
6ng T mua cia ba S; phan dét 16i di cta ba L va phan dat ma anh Ch thoa thuan
chuyén nhuong cho dng Kh cling cac cay trong (507 ciy cau) cua ong Kh. Biét rd
viéc thoa thuan chuyén nhuong phﬁn dat trén 1a khong thé thyuc hién duoc, nhung
cac bén van tién hanh cac thi tuc chuyén nhuong.

Viéc ba B, dng T yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong, trong khi bén
ba Al khong dong ¥, dong thoi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 nha ¢
trén dat 1a ong T, ba L; cing véi 6ng Kh c6 yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong QSDP gitta ba B vaéi ba Al. Do vay tuyén bd hop dong chuyén nhuong
dat gitra ba Al véi ba B vO hiéu.

[3] V& hop dong mua ban nha: Xét thdy, anh Ch thira nhan ¢ ban nha cho
6ng T, ba B di cung voi hop dong chuyén nhuong QSDD giita ba Al véi ba B
(nha anh Ch xay cat trén thira dat 202 do ba Al dung tén QSDP). Theo quy dinh
ctia phap luat hop dong mua ban nha phai duoc lap thanh vin ban ¢ cng chang
hodc ching thuc nhung gitta anh Ch va ba B, dng T chi théa thuan miéng va chi
mot minh anh Ch giao két ma khong cé cac thanh vién trong gia dinh ¢ Vg, con
anh Ch cung chung song (chi C, chi Th, anh D) khdng biét viéc anh Ch ban nha
nén nay khong dong ¥ giao nha nén hop dong v6 hiéu vé hinh thirc va ca noi
dung.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua dng T, ba L yéu cau duoc tiép tuc st dung
phan dit dién tich 84,2m*va ddng y tra cho anh Ch s tién chuyén nhuong QSD
dat con lai va tién chénh léch dién tich tong cong 5.820.000 dong. Ba Al, anh Ch
ddng y theo yéu cau cua 6ng T, ba L nén cong nhan su thoa thuan cua cac duong
Su.

[5] Xét yéu cau doc 1ap cua ba L yéu cau duoc quyén tiép tuc sir dung phan
dat (161 di) dién tich 17,2m° Ba A1, anh Ch dong y nén cong nhan sy thoa thun cua
cac duong su.

[6] Xét cac yéu cau doc 1ap cua dng Kh: Chap nhan yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong QSDD 1ap ngdy 23/7/2008 giira ba Al véi ba B.

[6.1] Vé y&u cau ba Al, anh Ch, chi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng va sang tén quyén sir dung dat phan con muong theo T mua ban dat
ngay 15/10/2004, tai cac mdc 1-3-14-15-1, dién tich 375,8m? theo So d6 do dac.
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Ong Kh yéu cau anh Ch, chi C hoan tra sb tién chénh léch giita dién tich thoa
thuan chuyén nhuong 446m° — dién tich thuc t& 375,8m* = 24,2m* x 600.000
ddéng/m’ = 14.520.000 dong.

Xét yéu cau ndy cua 6ng Kh khong co cin cir dé chip nhan. Boi 18, viée
chuyén nhuong con muong cta anh Ch véi ong Kh hop dong khdng dam bao vé
hinh thirc do chi 1ap gidy tay khdng c6 cong chimg hoic chimg thuc. Tai thoi diém
hop ddng (ngdy 15/10/2004) anh Ch chwa lam thu tuc thira ké dumg tén QSDP nén
hop dong chuyén nhuong QSDP dat giita dng Kh véi anh Ch, chi C bi vo hiéu do
ngay tir khi giao két. Ong Kh ciing trinh bay hién khdng c6 sir dung con muong
vao muyc dich dan nudc. Theo dd, budc anh Ch, chi C c¢6 nghia vu lién déi tra lai
cho 6ng Kh s tién da nhan 18.000.000 dong; budc 6ng Kh giao tra lai dién tich dat
375,8m? theo so do do dac. V& 16i 1am cho hop dong vo hiéu do ca hai bén 6ng
Kh va anh Ch, chi C. Do d6, budc anh Ch, chi C phai c6 trach nhiém boi thuong
thiét hai cho 6ng Kh 12 ¥% tién 13i cham tra cta so tién 18.000.000 dong tinh tir
ngay 15/10/2004 sé tién 1a 12.624.300 dong.

[6.2] Vé yéu cau anh Ch, chi C, ba Al hd tro tién di doi cdy cau (Kiéng).
Xét yéu cau ndy caa 6ng Kh 1a khong ¢ can ct vi 6ng Kh v6i anh Ch chua thoa
thuan xong hop dong; anh Ch chua giao dat cho 6ng Kh nhung 6ng Kh di chuyén
cay trong (cau kiéng) vao trong trén dat va ciing ¢ ban sd cdy cau nay thu 10i.
Do vy, nén khdng chap nhan budc 6ng Kh 6 trach nhiém tu di doi cay trong.

Vé yéu cau anh Ch boi thuong sb cdy cau bi don: 279 cdy x 35.000
ddng/1cay = 9.765.000 déng. Do anh Ch thira nhan c6 don sd cay cau do 6ng Kh
trong nén phai c6 trach nhiém boi thuong cho 6ng Kh 1a pht hop véi s6 tién 1a
9.765.000 dong.

[6.3] Vé y&u cau anh Ch, chi C tra tién coc chuyén nhugng déat vudn 4.000.000
dong va tinh 13i 20%/mam x 13 nam, tong cong von va 1ai 1a 12.400.000 dong. Xét thy
viéc 6ng Kh y&u cau anh Ch, chi C tra 4.000.000d 1a c6 can cir; phia anh Ch, chi
C ciing dong Y, nén chap nhan yéu cau nay. Tuy nhién, vé 14i suat 6ng Kh yéu
cau la chua dung quy dinh phap luat. Boi 18, s tién ndy céc bén khdng cd thoa
thuan 14i suat. Do vy, theo quy dinh trong trudng hop nay 1ai suat thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015 la 0,83%/thang. Qua d6, sd tién
l3i x4c dinh 14 5.212.000 dong. Tong cong von, 14i 9.212.000 dong.

[6.4] Vé 6ng Kh yéu cau anh Ch, chi C tra tién 07 ghe cét x 10 khdi/1ghe x
120.000 dong/m® = 8.400.000 dong nhung khdng c6 ching cir chimg minh cho
y&u cau cua dng Kh. Anh Ch thira nhan c6 vay sé tién 2.100.000 dong cta 6ng
Kh dé bom céat. Nén budc anh Ch, chi C tra 2.100.000dong cho 6ng Kh 1a ding
quy dinh.

[6.5] Vé 6ng Kh yéu cau anh Ch, chi C bdi hoan 78 ngay cong lao dong
(cai tao dat vuon) s tién 3.120.000 dong nhung khong c6 chimg ctr chimg minh
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VA viéc Xuat cong lao dong cai tao dat cling dé dau tu phuc vu cho viéc tréng cau
kiéng thu 101 nén khong chap nhan.

[7] Sau khi xét xir so tham 6ng Kh, ba B khong ddng ¥ nén khang cdo ban
an so tham. Xét khang céo theo yéu cau ctia 6ng Kh thi Toa an cap so thim nhan
dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu giira 6ng Kh va anh
Ch 14 dung quy dinh phap luat. Tuy nhién vé giai quyét hau qua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat budc anh Ch chi tra sé tién chuyén nhuong dat da
nhén va tinh 14i 1a chua ding theo quy dinh phap luat. Ma can phai tinh lai gia tri
dat chénh léch dé cac bén phai chiu do hop dong vo hiéu.

[8] Xét khang céo ciia ba B, 6ng Kh. Ddi véi anh Tr dai dién cho anh Ch
cho rang gidy chung nhan quyén st dung dat cia anh Ch chua dam bao thu tuc
nhan thira ké dé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong. Hoi dong xét xtr xét
thay ba S duoc cho va cap quyén str dung dat nam 2000 thi tir naim 1988 khdng
con song chung véi ong Huynh Vian H; chi Huynh Thi Th da dugc thong bao vé
viéc anh Ch nhén thira ké, theo to tu thuan ngay 15/4/2005 chi Th ciing da dong ¥
giao cho anh Ch tai san thira ké. Theo cong vin s6 138/UBND-NC ngay
05/9/2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd Sa Péc cung cip thong tin vé trinh tu
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho anh Ch (nhan thira ké tir ba
S) va ba Al (nhan chuyén nhuong tir anh Ch) 1a ding theo quy dinh phap luat
hién hanh tai thoi diém cép giay.

Anh Ch chuyén nhuong dat dé thanh toan ng cho ba S khi con song vay
tién ngan hang. Khi ba B théa nhan chuyén nhuong dat ciia ba Al, anh Ch thi
6ng Kh ciing biét va khong c6 phan ddi. Anh Ch, ba Al chuyén nhuong dat dé
anh Ch lay tién thanh toan no va chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba Al ra; anh Ch chuyén nhuong ludn cin nha cia gia dinh anh Ch dang sinh
séng cho ba B, dng T la do ba Al (me chi C, anh Ch) cé cho anh Ch phén dit nén
nha khac dé sinh song. Ngay 30/6/2008 anh Ch, ba A1 thoa thuan di doi cac ngoi
mo trén phan dat ban cho ba B. Ngay 21/7/2008 ba B va ba Al c6 td giao kéo vé
viéc chuyén nhuong dét, c6 anh Ch dong ¥ ndi dung trong d6 thoa thuan cac phan
dat ba S, anh Ch di chuyén nhuong, cac vat kién tric ciy trong trén dat thi cay do
ba S, anh Ch trong thi giao cho ba B. Do thoa thuan xong tat ca hop dong va tai
san trén dat nén ngay 23/7/2008 anh Ch, ba Al dén Phong cong chung sb 2 tinh
Pong Thap thyc hién viéc ky két chuyén nhuong dat cho ba B nhung sau d6
khong tiép tuc thuc hién duoc nén tranh chép. V&1 nhitng tinh tiét nhan dinh trén
Hoi dong xét xtr xét cong nhan su thoa thuan giita anh Ch, ba Al véi ba B, éng
T; cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira ba Al voi ba B tiép tuc thuc
hién. V& hop dong chuyén nhuong nha anh Ch véi ba B do chi c6 hai nguoi thoa
thuan khong c6 chi C va cac con dong y; tai phién toa phiic thim ba B ciing dong
y hity hop ddng chuyén nhuong nha; qua do dac thuc té cac bén théng nhit phan
dién tich dit cin nha, cac ngdi mo chira lai gia dinh anh Ch 12 448,4m” Nén hay
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hop dong chuyén nhugng nha giita anh Ch véi ba B; cac cdy trén phan dién tich
dat nay do anh Ch trong thi gia dinh anh Ch duoc quyén s& hitu; con 05 cay cao
6ng Kh trong trén dat thi 6ng Kh co trach nhiém di doi ra khoi dat gia dinh anh
Ch.

[9] Hop ddng chuyén nhugng dit gitra 6ng Kh véi anh Ch vo hiéu nén sb
tién chuyén nhuong dat chénh léch dugc tinh nhu sau: Ong Kh tra 18.000.000
ddng twong duong dién tich dit 400m” Gia dit hién nay theo dinh gia 1a 600.000
ddéng/m* x 400m? - 240.000.000 dong — 18.000.000 dong dd nhan. Con lai
222.000.000 d6ng mdi bén chiu % thiét hai 1 111.000.000 ddng nén anh Ch, chi
C c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Kh 1a 18.000.000 dong + 111.000.000 dong;
tong cong 1a 129.000.000 dong. Tién 07 ghe cat 6ng Kh khong c6 cung cap
chtng ctr gi méi nén khong chap nhan khang cdo.

[10] Ddi véi dién tich ba B nhan chuyén nhugng dugc tinh theo do dac
thuc t& dién tich dit vuon 2.075,6m? — dit nha 484,4m’ + dit ao 375,8m°. Tdng
cong con lai 2.003m? x 85.000 dong/m® 1a 170.225.000 dong. Ba B, ng T da tra
s6 tién 155.000.000 dong. Con lai 15.255.000 ddng chua tra twong duong
179,47m? x gia dat hién nay 1a 600.000 dong. Ba B, dng T phai tra cho anh Ch 13
107.682.000 ddng.

[11] V& cay trén dat anh Ch, ba S trong theo thoéa thuan hop dong la giao
cho ba B, 6ng T dugc huong; ba B khong dong ¥ tra tién cay thém cho anh Ch.
Cong nhan sy thoa thuin ba B, dng T véi ong Kh 13 tra cho 6ng Kh s tién cay
cao 14 502 ciy x 50 cay = 25.100.000 dong. Anh Ch, chi C, ba Al c6 trach nhiém
di doi ngdi mo tai vi tri H5 theo so d6 do dac ngay 20/8/2019 dé giao dat cho ba
B, 6ng T str dung.

[12] Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién viéc tuan theo phap luat cua
Hoi ddng xét xtr, Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhitng ngudi tham gia phién toa
chap hanh ding theo cac quy dinh cta phap luat to tung dan su. Vé ndi dung vu
an dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Kh, chap nhan khang céo cia
ba B; stra ban an so tham; viéc dé nghi 1a phu hop, ding quy dinh phap luat nén
chap nhan. Hoi dong xét xir phiic tham quyét dinh sira mot phan ban an so tham.
Cac ph::?m con lai ctia ban 4n so thAm khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u luc
ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[13] Vé chi phi, 4n phi t6 tung dan sy: Ba B, 6ng T dong y tu nguyén chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia. Do stra ban an so thAm nén
ba B, dng Kh khéng phai chiu an phi phtc tham; cac duong su phai chiu an phi so
tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Cin ctr vao cac Dicu 147, 148, 158, 164, khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung
dan su;

Céac Diéu 689, 697, 450 cua Bo luat dan su 2005;
Céac Diéu 407, 408, 425, 463, 500 cta Bo luat dan su 2015;

Phap lénh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 caa Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hdi vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

- Chép nhan mét phan khang cdo cua 6ng Nguyén Van Kh va khang céo ctia ba
Nguyén Thi B.

- Stra mOt phan ban an so tham.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi B, 6ng H6 Vian T vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi A1, anh Huynh Hoang Ch tiép tuc thuc hién mot phan hop
dong chuyén nhuong QSDD ngdy 23/7/2008 giita ba B voi ba Al thira dat 202, to
ban do 18.

2. Tuyén bb hop déng mua ban nha giira ba Nguyén Thi B, 6ng HO Van T va
anh Huynh Hoang Ch ddi vai cin nha cap 4 xay trén thira dat 202 vo hiéu va hay hop
d6ng chuyén nhuong nha gitra ba B, 6ng T voi anh Ch.

3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét theo T mua ban dat
ngay 15/10/2004 gitta anh Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach C véi éng
Nguyén Vin Kh dién tich 375,8m?, trong pham vi cac mdc 1, 3,14,15 tr& vé mdc
1, thudc mot phan thira 202, to ban d6 s6 18 la vo hiéu va huy hop dong chuyén
nhuong dat gitra anh Ch voi 6ng Kh.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctiia dng Nguyén Van T, ba Téng Thi Hong L; va
mot phan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Van Kh cling yéu cau hay mot phan hop
dong chuyén nhuong QSDP ngay 23/7/2008 gitta ba Nguyén Thi Al véi ba Nguyén
Thi B, thira dat 202, t ban d6 18, dat tai ap T, thanh phd Sa Béc, tinh Pong Thap.

5. Budc ba Nguyén Thi Al ciing anh Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach
C, chi Huynh Thi Trac Th, anh Huynh Tan P (sau day viét tit 1a ho anh Ch), 6ng
Nguyén Vian Kh giao cho ba Nguyén Thi B, 6ng Ho Van T dién tich dat 2.003m?
trong pham vi cac mbc 1, 1A, 15, 14, 18,19, 13, 12, 11, 10, 9, 4, 4A, 4B, 3A, 3 trd vé
mdc 1, tai thira 202, to ban d6 18, gidy chimg nhan QSDD cép cho ba Nguyén Thi A
ngdy 24/6/2008, dét tai 4p T, thanh phé Sa Béc, tinh Bong Thap.

- Budc ba B, 6ng T tra cho ba Al , anh Ch s tién chuyén nhuong dat la
107.682.000 dong.
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- Buoc ba Nguyén Thi Al cling ho anh Huynh Hoang Ch phai di doi toan bd
tai san (trir cdy trong), ngdi mo (vi tri H5) ra khoi dién tich dat noi trén dé giao dat cho
ba B, ong T theo quy dinh phap luat.

- Cong nhén su thoa thuan ba B, 6ng T tra cho 6ng Kh sb tién ciy cau
trong 13 25.100.000 dong.

6. Cong nhan Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach C duoc quyén sir dung
dién tich dat 448,4m? va can nha trén dat. Vi tri dit va nha trong pham vi cac mdc 3,
3A, 4B, 4A trd vé mbe 3, tai thira 202, td ban d6 18, gidy chimg nhan QSDD cip cho
ba Nguyén Thi A1 ngay 24/6/2008, dat tai ap T, thanh phé Sa Péc, tinh Pong Thép.

- Budc anh Ch, chi C lién déi tra lai cho ba B, 6ng T s tién ban nha da nhan
36.000.000 dong va tién 13i 15.537.600 dong. Tong cong 51.537.600 dong.

- Ong Kh phai di doi toan b tai san, cdy trong ra khoi dién tich dat ndi trén dé
giao dat cho ho anh Ch theo quy dinh phap luit.

7. Cong nhan sy thoéa thuan gitra cac duong sy 6ng Nguyén Van T, ba Tong

Thi Hong L véi ba Nguyén Thi A1, anh Huynh Hoang Ch Vé viéc giao phan dat cho
ong T, ba L duoc quyén str dung dién tich 84,2m?, trong pham Vi Cac mdc 5,6, 7, 8
tré vé mdc 5, tai thira 202, td ban dd 18, gidy chimg nhan QSDP cap cho ba Nguyén
Thi A1 ngay 24/6/2008, dat tai 4p T, x& T, thanh pho Sa Péc, tinh Pong Thap. Hién
6ng T, ba L dang quan 1y, str dung dat.

- Ong T, ba L lién d6i tra cho anh Ch, chi C tién chuyén nhuong QSD dt
con lai s6 tién 12 5.820.000 dong .

8. Cong nhan sy thoa thuan giita cac duong su gilta ba Tran Kim L voi ba
Nguyén Thi A1, anh Huynh Hoang Ch vé viéc giao cho ba Loi duoc quyén st dung
phan dat 16i di dién tich 17,2m? trong pham vi cdc méc 4,5,8,9 tré vé mbc 4, tai
thira 202, to ban d6 18, gidy chimg nhan QSDP cap cho ba Nguyén Thi Al ngay
24/6/2008, dat tai 4p Tan Loi, x& Tan Quy Tay, thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.
Hién ba Loi dang quan 1y, st dung dat.

9. Bé nghi Uy ban nhan dan thanh phé Sa Péc thu hoéi gidy ching nhan
quyén st dung dét dién tich 2654,6m?, thira 202, to ban dd 18, di cip gidy chimng
nhan QSDD cap cho ba Nguyén Thi Al ngay 24/6/2008 dé cap lai cho ho anh Ch; ba
B,ong T;bal;éngT,balL.

Ho anh Ch; ba B, 6ng T; ba L; dng T, ba L duoc dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va so dd do dac ngay
16/9/2019 ctia Chi nhanh VPDKDPD thanh phé Sa Déc).

10. Khong chip nhan yéu cau cia 6ng Kh vé viéc yéu cau anh Ch, chi C doi
vai cac ndi dung sau:
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- Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSDP theo To mua ban dat
ngay 15-10-2004 gitra 6ng Kh vai anh Ch, chi C dién tich 375,8m?, thudc mot phan
thira 202, to ban do sb 18, thé hién tai pham vi cac mdc 1, 3, 14, 15 tré vé mbc 1,
theo So d6 do dac;

- Tién 07 ghe cat 8.400.000 dong;

- Tién cong lao dong 3.120.000 dong;

11. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua 6ng Kh. Budc anh Ch, chi C lién
dai tra cho dng Khi cac khoan sau:

- Budc anh Ch, chi C lién déi tra cho 6ng Kh tién chuyén nhuong 375,8m* va
tién gia tri dat chénh léch tong cong 1a 129.000.000 dong.

- Tién bdi thuong 279 ciy cau x 35.000d/ ciy = 9.765.000 dong;

- Tién coc 4.000.000 dong va I4i 5.212.000 dong = 9.212.000 dong;

- Bién bom cét 2.100.000 déng.

Tong cong cac khoan tién: 150.077.000 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

12 /& chi phi, an phi t6 tung déan su:

12.1/ V& chi phi t6 tung dan sy: Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia so
tham 1a 4.185.000 dong; chi phi xem xét tham dinh phac tham 200.000 dong.
Tong cong 4.385.000 dong do ba Nguyén Thi Bé, 6ng H6 Vin Tét tu nguyén lién
déi chiu (ba Bé da ndp tam tng va chi xong).

12.2/ V& &n phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi A1, anh Huynh Hoang Ch mdi nguoi phai chiu 300.000 dong
an phi khong co gia ngach.

- Ba Nguyén Thi B, 6ng H6 Van T lién déi nop 6.639.000 dong an phi; khau
trir va0 b tién tam tmg &n phi ba B, dng T d& ndp 6.641.000 dong theo bién lai thu sb
039484 ngay 06/5/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Sa Béc. Ba B, 6ng
T duoc nhén lai 2.000 dong tién tam g &n phi.

- Anh Huynh Hoang Ch, chi Truong Thi Bach C lién déi nop 10.080.710 dong
&n phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Van Kh phai nop 300.000 déng an phi khong co gia ngach va
576.000 dong an phi c6 gia ngach. Tong cong 876.000 dong, khau trir vao s tién tam
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tig &n phi 6ng Kh da nop 5.368.000 dong theo bién lai thu s6 13810 ngay 03/8/2017
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Béc. Ong Kh dugc nhan lai 4.492.000
d6ng tién tam g an phi.

- Ong Nguyén Vin T, ba Téng Thi Hong L lién d6i ndp 291.000 dong &n phi
DSST, duoc trir vao tién tam tmg an phi dng T di ndp 618.000 ddng theo bién lai s
13783 ngay 25/7/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Péc. Sau khi
khau trir tra lai cho dng T 327.000 dong tién tam tmg &n phi.

- Ba Tran Kim L duoc nhan lai 300.000 déng tién tam ung an phi da nop theo
bién lai s6 13771 ngdy 18/7/2017 tai Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc.

12.3/ V& &n phi dan su phuc tham:

- Ba Nguyén Thi B khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Ba B duoc nhin
lai s6 tién tam Gng an phi d& nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003662 ngay
21/2/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Sa Béc.

- Ong Nguyén Vin Kh khdng phai chiu 4n phi dan sy phac tham. Ong Kh
duoc nhan lai sb tién tam tng an phi da nép 300.000 dong theo bién lai thu sb
0003508 ngay 10/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Sa Déc.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su.
Thoi hiéu thi hanh 4an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n déan
Su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdgn:

-Cacduong sy, TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat tinh BDong Thap; i . i R .

- Toa an thanh phé Sa Péc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Sa Déc;
- Luu hd so vy 4n, VP.

Pinh Chi Tam
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