TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU GIA MAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH PHUOC

Ban én s6: 33/2023/HNGD-ST
Ngay: 29/9/2023

Viv: “Kién doi gidy chitng nhdn
quyén st dung ddt, kién doi tai san
va yéu cau boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU GIA MAP, TINH BINH PHUOC

- Thanh phdn Héi dong xét xik so tham gém co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét

Cdc Hoi tham nhén dan:Ong Phan Tan Lam

Ba Nguyén Thi Mua

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tam — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phuéc

- Pai dién Vién kiém sat nhan ddn huyén B Gia Mdp tham gia phién toa: Ong
Mai Phi Hing— Kiém sat vién

Ngay 29 thang 9 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh
Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy so tham thu ly s6 145/2022/TLST-
DS ngay 18/11/2022 vé viéc “Kién doi tai san va yéu cau boi thuong thiét hai” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 16/2023/QDXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Van C, sinh ndm 1968; dia chi: ép T, thi trdn T,
huyén B, tinh Binh Phudc (Vang mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C: Ong Hoang Vian T, sinh nim 1985;
dia chi: S6 nha D, duong Q, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc (Co mit)

2. Bi don: Ba Pham Thi Tuyét H, sinh nam 1984; dia chi: thon D, xa D, huyé¢n
B, tinh Binh Phudc (Co mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Pao Thi Mai T1, sinh nim 1985; dja chi: to F, khu phé T, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc (Ving mat)

Ba Nguyén Thi Thay H1, sinh nim 1979, dia chi: thon D, xa D, huyén B, tinh
Binh Phudc (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién cho nguyén don ong Hoang Van T trinh bay tai phién toa nhu sau:

Ong C ¢6 thira dit s6 150, to ban dd sb 27, dién tich 309,1 m? toa lac tai thon D,
xa b, huyén B, tinh Binh Phudc. Pat dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét so
bia CB 006649, s6 vao so cap GCN: CH02069/TC do Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc cap ngay 17/12/2015 cho ba Nguyén Thi Thity H1. Phan dién tich dat nay
6ng C nhan chuyén nhuong tir ba H1 nhung hai bén chwa lam thu tuc sang tén.

Ba Pham Thi Tuyét H 1a nguoi c6 dat giap ranh véi dat cua ong C mua cia ba
H1, ba H goi dién cho 6ng C ndi c6 ba Mai T1 12 ban cia ba H muén mua dat cia ong
C thi 6ng C c6 dong y ban khong. Sau d6 hai bén théng nhat véi nhau gia chuyén
nhuong 01 ty ddng, ngay 29/3/2022 6ng C tir huyén B sang nha ba H thoa thuan viéc
ban dét cho ba T1. Theo thoa thuan thi Ba T1 dit coc cho ong C s6 tién 300.0000.000
ddng vao ngay 29/3/2022, hen dén ngay 11/5/2022 khi hoan tit cac thu tuc chuyén
nhuong ba T1 sé& tra du sb tién 700.000.000 dong con lai. Do 6ng C & bén B nén da
nho ba H 1a nguoi di lam thay cong viéc cho 6ng C va ba T1: d6 1a ba H thay éng C
mang mot s6 gidy td lién quan dén cac co quan lién quan dé lam thu tuc sang tén thira
dat tir tén ba Nguyén Thi Thay H1 (chu dét cii) sang tén cho ba Pao Thi Mai T1, con
cac cong viéc lién quan thi 6ng C va ba T1 s€ cung nhau thuc hién khi ba H thdng béo.
Ong C c6 dua chi phi dé ba H thuc hién cong viée nay 1a 4.000.000 dong, trong d6 bao
gdm toan bd chi phi nhu tién 1am hop ddng, tién phi cong chimg, tién thué, tién lam
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Viéc 6ng C nho ba H di lam céc thi tuc nay chi bang 15i néi va ba H dong ¥,
khéng 1ap van ban gi ca. Tuy nhién sau d6 viéc chuyén nhugng giira 6ng C va ba T1
khong thanh nén dng C yéu cau ba H phai tra lai cho 6ng C sd tién da nhan lam chi
phi 14 6.000.000 dong va so tién 24.000.000 dong 1 tién 6ng C bi thiét hai do ba H gitr
ban goc gidy chung nhan cia 6ng C, dong thoi budc ba H cé nghia vu tra lai ong C
ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba Nguyén Thi Thuy H1.

* B don ba Pham Thi Tuyét H trinh bay:
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Ba Nguyén Thi Thay H1 c6 dét giap ranh véi nha t6i dang &, trude day toi co
gidi thiéu cho 6ng C nhan chuyén nhugng dat cua ba H1. Ong C di nhan chuyén
nhuong dat tir ba H1 nhung chua sang tén ma méi chi lam hop ddng chuyén nhugng,
sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng C dé dé chir 6ng sinh song hay lam gi phan dién
tich dat nay ca. Vao ngay 28/3/2022 t6i c6 ban tén Pao Thi Mai T1 tir thanh phé B
dén nha choi, ba T1 thay manh dat ctia 6ng C dep va mudn c6 dat canh nha toi, thi T1
hoéi tham va c6 ¥ dinh mubn mua dat. Tai c6 dién thoai cho 6ng C hoi c6 ban dat khong
thi c6 ban toi dang can hoi mua, thi 6ng C dong ¥ ban va hen hom sau qua gip dé
thuong luong. Ngay 29/3/2022 éng C c6 chay tir Bu Ddp sang nha t6i dé thuong luong
v6i ba T1, sau khi thoa thuan thi hai bén thong nhat mua ban d6i v4i s6 mét ngang
6,4m, dién tich 309,1 m? véi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong, ba T1 da dit coc
cho dng C sé tién 300.000.000 dong. Khi 6 ong C c6 nho toi lién hé dé 1am thu tuc
sang tén cho ba T1 phan dién tich dat nay va ong C chiu chi phi dé toi di 1am thi toi
d6ng y. Ong C co dua cho t6i 4.000.000 dong va gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban chinh dé t6i lién hé lam thu tuc chuyén nhuong.

Qua trinh thuc hién cong viéc, ngay 09/5/2022 t6i c¢6 dién thoai cho ba T1 va
6ng C dén nha t6i dé cung tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, thi ba T1 va 6ng C
c6 dén dé trao doi, tuy nhién khi ba T1 phat hién dién tich dat thuc té khong du theo
dién tich trong gidy chimg nhan nén ba T1 muén thuong lugng giam tién chuyén
nhuong, thi 6ng C khong dong v, hai bén khong thuong luong duge dan dén khong
tiép tuc viéc chuyén nhuong, 6ng C van dang giit so tién 300.000.000 dong tién coc
ctia ba T1, con ba T1 thi gitt ban gbc GCNQSDD tén ba Nguyén Thi Thuy H1. Vi vao
ngay 28/3/2022 ba T1 thoa thuan mua dat ciia ong C, thi dng C néi 1a dat co chiéu
ngang 6,4 m, ban gia theo mét ngang, ma dng C khong noi 1a dudi dét chi c6 5,9m, khi
d6 ong C ciing khong giao gidy ching nhan QSD dat nén ba T1 khong biét dudi dat
chi ¢6 5,9m, nén ba T1 yéu cau ong C giam tién ban nhung ong C khong dong ¥.

Nay trude yéu cau khai kién ctia nguyén don thi t6i khong dong v vi sd tién toi
nhan cua 6ng C 4.000.000 dong toi da giao tra cho 6ng C tai Toa an; con yéu cau bodi
thuong thiét hai thi theo toi ong C khong bi thiét hai gi ca nén toi khong dong y boi
thuong; con yéu cau doi lai ban goc GCNQSDD tén ba Nguyén Thi Thiy H1 thi toi
khong dong y vi gidy ching nhan nay do ba T1 giit vao thoi diém ba T1 va ong C
khong thoa thuan duogc cac van dé, ong C biét rd su viéc nhu vay.

* Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Mai TI trinh bay trong ho
SO vy an:
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Thong qua ba H gi6i thiéu nén c6 biét va giao dich nhan chuyén nhuong dét cua
6ng C, dién tich dit nay giap ranh nha ba H. Ngudn gbc dit cua ba Nguyén Thi Thiy
H1 1a chu dat cii ban cho 6ng C nhung chua 1am thi tuc chuyén nhuong va sang tén,
nén s6 dat van dung tén ba H1.

Vao thang 3/2022 6ng C c6 chay tir Bu Dop sang dé giao dich thoa thuan chuyén
nhuong dat cho toi. Toi va ong C thoa thuan mua ban ddi voi s6 mét ngang 6,4m, di¢n
tich 309,1 m? véi gia 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Toi dd dit coc cho 6ng C sd
tién 300.000.000 dong theo hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat dé ngay 29/3/2022; hen dén ngay 11/5/2022 khi hoan tat cac
thi tyc chuyén nhugng toi s& tra du sb tién 700.000.000 ddng con lai cho dng C.

Tuy nhién qua thyuc té xem dét va do dac lai thi t6i thay chiéu ngang dét 12 6,4m,
con chiéu ngang dudi dat chi ¢6 5,9 m thi t6i khong déng ¥ mua nia, vi lac tién hanh
dit coc t61 co hoi dng C dua sb dat cho t6i kiém tra thi ong C nodi 1a s6 dat dang trén
van phong cong ching chua 1ay vé, lac d6 6ng C cam két 1a dat vudng vire khong top
hau (tirc dat khong bi hep phan dudi) thi toi mdi dong ¥ dit coc tién 300.000.000 dong.
Sau d6 dén ngay ra cong chung thi ong C mai dua sb toi xem lac d6 t6i moi biét dat
bi hep phan dudi nén t6i mudn thuong lugng véi ong C dé giam tién chuyén nhuong
vi dat hep dudi nhung 6ng C khong ddng ¥ nén toi cling khong dong ¥ mua nita.

Luc thoa thuan chuyén nhuong dat cho t6i thi 6ng C do & B di lai xa nén ong C
c¢6 nho ba H thyc hién cong viéc cho 6ng C: d6 1a ba H thay 6ng C mang mot so gidy
to lién quan dén cac co quan lién quan dé 1am thu tyc sang tén thira dat tir tén ba
Nguyén Thi Thuy H1 (chu dat cii) sang tén cho to6i Dao Thi Mai T1, con céc cong viée
lien quan thi 6ng C va toi s& cung toi thuc hién khi ba H thdng bao, khi dng C c6 dé
nghi nhu vy thi ba H dong y. Ong C ¢ dua chi phi dé ba H thuc hién cong viéc nay
1a 3.000.000 dong. Con moi cac chi phi khac nhu tién 1am hop dong, tién phi cong
chtng, tién thué, tién 1am gidy chimg nhan QSD dat, ... do 6ng C va toi thanh toan hét.
Tuy nhién, khi phat hién thtra dat bi tép hau, khong dang nhu éng C miéu ta, t6i cam
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cing ong C dén UBND xa D thuong lugng nhung
khong thanh. Sau nay do t6i khong déng ¥ mua dit nita nén ba H ciing ding thu tuc
1am hop ddng chuyén nhugng cho hai bén. Hién ban gbc gidy ching nhan quyén st
dung dét t6i dang giir.

* Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy HI trinh bay
trong hé so vu dn:
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Toi c6 thira dat s6 150, dién tich dat 309,1 m? tai thon D, x3 D, thudc gié\y chiing
nhan quyén sit dung dit s6 CB 006649 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
17/12/2015 mang tén Nguyén Thi Thay H1.

Ngay 29/10/2021 t6i c¢6 chuyén nhuong toan bd dién tich lai cho 6ng Hoang
Vin C v6i gia 540.000.000 dong, toi dd giao dat cho dng C sir dung tir thang 11/2021
va 6ng C ciing da giao du tién cho t6i. Toi di giao ban gdc gidy chimg nhan cho ong
C giit va chung toi da 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong
C1 vao thang 5/2022. Viéc chuyén nhuong giira t6i va 6ng C da hoan thanh, toi da
nhan du tién va da giao dat cho ong C str dung, nén ddi voi thira dét trén t6i khong lién
quan.

Y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Bir Gia Map tai phién
toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, toa an da tién hanh
dung trinh tyu tha tuc theo quy dinh cua phap luat va giai quyét vu an diing tham quyén.
V& nhitng ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n da chap hanh ding quy dinh.

Vé noi dung: Can ctr vao céc tai liéu chung ctr thu thap duoc cé trong ho vu an,
két qua tranh tung tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xu...

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai lidu, chimg ¢ ¢6 trong ho so vy an di duge xem xét tai phién
toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén: Pay 1a vu an tranh chap dan sy vé
kién doi gidy ching nhan quyén sir dung dat, kién doi tai san va boi thuong thiét hai
do nguyén don 6ng Hoang Vin C thuc hién quyén khoi kién. Vi bi don cu tra tai x4
P, huyén B, tinh Binh Phudc nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét t tung dan su.

[2] Pbi v6i ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Mai T1 da dugc
Toa an téng dat hop 1€ quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa
nhung ving mit tai phién toa khong c6 Iy do va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Thay H1 c6 don dé nghi giai quyét ving mat, do d6 Toa an tién hanh
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xét XU Véng mat ba T1, ba H1 theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat td tung
dan su.

[3] Xét vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] Nguyén don ong Hoang Vin C yéu cau bi don ba Pham Thi Tuyét H tra
cho 6ng C sb tién 6.000.000 dong da nhan 1a thit lao va chi phi dé ba H thay dng C lién
hé lam cac thu tuc chuyén nhuong, dang ky bién dong quyén sir dung dit.

Do vao ngay 26/5/2023 tai Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, ba H da tu
nguyén tra lai cho ong C s tién thu lao ba H da nhan cia 6ng C 13 4.000.000 dong.
Tai phién toa ngay 29/9/2023 nguoi dai dién cua nguyén don la 6ng Hoang Van T tu
nguyén rat d6i véi yéu cau khoi kién doi lai sé tién 6.000.000 déng, nén Hoi dong xét
xtt dinh chi d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sb
tién 6.000.000 dong.

[3.2] D6i v6i yéu cau khoi kién bj don ba H tra lai cho ong C ban gbc gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ong C trinh bay trong qua trinh 6ng nho ba H 1a ngudi thay ong di lién hé thuc
hién cac cong viéc thay cho 6ng C va ba T1 thi 6ng C c6 giao cho ba H 01 ban gbc
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 bia CB 006649, s6 vao so cap GCN: CH02069/TC do Uy ban nhan dan huyén
B, tinh Binh Phuéc cap ngay 17/12/2015 cho ba Nguyén Thi Thay H1 d€ lién hé lam
tha tuc. Thi nay giao dich giira 6ng C va ba T1 khong thanh thi yéu cau ba H giao tra
lai cho ong gidy ching nhan nay.

Bi don ba H cho rang khi 6ng C va ba T1 thoa thuan chuyén nhuong khong
thanh thi tai nha ba H, ba T1 da giit ban gdc gidy chimg nhan quyén st dung dat dat
nay trudc su chung kién ciia 6ng C. Sau d6 ba T1 c6 1am don kién ong C dén Uy ban
nhan dan x3 D, giai quyét viéc 6ng C nhan sé tién coc 300.000.000 dong ma khong tra
cho ba con 6ng C ciing yéu cau ba T1 tra lai cho ong gidy chtng nhan quyén st dung
dat.

Xét théy, can ctr vao 101 khai ctia ba H, 101 trinh bay ctia ba Pao Thi Mai T1 xac
nhan ba T1 dang giit ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat; va tai bién ban lam
viéc tai Uy ban nhan dan xa D ngay 28/7/2022 thi thé hién tai thoi diém khoi kién ba
H tra lai ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dt thi ong C da biét ba T1 1a ngudi
truc tiép gitt ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén ba Nguyén Thi
Thiy H1. Trong qué trinh giai quyét vu an thi 6ng C khong bo sung yéu cau khoi kién
d6i véi ba T1 vé viéce tra lai goc gidy ching nhan quyén si dung dat mang tén ba
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Nguyén Thi Thiy H1 cho ong. Vi vdy, yéu cau cta ong C budc ba H tra lai ban gbc
gidy chirng nhan quyén sir dung dit cho ong 1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi
ddng xét xir chap nhén.

Ong C duoc quyén khoi kién ba T1 lién quan dén hop dong dit coc hodc doi lai
ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat bang mot vu an dan sy khac theo ding
quy dinh phap luat.

[3.3] Di voi yéu cau khai kién bi don phai bdi thuong thiét hai cho nguyén don
6ng C sb tién 24.000.000 ddng vi cho rang viéc ba H giir ban gbc gidy chimg nhan
quyén st dung dit ctia 6ng C dan dén viéc 6ng C khong chuyén nhugng dugc lai cho
nguoi khac nén gay thiét hai cho 6ng. Tai phién toa ngay 29/9/2023 nguoi dai dién cua
nguyén don 1a ong Hoang Van T tu nguyén rat ddi v6i yéu cau khai kién doi boi
thuong thiét hai voi sb tién 24.000.000 dong, nén Hoi ddng xét xtr dinh chi ddi voi yéu
cau khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don tboi thuong thiét hai sb tién
24.000.000 dong.

[4] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phui hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur
nén duoc chip nhén.

[5] V& an phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu theo quy dinh phép luat do
yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr cac Diéu 582 va 584 B6 luat dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 3 va khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Piéu 227, Piéu 147, Diéu 266, Diéu 273 B luat t tung dan sy ndm 2015;

Cian ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Hoang Vin C d6i
v6i bi don ba Pham Thi Tuyét H vé yéu cau ba H tra ban gbc gidy ching nhan quyén
str dung dat quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién voi dét sé bia CB 006649, s6
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vao s6 cidp GCN: CH02069/TC do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc cip
ngay 17/12/2015 cho ba Nguyén Thi Thay HI.

2. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu ciu bi don tra
s6 tién 6.000.000 ddng va yéu cau bdi thudng thiét hai sb tién 24.000.000 dong.

3. An phi dan su so tham:

Nguyén don 6ng C phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000 ddng (Ba tram
nghin dong), duogc trir vao sd tién tam tmg an phi nguyén don da ndp 750.000 dong
(Bay tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0006358 ngay 17/11/2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc; s6 tién con lai
450.000 ddng (Bon tram ndm muroi nghin dong) tra lai cho éng C.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn déan sie c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh an dén su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thie hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sy.

4. Quyén khang cdo: Puong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su ving mat tai phién toa c6
quyén khang c4o ban an nay trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duogc niém yét.

Noi "hﬁ"}-; , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phwoc, A AN _ 4 - A
" VKSND tinh Binh Phisc: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bu Gia Mdp;

- Chi cuc THA huyén Bu Gia Mdp;

- Cac dwong su;

- Luu HSVA;

Nguyén Thi Tuyét



