TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 09/2025/DS-ST

Ngay: 21/3/2025

VIV tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dét va hop dong vay tai san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Lé Thu.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lam Thai Hiép.

2. Ong Lai Thién Phong

- Thuw ky phién toa: Ong TO Hoang Kha, 14 Thu ky Toa an nhan dan
huyén H, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sat nhéin din huyén H, tinh Bgc Liéu tham gia
phién toa: Ong Duong Minh Kha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 ndm 2025, tai try s¢ Toa an phén dan huyén H, tinh Bac
Liéu xét xur so tham cong khai vy an dén su thy ly s0 161/2023/TLST - DS ngay
11 thang 10 nam 2023 vé tranh chap “hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
02/2025/QbXXST-DS ngay 21 thang 01 nam 2025 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh ngay 01/01/1992 va ba Nguyén Thi
Thao N, sinh ngay 14/4/1999

Cung dia chi: Ap N, thi tran P, huyén P, tinh Bac Licu.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Ong Nguyén Bang L, sinh
ngay 16/9/1986. Pia chi: Khu 1B, ap N thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Bi don: Ong Lé Vian K, sinh ngay 01/01/1978 va ba Cao Thi Bé B, sinh
ngay 01/01/1981
Cung dia chi: Ap N, thi trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh L& Hoang Tr, sinh nim
2004
Pia chi: Ap N, trj tran N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Lé Hoang Tr: Ong Lé Van K, sinh
ngay 01/01/1978. Pia chi: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 25 thang 9 nam 2023 va cac loi khai tzep theo tai
Toa an, nguwoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la éng Nguyén Bdng L



trinh bay: Do c6 quan hé quen biét tir trude nén vao ngay 21/12/2022, v chong
6ng Lé Vian K, ba Cao Thi Bé B ¢ vay cua vo chong ong T, ba N sé tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) khi giao dich co6 1ap thanh van ban la
glay vay tién dé ngay 21/12/2022. Ké tir khi vay tién ctia vo chong Ong T,baN
dén nay vo chong 6ng K, ba B khong dong tién 13i. Khi cho vay tién Vo chdng
6ng T, ba N va vo chdéng dng K co thoa thudn (chi néi miéng) lai suat hang
thang tinh twong duong theo lai suat ciia Nha nudc 1a 2%/thang va chi cho vog
chong ong K vay so tién néu trén trong 03 thang. Vo chéng 6ng T, ba N ¢c6
nhiéu 1an dén gap vo chdéng 6ng K de yéu cau thanh toan ng nhung vo chong
ong K, ba B van khong tra. Khi vay tlen vo chong ba B, 6ng K hura s€ ban phan
dat phia trudc nha (phan chua co glay chtng nhan quyén su dung dat) cho 6ng
T, ba N dé vay sd tién 300.000.000 dong nén moi ghi tai glay vay tién dé ngay
21/12/2022 ndi dung “thé chap bang khoan nha tai khira dat nha trudc khong co
(bang khoan) cap nha anh Khai, Xuan Thu.”. Ttc 1a khi nao ba B va ong K co
Gidy ching nhan quyen str dung dat d01 voi phan dat nay s& giao cho ba N va
6ng T. Phan dat thé chap ghi trong gidy vay tién c6 vi tri 01 canh giap dat 6ng
Khai va 01 canh giap dat Xuan Thu, phia trudc giap 16 va phia sau giap phan dat
ctia ba B, 6ng K chuyén nhuong cho ng T, ba N. Ngoai gidy no néu trén thi
phia nguyén don khong con chimg cir chimg minh viée ba B va 6ng K da nhan
du s6 tién vay 1a 300.000.000 dong.

Ngoai ra, gitra ba N, 6ng T va ba B, 6ng K con ¢6 giao dich chuyén nhuqng
quyén stt dung dat, cu thé: Vao ngay 26/12/2022 vo chong Lé Van T va ba
Nguyén Thi Thao N co ky ket va chung thuc Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai UBND trj trin N, huyén H, tinh Bac Liéu voi vg chong ong Lé
Van K va ba Cao Thi Bé B, Chung thyc s6: 4615; Quyén sb: 1/2022-
SCT/HD,GP d6i voi Thira dat sb: 185; To ban do so 48; Dién tich: 40 ,2m?;
Muc dich st dung: Dt ¢ d6 thi; Thira dat toa lac tai: 4p N, trj trin N, huyén H,
tinh Bac Liéu. Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
vira xong thi vo chong 0ng T, ba N di giao day di mot 1an sb tién 250.000.000
dong (Hai tram ndam muwoi triéu dong) cho vQ chéng 6ng K va ba B theo noi
dung tai Piéu 2 Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Do quen biét, 6ng
T va ba N ciing chua nhin ngay dién tich dat nhan chuyén nhuong ma thoa
thuan cho vo chong 6ng K, ba B tam str dung dén khi vo chdéng 6ng T, ba N
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi méi nhan dién tich noi trén dé
str dung. Pén ngay 04/5/2023 vo chong dng T, ba N duoc So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Bac Liéu cdp Gidy chimg nhin quyén str dung dat sé DL 105217 dbi
v6i dién tich néu trén. Sau d6, vo chong 6ng T, ba N ¢ nhiéu 1an dén gip vo
chdng 6ng K, ba B dé yéu cau giao dién tich dat theo thuc té da chuyén nhuong
nhung vo chong ng K, ba B khong dong ¥ nén tranh chip cho dén nay. Khi
giao dich khong tién hanh do dac dat do gidy chting nhan quyén str dung dat da
la glay chinh quy nén khong do dac lai ma chi c6 nho 6ng Duong Huynh Anh va
ong Tran Vin Xuyén la can b Uy ban nhan dan tri tran N xubng dat dé kiém tra
lai dét trén thuc té dé hai bén tién hanh giao dat. Khi giao dich thi hai bén déu
biét trén dat co nha. Hai bén thoa thuan chuyén nhugng ca dat va nha gia trj 1a
250.000.000 déng nhung khong cé chimg ci ching minh viéc ¢ chuyén
nhuong nha. Sau khi giao dich, dng T, ba Khuong c6 yéu cau giao dat nhung
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phia bi don khong chiu giao dat. Phan dit nhan chuyén nhuong chi co mot
duong duy nhat de di vao la di qua phan dat ma phia bi don chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat (phan dat htra ban dé vay 300.000.000 dong) con
03 canh con lai thi déu giap nha kién cb cua nguoi khac nén khong di vao dugc.

Khi nhan chuyén nhuong dat thi phia nguyén don van biét phan dit nhan chuyén
nhuong chi c6 mot duong duy nhét dé di vao nhung do bi don dé hira s€ ban
ludn phan dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat phia trudc nén
nguyén don mai dong y nhan chuyen nhuong phan dét va cho vay 300.000.000
d6ng. Ngoai Diéu 2 cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
26/12/2022 thi nguyén don khong con ching cir nao khac dé chiung minh vé
viéc di giao tién chuyén nhuong dat cho bén bj don.

Nay 6ng T, ba N yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 26/12/2022 giita ong ba véi 6ng K, ba B va budc 6ng K, ba B ban
giao cho 6ng T, ba N phan dat co6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, t& ban db 48,
dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu cho nguyén don. ang thot,
yéu cau 6ng K, ba B thanh toan cho 6ng T, ba N s6 tién vay 1a 300.000.000 dong
va tién 13i phat sinh theo quy dinh phap luat 1a 10%/ndm ké tir ngay 21/12/2022
dén ngay xét xir so tham. Pong thoi, yéu cau trong truong hop Toa an c6 can
huy hodc v6 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén thi 6ng
T, ba N yéu cau giai quyet budc 6ng K, ba B thanh toan cho 6ng T, ba N gia tri
thi truong ctia phan dat theo két qua dinh gia ngay 13/8/2024 ctia Hoi ddng dinh
gia do Toa an thanh 1ap.

Bi don dng Lé Van K va ba Cao Thi Bé B trinh bay: Trudc nam 2022, vo
chdong 6ng ba co nhiéu lan vay tién cua ong T, ba N va co nhiéu lan thanh toan
nhung khoéng c6 chimg cir chimg minh. Pén nam 2022, vg chong dng ba va Ong
T, ba N chét lai sb tién no 1a 49.100.000 dong Do vo chdng 6ng ba c6 nhu cau
di lao dong nudc ngoai nhung khong du tién dé lam tha tuc nén vo chong 6ng ba
c6 deén gap ong T, ba N dé vay thém tien. Cu thé vao ngay 21/12/2022, thi vo
chong dng ba c6 dem glay chung nhén quyén st dung dat cua phan dat nha c6
dién tich 40,2m? dé cam c6 cho vo chong 6ng T, ba N dé vay thém s tién la
250.900.000 dong. Khi d6, vo chong 6ng T, ba N c¢6 1ap gidy vay tién voi ndi
dung vo chong dng ba c6 thé chap bang khoan dé vay sd tién 300.000.000 dong.
Sau khi ky gidy vay tién thi vo chong 6ng ba c6 nho 6ng T chuyén khoan cho
ngudi lam thu tuc xuét khau lao dong 25.000.000 dong, ba N c6 di cung ba B
dén nha thay Han (khong 1o ho tén day du), dia chi: Ap Théng Nhat, tri tran N,
huyén H, tinh Bac Liéu dé chudc gidy chimg nhin quyén sir dung dat véi so tién
20.600.000 dong Cung ngay hém d6, ba N giao thém cho vo chdng 6ng ba
4.300.000 dong la da 100.000.000 dong Pén ngay 26/12/2022, ong T, ba N co
yéu cau vo chong dng ba ky tén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong néu trén néu khong s& khong giao
200.000.000 dong con lai nén 6ng ba budc phai ky hop dong chuyen nhuong
phan dat 40,2m? cho 6ng T, ba N. Tuy nhién, 6ng ba khong hé thoa thuan veé
viéc chuyén nhuong dat ma chi 1am dé d¢am bao cho giao dich vay tién. So tién
con lai 1 200.000.000 dong thi khoang ngay 29 hozc 30/12/2022 thi 6ng ba mai
nhan du. Ong ba ky hop dong chuyén nhuong nhung khong hé nhan sé tién



chuyen nhuong dit 1a 250.000.000 dong va gia chuyén nhuong 250.000.000
dong cung khong phu hop voi gia chuyén nhuong tai dia phuong. Néu viéc
chuyen nhuong 13 ¢6 that trén thuce té thi tai sao khi chuyén nhuong lai khong do
dac, néu c6 chuyén nhuong thi phia nguyén don di khong xac dinh sai vi tri dat
khi Toa 4n tién hanh thdm dinh 14n dau. Déng thoi, néu co viéc chuyén nhuong
dat thi tai sao khong thoa thuan vé viéc chuyén nhugng cac cong trinh trén dat.
Khong nhitng vay, phan dit chuyén nhuong khong co bat ky 16i di nao ngoai
viéc phai di thong qua cin nha phia trudc cia 6ng ba. Néu vo chong 6ng ba
khong cho di thi s& khong thé di vao phan dat chuyén nhuong duoc.

Pbi v6i giao dich vay tién thi khi vay tién c6 thoa thuan 13i 1a 15%/thang,
vo chong 6ng ba co thanh toan duoc sb tién 1ai 1a 135.000.000 dong nhung
khong c6 chiing ctr chiing minh. Sau do, vo chéng ong ba khong con kha nang
thanh todn 1ai nita nén da ngung thanh toan dén nay. Phan dat thé chép la phan
dat cua vo chong 6ng ba gom Phan da dugc cip glay ching nhén quyén su
dung dat c6 dién tich 40,2m? va phia trudc c6 mdt phan 1a vo chong 6ng ba nhén
chuyen nhuong cua ba Téng Thi Nga nhung do dién tich nho nén chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Vi viy nén trong glay muon ng moi ghi the
chap bang khoan nha tai thira dat nha trudc khong co bang khoan. Ngoai glay
chuing nhan quyen sir dung dat ma ong ba giao cho 6ng T, ba N dé vay so tién
300.000.000 dong thi 6ng ba khong con gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i
v6i phan dat nao khéc.

Nay ong ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba N vé viéc
yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat dé ngay
26/12/2022 va 6ng ba ciing khong dong y ban giao phan dat co dién tich 40,2m?
thudc thira 185, to ban do 48, dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac
Liéu cho éng T, ba N. Pdng thoi, ong ba yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dét ngay 26/12/2022 di voi phan dat co dién
tich 40,2m? thudc thira 185, to ban dd 48, dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H,
tinh Bac Liéu giita 6ng ba véi ong T, ba N. Déi vai so tién vay thi ong ba dong ¥
thanh toan cho 6ng T, ba N so tién vay 300.000.000 dong va tién 13i theo yéu
cau cua 6ng T, ba N.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan,
anh L& Hoang Tr la éng Lé Van K trinh bay: Anh Tr théng nhat véi ¥ kién trinh
bay cua bi don.

Tai phién toa:

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la ong Nguyén Bang L trinh
bay: Ong T, ba N yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 26/12/2022 gilta 6ng ba voi 6ng K, ba B va budc 0ng K, ba B ban giao
chodng T, ba N phan dat c6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, to ban d6 48, dia
chi dat Ap N, tri trdn N, huyén H, tinh Bac Liéu cho nguyén don. DPong thoi,
yéu cau 6ng K, ba B thanh toan cho 6ng T, ba N s tién vay 1a 300.000.000 dong
va tién 13i phat sinh theo quy dinh phéap luat 1a 10%/nam ké tir ngay 21/12/2022
dén ngay xét xir so tham 1 66.400.000 dong. Pong thoi, truong hop Toa an c6
cin clr tuyén hop ddng vo hiéu thi phia nguyén don yéu cau Toa giai quyét hau
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qua hop ddng vo hiéu, budc bi don thanh toan sd tién 250.000.000 dong.

Bi don ong Lé Van K, ba Cao Thi Bé B trinh bay: Ong ba gilt nguyén yéu
cau phan td, yéu cau tuyén v6 hiu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va dong y thanh toan so tién vay theo yéu cau cia nguyén don. Dong thoi, Ong
ba yéu cau Toa 4n x4c minh ba Huynh Thi Thanh Diém vi ba Diém biét 5 cac
giao dich gitta nguyén don véi vo chdng 6ng ba. Dbi véi nodi dung bién ban xéac
minh 6ng Duong Huynh Anh va 6ng Tran Vian Xuyén thi ong ba thong nhét vi
trén thuc té ong Huynh Anh va ong Xuyén c6 xudng dé xac dinh vi tri dat va
ranh dét cho hai bén.

Toa an tién hanh xac minh ba Huynh Thi Thanh Diém nhung ba Diém
khong dong y cung cap 101 khai nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién cua ba
Diém theo yéu cau cua bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu trinh bay viéc
tuan theo phéap luat cia Toa an: Tir khi thy 1y cho dén phién toa xét xtr so tham,
Tda an da thuc hién ding quy dinh ctia B6 luat TH tung dan su. Nguyén don, bi
don va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién day du quyén va nghia
vu t6 tung duoc quy dinh tai Piéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xet xu tuyén khong chép nhén yéu cau
khoi kién cua 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Thao N vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2022 giira 6ng T, ba N
véi 6ng K, ba B va budc 6ng K, ba B ban giao phan dat co dién tich 40,2m?
thudc thtra 185, to ban do 48, dia chi dat: Ap N, tri trdn N, huyén H, tinh Bac
Liéu. Chap nhén yéu cau phan té cua bi don, tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 26/12/2022 gitta 6ng T, ba N véi 6ng K, ba B
d6i véi phan dat co dién tich 40,2m? thudc thira 185, to ban d6 48, dia chi dat:
Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu. Bugc 6ng K, ba B thanh toan cho dng
T, ba N s6 tién nhan chuyén nhuong dat 1a 250.000.000 dong va Ong K, ba B
dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng T, ba N vé viéc yéu cau ong K, ba
B thanh toan cho 6ng ba sd tién vay 1a 300.000.000 dong va tién 13i phat sinh
theo quy dinh phap luat 1a 10%/nam ké tir ngdy 21/12/2022 dén ngiy xét xir so
tham 21/3/2025 1a 66.400.000 dong. Budc dng K, ba B thanh toan cho éng T, ba
N s tién tam tin dén ngay 21/3/2025 1a 366.400.000 dong. Trong d6, sé tién ng
gbc 12 300.000.000 ddng va s tién no 14i 1a 66.400.000 dong.

V& chi phi t6 tung va an phi, cac duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé thi tuc t6 tung: Ngay 06 thang 10 ndm 2023, 6ng Lé Van T va ba
Nguyen Thi Thao N ndp don khoi kién dén Toa an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san véi bi don ong Lé
Vian K, ba Cao Thi Bé B. Khi khéi kién 6ng K, ba B cu tra tai ép N, trj trin N,
huyén H, tinh Bac Liéu. Do vay, Toa 4n nhan dan huyén H thu 1y, giai quyét 1a



dung thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Biéu 39 ctua B0 luat To tung dan su.

[2] Vé quan h¢ tranh chap: Ong Lé Van T va ba Nguyén Thi Thao N ndp
don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 26/12/2022 giira 6ng ba vdi ong K, ba B va budc 6ng K, ba B ban giao
ph?m dat c6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, to ban do 48, dja chi dat: Ap N, tr1
tran N, huyén H, tinh Bac Liéu cho nguyén don. Pong thoi, yéu cau 6ng K, ba B
thanh toan cho 6ng ba s tién vay la 300.000.000 d6ng va tién 14i phat sinh theo
quy dinh phap luat 1a 10%/nam ké tir ngay 21/12/2022 dén ngay xet Xu so tham
nén can xac dinh vu an c6 hai quan h¢ tranh chap 1a tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat duoc quy dinh tai Diéu 500 Bo luat Dan su va tranh
chap hop dong vay tai san dugc quy dinh tai Diéu 463 B luat dan su.

[3] xét yéu cau cua ong Lé Van T, ba Nguyén Thi Thao N vé viéc yéu cau
6ng K, ba B thanh toan cho 6ng ba s6 tién vay 1a 300.000.000 dong va tién 14
phat sinh theo quy dinh phéap luat 1a 10%/nam ké tir ngdy 21/12/2022 dén ngay
xét xtr so tham 13 66.400.000 dong. Tai phién toa cling nhu trong sudt qua trinh
giai quyét vu an, 6ng K, ba B déu thira nhan c6 vay cua 6ng T, ba N sb tién
300.000.000 dong vao ngay 21/12/2022 va ddéng ¥ thanh toan ng theo yéu cau
cua 6ng T, ba N. Do dd, can ghi nhan su ty nguyén cua cac duong su, budc Ong
K, ba B thanh toan cho ong T, ba N sd tién no gbe 1a 300.000.000 dong va sd
tién no 13i tam tinh dén ngay 21/3/2025 1a 66.400.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh
an theo muc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su ndm 2015.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba N vé viéc yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/12/2022 gitra 6ng ba voi ong
K, ba B, budc 6ng K, ba B ban giao phan dat co dién tich 40,2m? thudc thia
185, to ban d6 48, dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Li€u va yeu
cau phan t6 ctia 6ng K, ba B vé viéc tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat 12 vo hiéu.

[4.1] Qua xem xét, tham dinh tai chd, phan dét tranh chap co vi tri, kich
thuodc, dién tich nhu sau:

Huéng dong giap dat ong Hira Qubc Thong c6 sb do 13m

Hudng tay giap phan dat ong Luu Van Khai ¢6 sé do 13m

Huéng nam giap phan dit khong tranh chap do dng Lé Van K dang quan
1y, st dung c6 s6 do 3,1m;

Hudng bé,c giap phan dat khong tranh chap do 6ng Lé Van K dang quan
1y, st dung c6 s6 do 3,1m;

Dién tich: 40,2m?

Hién trang phan dat c6 cac tai san gom: 01 phan nha phu c6 kich thudce
ngang phia trude 3,1m, ngang phia sau 3,31m x dai 7,65m c6 ket cau cdt cay go
dia phuong, mai tol thiéc, vach tol thi€c, nén xi mang; 01 phan nha chinh c6 kich



thude 3,1m x 5,35m c6 két cAu cot bé tong, mong bé tong, nén gach hoa, tuong
xay cO son nuoc + dan gach cao 1m, mai tol lanh, tran la phong.

[4. 2] V& hinh thtrc hop ddng: Qua trinh giai quyét vu an, dé chirmg minh
cho y€u cau khoi kién ctia minh thi Ong T va ba N di cung cép cho Toa an hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 26/12/2022 duoc ky két gitra
6ng T, ba N véi dng K, ba B di dugc Uy ban nhan dan tri tran N chimg thuc vao
cung ngay. Nhu vay, hinh thtrc ciia hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai.

[4.3] Vé ndi dung hop dong: Vao thoi diém chuyén nhuong quyén sir
dung dat, ong K va ba B la nguoi ding tén glay chtng nhan quyén sir dung dét,
khong thé chap quyén st dung dat tai bat ky t6 chirc tin dung nao va ho ciing 1a
nguoi tryc tiép quan ly st dung phan dat thudc thira 185, to ban d6 48, dia chi
dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu nén vi¢c ong K, ba B thuc hién
viéc chuyen nhuong quyén su dung dat 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 168
Luat dat dai. Qua trinh giai quyét vu an ccung nhu tai phién toa hom nay, ong K
va ba B déu thtra nhén chir ky va chir viét tai myc Bén A trong hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat ngay 26/12/2022 ma phia nguyén don cung cap la
chit ky va chit viét cua 6ng K, ba B. Pong thoi, 6ng K, ba B ciing thira nhan hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat dé ngay 26/12/2022 ma phia nguyén
don cung cap chinh 1a hop dong ma ong ba di ky tai Uy ban nhan dan trj tran N,
Pay la chimg ctr khong can ching minh theo quy dinh tai Diéu 93 B¢ luat dan
su. Ong K, ba B xac dinh 6ng ba ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat chi nham muyc dich bao dam cho khoan vay ngay 21/12/2022. Tuy nhién,
Toa 4n d4 tién hanh x4ac minh 6ng Huynh Anh 1a cong chirc tu phap tri tran N va
6ng Tran Vin Xuyén 1a cong chire dia chinh tri trin N déu xé4c dinh sau khi dng
K, ba B ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thi c6 nhd hai dng
xudng nha dé do dac, xac dinh vi tri dat dé hai bén tién hanh giao dat. Ban than
6ng K, ba B ciing thira nhan viéc c6 nhd 6ng Huynh Anh va 6ng Xuyén xubng
do dac xac dinh vi tri phan dat chuyén nhuong. Pong thoi, 6ng T, ba N ciing da
hoan tat thu tuc sang tén quyen su dung dat theo quy dinh phap luét. Do do,
khong co co so xac dinh hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dé ngay
26/12/2022 gitta cac duong su 1a hop dong gia tao ma can xac dinh viéc ong K,
ba B chuyén nhuong cho 6ng T, ba N quyén st dung dat dbi v6i phan dét thudc
thira 185, t& ban d6 48, dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu la
c6 xdy ra trén thyc té.

Tuy nhién, cac duong su déu thira nhan phén dat tranh chap khong c6 161
di nao khac ngoai 101 di thong qua thura dat lién ké phia trudc chua duge cap
glay ching nhén quyen str dung dat cua bi don. Bong thoi, két qua tham dinh tai
chd thé hién trén phan dit tranh chdp c6 mot phan cin nha kién cd cua bi don,
giita bi don va nguyén don ciing khong thoa thuan chuyén nhugng cic cong
trinh trén dat. Néu bi don giao dat cho nguyén don theo hop dbng chuyén
nhuong thi s& khong c6 16i di vao va gay anh huong t6i phan két cau con lai ciia
cin nha. Do d6, hop dong chuyen nhugng quyén st dung dét gitra nguyén don
va bi don thudc truong hop co d6i twong khong thuc hién dugc.



[4.4] TUr nhitng phan tich néu trén Hoi ddng xét xir khong ¢ cin clr chap
nhan yéu céu khoi kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat ngay 26/12/2022 gitra 6ng ba voi ong K, ba B va co
cin ct chdp nhan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 26/12/2022 theo quy dinh tai Diéu 408
B0 luat dan su.

[5] Truong hop du cén cir tuyén hop d6ng vo hiéu thi nguyén don yéu cau
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

Ba B, 6ng K xéc dinh ong ba khong hé nhan s6 tién 250.000.000 dong ghi
trong hop dong chuyén nhu’ong quyen str dung dat, phia nguyén don cling khong
c6 tai liu ching minh v€ viéc 0ng K, ba B da nhan so tién 250.000.000 dong.
Tuy nhién, trong hop dong chuyen nhu:ong c6 ghi ndi dung thanh toan la “thanh
toan mét lan bang tién mdt vao ngay hai bén ky két xong hop dong chuyén
nhiwong”, ong K, ba B chua ting tranh chip yéu cau phia nguyén don thanh toan
s6 tién nay nhung van thuc hién viéc do dac, xac dinh ranh dat dé giao dat. Nhu
vay, viéc 6ng K, ba B xéac dinh chua nhan tién ban dat 1a khong hop 1y, khong c6
CO SO.

Can ctr theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat Dan sy “Khi giao dich dan sy
thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhdn” nén can budc 6ng K, ba B tra lai cho 6ng T, ba N sd tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 250.000.000 dong. Dong thot, Ong K, ba B duoc quyén lién hé co
quan c6 thdm quyén dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phép luat. Theo két qua dinh gia thi gia thi trudng ctia phan dat tranh
chap hién nay c6 gia tri thip hon gié tri chuyén nhuong giita hai bén nén khong
co thiét hai xay ra.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong dugc
chap nhan nén cin cr theo quy dinh tai cac Piéu 157, 165 Bo luat T6 ‘tung dan
su thi nguyén don phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san 1a 5.346.647 dong. Nguyén don di ndp tam tng chi phi td tung
5.346.647 ddng da chi phi hét khéng duoc hoan lai.

[7] Ve an phi, do yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ctia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan su khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. An phi dan su
c6 gia ngach do budc 6ng K, ba B thanh toan ng vay va thanh toan sd tién
chuyén nhuong dat nén 6ng K, ba B phai chiu sd tién an phi 14 28.656.000 dong.
Ong T, ba N di ndp tam tng an phi sb tién 7.800.000 ddng theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1 phi toa an s6 0007280 ngay 11/10/2023 duoc chuyén thu an phi
300.000 dong va duoc hoan lai sb tién chénh 1éch 1a 7.500.000 dong tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu.



[8] Tir nhitng phén tich trén chap nhan 16i dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén H.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 157, 165, 271, 273 cua Bo luat TH tung dan su; cac Diéu 408,
424, 428, 463, 466, 468, 500, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 167,
168 Luat dat dai; diém a, b khoan 1 Diéu 24, khoan 1, 4 Piéu 26, diém b khoan
3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén xir:

1. Khdng chap nhén yéu cau khoi kién cua ong L€ Van T, ba Nguyén
Thi Thao N vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 26/12/2022 giira 6ng Lé Vian T, ba Nguyén Thi Thao N véi ong Lé Vin
K, ba Cao Thi Bé B va budc 6ng Lé Van K, ba Cao Thi Bé B ban giao phan dat
c6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, t& ban d6 48, dia chi dat: Ap N, tri trdn N,
huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Lé Vin K va ba Cao Thi Bé B vé
viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/12/2022 gitta 6ng Lé Van T, ba Nguyén Thi Thao N vé&i ong Lé Vin K, ba
Cao Thi Bé B d6i v6i phan dat ¢6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, to ban do 48,
dia chi dat: Ap N, tri trAn N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat ngay 26/12/2022
gitta 6ng T, ba N vé6i 6ng K, ba B ddi véi phan dat c6 dién tich 40,2m? thudc
thira 185, to ban d6 48, dia chi dat: Ap N, tri tran N, huyén H, tinh Bac Liéu Ia
vO hiéu.

Budc ong Lé Vian K, ba Cao Thi Bé B thanh toan cho éng Lé Van T, ba
Nguyén Thi Thao N sb tién nhan chuyén nhugng dat 1a 250.000.000 dong (hai
trim nim muoi triéu dong). Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015.

Ong Lé Vian K, ba Cao Thi Bé B dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé lam tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat déi v6i phan dat
c6 dién tich 40,2m? thudc thira 185, to ban d6 48, dia chi dat: Ap N, trj tran N,
huyén H, tinh Bac Li€u theo quy dinh phap luat.

Manh trich do dia chinh (ban vé) phan dat tranh chdp la mét phan khéong
thé tach roi cua ban dn.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng T, ba N vé viéc yéu cau ong K,
ba B thanh toan cho 6ng ba sb tién vay 1a 300.000.000 dong (ba trim nghin
d6ng) va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat 1a 10%/nam ké tur ngay
21/12/2022 dén ngay xét xir so tham 1a 66.400.000 déng (sau muoi sau triéu bon
tram nghin dong).



Budc 6ng Lé Van K, ba Cao Thi Bé B thanh toan cho éng Lé Van T, ba
Nguyén Thi Thao N sb tién vay tam tinh dén ngay 21/3/2025 la 366.400.000
dong (ba trim sdu muoi sau triéu bon trim nghin dong) Trong do, sb tién no
goc la 300.000.000 ddng (ba tram tri¢u dong) va s tién no 1ai 1a 66.400.000
dong (sau muoi sau triéu bon trim nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi Thao N phai
chiu toan bo chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 5.346.647
d6ng (nam triéu ba trim bon muoi sau nghin sau trim bon muoi bay dong). Ong
Lé Van T, ba Nguyén Thi Thao N di ndp tam tng chi phi t& tung 5.346.647
d6ng (nam triéu ba trim bén muoi sau nghin sau trim bon muoi bay dong) da
chi phi hét, khong duoc hoan lai.

5. V¢ an phi:

An phi dan su khong c6 gia ngach: Ong Lé Vian T va ba Nguyén Thi Thao
N phai chiu s6 tién an phi 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong). Ong Lé Van T,
ba Nguyén Thi Thao N da ndp tam tng an phi s tién 7.800.000 dong theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1& phi tod an sé6 0007280 ngay 11/10/2023 nén dugc
chuyén thu an phi 300.000 dong (ba trim nghin ddng) va dugc hoan lai sb tién
chénh 1éch 13 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin déng) tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu.

, ‘An phi dén sy c6 gia ngach: Ong Lé Vin K va ba Cao Thi Bé B phai chiu
sO tién an phi la 28.656.000 dong (hai muoi tdm tri¢u séu trdm nam muoi sau
nghin dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

7. Cac duong su dugc quyén khang cao Ban an trong thoi gian 15 ngay ké
tr ngay tuyén an.

TM. HOI DONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu tga phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu;
- VKSND huyén H;
- THADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Lé Thu
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