TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poclap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n sb: 83/2020/DS-PT

Ngdy :17-7-2020

VIV tranh chdap hop dong chuyén nhirong
quyen sir dung dat.

) ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi dong xét xa phic tham gém co:
Thdm phéan - Chirtoa phiéntoéa:  Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phan: Ong B4 Manh Huiing
Ong Nguyén Van Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toaan nhan dan
tinh Lam bong.
- Pgi dign Vign Kiem sdt nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
V0 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toaan nhan dan tinh Lam Bong; xét xur

phlc tham cong khai vu an dan su thu ly sb 91/2019/TLPT-DS ngay 18 thang 7
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyeén s dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngady 30/5/2019 cta Toa én
nhén dén thanh pho Bao Loc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phiic tham so 128/2020/QD - PT ngay
07/5/2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 145/2020/QD-PT ngay
28/5/2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don:Ong L& Ngoc Tiép, sinh ndm: 1963; dia chi: 117 thdn 16, x&
Hoa Ninh, huyén Di Linh, tinh Lam Dong. Co mat.

Nguoi daidién theo uy quyén cia nguyén don éng Tiép:

Ong L& Anh Vi, sinh nam: 1979; dia chi: 12 t6 Trung Hiép, x& Higp An,
huyén Buc Trong, tinh Lam Bong. Co mat.

Vin banuy quyén ngay 30/9/2019.

- Bi don: Ba Pham Thi Xoi (Soi), sinh nam: 1960; dia chi: Thon T Quy,
xg”a Loc An, huyén Bao Lam, tinh Lam Dong; dia chi lién lac: 104A L& Van Chi,
t0 12, khu pho 1, phuong Linh Trung, quan Tha Bac, Thanh pho H6 Chi Minh.
Cd mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don ba Xoi (Soi):

Ong Nguyén Hitu Hoc, sinh nam: 1972; dia chi: SAV.8-11.05, Tang 11,
Building The Sun Avenue, s6 28 Mai Chi Tho, phuong An Phu, Quan 2, Thanh
pho Ho6 Chi Minh. Vang mat.

Vin ban iy quyén ngay 21/8/2019.

Nguoi baové quyén va loi ich hop phap cua bi don ba Xoi (Soi):

Luat su Tran Pang Si, sinh nam: 1976; Chi nhanh Van phong luat su
Phuong Minh thuc Doan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh; dia chi: 08 dudng so
06, phuong Linh Chiéu, quan Tha btc, Thanh pho H6 Chi Minh. Co mat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1/. Ba Tran Thi Mén, sinh nim: 1974; dia chi: 117 thon 16, x4 Hoa Ninh,
huyén Di Linh, tinh Lam Bong. Co mat.

2/. Ong Nguyén Bic Phiic (Nguyén Van Bay), sinh nim: 1949; dia chi:
21/4, 16 11, khu pho 5, phuong Linh Trung, quan Tha Bac, Thanh pho Ho Chi
Minh. Cé mat.

3/. Ong Pham Huy Binh (1960 - 2012); dia chi: Thon Tt Quy, xd Loc An,
huyén Bao Lam, tinh Lam Dong.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng Pham Huy Binh:

1/. BaPham Thi Dinh, sinh ndm: 1913; dia chi: Thon9, xa Hoa Ninh, huyg¢n
Di Linh, tinh Lam Bong. Vang mat.

2/. Anh Pham Huy Tuan, sinh ndm: 1983; dia chi: Thon 9, xa Hoa Ninh,
huyén Di Linh, tinh Lam Dong. Vang mat.

3/. Chi Pham Thi Huong, sinh ndm: 1985; dia chi: Xom 8, xd Khanh Hoi,
huyén Yén Khanh, tinh Ninh Binh. Vang mat.

4/. Chj Pham Thj Van, sinh ndm: 1987; dia chi: 90 dudng s 20, phuong
Long Thanh My, Quan 9, Thanh pho Ho Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi lam chung:

1/. Ong Bui Van Quang (Quang Hai), sinh nam 1948; dia chi: Thon 2, x4
Loc Chéu, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Co mat.

2/. Ba Nguyén Thi Phong, sinh ndm: 1952; dia chi: Thon 2, xa Loc Chau,
thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Vang mat.

~ 3/.0ng L& Ngoc Son, sinh nam: 1967; dia chi: Thdn 2, x& Loc Chau, thanh
pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Co mat.

4/. Ong Pinh Qudc Hung, sinh niam: 1972; ba Binh Thi Dung, sinh nam:
1974; dia chi: Thén 2, xd8 L6c Chéau, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong. Vang
mat.

5/. Ong Nguyén Van Ngd, sinh nam: 1939; dia chi: Ap Xuan Hoa, huyén
Tinh Bién, tinh An Giang. Vang mat.

2



6/. Ong Tran Cong Té, sinh nam: 1964; ba Vi Thi Len, sinh nam: 1973; dia
chi: 189 Lé Phung Hicu, phuong Loc Tien, thanh pho Bao Loc, tinh Lam Bong.
Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Té, ba Len:

Ba Ho Thi Phuong, sinh nam: 1975; dia chi:161A Nguyén Vin Cir, phuong
Loc Son, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdng. Vang mit.

- Nguoi khéng cao:
+ Nguyén don 6ng L& Ngoc Tiep;
+ Bi don ba Pham Thi Xoi.
NOI DUNG VU AN
Theo bdn dn so tham,

Tai don khéi Kién va trong qué trinh tham gia té tung tei Toa &n, nguyén
don ong Lé Ngoc Tigp trinh bay:

Ngay 30/12/1999, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia vg chong 6ng
Phic, ba Xoi dién tich dat néng nghiép 13.000m2 thudc mot phan thira dat s6 42
va 56 49t ban d6 s6 G.156.11 toa lac tai thdn 2, xa Loc Chau, thi x4 Bao Loc (nay
la thanh phd Bao Loc) véi gia 4.900.000 dong, dién tich dat co tir can, phia Pong
g1ap d4at ong Son; phia Tay giap datba Chlt(Trlet) va ong Phuc, ba Xoi; phiaNam
giap ngd nha 4 ong Son; phia Bac giap ca phé mit. Vo chong ong da glao du tién va
nhan dét trong ca phé, cdy che, cdy sao den, cdy giang huong, cdy mac ca tir nim
1999 cho dén nay.

~ Ngay 21/7/2013, vo chong dng da di lam thi tyc ké khai dang ky dé cap
giay chiing nhan quyen st dung dat doi véi dien tich dat 4.673m? thugc mot phan
thira dat so 72 (tach ra thanh thira dat mai la 229).

Ngay 31/7/2017, vo Chong ong lai tlep tuc di lam thu tuc k€ khai dang ky
dé cap giay ching nhan quyén su dung dat dbivéi dién tich dt 6. 374m2 thudc
mot phan thira ¢t s6 72 (tach ra thanh thira ¢at méi 1a 338), c6 ngudn gc nhan
chuyén nhuong ctia ba Xoi. Dién tich dat con lai cua thira dat s6 42 va 49 theo do
dac thyuc té [a 7.900m? ba Xoi khéng chiu 1am tha tuc chuyén tén cho vg chéng
ong.

Nay vo chong ong yéu Cau Toaan giai quyet budc ba Xoi phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyen nhuong quyén su dung dat dbi voi dign tich 7.900m? thugc mot
phan thira dat s6 42 va 49 to ban d6 s6 G.156.11, theo gidy chang nhan quyén sir
dung dét sé6 0606745 do Uy ban nhan dan thi xa Bao Loc Cap ngay 22/12/1999
dtng tén ba Xoi cho v chdng 6ng. Chi phi té tung khéc yéu cau giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Bi don ba Pham Thi Xoi trinh bay:

Ngay 15/9/1999, ba c6 ban cho dng Tiép 1ha (twong wng vaoi 10.000m?) dat
ndng nghiép Vvéi gia 5.000.000 dong. Ba ¢ bét cho dng Tigp 100.000 dong, thyuc
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té ba chi nhan s tién 4.900.000 dong va 6ng Tiép da nhan dat sir dung tir nim
1999 cho dén nay. Hop dong sang nhuong dat chi viét gidy tay, khong cé cong
ching chang thuc, chi c6 chi viét ctia ba va ngudi lam chimg 14 6ng Bui Vin
Quang, ngudi [am chang tiép theo ghi ngay 16/5/1999 1a ba Nguyén Thi Phong.

Tai thoi diém mua ban dat thi ba chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, chua co sb thira dat, chi cé tir can dat nhu sau: Mot bén giap dat ba Chit
(Triet); mot bén giap dat 6ng Mau; mot bén giap dat ong Son va mot bén giap dat
ba Xoi. Ba di nhan du tién va 6ng Tiép di nhan dat va trong ca phé 6n dinh tir
niam 1999 cho dén nay. Do batin tuéng Ia tinh chi em va 13 nguoi cung qué huong
(cung & tinh Nam Dinh) nén ba khong doc ndi dung gidy chuyén nhuong dat, tién
thé ky tén ctia ba Ia c6 ban dat cho 6ng Tiép.

Khi xay ra tranh chap tai Toa an thi Toa an d4 cung cp tai liéu, chang ci
theo yéu cau cuia ba thi ba mai biét ndi dung gidy sang nhuong dat khong nhu lic
thoa thuan ban dau gnra ba va dng Tiép. Ba xac dinh chi chuyén nhuong cho dng
Tiep 10.000m? voi gia tien 5.000.000 dong chir khdng phai chuyén nhuong
13.000m?2. Dién tich dat ba ban cho dng Tiép khdng phai chi c6 hai thira dat s6 42
va 49 nhu hop dong viét tay ngay 30/12/1999 ma dng Tiép cung cap cho Toaén
dé giai quyét vu an. Thyc té ba chuyén nhuong cho dng Tiép 10.000m? thuoc mot
phan thira dat s6 71 (tach thanh thira dat s6 229 va tach thanh thira ¢at moi 338)
va mot phan thira dat s6 42 va 49.

Nay ong Tiép khai kién ba tiép tuc yéu cau thuc hién hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat 7. 900m? thi ba khong dongy, bachi dong y thuc hién
hop ddng chuyen nhuong quyen str dung dat cho ong Tlep ba Mén [a 10.000m?
thuoc mot phan thira d4t sb 72 (tach thanh thira dat 338) va mot phan phan thira
dat s6 42 va 49. Chi phi té tung khac dé nghi giai quyét theo quy dinh ciia phép
luat.

Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Mén trinh bay:
Ba la vo cua 6ng Tiép. Ba théng nhat véi 1oi trinh bay caa 6ng Tiép.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Pirc Phictrinh bay:

Ong va ba Xoi chung song véi nhau nhu vg chong tir ndm 1992 dén ndm
2007. Sau d6 khdng con chung song V6i nhau nira. Ong va ba Xoi c6 sang nhu:orng
cho ong Tigp dién tich dat ndng nghiép 13.000m2, trong do phan cua 6ng la
3.000m?, phan cua ba Xoi la 10.000m? vao ngay 30/12/1999 véi gia 4.900.000
ddng. Khi giao tién c6 ong Son, 6ng Tiép, dng Kiém. Gidy sang nhuong dét do
ong Kiém viét. Ong va ba Xoi c6 ky tén.

Nay 6ng Tiép yéu cau Toaan giai quyét budc ba Xoi phai tiép tuc thuc hien
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cé dién tich 7.900m2 thi ng yéu cau
ba Xoi phai thuc hién ca 3.000m? cta 6ng cho d013.000m2. Tai phién toa so tham,
6ng Phuc xdc dinh, 6ng khong c6 d4t rieng, khong c6 dat chung véi ba Xoi. Ba
Xoi chi sang nhu:ong d4t cho 6ng Tiép c6 dién tich 10.000m? vai gia 5.000.000
ddng; sau do, ong va éng Son (Ia em trai cua 6ng Tiép) di do va giao dat cho 6ng
Tigp co dién tich la 13.000m2. Ly do do 13.000m? giao cho 6ng Tiép la do dng
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tuong ong Tlep da tra thém tien cho ba Xoi véi dién tich 3. 000m2. Nay 0ng yéu
cau Toa an giai quyet cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi
véi dién tich dat thuc té theo glay ban dat ngay 30/12/1999 c6 dién tich Ia
10.000m?, néu 6ng Tiép da tra tién doi vai dién tich3.000m? thi ong dé nghi Toa
an cong nhan thém dién tich 3.000m2 cho ong Tiép, truong hop 6ng Tiép chua tra
tién ddi véi dién tich 3.000m? thi ¢é nghi Toa an khéng cong nhan dbi véi viéc
chuyén nhugng 3.000m? nay.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Phgm Huy Binh 1a ba
Pham Thi Binhtrinh bay:

Ba la me ruot cua 6ng Binh. Do su viéc xay ra da lau nén ba khong nhéd cu
thé vé thoi gian. Khi 6ng Binh truang thanh thi éng Binh két hdn véi ba Hanh,
sau d6 ba Hanh chét. Ong Binh va ba Hanh c6 3 nguoi con chung 1a anh Pham
Huy Tuan, chi Pham Thi Huong, chi Pham Thi Van. Sau khi két hon thi éng Binh,
ba Hanh sinh sbng tai thanh phd Bao Loc. Conba thi sdng tai huyén Di Linh nén
dat dai ctia 6ng Binh, ba Hanh nhu thé ndo thi ba khdng biét. Sau khi ba Hanh
chét thi 6ng Binh c6 sng voi ba Xoi. Con dat dai ctia dng Binh, ba Xoi nhu thé
nao thi ba khéng biét.

Nam 2012, 6ng Binh chét, ba séng véi chéu ndi 1a anh Tuan cho dén nay.
Viéc mua ban dat gitta ba Xoi va dng Tiép nhu thé nao thi ba khong biét. Dat ba
Xoi ban cho 6ng Tiép c6 phai dat ciia 6ng Binh khong thi ba khdng biét.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Phgm Huy Binh 1a anh
Pham Huy Tudn trinh bay:

Anh la con rudt cia ong Binh, ba Hanh. Nam 1988, ba Hanh chét. Sau d6
ong Binh chung song véi ba Xoi vao thoi gian nao va c6 dang ky ket hon hay
khdong thi anh khong biét.

Nam 2012, ong Binh chét. Vé dat dai ciia dng Binh, ba Xoi thi anh khéng
biét. Giéy khai sinh ctiaanh, anh dang ky nhap ho khau ¢ dau, vai ai thi anh khong
biét vi lac d6 anh conrat nho, khong chung song cung bo me. Lc thi anh song
v6i cac bac, luc thi anh soNg voi dng ba, d6i khi anh song cling véi 6ng Binh nén
anh khong cé chd ¢ 6n dinh. Céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu &n 1a gidy
sang nhuong dat ngay 15/5/1999 ba Xoi ban cho 6ng Tiép di¢n tich 10.000m? va
gidy sang nhuong dat _ngay 30/12/1999 ba Xoi ban cho ong Tlep dién tich
13.000m? déu véi gia tién 4.900.000 dong thi anh khéng biét gi vé viéc nay.

Dién thh’dat ba Xoi ban cho 6ng Tigp thi anh khdng biét la dat cua ai, co
phai dat cua bo me anh hay dat cua 6ng Binh véi ba Xoi hay khong thi anh ciing
khong biét.

Nay ong Tiép khoi kién ba Xoi thi anh dé nghi Toa &n giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Céc gidy to tly than cua anh hién nay di bi mat nén khong the

cung cap gidy khai sinh ctia anh cho Toa an dugc, anh chi c6 thé cung cap gidy
ching minh nhan dan cua anh cho Toaan.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung cia 6ng Pham Huy Binh I ch;
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Pham ThiVan, chi Pham Thi Huong trinh bay:

Céc chi 1a con rugt caia 6ng Binh, ba Hanh. Céc chi théng nhét vaéi 1o trinh
bay ctia anh Tuan. Sau khi ba Hanh chét thi cac chi vé qué sinh séng véi bac ruot
cht cac chi khong chung séng cting 6ng Binh, ba Xoi. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban &n dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa &n
nhén dén thanh pho Bao Loc da xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Ngoc Tiép.
Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung datco dién tichtrong cay lau
nam 13 13.000m? ghi ngay 30/12/1999 giita bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi
Xoi va bén nhan chuyén nhuong la 6ng L& Ngoc Tiép, ba Tran Thi Mén. Gom:
Mot phan thira dat s6 42 co dién tich 4.362m2, mot phan thira dat so6 49 co dién
tich 1.580m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 0606745 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Bao Loc cap ngay 22/12/1999 dung tén ba
Pham Thi Xoi va mot phan thira dat s6 72 c6 dién tich 7.058m2 déu thudc to ban
d6 56 4 (G.156.11) toa lac tai thon 2, xa Pai Lao (nay 1a xa Loc Chau), thanh phd
Bao Loc, tinh Lam Dong. Kém theo ban v& hién trang cac thia dat ngay
30/10/2018 ciia Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai thanh phd Bao Loc.

Di¢n tich dét thura la 1.958m?2 thuoc mot phém thura d4t s6 42 to ban d6 s6 4
(G.156.11) theo gidy ching nhan quyen su dung d4t s6 0606745 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh phd) Bao Loc cp ngay 22/12/1999 dung tén ba Pham Thi
Xoi tai thon 2, xa Pai Lao (nay la x& Loc Chau), thanh phd Bao Loc, tinh Lam
Pong cO tix can nhu sau: Mt trude giap duong di dai 45,9m; mit sau giap dat 6ng
L& Ngoc Tiép, ba Tran Thi Mén dai 45,9m; bén phai gidp dat ba Pham Thj Xoi
dai 42,7m; bén trai giap dat 6ng Lé Ngoc Tiép, ba Tran Thi Mén dai 42,7m do
ong Lé Ngoc Tlep ba Tran Thi Mén dang quan Iy, st dung duoc tachra giai quyét
bang mot vy viéc dan su khéc.

Ngoai ra, quyét dinh ctaban an con tuyén vé an phi, vé chi phi té tung, quyén
khang céo va trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 03/6/2019, 12/6/2019, 14/6/2019, nguyén don ong Le Ngoc Tiép, bi
don ba Pham Thi Xoi khang cao d6i véi toan bo Ban an dan sy so tham sb
13/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Tda an nhan dan thanh phd Bao Loc.

Ong Lé Ngoc Tigp yéu cau Toa &n budc ba Pham Thi Xoi phai chuyen
nhuong quyen str dung dat ddi voi dién tich 7.900m? thuoc thira dat s6 42 va 49
to ban do s6 G.156.111 theo nhu hop dong mua ban dat ma hai bén di ky két vao
ngay 30/12/1999. Ong Tiép khong dong v lay dién tich dat cua thira dat s6 72
(phan dién tich dat khdng khoi kién) 1a phén d4t 6ng ké khai, khai pha lan dau cua
ong Tiép cong vao dién tich dat thira 42 va 49 hién dang tranh chap. Dign tich
5.942m2 thuoc thira dat s6 42 va 49 Ia khong dung v6i hién trang cua thira dat s6
42 va 49 ma ba Xoi di giao dat cho 6ng trong cay, canh tac tir nam 1999 d¢én nay.
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Ba Pham Thi Xoi yéu cau Toa &n stra ban an so tham theo hudng céng nhan
viéc chuyén nhuong 10.000m2 dat theo gidy sang nhuwong dat ngay 15/4/1999
thuoc mot phan thira dat sb 72 (tach thanh thira dat s6 229 va tach thanh thaa dat
mai 338) va mot phan thira dat sb 42 va 49.

Taiphién toa phic tham, nguyén don 6ng Tiép, nguoi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don 6 ong Tiép 1a ong Vil van giit nguyén yéu cau khang cdo va dé nghl
Chap nhan khang cao cua nguyén don ong Tiép. Ong Tiép, 6ng Vii khong dong y
d6i vai khang céo cua bi don ba Xoi. Vé phia bi don ba Xoi, ngIIOI bao vé quyen
va loi ichhop phap cua ba Xoi la luat su St van gitr nguyén yéu cau khang cao va
d&nghi chap nhan khang cao cuabj donba Xoi. Vé phianguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Mén, dng Phuc, ba Binh, anh Tuan, chi Huong, chi Van déu khdng
khang céo, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phép luat cua Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc
chap hanh phap luat cta nguoi tham gia té tung, cu thé: Tham phan d chap hanh
dung cac quy dinh cta Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xir va cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan sy vé phién toa dan sy phdc tham; dé nghi Hoi ddng xét xir
can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su; khong chap nhan khang céo
Cua nguyén don 6ng Tiep; khong chap nhan khang céo cua bi don ba Xoi. Stra
ban an dan su so tham theo hudng cdng nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita c&c bén theo thuc té st dung dat theo két qua do v& cua co quan
chuc nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao cua nguyén don ong Lé Ngoc Tiép; bi don ba Pham Thi Xoi:

[1] Theo gidy sang nhuong dat ngay 15/4/1999 (bt luc s656) thé hien noi
dung: Ba Pham Thi Xoi (Soi) c6 chuyen nhuong cho dng Lé Ngoc Tigp dign tich
dat mot mau véi gia 5.000.000 dong, sb tién ba Xoi ¢ nhan 1a 4.900.000 dong,
dién tich dat c6 tir can mot bén gidp dat ong Son, mot bén giap dat ba Chit (Triét),
mot bén giap dat ba Xoi. Gidy sang nhuong c6 chit ky xac nhan ciia ba Xoi, ngudi
lam Chu‘ng la 6ng Bui Van Quang va ba Nguyén Thi Phong. Ngu:ol lam chuang xac
nhan noi dung ba Xoi ¢6 ban cho dng Tiép mot mau dat voi gia tién 4.900.000
dong.

[2] Theo gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 Q606745 thi ngay
22/12/1999, ho ba Pham Thi Soi (Xoi) dugc Uy ban nhan dén thi xa Bao Loc cap
tong dién tich dat 34.693m2 thudc cac thira dat sb 42, 49, 78 cling to ban d6 sd
G.156.11 toa lac thén 2, x& Loc Chau, thi x& Bao Loc (but luc sb 73).

[3] Theo glay sang nhu’(mg d4t ngay 30/12/1999 (bt luc s6 22) thé hién noi
dung: Ong Nguyén Vin Bay cung vo [a ba Pham Thi Soicé chuyén nhugng cho
ong L& Ngoc Tigp dién tich ¢4t 13.000.000m?2 (6ng Tiép xac dinh do cO su nham
lAn nén ghi 13.000m2 thanh 13.000.000m?) thudc thira dat sb 42 va 49 cling to ban
4656 G.156.11, v6i gid chuyén nhuong 1a 4.900.000 dong, dién tich dat cd tr can
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phia dong glap dat 6ng Son; phia tay giap dat ba Chit (Trlet) 6ng Bay, ba Soi;
phia nam giap ngd nha ong Son; phia bac gidp dién tich dét ca phé mit. Ba Soida
nhan du s6 tién 4.900.000 dong. C6 chit ky xac nhan ctanguoi béan la 6ng Nguyén
Vin Bay va ba Soi; ngudi mua 1a 6ng Lé Ngoc Tiép; ngudoi lam chang 1a Pham
Ngoc Kiém Thé.

Nhu vay, viéc ba Xoi chuyén nhuong datcho 6ng Tiép Ia c6 xay ra trén thuc
té. Cac bén déu thong nhat vé gia tri chuyén nhuong dat 1 4.900.000 dong va ba
Xoi d3 nhan d 4.900.000 dong, hai bén d3 tién hanh giao nhan dat trén thuc dia
va 6ng Tiép da quan ly, sir dung dién tich dat chuyén nhuong tir nim 1999 cho
dén nay nhung céc bén lai dang tranh chip vé dién tich dat chuyén nhuong, ba
Xoi cho rang ba chi chuyén nhwong cho 6ng Tiép 10.000m2 dat, condng Tiép thi
cho rang dién tich dat 6ng nhan chuyén nhuong cia ba Xoi la 13.000m2,

[4] Theo Ban V& trich do hién trang cac thira dat ngay 19/02/2020 cua Chi
nhénh Van phong dang ky dat dai thanh pho Bao Loc the hién tong dién tich dat
do dac la 14.958m2. Trong do, dién tich dat 6.320m? thuoc mot phan thira dat so
42 hién ho 6ng Tiép dang quan Iy, st dung; dién tich dat 1.580m? thuoc mot phan
thira dat s6 49 hién ho 6ng Tiép dang quan ly, sir dung; dién tich dat 7.058m2
thuoc mot phan thira dat s6 72 hién ho 6ng Tiép dang quan Iy, sir dung.

Ong Tiép cho rang, dién tich dat 7.058m2 thuoc mot phan thira dat sé 72 thi
khong lién quan dén dién tich dat ma 6ng nhan sang nhuong ngay 30/12/1999.
Loi trinh bay nay cua 6ng Tiép la khong c6 can cu. Boi [e:

Theo don @& nghi cip gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiu
nha & va tai san khac gan lien véi dat dé ngay 13/7/2013 cua ong Lé Ngoc Tiep,
c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong vao ngay 15/7/2013 (but luc s6 187) thé
hién noi dung: Ong L& Ngoc Tiép dénghi cap giay chiing nhan quyén st dung dat
dbi voi dién tichdat 6.374m? (nay do dac thuc té 12 7.058m?) thuoc mot phan thira
dat s6 72 (nay la thira 338) to bdn 46 56 G.156.11 toa lac tai thén 2, xa Loc Chau,
thanh phd Bao Loc; ngudn gbc st dung dat 1a do nhan chuyén nhuong cia ba
Pham Thi Soivao nam 1999.

Nhu vay, chinh ban than dng Tiép khi tién hanh ding ky ké khai ciing da
xac dinh nguén gdc str dung dat [a do nhan chuyén nhugng cia ba Pham Thi Soi
vao nam 1999. Noi dung nay phil hop véi i khai cua ba Mén, ba Soi, dng Phuc
va ngudi lAm ching a 6ng L& Ngoc Son déu xac dinh toan bo dién tich dat
14.958m? theo két qua do dac thi ¢ ngudn gbc la do dng Tiép nhan chuyén
nhuong tir ba Soi vao cudinim 1999.

Nhu vay, VIeC Toaan Cap SO tham xac dinh dién tich dat 7. 058m2 thuoc mot

phan thira dat sb 72 (nay 1a thira 338) nam trong mot phan dién tich dat ma ba Soi
sang nhugng cho 6ng Tiép vao nam 1999 1a co6 can cr.

[5] Ngoai ra, trong qué trinh giai quyét vu &n tai giai doan phc tham, thi
ToaHanh chinh Toaan nhan dan tinh Lam Pong da tién hanh thu Iy vu an hanh
chinh so tham s 32/TLST-HC ngay 06/8/2019 ddi voi don khoi kién cua 6ng
Tran Cong Té, ba Vit Thi Len khai kién Uy ban nhan dan thanh phé Bao Loc voi
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ndi dung yéu cau Toaén hay Quyet dinh sb 458/Qb-UB ngay 22/12/1999 cua Uy
ban nhan dan thi x& Bao Loc vé viéc cap gidy chang nhan quyén s dung d4t s6
Q606745 cho ho ba Pham Thi Soi (Xoi) vao ngay 22/12/1999 lién quan dén dién
tich dat 34.693m? thuoc cac thira dat s6 42, 49, 78 cung to ban do s6 G.156.11 toa
lac thon 2, x& Loc Chau, thi x& (nay 1a thanh phd) Bao Loc ma ba Soi dugc cap.

[6] Tai phién tda hdm nay, ba Soi thira nhan toan bo thira dat sb 42 to ban
d6 56 G.156.11 toa lac tai thén 2, x& Loc Chau, thanh phd Bao Loc ma ba dugc Uy
ban nhan dan thi x4 Bao Loc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay
22/12/1999 thi vo chong 6ng Té, ba Len dang quan Iy, sirdung mot phan dién tich
d4t thuoc thira dat s6 42 va éng Té, ba Len da trong ca phé tir treéce thoi diém ba
Soi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim 1999.

Do d6, ¢6 can ct xac dinh viéc Uy ban nhan dan thi x& Bao Loc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat d6i vai toan bo dién tich dat 22.226m? thugc thira
dat s6 42 cho ba Soi la khong ding trinh ty. Vi vay, viéc giai quyét vu an hanh
chinh theo yéu cau khai kién ctia vg chong 6ng Té, ba Len s& anh huong dén két
qua giai quyét cua vu an dan sy ma cac duong sy dang tranh chap hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat lién quan dén mot phan dién tich thuoc thia
dat s6 42 néu trén.

[7] Nhu vay, dé giai quyét vu an dung quy dinh cua phap luat thi can phal
tién hanh xem xét tinh hop phap cua giay chang nhan quyeén st dung dat so
Q606745 ma ba Soi dugc Uy ban nhan dan thanh pho Bao Loc cap vao ngay
22/12/1999. Can xac dinh bo sung nhiing ai hién nay dang 1a nguoi truc tiép quan
ly, st dung d6i voi céc dién tich d4t ma ba Soi duoc Cap glay chtng nhan quyén
str dung dat dé tham gia t6 tung voi tu cach Ia ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan méi co can ¢l giai quyét vu an dung quy dinh tai Diéu 34 Bo luat t6 tung
dan sy. Sau d6, mdi c6 céan cu dé giai quyét viec tranh chap hop dong Chuyen
nhuong quyen str dung dat giita nguyén don va bi don lién quan dén thira dat s6
42, to ban d6 s6 G.156.11 toa lac thdn 2, x& Loc Chau, thi xa (nay la thanh pho)
Bao Loc.

V6i nhitng phan tichtrén, can hiy ban &n dan sy'so tham, chuyén toan bo ho
so vu &n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung 1a ¢ cin cir.
Do hiy ban 4n so tham vi ¢6 tinh tiét mai nén khdng xem xét khang céo cua
nguyén don 6ng Tiép va bi don ba Soi.

[8] Vé an phi phtc tham: Do hiy ban an so tham nén dng Tigp, ba Soikhong
phai chiu &n phi dan sy phic tham. Hoan tra cho dng Tiép, ba Soi sé tién tam tng
an phi da ngp.

[9] Vé an phi so thAm: An phi dan sy so thdm s& duoc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

[10] V& chi phi té tung khac: Sé tién tam wng chi phi t tung ma duong sy da
tam nop s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac Ig trén;



QUYET PINH:
Can ctrkhoan 3 Biéu 308 B¢ luat T tung dan sy;

~ Cancu Nghi quyet s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoiquy dinh ve mic thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dungan phivalg phi Toaan. Xu:

1. Huy Ban an dan sy so tham s6 13/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bao Loc ve viéc “Tranh chap ve hop dong chuyen nhuong
quyen su dung dat” gitra nguyén don ong L& Ngoc Tiép; bi don ba Pham Thi Xoi
(Soi).

Giao hd so vu an cho Toaan nhan dan thanh pho Bao Loc giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan su sotham va phuc tham:

_Hoan tra cho dng Lé Ngoc Tiép, ba Pham Thi Soi (Xoi) mSi,nguc‘ri 300.000
dong tam tng an phi phlc tham da tam nop theo cac bién lai thu s6 0005465 ngay
12/6/2019 va 0005501 ngay 21/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
Bao Loc.

An phi dan su so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai vu an theo quy dinh
cua phéap luat.

3. Vé chi phi t6 tung khac: S& dugc xem xét khi giai quyét lai vu &n theo quy
dinh cua phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lim Bong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA; i

- TAND thanh phé Bao Léc;

- Chi cuc THADS thanh phb Bao Léc;

- Céc duong su (18);

- Luu hd so vu an.

p3 ky

Bui Hitu Nhan
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