TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2024/DS-PT
Ngay 23-01-2024
V/v tranh chap hop ddng dit coc
chuyén nhu:(_)‘ng,quyén st dung
dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong x¢t xur

phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 505/2023/TLPT-DS ‘ngay 22 thang 11 nam
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 121/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cia
Toa &4n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phic tham s6 501/2023/QD-PT ngay 18
thang 12 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 04/2024/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1952; dia chi: t6 D, 4p R, x4 T,
huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam 1980;
dia chi: xa Q, huyén Q, tinh Ngh¢ An; dia chi lién hé: khu pho D, thi tran D, huyén D,
Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 04/7/2023), co
mat.

- Bi don: Ba Phan Thi My H, sinh nim 1977; dja chi: t6 D, 4p R, x T, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nam 1985;
dia chi: ap F, xa B, huyén G, tinh Tay Ninh, 1a nguo1 dai di¢n theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 25/12/2023), c6 mat.



2
- Nguoi khang cao: Bi don ba Phan Thi My H.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Ng,uyéNn Thi D va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ba
D la 6ng Nguyen Van V thong nhat trinh bay:

Ngay 05/7/2021, ba D va ba H c6 ky Hop dong dit coc chuyen nhuong phan
dat co bé ngang 15m, dai 40m thudc thira dat s6 707, to ban do s0 27 toa lac tai ap R,
xd T, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién Vi dat sé vao s6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi D. Gia chuyén nhuong la
2.000.000.000 ddng. Ba H dit coc nhiéu 1an cho ba D, dén ngay 27/10/2022, thi chdt
lai sb tién da nhan 1a 250.000.000 dong No6i dung hop dong dat coc la do ba H dua
cho ba D ky, ba D khong biét chir nén khong rd diéu khoan cu thé chi tiét.

Do tudi cao stc yéu nén ngay 28/10/2022, ba D ¢6 ky hop dong oy quyén cho
ba H lam thu tyc ra cong ching. Tt khi ky hop dong dat coc nam 2021, ba D di giao
gidy ching nhéan quyén su dung dat cho ba H, tuy nhién mai dén ngay 13/9/2022, ba D
m&i yéu cau ba H viét gidy xac nhan dang gitr gidy chirg nhan quyén sir dung dit.

_Hién nay, Nha nudc khong cho phép tach thira nén ba D khai kién yéu cau huy
hop dong dat coc, ba D dong y hoan tra lai s6 tién 250.000.000 dong, yéu cau ba H tra
lai ban chinh gidy chirng nhan quyén su dung dat da dugc cap cho ba D.

Pbi V(’yi‘yéu‘céu phan té: ba D dong y tra lai s6 tién 250.000.000 ddng tién coc,
con viéc yéu cau boi thuong so tien 250.000.000 dong thi ba D khong dong .

Chung cur nguyén don cung cdp Don khoi kién ngay 23/6/2023; ban ty khai
ngay 23/6/2023; Hop dong uy quyén ngay 28/10/2022; Hop ddéng dit coc ngay
05/7/2021; Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién Vol dat s6 vao s6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh B cip cho ba Nguyén Thi D; gidy xac nhan ngay 13/9/2022; Hop dong uy quyén
ngay 04/7/2023; trich luc khai tir ngay 28/02/2018; trich luc khai tir ngay 30/10/2002.

- Bi don ba Phan Thi My H trinh bay:

Ngay 05/7/2021, ba D va ba H c¢6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong phan dat
c6 dién tich ngang 15m, dai 40m thudc thira déat s6 707, to ban dd sb 27 toa lac tai ép
R, xi T, huyén D, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000 dong. Ba H
da dat coc cho ba D sd tién 250.000.000 dong. Noi dung hop dong dit coc thé hién ba
D 13 nguoi 1am gidy to. Ngay 20/01/2022, ba D di hoan thanh viéc chuyén muc dich
str dung dat 100m® CLN 1én 100m? ONT. Qué trinh thyc hién hop ddng, ba D khéng
lam thu tuc tach thira theo thoéa thuan nén ngay 28/10/2022, ba D lam hop dbng uy
quyén cho ba H 1am thu tuc, dong thoi giao gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba
H gitt. Sau khi nhan 4y quyén, ba H ¢ tim hiéu thong tin va dugc biét tuyen duong soi
do (nay 1a duong nhya) huéng T theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba D
khong du diéu kién duoc phép tach thira. Ngay sau d6, ba H ¢ théng bao cho ba D
biét thi ba D trinh bay 1a chdp nhan cho doi dén khi tach duoc.

Tai Hop dong dit coc ky ngay 05/7/2021, ba D cam két s& tach dugc thira, néu
khong tach thira duoc s& dong ¥ tra gip 03 lan tién coc cho ba H. Pong thoi, ba D
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cling biét dat khong tach thira dugc nhung van cd tinh gian dbi Gy quyén cho ba H di
lam thu tuc.

Ngay 21/8/2022, ba H c6 don phan t6 yéu cau ba D tra lai sb tlen 250.000.000
ddng tién coc va phai bdi thuong cho ba H s6 tién 750.000.000 dong tién phat coc do
vi pham hop dong. Tong s6 tién ba H yéu cau ba D thanh toan 1a 1.000.000.000 dong.

Tai phién tda, ba H dong y huy hop dong dat coc, yéu cau ba D tra lai s tién
250.000.000 dong tién coc va phai bdi thudng sb tién 250.000.000 dong tién phat coc
do vi pham hop dong. Sau khi thanh toan xong, ba H dong y tra lai ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba D.

Chitng cir bi don cung cdp: Bién ban lay 101 ngay 22/8/2023; Glay ching nhén
quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién vOi dat sé vao sb
CS04880 ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip cho ba Nguyén
Thi D.

Tai Bién ban xac minh ngay 03/8/2023, nguoi dai dién cua Phong Tai nguyén
Moéi truong huyén D xdac nhan: vé viéc tuyén duong, doan duong theo Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen vGi dat s6 vao s6
CS04880 ngay 18/8/2017 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap cho ba Nguyen
Thi D co thudc truong hop du diéu kién tach thira hay khong thi phai cin ctr vao Quyét
dinh s6 225/QD-UBND ngay 06/4/2021 cua Uy ban nh4n dan huyén D vé viéc phé
duyét danh muc cac tuyén duong, doan duong du diéu kién xem xét giai quyét tach
thira trén dia ban huyén D, tinh Binh Duong. Pong thoi, d& nghi Toa 4n lién hé véi Uy
ban nhan dan x& T dé xac minh lam r3. Tai Bién ban xac minh ngay 11/8/2023, Uy ban
nhan dan xa T xac dinh: tuyén duong soi do (nay la duong nhwa) co chiéu ngang 15m
huéng T theo Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat s6 vao s6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S& Tai nguyén va Moéi trudng
tinh B cip cho ba Nguyén Thi D khong du diéu kién dugc phép tach thira theo Quyét
dinh s6 225/QD-UBND ngay 06/4/2021 cua Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh
Duong.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 121/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cla
To0a &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” cua ba Nguyéen Thi D va ba Phan Thi My H.

1.1. Tuyén bd Hop dong dan su dit coc chNuyén nhuong quyén sir dung dat theo
Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 gitta ba Nguyén Thi D va ba Phan Thi My H la v
hi¢u.

1.2. Budc ba Phan Thi My H c¢6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi D ban
chinh Gidy chung nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 vao s6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh
B céap cho ba Nguyen Thi D.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba Phan Thi My H ﬁéi véi ba
Nguyén Thi D v€ viéc “Tranh chap hop dong dét coc chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.

‘ Bugc ba Ng}lyén Thi D c6 trach nhiém thanh toan cho ba Phan Thi My H 5O
tién 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi triéu dong).
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3. Khong ‘chép nhén yéu cau phan t6 cua ba Phan Thi My H vé viée yéu‘céu ba
Nguyén Thi D boi thuong so tien 250.000.000 dong (hai tram ndm muoi tri¢u dong).

4. Dinh chi yéu ciu khéi kién ctia ba Phan Thi My H ddi vi ba Nguyén Thi D
ve€ s0 tién yéu cau boi thuong thiét hai 500.000.000 dong (ndm tram tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan 2
bicu 468 cua Bo luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so th§m3 ngay 09/10/2023, bi don ba Phan Thi My H c6 don
khang cédo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Phan Thi My H la 6ng
Nguyén Thanh Q van giit yéu cau khang cdo va yéu cau phan td; _nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don ba Nguyén Thi D 1& ong Nguyen Van V Van gilt yéu cau khoi
kién. Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Phan Thi My H la 6ng Nguyén Thanh Q
xuat trinh Hop dong dit coc mua dat ngay 05/7/2021 (ban do ba H giw), dé nghi Ho1
ddng xét xir can ¢t vao phan ghi tay tai Dleu 5 cua hop ddng c6 ghi “ba D lam sai néu
khong ban nita cho ba H la phai dén coc gap ba lan” xac nhan chir ky va dau van tay
ctia ba D dé yéu cau ba D phai bdi thudong cho ba H sb tién 250.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung di thyc hién
ding quy dinh ctia Bo ludt T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Bi don ba Phan Thi My H khang céo nhung khong cung cip
dugc ching ctr chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh nén dé nghi Hoi dong x¢ét
xtr khong chap nhén khang cdo cua ba H, gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai li€u chirng ctr c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, 101 trinh bay cta cac duong su, y
kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, bi don ba Phan Thi My H c6 don
rat mot phan yéu cau phan té vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi D bdi thudng thiét hai sb
tién 500.000.000 dong. Xét, viéc rat mot phan yéu cau phan t6 cua ba H la tu nguyén,
phu hop quy dinh nén Téa an cap so tham dinh chi d6i v&i phan yéu cau di rat cta ba
H 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 244 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don ba Phan Thi
My H la 6ng Nguyén Thanh Q cung cap Hop ddng dit coc mua dat ngay 05/7/2021
(ban ba H giir). Qua xem xét hai hop dong, cac duong su thong nhat, ngay 05/7/2021,
giita ba D va ba H thoa thuan v6i nhau vé viée dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, theo d6 ba D ddng ¥ chuyén nhuong cho ba H phan dét c¢6 dién tich ngang 15m,
dai 40m thudoc mot phén thira dat sb 707, to ban do sb 27 toa lac tai ép R, xa T, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dit sb vao s6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cdp cho ba Nguyén Thi D, gia chuyén nhuong 13 2.000.000.000
dong, ba H da dit coc cho ba D s6 tién 250.000.000 dong, so tién con lai hai bén thoa
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thuén s& thanh toan khi ky hop ddng chuyén nhuong tai phong cong ching nén day 1a
tinh tiét khong phai chung minh theo quy dinh phap luét.

[3] Hop dong dit coc mua dat ngay 05/7/2021 ma ba H giit tai Diéu 5 cta hop
ddng c6 ghi “ba D lam sai néu khéng bdn nita cho ba H la phdi dén coc gap ba lan”
c¢6 chit ky va ddu van tay D. Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 cta ba D giit ¢6 noi
dung trén nhung khong c6 chit ky va dau van tay ba D. Tai phién toa phuc tham, ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don khong yéu cau giam dinh, dé nghi cin ctr vao hop
dong do nguyén don xuét trinh dé xem xét, giai quyét va danh gia hop dong cua bi don
xuat trinh theo quy dinh phép luat.

[4] Nhu vay, mic du hai hop dong c6 sy khic nhau va nhitng ndi dung ghi
thém nhung cac bén théng nhét dbi tuong cua hop ddng 1a quyén str dung dat da duoc
cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Nguyén Thi D, dién tich chuyén
nhuong, vi tri chuyén nhuong, gia chuyen nhuong va phuong thirc thanh toan. Tuy
nhién, thoi diém hai bén giao két hop dong, dién tich dat ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong khong du diéu kién tach thira theo quy dinh ciia phap luat nén hop dong khong
thé thuc hién duoc do vi pham diéu cAm phap luét theo quy dinh tai Piéu 123 cia Bo
luat Dan su. Do vay, Toa an cap so tham tuyén Hop dong dat coc ngay 05/7/2021 vo
hiéu la co6 can cu.

[5] Vé hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u: theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bd
luat Dan sy nam 2015, giao dich v6 hi¢u cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 15i phai boi thudng thiét hai. Qua trinh
giai quyét vu an, nguyén don thira nhan di nhan cua ba H s6 tién 250.000.000 dong, ba
H c6 nhéan ban chinh Giéy ching nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin hen v6i dat s6 vao so6 CS04880 ngay 18/8/2017 do S¢ Tai nguyén va MOoi
truong tinh B cip cho ba Nguyén Thi D. ‘Do do, Toa an cap so tham tuyén budc
nguyén don ¢ nghia vu trd lai cho bi don sb tién 250.000.000 dong, ba H c6 nghia vu
tra lai cho nguyén don ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat 1 c¢6 can ci.

Vé 16i 1am cho hop déng bi v6 hi¢u: bi don cho réng nguyén don biét dat khong
tach thira dugc nhung van ¢ tinh lua déi ba H ky hop dong uy quyen va phai chiu bdi
thuong do da cam két “khéng bdn nita cho ba H la phdi dén coc gdp ba lan” nén ba D
phai chiu trach nhiém véi cam két ciia minh. Tuy nhién nhu trén da phan tich, hop
dong dit coc bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két, truong hop nay giao dich vo hiéu
khong do 16i cua nguyén don cing nhu bi don ma do nguyén nhan khach quan, khong
c6 thiét hai thuc té xay ra nén cic bén khong phai bdi thudng thiét hai. Do véy, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cu phan t6 ciia ba H vé viéc yéu cau ba D boi
thudng sd tién 250.000.000 dong 13 ¢o can cr,

~[6] Tt nhing phan tich trén x¢ét thiy khang céo cta bi don 13 khong c6 cin cir
chap nhan.

[7] bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
la phu hop.

[8] V& 4n phi dan su phtic thim: Ngudi khang cdo phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can cir Diéu 148; Diéu 296, khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat T6 tung dan
Su.

- Cian cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Phan Thi My H.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sé 121/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. V& 4n phi dan su phac thim: ba Phan Thi My H phai chiu s tién 300.000
ddng (ba trim nghin ddng), duoc khiu trir vao sb tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1¢ phi Toéa an 0009503
ngay 13 thang 10 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh
Duong (do 6ng Truong Québc K ndp thay).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

pinh Thi Mong Tuyét



