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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Xuéin Truong

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Mai Hoa

Ong Nguyén Minh Tan

Thur ky phién toa: Ba Vi Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Hai Duong,

~ Dagi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong: Ba Pham Thi Thiy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 15/9/2022, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xir phuc

tham cong khai vu an dén sy thu ly 50 02/2022/TLPT-HNGD ngay 21 thang 3 nim
2022 vé viéc: "Tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon .

Do ban an dan sy so tham s6 03/2022/HNGD-ST ngay 18/01/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho C bi khang cao.

~ Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 30/2022/QD-PT ngay 20/5/2022,
Quy¢ét dinh hoan phién toa va cac Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Anh Vii Van N, sinh nam 1973. C6 mat.

Pia chi: Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong.
Bi don: Chi Hoang Thi V, sinh nam 1982. C6 mat.

Pia chi: Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Nguyén Puc T,
Luat su - Van phong Luat su T, thuoc Poan Luat su tinh Bac Ninh. C6 mat.

Nhirng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Vii Vin T1, sinh nam 1940. C6 mit.

- Ba Nguyén Thi C1, sinh nam 1946. Ving mat.

Péu co dia chi: Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong.



- Phong Céng ching s6 2 tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo phap luat:
Ba Lé Thi D1 - Truéng phong.

Pia chi: S 38, duong P, khu dan cu |, phuong S, thanh phd C, tinh Hai
Duong.

Vang mdt va ¢6 don dé nghi gidi quyét vang mat.
3. Nguoi khdng cdo: Chi Hoang Thi V (bi don).
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, ban ty khai, qua trinh gidi quyét vu dan, nguyén don anh
Vi Van N trinh bay: Anh N va chi V két hén nam 1999, c6 dang ky két hon tai
UBND x& H (nay 1a UBND phudng H), thanh phé C, tinh Hai Duong. Qua trinh
sinh sbng, anh chi phat sinh nhiéu mau thuan nén anh chi da thuan tinh ly hén
theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua cac duong su
) 280/2019/QDST-HNGD ngay 01/11/2019. Tai quyét dinh nay, anh N va chi V
khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san.

Nay anh N xac dinh tai san cua anh N va chi V gém:

- Vé dat: Anh chi khong co6 dat. Thira dat s6 s6 279, to ban d6 s6 06 ¢ Khu
dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong 1a cia b me dé anh 14 dng
Vi Vin T1 va ba Nguyén Thi C1 ting cho riéng anh vao dau nim 2018. Pén
thang 4 nam 2019, anh lam thu tuc tang cho lai 6ng T1 ba C1. Ly do anh tang cho
lai 14 tai thoi diém cho dat, 6ng T1 ba C1 c6 noi véi anh phai co nghia vu phung
dudng 6ng T1 ba C1, nhung sau d6 mdi 1an bé con khdng hop nhau thi 6ng T1 ba
C1 lai doi dat. Vi thé, anh d tra lai dat cho 6ng T1 ba C1. Moi thu tuc ting cho
quyén str dung dat nay déu duoc lap van ban va chiing thuc tai Phong Cong ching
s6 2 tinh Hai Duong. Khi dng T1 ba C1 tang cho quyén st dung dat sang cho anh
thi lic d6 chi V dang di xuat khau lao dong tai Trung Quéc. Thoi diém giita nam
2019, anh tang cho lai quyén sir dung dat cho 6ng T1 ba C1 thi chi V ¢ & nha
nhung khong biét viéc anh da tang cho dng T1 ba C1.

- V& tai san trén dat: Anh va chi V c6 tai san la chung 1a Nha chinh 2 tang,
dién tich 123m?; céng trinh phu cap 4, dién tich 28,3m?; 14n tdn xung quanh nha,
dién tich 204,1m?; san lat gach do, dién tich 204,1m?; san bé téng, dién tich
94,7m?; twong bao xung quanh nha dién tich: 61m?; lugi B40 quanh san, dién tich
31m?; cong sat cao 1,94m, rong 3,38m; cira sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m. Cy thé:
Vao ndm 2006, anh va chi V ¢6 xay dung nha mai bing 1 ting hét khoang
70.000.000 dong. Lac nay, nguon tién dé xay nha la cua hai vo chong. Thoi diém
d6, anh lam tho xay va lam rudng, thu nhap hang thang Ia tir 3.000.000 dong dén
4.000.000 d6ng, thu nhap hang ngay la 70.000 ddng/1 ngay. Pén nam 2014, anh
chi xay dung tiép tang 2 va xay dung cong trinh phu hét 170.000.000 dong dén
180.000.000 dong. Nguon tién 1a do bé me dé anh la dng T1 ba C1 c6 cho anh
tién 3 sao dat cua 6ng ba ban duwgc 120.000. 000 dong dé xay dung nha, s6 con lai
|4 tién chi V di lam bén Trung Qudc mang vé. Tién chi V di nudc ngodi mang vé
chi dé sam stra noi that trong gia dinh va hién chi V da d& mang di. Chi V ciing
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chi guri tién dong hoc cho con, khong dua anh tién hang thang va dén khi con anh
chi hoc céap 3 thi chi V gui tién qua tai khoan caa con dé chi tiéu sinh hoat trong
gia dinh. Khi xay nha, éng T1 ba C1 & canh, nhat tri cho vo chong anh chi xay
dung nha. Téng trj gia tai san nha, cong trinh phu gan lién véi nha 1a 365.863.000
ddng. Khi chia tai san sau ly hdn, anh d& nghi chia tra cho chi V s tién chénh
léch 14 182.500.000 d¢6ng va khong dong y hiy hop déng tang cho quyén sir dung
dat tir anh sang cho 6ng T1 ba C1. Anh c6 nguyén vong dugc sir dung nha dat dé
& va s& thanh toan tién dit cho 6ng T1 ba C1 sau. Anh khong dé nghi chia tai san
|a cay cdi trén dat, Toa an phan dinh nha dat cho ai, cay cdi & trén dat cua ai thi
thudc vé nguoi do.

Tai don phan td, cac ban tu khai, bién ban ghi 15i khai, bién ban hoa giai,
chi V trinh bay nhu sau:

Nam 2019 khi chi va anh N ly hon chua yéu cau Toa an giai quyét chia tai
san. Nay chi xac dinh tai san chung cua chi va anh N gom co:

- V& dat: Chi va anh N c6 01 thua dat sb 279, to ban do 06, dién tich 628m?
& Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong, hién thira dat nay dang
duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén 6ng T1 ba C1. Nam 2006,
chi c6 hoi 6ng T1 ba C1 xin dat dé xay nha & riéng, clng trén khuén vién dat caa
6ng T1 ba C1. Ong T1 ba C1 c6 dong y cho thi chi va anh N mai x4y nha trén dat.
Viéc ong T1 ba C1 cho dat nay chi cho bang miéng. Pén nam 2018, 6ng T1 ba
C1 méi lam tha tuc tang cho anh N va nam 2019, anh N lai lam tha tuc tang cho
lai 6ng T1 ba C1 thi chi déu khong duoc biét. Chi cho rang dién tich dat da duoc
ong T1 ba C1 cho vo chéng chi, trong thoi gian dai chi va anh N da xay dung
nhiéu cong trinh trén dat. Cong chimg vién trudc khi cong ching hop dong da
khong yéu cau nguoi yéu cau cong chuang lam ro vé tinh trang cua dat, tai san gan
lien voi dat va cha so hitu tai san gan lién voi dat, khong 1am rd tinh trang hon
nhan cta anh N. Viéc ting cho dat nay trong thoi diém chi va anh N mau thuan,
trudc thoi diém Toa an giai quyét ly hon nén thyc chat 1a tau tan tai san chung
hinh thanh trong thoi ky hén nhan. Chi xac dinh thira dat nay la caa chi va anh N
nén chi yéu cau hay hop dong tang cho quyén sir dung dat gitta anh Vii Van N va
6ng Vi Van T1, ba Nguyén Thi C1 giao két ngay 25/3/2019 dugc Cong ching
vién Phong Cong chiing s6 2 tinh Hai Duong chitng nhan vao ngay 25/3/2019.

- V@ tai san trén dat: Chi V xac dinh vé tai san trén dat cua chi va anh N
nhu anh N trinh bay 1a ding. Chi khéng yéu cau chia tai san 1a cay ci trén dat,
sau nay Toa an tuyén dat cia bén nao thi cay cdi thudc bén do. Nam 2006, xay
nha tang 1 hét 145.000.000 dong, chi 1a ngudi truc tiép thué tho 12 em ré Nguyén
Van Trinh, truc tiép tra tién thué tho. Nguon tién do chi di Pai Loan vao nim
2003-2004 mang veé dé xay dung. Anh N chi gop cong xay nha, khong dong gop
khoan tién nao. Nam 2014, anh chi xay dung nha tang 2. Nguén tién xay dung
nha tang 2, cong trinh phuy, lan ton vao ndm 2014, dén nam 2016 méi 1am san gach
va lan ton trén san gach, nguoén tién nay do ca chi va anh N bo ra. Téng chi phi
xay dung toan bo cong trinh nay hon 300.000.000 ddng, anh N ¢6 dong gop dua
chi s6 tién 120.000.000 dong, con lai tién do chi ban rudng cua chi va di lam vé
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c6 tién. Khi giai quyét chia tai san sau ly hon, chi dé nghi dugc sir dung nha, dat
va chia tra chénh Iéch tai san 1a nha, dat bang tién cho anh N.

Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai, bién ban hoa giai, 6ng Vit Van T1 va
ba Nguyén Thi C1 trinh bay: Thua dat s6 279, to ban d6 s6 06 & Khu dan cu D,
phu’ong H, thanh phé C, tinh Hai Duong c6 nguon g6c cua dng ba. Nam 2018, ong
ba c6 l1am thu tuc tang cho riéng quyén st dung dat cho anh N, anh N hira nui vo
chéng 6ng ba. Nhung sau d6, anh N khéng thuc 101 htra, khong chiam lo dugc 6ng
ba nén ong ba c6 doi dat anh N. Ong ba xac dinh chi tang cho quyén sir dung thira
dat nay 13 mot minh anh N, ké ca chi V & nha 6ng ba ciing khong ddng y cho chi
V. Chj V trinh bay nim 2006, vo chéng 6ng ba cho anh N chi V dat dé xay nha &
riéng 1a khéng dung. Nam do6, anh N chi V tu y xay dung nha trén dét cua vo chdng
6ng ba, 6ng ba khdng 1am thé nao nén danh dé anh chi xay dung. Viéc 6ng ba phan
d6i anh N chi V 1am nha 1a chi b con trong nha trao d6i véi nhau, cht khdng c6
van ban gidy to gi. Néu anh N chi V chia tai san sau ly hon, quan diém cua dng ba
ddng y ban dién tich ¢at mang tén 6ng ba cho anh N hay chi V néu anh chi c6
nguyén vong mua, dién tich dat dng ba ban chi gom: nha chinh ctiia anh N chi V,
cong trinh, 1an t6n gidp duong di xom ciia anh chj trén dién tich dat ciia 6ng ba va
ban theo gia thi truong.

Tai bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gia ngay 08/9/2021 xac dinh:

Thira dat 249, to ban do6 6 06 tai Khu dan cu D, phuong H, thanh pho C,
tinh Hai Duong tri gia: 815.680.000 dong.

Nha chinh 2 tang, dién tich 123m?, tri gia 246.000.000 dong; cong trinh phu
cap 4, dién tich 28,3m?, trj gia: 46.000.000 dong; lan tén xung quanh nha, dién
tich 204,1m?, tri gia: 23.957.000 d6ng; san lat gach do, dién tich 204,1m2, tri gia:
21.080.000 dong; san bé téng, dién tich 94,7m?, tri gia: 4.729.000 dong; tuong
bao xung quanh nha dién tich: 61m?, tri gia: 14.635.619 dong; ludi B40 quanh
san, dién tich 31m?, tri gia: 2.360.000 dong; cong sat cao 1,94m, rong 3,38m, tri
gia: 3.602.000 dong; cura sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m, tri gia 3.500.000 dong.
Tong tri gia tai san 365.863.000 dong.

Tai ban trinh bay quan diém, Phong Cong ching sé 2 tinh Hai Duong do
ba Lé Thi D1 - Pai dién theo phap luat trinh bay: Hop dong ting cho quyen sur
dung dat giao két gitra anh Vit Van N va éng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi C1
ngay 25/3/2019, s6 céng ching 658, quyén s6 01/2019-TP/CC-SCC/HPGD duoc
thuc hién dtng quy dinh cua phap luat, cac bén lién quan tuéan thu dung cac quy
dinh vé thu tuc cong chimg va cac quy dinh cua phép luat lién quan dén viéc thuc
hién giao dich dan su. Phong Céng chiing s6 2 tinh Hai Duong khong chap nhan
yéu cau caa ba Hoang Thi V dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong tang cho quyén
s dung dat ngay 25/3/2019, s6 cong chung 658, quyén so 01/2019-TP/CC-
SCC/HPGD dugc Cong ching vién Phong Cong ching s6 2 tinh Hai Duong
chirng nhan la vo hiéu.

Tal ban tu khgi, ba Pham Thi C2 - me d¢é chi V trinh bay: Nam 2018, chi V
€6 mua mot manh dat ciia 6ng Pham Van Minh ¢ Khu dan cu D, phuong H, thanh
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phd C, tinh Hai Duong, mua ho anh trai 1a Hoang Van T2 dang & nudc ngoai. Do
sau khi ly hon, gitra chi V va anh N thudng xuyén xay ra cang thang, danh chui
nhau nén ba ¢ sira sang nha xuang lam chd cho me con chi V ¢ nhd. Hién thira
dat ndy mang tén chi Hoang Thi V nhung ba chi cho ba me con chi V & nhd, cha
khong phai dat chi V ma khi nao anh trai chi V vé nuéc thi chi V phai lam thu tuc
sang tén gidy chiing nhan quyén st dung dat tra lai cho anh trai.

Qua x&c minh véi Van phong dang ky quyén sir dung dat- Phong Tai
nguyén moéi truong- UBND thanh phd C xac dinh: Viéc tang cho QSD dit ¢ thira
s6 279, to ban d6 s 06 tai KDC Cau Dong, phuong H tir dng Vil Van T1 va ba
Nguyén Thi C1 sang cho anh Vii Van N 14 tang cho riéng quyén st dung dét cho
anh N. Viéc anh Vii Van N tang cho lai quyén sir dung dat tai thira s6 279, to ban
d6 s6 06 thuoc KDC Cau Dong, phuong H cho 6ng Vit Van T1 va ba Nguyén Thi
C1 la dung quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s 03/2022/HNGD-ST ngay 18/01/2022 cia Toa
an nhan dan thanh phé C, tinh Hai Duong can ctr khoan 2 Diéu 28, diém a khoan
1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Biéu 31, 33,
Diéu 59, Piéu 62 Lu4t Hon nhan va Gia dinh; Diéu 357, Diéu 468 B luat dan su
nam 2015; Diéu 40, 44, 48 Luat cong chang, Luat phi va 1¢ ph| Nghi quyét
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia Uy ban thudng vu Qudc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Vi Vin N. Xéc dinh tai san chung
trong thoi ky hon nhan caa anh Vi Van N va chi Hoang Thi V bao gém: Nha
chinh 2 tang, dién tich 123m?, tri gia 246.000.000 dong; cong trinh phu cap 4,
dién tich 28,3m?, tri gia: 46.000.000 d6ng; lan ton xung quanh nha, dién tich
204,1m?, tri gia: 23.957.000 dong; san lat gach do, dién tich 204,1m?, trj gié:
21.080.000 dong; san bé téng, dién tich 94,7m?, tri gia: 4.729.000 dong; tuong
bao xung quanh truéc nha dién tich: 21,48m?, trj gia: 9.749.000 dong; tuong bao
xung quanh phia bén trai dién tich 34,9m? tri gia: 4.886.619 dong; ludi B40 quanh
san, dién tich 31m?, tri gia: 2.360.000 dong; cong sat cao 1,94m, rong 3,38m, tri
gia: 3.602.000 dong; cura sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m, tri gia 3.500.000 dong.
Téng tri gia tai san 365.863.000 ddng.

Chép nhan yéu cau phan t6 cua chi Hoang Thi V. Tuyén b Hop dong tang
cho quyén st dung dat ngay 25/3/2019, s cong chiing 658, quyén s6 01/2019-
TP/CC-SCC/HPGD dugc Cdng ching vién Phong Céng ching sé 2 tinh Hai
Duong vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau caa chi V 1a quyén st dung dét tai thia dat s6
279 to ban d6 06 ¢ Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong 1a tai
san chung cta vo chong.

Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi C1 Ia
quyén sir dung dat s6 279 to ban dd sb 06 & Khu dan cu D, phuong H, thanh phé
C, tinh Hai Duong la tai san caa 6ng ba.



~ Xéc nhan thira dat 279, to ban dd s6 06 tai Khu dan cu D, phuong H, thanh
pho C, tinh Hai Duong tri gid: 815.680.000 dong la tai san riéng cta anh Vii Van
N.

_ Anh N, 6ng T1, ba C1 c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nuéc c6 tham
quyen lam thu tuc cap lai giay chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phap
luat.

2. Phén chia tai san chung caa anh N va chi V nhu sau:

Giao cho anh N bing hién vat 1 tai san gan lién véi quyén sir dung dat
gom: Nha chinh 2 tang, dién tich 123m?, tri gia 246.000.000 déng; cong trinh phu
cap 4, dién tich 28,3m?, trj gia: 46.000.000 dong:; lan ton xung quanh nha, dién
tich 204,1m2, tri gia: 23.957.000 ddng; san lat gach do, dién tich 204,1m?, tri gia:
21.080.000 d6ng; san bé tong, dién tich 94,7m?, tri gia: 4.729.000 dong; tuong
bao xung quanh truedc nha dién tich: 21,48m?2, tri gia: 9.749.000 dong; tudong bao
xung quanh phia bén trai dién tich 34,9m? tri gia: 4.886.619 dong; ludi B40 quanh
san, dién tich 31m?, tri gia: 2.360.000 dong; cong sat cao 1,94m, rong 3,38m, tri
gia: 3.602.000 dong; cua sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m, tri gia 3.500.000 dong.
Tong tri gia tai san 365.863.000 dong.

Budc anh Vil Van N phai thanh toan tra chénh Iéch tai san cho chi Hoang
Thi V so tien 12 219.517.800 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n; an phi va quyen
khéang céo, quyén thoa thuan thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 27/01/2022 chi Hoang Thi V khéang céo dé
nghi hity ban an so tham s6 03/2022/HNGD-ST ngay 18/01/2022 cua Tda &n nhan
dan thanh phd C. Néu khdng huy ban an thi d& nghi chap nhan y&u cau phan tb
cua chi, xac dinh quyén sir dung dat tai thira 279, to ban d6 06 14 tai san chung
cua chi va anh N, chia tai san bang hién vat cho chi. Giai quyét day du nhiing tai
san, quyén loi khac ma cap so tham giai quyét thiéu, xem xét lai tién an phi.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua chi V
trinh bay: Di Véi tai san trén dat chi V nhat tri xac dinh cac tai san nhu hoi déng
dinh gia da xac dinh va nhét tri voi gia ma Hoi dong dinh gia dwa ra, khong co ¥
kién thac mac. Vé quyeén sir dung dat, dé nghi xem xét ap dung an ¢ s6 03/2016/AL
dé cong nhan thira dat s6 279, to ban d6 06, dién tich 628m?2 tai KDC Cau Dong,
phuong H, thanh phé C 1a tai san chung cua v chong. Néu khong c6 can cir Xac
dinh thira dat trén 12 tai san chung ctia vo chong thi dé nghi xac dinh cong suc caa
chi V va trich tra cdng strc cho chi V tir 10 - 20% gi4 tri thira dat. Chi V nhat tri
trinh bay cua Luat su va dé nghi huong cdng stc bang 50% gia tri thira dat. Anh N
va ong T1 khong nhat tri noi dung khang céo cua chi V, tuy nhién anh N tu nguyén
trich tra céng sirc cho chi V bang 5% gia tri thira dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phéat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
tda va nhitg nguoi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat t6
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tung dan su.

Vé hudng giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan
mot phan khang c&o cua chi Hoang Thi V, sira ban an so tham s 03/2022/HNGPD-
ST ngay 18/01/2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phé C dbi véi yéu cau husng cong
siec duy tri, gin gitr thira dat s6 279, to ban d6 06 tai Khu dan cu D, phuong H, thanh
phb C, tinh Hai Duong. Chi Hoang Thi V khong phai chiu tién an phi phtc tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong hé so vu &n, y kién trinh bay cuia cac
bén duwong su, quan diém cua dai dign Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] VVé t6 tung: Chi Hoang Thi V khang céo trong thoi han luét dinh 1a pho
hop nén dugc xem xét theo quy dinh ctua phap luat.

[2] Xét khang cao cua chi Hoang Thi V:

[2.1] B6i v6i ndi dung chi Hoang Thi V trinh bay: Thira dat s6 279 1a tai
san chung cta chi va anh Nguyén vi d3 duoc bd me anh Nguyén ting cho vo
chong theo An 1& s6 03/2016/AL, Hoi dong xét xir xét thay:

Ngudn goc thira dat s6 279, to ban d6 s6 06, dién tich 628m2 ¢ Khu dan cu
D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong 14 cia bé me dé anh N 1a 6ng Vi Vian
T1 va ba Nguyén Thi C1 tang cho riéng anh vao dau nim 2018. Tha tuc tang cho
quyén str dung dat thong qua hop dong tang cho, hop dong duoc lap thanh vin
ban va duoc chiing thuc tai Phong Céng chiing s6 2 tinh Hai Duong. Ong T1, ba
C1 xé4c dinh chi tang cho riéng anh N quyén sir dung dat, thoi diém cho dat chi V
dang di xuat khau lao dong tai Trung Quéc Ngay 31/8/2018 anh Vi Van N da
dugc UBND thi xa C (nay la thanh phd C) cap gidy chang nhén quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién vai dat s6 CN850936 mang tén
chu str dung la anh Vii Van N. Theo néi dung an Ié “Truong hop cha me da cho
vo chdng ngudi con mét dién tich dat va vo chong ngudi con da xay dung, nha
kién c6 trén dién tich dat 4o dé lam noi &, khi vo chong ngudi con xay dung nha
thi cha me va nhitng ngudi khac trong gia dinh khong c6 y kién phan déi gi; vo
chéng nguoi con da sir dung nha, dat lién tuc, cong kha, 6n dinh va di tién hanh
viéc ké khai dat, dugc cap gidy chung nhén quyén s dung dat thi phai xac dinh
vo chong ngudi con da duoc tang cho quyén sir dung dat”. Tuy nhién trong vu an
nay dng T1, ba C1 d3 ky hop dong tang cho riéng anh N quyén sir dung thia dat
s6 279, to ban dd s6 6 va anh N da duoc cap gidy ching nhan dang tén mot minh
anh N. Chi Hoang Thi V khéng c6 cin cir chtirng minh theo diéu kién dé viéc ting
cho quyén st dung dét c¢6 hiéu luc theo an 1& 03. Hon nita, theo quy dinh tai Diéu
33 Luat Hon nhan gia dinh: Quyén si dung ddat ma vor chong cé diwoc sau khi két
hon 1a tai san chung cuia vor chong, trir triong hop Vo chong diroc thira ké, tang
cho riéng va quy dinh tai Diéu 46 Luat H6n nhan va gia dinh quy dinh: “Viéc
nhdp tai san riéng cua Vo chong vao tai sdn chung dwoc thuc hién theo thoa thugn
cia Vo chong; Tai sdn dwoc nhdp vao tai san chung ma theo quy dinh ciua phap
ludt, giao dich lién quan dén tai san dé phdi tuan theo hinh thizc nhdr dinh thi
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thda thudn phdi dam bao hinh thize d6”. Do @6, thira dat s 279, to ban dd sb 06
& Khu dan cu D, phuong H la tai san anh N dugc tang cho riéng. Trong qua trinh
sinh séng cuing chi V, anh N va chi V chua khi nao ¢6 van ban thoa thuan, c6 cong
chung chiing thuc vé viéc nhap tai san riéng vao tai san chung cua vo chong. Do
vay, chi V dé nghi xac dinh thira dat s6 279 to ban d6 06 & Khu dan cu D, phudng
H, thanh phé C, tinh Hai Duong 1a tai san chung caa vo chong la khong c6 cin
ctr. Cép so thim xac dinh, thira dat s6 279, to ban dd s6 06 tai san riéng cua anh
N la phu hop.

[2.2] Dbi v6i noi _dung khang cao cua chi V dé nghi chia tai san bang hién
vat 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho chi, Hoi dong xét xir xét
thay:

Nhu d3 phan tich & trén, quyén sir dung thira dat s6 279, to ban d6 sb 06,
dién tich 628m2 & Khu déan cu D ¢6 ngudn géc 1a caa bé me anh N. Anh N duoc
bd me tang cho riéng nén 1a tai san riéng cua anh N nén khong c6 can cu chia tai
san chung 1a quyén st dung dat cho chi V.

Cép so tham xac dinh tai san chung cua chi V, anh N gém: Nha chinh 2
tang dién tich 123m?; cong trinh phu cap 4 dién tich 28,3m?; 1an tdn xung quanh
nha dién tich 204,1m?; san lat gach do dién tich 204,1m?; san bé tong dién tich
94,7m?; twong bao trude nha dién tich 21,48m?; tuong bao xung quanh phia bén
trai dién tich 34,9m?; lugi B40 quanh san dién tich 31m?; cong sat cao 1,94m,
rong 3,38m; cira sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m. Téng tri gi4 tai san 365.863.000
dong. Cap so tham danh gia chi V ¢6 cong sic dong gop nhiéu hon va chia cho
chi V dugc hudng gid tri tai san chung 1a 219.517.000 dong va chia cho anh N
dugc huong 146.345.200 ddng 1a phi hop.

Xét vé nhu cau sir dung tai san thi thay, nam 2018 chi V ¢6 mua mot manh
dat caa 6ng Pham Vian Minh ¢ Khu dan cu D, phuong H, thanh pho C, tinh Hai
Duong, chi V va me dé 1a ba Pham Thi C2 cho riang chi mua dat ho anh trai 13
Hoang Vin T2 va muon tam noi & caa anh trai. Tuy nhién, thira dat nay da duoc
cap gidy chtiing nhan quyén si dung dat mang tén chi V. Hién chi V ciing dang thuc
hién giao dich dan sy lién quan t&i thira dat nay. Trong khi dé, tir khi ly hdn cho
dén nay, anh N dang tryc tiép quan ly, st dung ngdi nha nén giao nha gan lién voi
dat cho anh N s¢ hitu, quan ly, st dung 1a phil hop véi thyc té nhu cau sir dung caa
anh chi. Anh N c6 trach nhiém thanh toan cho chi V gia tri tai san chénh léch la
phu hop.

[2.3] D6i voi ndi dung khang cdo giai quyét thiéu tai san cta chi V, tai bién
ban dinh gi4 tai san cling nhu tai phién toa chi Vi khang dinh, ngoai nhiing tai san
nhu Bién ban dinh gia thi chi khong con tai san nao khac, tai phién toa chi ciing
khong yéu cau doi véi noi dung ndy nén khong cé cin ctr chap nhan noi dung
khang cao nay cua chi.

[2. 4] D01 v0i ndi dung khang cao ang trich cong strc quan ly, duy tri d6i
vé6i thira dat s6 279, to ban d6 sb 06, Hoi dong xét xu thay:

Can ctr két qua dinh gia tai san xac dinh thira dat s6 249, to ban do s 06,
8



dién tich 628m2 tai Khu dan cu D, phuong H, thanh phé C, tinh Hai Duong tri
gia: 815.680.000 ddng. Anh N, chi V st dung tai san tir naim 2006 dén nam 2019
thi ly hon, sau khi ly hén chi V khdng truc tiép quan Iy st dung tai san. Do vay,
xac dinh chi V c6 cdng stc dong godp, gin giit, duy tri, cai tao thira dét trong
khoang thoi gian 1a 13 nam. Cap so thdm xac dinh dat khéng phai 12 tai san chung
cia vo chong nhung khong xem xét cong sic cho chi V 1a chua phu hop. Tai
phién toa anh N tu nguyén ang trich cong strc cho chi V 5% gia tri thira dat, Luat
su d& nghi ang trich cdng stc cho chi V tir 10 dén 20% gia tri thira dat, Chi V dé
nghi ang trich 50% gia tri thira dat. Hoi dong xét xu xét thay chi V ¢6 cong stc
duy tri, gin gitt thira dét trong khoang thoi gian 13 niam nén can &ng trich cong
stc cho chi V 1a 10% gid trj thira dat twong duong 81.568.000 ddng 1a phu hop.
Anh N c6 trach nhiém tra cho chi V sé tién trén.

[4] V& an phi phiic tham: Khang céo duoc chip nhan nén chi Hoang Thi V
khong phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh tai Diéu 148 Bo luit td
tung dan sy; khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va I phi Toa an.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang céo, khang
nghi, cap phuc tham khong xem xét va cé hiéu luc ké tir khi hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 2 biéu 308, Biéu 309, Biéu 148 Bo luat té tung dan su; khoan
2 Didu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30//12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

[1]. Chap nhan mét phan noi dung khang céo caa chi Hoang Thi V, stra ban
an dan su so tham s6 03/2022/HNGD-ST ngay 18/01/2022 cua Toa &n nhan dan
thanh phé C, tinh Hai Duong nhu sau:

Can ctr khoan 2 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147 B6 luat t6 tung dan sy, Diéu 31, 33, Biéu 59, Biéu 62 Luat HO6n nhan
va Gia dinh; Diéu 357, Biéu 468 B luat dan sy nam 2015; Diéu 40, 44, 48 Luat
cong ching, Luat phi va 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Vi Vin N. Xéc dinh tai san chung
trong thoi ky hon nhan cia anh Vi Van N va chi Hoang Thi V bao gém: Nha
chinh 2 tang, dién tich 123m?, tri gia 246.000.000 dong; cong trinh phu cap 4,
dién tich 28,3m?, tri gia: 46.000.000 d6ng; lan tén xung quanh nha, dién tich
204,1m?, tri gia: 23.957.000 ddng; san lat gach do, dién tich 204,1m?, tri gié:
21.080.000 ddng; san bé téng, dién tich 94,7m?, tri gia: 4.729.000 dong; tuong
bao xung quanh truéc nha dién tich: 21,48m?, trj gia: 9.749.000 dong; tudong bao
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xung quanh phia bén trai dién tich 34,9m? tri gia: 4.886.619 dong; lugi B40 quanh
san, dién tich 31m?, tri gi4: 2.360.000 dong; cong sit cao 1,94m, rong 3,38m, tri
gia: 3.602.000 ddng; ctra sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m, tri gia 3.500.000 ddng.
Téng tri gia tai san 365.863.000 ddng.

Chép nhan yéu cau phan té cua chi Hoang Thi V. Tuyén b Hop ddng ting
cho quyén st dung dat ngay 25/3/2019, sb cong chiing 658, quyén sé 01/2019-
TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong ching vién Phong Cong chang sé 2 tinh Hai
Duong VO hiéu.

Khong chap nhan yéu cau cua chi V Ia quyén sir dung dat tai thira dat s
279 to ban do 06, di¢n tich 628m2 ¢ Khu dén cu D, phuong H, thanh pho C, tinh
Hai Duong la tai san chung cua vg chong.

_ Khong chap nhan yéu cau cia 6ng Vii Van T1 va ba Nguyén Thi C1 12
quyen str dung dat so 279 to ban do so 06, dién tich 628m2 ¢ Khu déan cu D,
phuong H, thanh pho C, tinh Hai Duong 1a tai san cia ong ba.

Xac nhan thura dét 279, to ban do s6 06, dién tich 628m2 tai Khu dan cu D,
phuong H, thanh pho C, tinh Hai Duong tri gia 815.680.000 dong la tai san riéng
cia anh Vii Van N.

~ Anh N, 6ng T1, ba C1 c6 tréch nhigm lién h¢ véi Co quan Nha nuéc ¢6 tham
quyen lam thu tuc cap lai giay chitng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cia phap
luat.

2. Phén chia tai san chung ctaa anh N va chi V nhu sau:

Giao cho anh N bang hién vat I tai san gan lién véi quyén sir dung dat
gom: Nha chinh 2 tang, dién tich 123m?, tri gia 246.000.000 d6ng; cong trinh phu
cap 4, dién tich 28,3m?, trj gia: 46.000.000 dong:; lan tén xung quanh nha, dién
tich 204,1m?, tri gia: 23.957.000 dong; san lat gach do, dién tich 204,1m?, tri gia:
21.080.000 ddng; san bé téng, dién tich 94,7m?, tri gia: 4.729.000 dong; tuong
bao xung quanh trudc nha dién tich: 21,48m?, tri gia: 9.749.000 dong; tudng bao
xung quanh phia bén trai dién tich 34,9m? tri gia: 4.886.619 dong; ludi B40 quanh
san, dién tich 31m?, tri gia: 2.360.000 dong; cong sat cao 1,94m, rong 3,38m, tri
gia: 3.602.000 ddng; ctra sat dai 6,2m, chiéu dai 2,5m, tri gia 3.500.000 ddng.
Tong tri gia tai san 365.863.000 dong.

Buoc anh Vi Van N phai thanh toan tra chénh Iéch tai san cho chi Hoang
Thi V s6 tién 12 219.517.800 ddng.

Anh Vi Van N c0 trach nhiém tra cho chi Hoang Thi V 10 % gia tri thira
dat twong duong voi 81.568.000 dong tién cong strc duy tri, gin gilt d6i véi thira
dat s6 279, to ban d6 06 dién tich 628m? tai Khu dan cu D, phuong H, thanh phd
C, tinh Hai Duong mang tén anh Vii Van N.

‘ Téng s6 tién anh N c¢6 trach nhiém thanh todn cho chi V 1a 301.085.800
dong.
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Ké tir ngay ban &n co hiéu luc phap ludt, nguwoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu Cdu thi hanh dn ma ngwoi phdi thi hanh &n khdng thi hanh céc khodn tién trén
thi phdi chju lai doi véi sé tién cham trd. L&i sudt do chdm thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 357 va 468 B¢ ludt dan suw.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia: Khong dit ra xem xét giai quyét.

4. V& an phi: Anh Vi1 Van N phai nop 7.310.260 dong an phi dan su so tham,
dbi trir véi s tién 4.000.000 ddng anh N da nop tam tng &n phi theo bién lai thu sb
AA/2017/0006670 ngay 21/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C,
tinh Hai Duong. Anh N con phai nop 3.310.260 dong.

Chi Hoang Thi V phai nop 10.975.890 dong an phi dan su so tham. Hoan
tra chi Hoang Thi V so6 tien 300.000 dong da nop tam ung an phi, 1¢ phi Toa an
theo bién lai thu so AA/2018/0002987 ngay 09/9/2021.

Ong T1, ba C1 duoc mién nop tién an phi dan sy so tham.

_Phong Cong ching s6 2 tinh Hai Duong phai np 300.000 dong &n phi dan
su tham so tham.

Anh N khdng phai chiu 4n phi doi véi phan trich tra cong sirc duy tri, gin
gitr thira dat phai tra cho chi V.

[2]. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3]. V& an phi: Chi Hoang Thi V khdng phai chiu an phi dan su phtc tham,
hoan tra cho chi V s6 tién 300.000 d6ng ma chi di ndp tam tng an phi phiic tham
theo bién lai thu s6 AA/2020/0002900 ngay 28/01/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n
dan su thanh phé C.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an 15/9/2022.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan si; thoi hiéu yéu cdu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chi tea phién toa

- TAND TP. C;

- Chi cuc THADS TP. C; Nguyén Xuin Truong

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
- Luu VP, luu TA.
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