TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VAN NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban an sb: 07/2025/DS-ST
Ngay 06 thang 3 nam 2025
V/v: Tranh chap hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VAN NINH - TINH KHANH HOA
-Thanh phdn Hgi dong xét xi se thdm gém co:

Tham phéan - Chui tog phién toa : Ba V3 Thi Hoa Thanh
Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Tam
Ong D6 Ngoc Quy

- Thw ky phién tda: Ba H6 Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Van
Ninh, tinh Khanh Hoa.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Vgn Ninh, tinh Khanh Hoa
tham gia phién toa: Ong Poan Anh Tai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Van Ninh,
tinh Khanh Hoa xét xir so tham cbng khai vu an dan su thu Iy sé:
64/2023/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2023, vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
01/2025/QBXXST - DS ngay 17 thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién
tda so: 06/2025/QDST-DS ngay 13/02/2025 cia Toa an nhan dan huyén Van
Ninh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van M - sinh nim 1974;
Ba Lé Thi L - sinh nam 1985;
Cung tru tai: Thén TP, xa VP, huyén VN, tinh KH. C6 mat.
- Bj don: Ong Ping Van N - sinh nam 1993;
Ong Ping Van T - sinh nim 1995;
Cung trd tai: Thén TP, xa VP, huyén VN, tinh KH. Ving mit.
- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pang Vian Q - sinh nam 1985; trt tai: Thon TP, xd VP, huyén VN,
tinh KH. Vang mat.
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+ Ba Pang Thi Thanh N1 - sinh nam 1987; trd tai: Thén PC 1, xa VP,
huyén VN, tinh KH. Vang mat.

+ Ba bang Thi Thanh H - sinh nam 1990; tra tai: Thon TP, x&8 VP, huyén
VN, tinh KH. Vang mat.

+ Ba Bang Thi Thanh H1 - sinh nam 1999; tra tai: Thon TP, xa VP,
huyén VN, tinh KH. Vang mat.

+ Ong Piang N - sinh ndm 1961; tra tai: Thon TP, xa VP, huyén VN, tinh
KH. C6 mat.

+ Ong Pang P (tén thuong goi 12 T) - sinh nam 1970; tra tai: Thon TP, x4
VP, huyén VN, tinh KH. C6 mat.

- Nguroi lam chueng:

Ong Pinh Van H2; tri tai: Thon TP, x& VP, huyén VN, tinh KH. Ving
mat va c6 don xin giai quyét vang mit.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién giri dén Toa an ngay 11.5.2023, cac loi khai tiép
theo, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén don 6ng Lé Van M va ba Lé Thi
L cung théng nhat trinh bay:

Vao ngay 21/11/2006 vg chéng 6ng, ba (Lé Van M, Lé Thi L) c6 nhin
chuyén nhuong tir vo chong dng Bang C va ba Lé Thi D, tra tai thon TP, xa VP,
huyén VN, tinh KH mét 16 dat c6 dién tich 3200m2, chiéu ngang 32m, chic¢u dai
100m c6 dong, tay, tir can nhu sau:

Phia Pong giap dat Nguyén Cong T;

Phia Tay giap duong di;

Phia Nam giap dat Huynh T;

Phia Bic giap dat Nguyén C;

Trong d6 c6 60 m” dat thd cu va 3140 m® dat vuon voi s6 tién la
11.000.0004 (muoi mot tri¢u dong).

Ong M, ba L da giao du s tién 11.000.000 dong cho vo chong 6ng Ping C
va ba Lé Thi D theo ding nhu théa thuan.

Khi chuyén’nhu’o’ng dat, 6ng M va ba L c6 hoi ong C ngudn dét 16 dat trén
thi dng C cho bict la ctia cha me ong C 1a dong Bang K va ba Nguyen Thi b cho
ong C nhung chua lam thu tuc sang tén. Ong C va ba D ¢6 dua ban chinh Giay
ching nhan quyén st dung dat s6 C 0957623, s6 vao s6 cap gidy chung nhin
QSDD s0: 00275 QSDD/VP-VN cép ngay 19/10/1996 mang tén ho ba Nguyen
Thi B va 6ng K (chét) cho vg chong 6ng M ba L gitr.

Ong C, ba D cam doan v6i 6ng M ba L toan b¢ dién tich dét la cua ong ba
va khong c6 tranh chap.
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Khi 1am thi tuc chuyén nhuong, cac bén c6 lam gidy sang nhuong dit ¢ dé
ngay 21/11/2006 va c6 su ching kién cta ngudi lam chimg cta thon trudng 1a
ong Pinh Vin H2. Ong H2 ciing cam doan dét trén 1a cta ong C va dat nay
khong c6 tranh chap.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong dng M, ba L da tién hanh xay
dung mot cdn nha cap 4, mal 10p ngoi, tuong xay gach, nén lat gach men, dién
tich xay dung khoang 100m* va sinh séng 6n dinh trén dat tir do cho dén nay.
Hién nay thtra dat dang tranh chap 1a thira dat s6 97, to ban dd sé 37 ban dd
VLAP, vi tri tai thon TP, xa VP, huyén VN, tinh KH.

Vi nghi 1a chd quen biét, hon nita do nhan thic phap luat han ché nén vo
choéng ba L, 6ng M ct nghi chi can ¢ Giéy viét tay sang nhuong dat, gilt ban
chinh Gidy chung nhan quyén sur dung dat, dong thoi cat nha 6n dinh trén dat thi
s€ khong anh huong dén quyén loi ctia minh nén vo chong ba L, 6ng M da
khong yéu cau 6ng C, ba D phai lam thi tuc chuyén nhuong dat.

Pén khi 6ng C va ba D chét thi vo chong dng M, ba L di lam tha tuc xin
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi méi biét viéc phai co chi ky cua
nhirg nguoi con cua ong C va ba D vao hop dong chuyén nhugng quyén su
dung dat thi méi thyuc hién dugc thu tyc cap Gidy chung nhan quyén st dung
dat. Ong M, ba L nhiéu lan yéu cau cic con cua 6ng C, ba D tién hanh thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ba L 6ng M, tuy nhién hai
ngudi con cua 6ng C va ba D 14 dng Ping Vin N va 6ng Pang Van T cho ring
viéc mua ban dét 1a cua cha me cac 6ng, khong lién quan dén cac 6ng nén khong
ddng ¥ ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng M, ba L.

‘ Ong béng C c6 cha me rudt 1a 6ng Bang K va ba Nguyén Thi D (hién nay
d€u da chet, chét trude ong Dang C). Ong Déang K va ba Nguyen Thi D ¢6 03
con chung goém:

+ Dang N - sinh nam 1961; tra tai: Thon TP, xa VP, huyén VN, tinh KH.

+Pang B - sinh nam 1970; tra tai: Thon TP, xa VP, huyén VN, tinh KH.

+ Piang C (chét).

Ong Ping C va ba L& Thi D (hién nay déu da chét). Ong Pang C va ba Lé
Thi D ¢6 06 con chung gom:

1. Ong bang Van Q - Sinh nam 1985; tra tai: thon TP, xa VP, huyén VN,
tinh KH.

2. Bang Thi Thanh N1 - Sinh nam 1987; trt tai: thon PC 1, xa VP, huyén
VN, tinh KH.

3. Pang Thi Thanh H - Sinh nam 1990; tra tai: thon TP, xa VP, huyén V
N, tinh KH.

4. Ong Pang Van N - Sinh ndm 1993; tra tai: thon TP, x& VP, huyén V N,
tinh KH.

5. Ong bang Van T - Sinh nam 1995; tra tai: thon TP, xa VP, huyén V N,
tinh KH.
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6. Pang Thi Thanh H1 - Sinh nam 1999; tru tai: thon TP, xa VP, huyén
VN, tinh KH.

Tai phién toa, 6ng Lé Van M va ba L& Thi L yéu Toa an nhan dan huyén
Van Ninh giai quyét budc nhirng nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta
ong Pang C va ba Lé Thi D phai tiép tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong doi
voi phan dat da chuyén nhuong cho 6ng, ba theo Gidy sang nhugng dat dé ngay
21/11/2006.

* Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n dd x4c minh, tong dat hop 1é
nhiéu lan cac giay triéu tp va cac vin ban t6 tung dbi véi bi don ong Pang Vin
N, Pang Van T va nhing nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan Pang Thi
Thanh N, Ding Thi Thanh H, DBiang Thi Thanh H dé iy loi khai, dé kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chang ¢t va hoa giai nhung bi don 6ng Ping
Vian N, Pang Van T, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Pang Thi Thanh N,
Dbang Thi Thanh H, DPing Thi Thanh H1 déu khong c6 mat dé 1am viéc theo giay
triéu tap, thdng bao cua Toa an, nén Toa an khéng lay dugc loi khai, khong tién
hanh hoa giai duogc vu an.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 08/12/2023, ngueoi ¢ quyen loi nghia vu
lién quan ong Pang Van Q trinh bay:

Ong ba ndi 6ng Q tén 1a Ping K - sinh nam 1909 (chét nim 1993) va ba
noi tén Nguyén Thi D - sinh nim 1921 (chét nim 1997). Ong ba ndi sinh duoc
03 con chung, khéng cé con riéng, con nudi nao ca bao gom:

1. Pang N;

2. bang D (tén goi khéac: T);

3. Cha 6ng Q 1a Bing C - sinh nim 1965 (chét nim 2019) va me tén L& Thi
D - sinh nim 1965 (chét ndm 2009). Cha me 6ng Q sinh dugc 06 ngudi con,
khong co con riéng, con nudi nao ca, gom:

1. bang Van Q;

2. bang Thi Thanh N;

3. bang Thi Thanh H;

4. Pang Van N;

5. Pang Van T;

6. bang Thi Thanh H1,;

Khi con sdng ng ba noi 6ng Q ¢b tao lap duoc m@t sb tai san, trong dé co
thira dat s6 281, to ban d6 s6 08 c6 dién tich 1a 1680m? (trong do co 200m? dét
thd cu va 1480 m’® dit trong cdy lau nam). Pat nay da dugc cip Gidy chiing
nhan quyén sir dung dit s6 vao so cap GCN: 00275QSDB/VP-VN ngay
19/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi B va 6ng (chét). Sau dé, ba ndi dng Q da cho
cha me dng Q thira dat nay, viéc cho dat nay chi 1ap bang miéng, khdng co gidy
to gi ca.

Sau do, vi hoan canh kho khan nén nam 2006 cha me 6ng Q c6 ban mot
phan dién tich dat trén cho 6ng Lé Van M va ba Lé Thi L c6 dién tich 1a 3200
m?, ¢6 chidu ngang 1a 32 mét va chiéu dai 1a 100 mét (trong d6 c6 60 m* dit thd
cu va 3140 m® dat vudn), ¢6 tir can nhu sau:
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Phia Pong giap dat dng Nguyén Cong T;

Phia Tay giap duong di;

Phia Nam giap dat cua dng Huynh T;

Phia Bic giap dat dng Nguyén C.

Gia chuyén nhuong 1a 11.000.000d (Muoi mét triéu dong). Viéc sang
nhuong nay duoc 1ap bang gidy tay dé& ngay 21.11.2006 cd chix ky cua cha me
ong Q la bang C, L& Thi D va bén mua la 6ng Lé Van M, ba Lé Thi L, c6 xac
nhan trudng thon 1a Pinh Van H, ddng thoi cha me 6ng Q da giao ban chinh
Gidy chirng nhan quyén st dung dat nay cho vo chong dng M va ba L giir. Ong
M va ba L xay nha va sinh song 6n dinh trén dat nay tir khi mua dat cho dén
nay.

Thura dat tranh chap trude day 1a mot phan thira dat s6 281, to ban d6 s6 08
nay la 2thfm dat s6 97, to ban d6 s6 37 (Ban do VLAP x& Van Pha) cé dién tich 1a
970 m”.

Nay cha me dng Q da chét, dng M ba L yéu cau cac anh em cta 6ng tiép
tuc thuc hiép viéc chuyén nhuong ddi vai mot phan thira dat s6 281, to ban do
s6 08 nay la thira dat s6 97, to ban d6 s6 37 (Ban do VLAP x3 Van Phu) thi dng
Q cd y kién nhu sau: Ong Q d6ng  tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thia
dat trén cho ong Lé Van M va ba Lé Thi L. Tuy nhién, phan dét con lai cua cha
me dng Q van nam trong Giay ching nhan quyén sir dung dat do vo chong 6ng
M, ba L git nén d& nghi sau khi lam thu tuc chuyén nhuong xong phan dat ma
cha me 6ng Q d ban cho vo chdng ba L, 6ng M thi 6ng M, ba L phai tra lai ban
chinh Gidy chitng nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng Q.

_ ™ Tai bién ban lay loi khai ngay 21/5/2024 va tqi phién toa nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Bang N va Pang D cung thong nhat trinh bay:

Cha me dng N, 6ng D tén la 6ng Bang K - sinh nam 1909 (chét nim 1993)
va me la Nguyen Thi D - sinh ndm 1921 (chét nam 1997). Cha me cac dng sinh
duogc 03 con chung, khéng c6 con riéng, con nudi nao ca bao gom:

1. Pang N;

2. Ong bang C - sinh ndm 1965 (chét ndm 2019), ong C c6 vo L& Thi D
(chét nam 2009). Ong C va ba D sinh dugc 06 nguoi con, khong c6 con riéng,
con nudi nao ca, gom:

. bang Van Q;

. bang Thi Thanh N;

. bang Thi Thanh H;

. Pang Van N;

. Pang Van T;

. bang Thi Thanh H1;

3. Ong Pang B (tén thuong goi 1a T).
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Thira dat dang tranh chap & mot phan thaa dat s6 281, to ban do sé 08 (ban
dd dia chinh xa Van Ph() nay 1a thira dat s6 97, to ban 6 sé 37 (ban dd VLAP
x4 Van PhU), vi tri dat tai thén TP, xd VP, huyén VN, tinh KH. Thia dat nay da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s cdp GCN:
00275QSDB/VP-VN ngay 19/8/1996 cho ho ba Nguyen Thi b va 6ng Bang K
(chét).

Ngudn gbc thira dat tranh chap: Do cha me 6ng N, éng D tao lap, khai
hoang sau d6 xdy dung nha ctra va sinh soéng 6n dinh trén dat nay. Sau khi cha
me cac 6ng chét, vi nha dit cua 6ng C va ba D lién k& voi nha dat cua cha me
nén anh em thong nhat giao nha dat trén cho 6ng C quan ly, tréng coi giom.

Viéc 6ng C, ba D ty y ban dét cua cha me (14 thira dat dang tranh chap) cho
ong M va ba L vao nam 2006 thi 6ng N, 6ng D hoan toan khdng biét gi ca.

Ong N, dng B c6 hiét viéc vo chong dng M, ba L xdy nha trén dét cua cha
me, 0ng N, 6ng b co dén hoi ba L vi sao lai xay dung nha trén dat cua cha me
ho thi ba L noi dat nay ba L da mua ban hgp phap cta 6ng Bang C.

Nay dng C va ba D déu da chét, 6ng M va ba L yéu cau tiép tuc thuc hiép
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi mot phan thira dat sb 281, to ban
dd sb 08 (Ban d6 dia chinh x& Van Phu) nay la thira dat s6 97, to ban d6 sé 37
(Ban d6 VLAP x3 Van PhU) thi dng N, ong D ¢6 ¥ kién nhu sau:

Thira dat trén la cua cha me dé lai, nay 6ng Ding C da tu y ban cho ong L&
Vin M va ba L& Thi L véi gia 1 11.000.00d (Mudi mot tridu ddng).

Ong N, ong B dong y sang tén, chuyén nhuong thira dat trén cta cha me
cho 6ng M va ba L nhung yéu cau 6ng M va ba L ho trg cho ong Bang N sb tien
la 11.000. OOOdong (Mudoi mot triéu dong) hd trg cho 6ng Pang D sb tién la
11.000.000d6ng (Muoi mot triéu déng) bang véi sb tién ma 6ng M, ba L da tra
cho ong bang C.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ninh phat biéu
y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vy 4n dén nay, Tham
phan di thyc hién dung noi dung quy dinh tai Diéu 48 cua Bo luat T tung dan
su; Hoi dong xét xur da thuc hién dung quy dinh vé phién toa so tham; nguyén
don di thuc hién dung quy dinh tai cac Biéu 70, 71 va Diéu 234 cua Bo luat TH
tung dan sy. Pé nghi Hoi dong xét xur giai quyét vu an theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an da duoc
xem Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, cac quy dinh cta phap
luat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

[1.1] Ong Lé Vian M, ba Lé Thi L khoi kién ong Pang Van N, Pang Van T
vé viéc tranh chiap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi mot
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phan thira dat s6 281, to ban d6 s 08 (Ban dd dia chinh x4 Van Ph) nay la thia
dat s6 97, to ban do s6 37 (Ban d6 VLAP x& Van PhQ), vi tri tai thén TP, xa VP,
huyén VN, tinh KH. Cin ctr theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén
Van Ninh, tinh Khanh Hoa c6 tham quyén giai quyét vy an.

[1.2] Bi don 6ng Pang Vin N, 6ng Pang Vian T va nhitng ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan la BPang Thi Thanh N, Bang Thi Thanh H, Bang Thi
Thanh H1, Pang Vian Q da duoc Toa an nhan dan huyén Van Ninh triéu tap hop
I& dén phién tda xét xir lan tha hai nhung van vang mit. Cén cur Piéu 227, Piéu
228 ctia Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir ving mat nhitng nguoi
trén.

[2] Vé yéu cau khai kién

[2.1] Vé nQUOn goc thira dat chuyén nhuong: Theo céc chang ci, tai li¢u
do duong sy cung Cap, cling nhu Toa an thu thap dugc thi mot phan thura dat s6
281, to ban d6 s6 08 (Ban dd dia chinh x& Van Phu) nay la thira dat s6 97, to ban
dd sb 37 (Ban dE) VLAP xa Van Ph) tai thon TP, x& VP, huyén VN, tinh KH c6
dién tich 923,9m? co ngudn goc 1a dat Uy ban nhan dan xa theo vung quy hoach
dan cu nam 1978 cap cho ho ba Nguyen Thi b. Thira dat trén da duoc Uy ban
nhan dan huyén Van Ninh cip Gidy chiang nhan quyén sir dung dat sé vao sé
cidp GCN: 00275QSDB/VP-VN ngay 19/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi B va
ong (chét).

[2.2] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[2.2.1] Can ci tai liéu c6 trong hd so vu an, 101 khai cua nguyén don, gidy
sang nhuong dat ¢ thi ngay 21/11/2006 c4c bén ¢ ky Gidy sang nhuong dat ddi
v6i mot phan thira dat so 281, to ban d6 s6 08 (Ban d6 dia chinh xa Van Phu)
nay 1a thira dat s 97, to ban d6 s6 37 (Ban d6 VLAP x3 Van Phu) tai thon TP,
xa VP, huyén VN, tinh KH véi gia 1a 11.000.000d (Mudi mot triéu dong).

Tai gidy sang nhuong dat ngay 21/11/2006 thi phan dién tich chuyén
nhugng la 3.200 m® v6i chidu ngang 1a 32 mét va chiéu dai 1a 100 mét, trong d6
c6 60 m* dét thd cu va 3140 m® dat vuon. Tuy nhién, nguyén don 6ng Lé Vin
M, ba L& Thi L va nguoi lam ching ong Pinh Vin H déu thong nhat xac nhan
thoi diém ban dat phan dién tich 3.200 m® chi u6e lwong, khong do dac cu thé.
Sau khi giao du tién va nhan dat, vo chf“mg ong M, ba L da rao lai vi tri, ranh
gidi dat ctia gia dinh va tién hanh do dac lai thi xac dinh mot phan thia dat s6
281, to ban do sd 08 (Ban dd dia chinh xd Van Pht) nay 1a thtra dat s6 97, to ban
d6 s6 37 (Ban dd0 VLAP x3 Van Phu) tai thon TP, xa VP, huyén VN, tinh KH c6
dién tich thuc t& str dung 1a 923,9m” nén 6ng M, ba L chi yéu céu tiép tyc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong véi phin dat co dién tich 1a 923,9m? 1a tu
nguyén, pht hop v&i quy dinh ctia phap ludt nén co co s¢ dé chip nhan yéu cau
nay cua nguyén don.

[2.2.2] M§t phan thira dat s6 281, to ban d6 s6 08 (Ban do dia chinh x& Van
Phu) da dugc Uy ban nhan dan huyén Van Ninh cap Giay chirng nhan quyeén sur
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dung dét s6 vao so cAp GCN: 00275QSDD/VP-VN ngay 19/8/1996 cho h¢ ba
Nguyen Thi D va dng (chet). Theo cac chung cu thu thap dugc va loi khai cua
cac duong sy c0 trong ho so vu an the hién ho ba Nguyen Thi D (chet) va ong
bang K (chét) gom cé cac dng sau:

+ bang N;

+ Ong Bang C (chét naim 2019);

+ Ong Ping D (tén thuong goi 1a T).

Nhu vay, sau khi 6ng Pang K, ba Nguyén Thi B chét thi nhirg nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng K, ba P 1a ong Piang N, Pang D, Pang
C ¢6 quyén str dung, quan 1y nha dat trén. Nam 2006 vo chong ong Pang C da
tu ¥ chuyén nhuong cho 6ng M, ba L mot phan thira dat trén theo gidy sang
nhugng dat ¢ ngay 21/11/2006 ma khong duoc su déng y caa 6ng N, ong D 12
khong dung quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, sau khi giao du sé tién trén vo chong ba L 6ng M di nhan dat
xay nha va sinh séng on dinh trén dat nay va khéng ai c6 y kién gi nén cin ct
muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan
Toa an nhan dan tbi cao thi viéc nhan chuyén nhuong cua dng M, ba L 13 hop
phap.

Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng N va ong D déu thtra nhan
c6 biét viec dng C tu y ban dat ciia cha me cho vo chong L M, tuy nhién nhiing
ngudi nay khdng y kién gi va ho dong ¥ tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
mot phan thira dat s6 281, to ban d6 s6 08 (Ban dd dia chinh xa Van Phu) nay la
thira dat sé 97, to ban dd s6 37 (Ban dd VLAP xa Van Phd) véi phan dién tich
923,9m* cho 6ng Lé Vian M va ba L& Thi L. Tai van ban thoa thuan ngay
12/02/2025 giira 6ng M, ba L véi 6ng N, ong D thi ong M, ba L dong y hd tro
cho ong B, 6ng N mdi ngudi s6 tién 11.000.000d (Mudi mot triéu dong) vao
ngay 06/3/2025. Tai phién tdoa hdm nay, 6ng N, 6ng B déu xac nhan di nhan du
s6 tién trén va khong cd yéu cau gi. Hoi dong xét xtr xét thdy viéc tu nguyeén
thoa thuan gitra cac bén la tu nguyén, phu hop véi quy dinh phap luat nén cong
nhan su thoa thuan gitra cac bén.

[2.2.3] Ong Bing Van C (chét nam 2019) va ba Lé Thi D (chét 2009) thi
nhitng nguoi con cua 6ng C, ba D gom: Pang Van N, Pang Van T, Pang Van Q,
bang Thi Thanh H, Bang Thi Thanh N, Befmg Thi Thanh H1 (Hién nay anh
bang Vian N, Dang Van T dang quan ly nha, dat cua 6ng C, ba D) dé duoc Toa
an tong dat hop I¢ cac vén ban to tung: Thong bao thu 1y vu an, Giay triéu tap,
Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chang cu va
hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiep can, cong
khai ching cur; tai cac van ban trén, Toa &n nhéan dan huyén Van Ninh da thong
béo rd nodi dung yéu cau khaoi Kién cia nguyén don, cac ching ci do nguyén don
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cung Cap cho Toa an nhung bi don 6ng Pang Van N, Ding Van T va nhirng
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la gom bang Thi Thanh H, bang Thi
Thanh N, Biang Thi Thanh H1 déu Vang mat, khong dén Toa an dé glal quyét vu
an, khéng c6 van ban phan hoi y kién nén Hoi dong xét xtr xét thay khéng co
can ctr va khong co co s& dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua ho.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ding Vin Q vang mit tai phién
tda nhung cin ctr VAo bién ban lay loi khai tai Toa an thi ong Q dong y tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho ong Lé Van M va ba Lé
Thi L nén ghi nhan y kién trén caa 6ng Ding Vin Q.

[2.2.4] Trong qué trinh giai quyét vu an éng Pang Van Q, éng Pang N, 6ng
Ping P dé nghi nguyén don tra lai phan dat con lai cua thira dat s6 281, to ban
d6 sb 08 (Ban do dia chinh x4 Van Phu) va thira dat s6 132, to ban d6 s6 15 ¢6
dién tich 1530 m? niam trong gidy chirng nhan quyén sir dung dét s6 vao sé cap
GCN: 00275QSDB/VP-VN ngay 19/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi b va ong
(chét).

Hoi dong xét xtr Xét thay viéc nguyén don giir ban chinh Giay ching nhan
dat s6 vao s6 cap GCN: 00275QSDB/VP-VN ngay 19/8/1996 cho hd ba Nguyén
Thi B va 6ng (chét) 1a khong dung quy dinh cua phap luat nén can budc nguyén
don phai tra lai ban chinh Gidy chirng nhan quyen st dung dat trén cho 6ng
bang N, 6ng Bang D va nhimg nguoi ké thtra quyén va nghia vu t6 tung cua ong
Ping C (chét). Do éng N, ong P va nhirmg nguoi ké thura quyen va nghia vu t6
tung cua 6ng Bang C (chet) khong yéu cau Toa an giai quyét phan di san con lai
ctia 6ng Bang K va ba Nguyén Thi B (chét) trong cung vu an nay nén Hoi déng
xét xir khdng xét, khi nao cac duong s c6 Y&u cau thi s& giai quyét trong vu &n
khéac.

[3] V& dat, gid tri quyén st dung dt va tai san trén dat

[3.1] Cén cu vao bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04/6/2024, cin
clr so dd hién trang do Vin phong ding ky dat dai huyén Van Ninh lap va tai
phién toa, cac duong sy déu xac nhan thira dat dang tranh chap 1a mot phan thua
dat s6 281, to ban do SQ 08 (Ban d6 dia chinh x& Van Phu) nay la thira dat s6 97,
to ban do so6 37 (Ban d6 VLAP x&@ Van Phu) tai thon TP, xa VP, huyén VN, tinh
KH c6 dién tich 923,9m?.

Gia trj quyen sir dung dat theo bién ban dinh gia ngay 29/11/2024 thi gia
tri quyen su dung dat cua 1a mot phan thua dat s6 281, to ban d6 s6 08 (Ban do
dia chinh x& Van Phu) nay la thira dat so 97, to ban do6 so 37 (Ban do VLAP xa
Van Phu) c6 gia la 923.900.000d (chin trdm hai muoi ba tri¢u chin tram nghin
dong).

[3.2] Gi4 tr tai san trén dt gdm:

- V& ¢c6ng trinh, vat, kién trac trén dat:

+ Nha 1: c6 gia tri la 330.368.937 dong.

+ Nha kho + nha bép: c6 gia tri 1a 65.880.276 dong
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+ Nha vé sinh + nha tim: c6 gia tri 1a 45.236.873 dong
+ San xi mang 1, ¢6 gia tri 12 87.026.976 ddng.

+ Nha 2: ¢6 gia tri 1a 106.565.798 dong.

+ San xi mang 2: ¢6 gia tri 1a 12.420.104 dong.

+ Hang rao dai 78,1m; c6 gié tri 1a 26.410.608 dong.
+ 02 tru cong c6 gia tri la 18.177.632 ddng.

=> Tong gia tri cong trinh, Kién tric trén dat: 692.087.204 dong.
- Vé cay:

+ C0 11 cay dura, O gia tri 12 11.649.000 dong.

+ C0 05 cay dura, o gid tri 12 2.760.000 dong.

+ C0 49 cay chudi, co gia tri 1a 2.058.000 dong.

+ C6 02 cay huynh dan, c6 gia trj 1a 178.000 dong.
+ C6 03 cay loc virng, ¢6 gia tri 1a 831.000 ddng.

+ C6 01 cay thi, c6 gia tri 1a 63.000 ddng.

+ CO 03 cay dinh ling, c6 gia tri 1a 354.000 d6ng.

+ C6 01 cay voi, c6 gia tri 1a 118.000 ddng.

+ C6 01 cay mai, c6 gié tri 1a 158.000 dong.

+ C6 02 cay bodng gidy, co gié tri 12 212.000 dong.

+ C6 01 cay ngil da bi, 6 gié tri 1a 138.000 dong.

+ C6 01 cay ram but, c6 gia tri 1a 102.000 dong.

+ C6 01 cay keo, c6 gia tri 12 194.000 dong.

+ C6 02 cay mang cau, c6 gia tri 1a 432.000 dong.
+C6 01 cay du du, cd gia tri 1a 59.000 ddng.

=> Tong cong: 19.306.000 dong.

[3.3] Tong gia tri tai san gdm: nha, dat, cong trinh xdy dung va cay trong
la 1.635.293.204d (mot ty sau trdm ba muoi lam triu hai trdm chin muoi ba
nghin hai tram I¢ bbn dong) Céac duong su c6 mat thong nhat dién tich dat, gia
dat va tai san gan lién v6i dat theo ban v& va bién ban tham dinh, bién ban dinh
gia tai san va khong co y kién gi khac. Toa an da giri két qua dinh gia tai san cho
cac duong su ving mit nhung khong ai co ¥ kién gi nén Hoi dong xét xir thong
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nhat theo dién tich dét theo ban v& va bién ban dinh gi4 tai san dé lam can ct
giai quyet vu an.

[4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Van Ninh dé
nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢6 can c,
dung quy dinh cua phép luat va phu hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr nén
chap nhan.

[5] V& an phi, chi phi do v& dinh gia: Téng chi phi do v&, dinh gia nguyén
don da thanh toan. Tai phién toa nguyén don khong yéu cau bi don phai thanh
toan cac chi phi nay, nén Hoi dong xét xir ghi nhan ¥ kién cua nguyén don.

[6] Vé an phi: Nguyén don tu nguyén chiu toan bd an phi din sy so tham
nén phai chiu 39.690.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Cén ctr Diéu 26, diém a khoan 1 bicu 35, diém ¢ khoan 1 Dieu 39; khoan 1
Die}u 147:; khoén 1 Dié‘u 157; khoan 1 Diég 165; khoan 1 biéu 227; khoan 1
bicu 228; bicu 271; biéu 273 cua Bo luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 121, 122, Piéu 175 cua Bo luat Dan su;
Cin ctr cac khoan 1 Diéu 26; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai;

~ Cén cir khoan 1 Bicu 6; khoan 1 Dieu 13; khoan 2 Biéu 26 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh ve muc thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi
va |é phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau cia nguyén don:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat theo Gidy sang
nhuong dat d€ ngay 21/11/2006 gilra 6ng L€ Van M, ba Lé Thi L véi ong Dang
Van C, ba Lé Thi D doi vai mot phé,n thfra dat so 281‘, tc‘; ban do so p8 (Ban do
dia chinh xa Van Phu) nay la thua dat so 97, to ban do so 37 (Ban do VLAP xa
Van Phu) vi tri tai thén TP, xéqVP, huyén VN, :[inh KH véi phé‘n dién tich
923,9m”, trong d6 c6 60m” dat tho cu va 863,9m” dat vuon theo so dd hién trang
do Van phong déng ky dat dai huyén Van Ninh lap kem theo cac cong trinh,
Kien trdc va cay coi trén dat.

(C6 So dd hién trang 16 dat va nha va cong trinh xay dung kém theo).

Ong Lé Vian M, ba Lé Thi L dugc quyén dén co quan c6 tham quyén thuc
hién viéc dang ky, ké khai, xin cap Giay ching nhan quyén st dung dat theo quy
dinh phap luat.

2. C)qg Lé Vian M, bi:i LélThi L CQ trég:h nhiém tra lai ban chinh Giay chtng
nhan quyen su dyng dat so vao so6 cap GCN: 00275QSDD/VP-VN ngay
19/8/1996 cho ho ba Nguyén Thi B va éng (chét).

3. Céc chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:
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- Ong Lé Van M, ba L& Thi L tu nguyén chiu cdc khoan tien chi phi xem
xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san, khéng yéu cau boi hoan nén Hoi dong
xét xtir khdng xet.

Qui dinh: K& tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I&i cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

4. \/é &n phi:

Ong Lé Van M, ba Lé Thi L tu nguyén chiu toan bo an phi dan su so tham
nén 6ng Lé Van M, ba L& Thi L phai chiu 39.690.000 déng an phi dan su so
tham nhung duogc trir vao sb tién tam @ng an phi dan sy so tham da nop la:
2.500.000 ddng (hai triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng &n
phi s6: AA/2018/0001889 ngay 19 thang 5 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén VN. Ong M, ba L con phai nop 37.190.000d (ba muoi bay triéu mot trim
chin muoi nghin dong) an phi dan sy so tham,

5. Quyén khang cdo cia nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan c6 mat la 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham; quyén khang céo cua bi
don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit 1a 15 ngay ké tir ngay ban
an duoc giao hoic dugc téng dat hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Khanh
Hoa xét xt phtc tham.

* Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyeén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

ﬁanélén;] - TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- tin anh Hoa; A AN ’ - >

_ VKSND tinh Khanh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén VN; - i

- Chi cuc THADS huyén VN (DA KY)

(Sau khi an c6 hiéu lec phap luat);
- Cac duong sy;

-Luu AV;

- Luu hd so vu &n.

V0 Thi Hoa Thanh



