TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an sd: 119/2019/DS-PT
Ngay: 21-02-2019
V/v tranh chdp hop dong mua
ban can hd

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Tran Thi Quynh Chau

Ong Lé Ngoc Tudng

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia

phién toa: Ba Pinh Thi Thao - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 02 nim 2018, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh, tién hanh xét xir phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
595/2018/TLPT-DS ngay 21 thang 11 nim 2018 vé viéc tranh chap hop dong
mua ban can ho.

Do Ban an dan su so tham s6 512/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 ndm 2018
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 250/2019/QD-PT ngay
21 thang 01 nam 2019, gitra:

- Nguyén don: 1. Ba Nguyén Thi Bao T, sinh nam 1978.
2. Ong Nguyén Hong S, sinh nam 1972.
Cung dia chi: Cin X, tang Y, chung cu K, duong I
, Phuong M2, quan G, Thanh ph6 HO Chi Minh.
- Bi don: Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién Pia 6c K
Dia chi tru s¢ chinh: S6 103 V, Phuong M2, Quan M, Thanh phé Hb
Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat ctia bi don:



Ong Trinh Minh T1,
Pia chi: S6 166 R, Phuong S, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bao T— Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong cac ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don
ba Nguyén Thi Bio Thu trinh bay:

Nam 2013, ba Nguyén Thi Bao T va 6ng Nguyén Hong S ¢ ky hop dong
véi Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Pia dc K (goi tat 1a Cong ty) dé mua
Can ho sb X, tﬁng Y, 16 B tai chung cu K (goi tat 1a Can ho), tri gia 857,866,032
ddng, theo Diéu 4 ciia Hop ddng, Cong ty sé ban giao Can ho vao quy 4/2013,
néu tré thi khong qua 03 thang. Nhung dén ngay 12/11/2015 Cong ty méi ban
giao can ho cho ba T va ong S. Theo Piéu 10 ciia Hop dong thi Cong ty phai tra
1ai cho ba T va ong S trén sb tién da dong ké tir ngdy cham ban giao can ho theo
141 suat tiét kiém 12 thang cia Ngan hang Vietcombank. Ba T va ong S da dong
cho Cong ty sb tién 1a 814,972,730 ddng, con lai 42,893,302 dong s& dong khi
Cong ty 1am thu tuc xin cdp gidy ching nhin quyén s¢ hitu can hd. Tuy nhién,
dén nay Cong ty van khong tra tién 13i do cham ban giao cin ho cho ba T va ong
S tir ngay 01/4/2014 dén ngay 11/11/2015 (19 thang 10 ngay).

Nay ba T, ong S khoi kién yéu cau Cong ty phai tra tién 13i do chdm ban
giao can ho tinh theo 14i sudt tiét kiém cta Ngan hang Vietcombank I3
77,000,000 dong (bay muoi bay triéu ddng) tra 01 1an ngay sau khi ban an co
hiéu luat phap luat. Ngoai ra ba T, 6ng S khong con yéu cau nio khéc.

Ngay 01/10/2018, ba T va éng S c6 don stra ddi, bd sung don khai kién vi
cho rang 6ng ba c6 sy tinh toan nham 14n, nén nay xin thay d6i, cu thé 1 yéu cau
tinh 14i trén s6 tién di dong cho Cong ty 1a 729,186,127 ddng va chi yéu ciu tinh
tién 14i tron 19 thang. Ngoai ra khéng con ¥ kién, yéu cau nao khac.

Bi don Céng ty Cé phdn Pau tw va Phat trién Dia 6c K da dwoc Toa dn
tong dat hop 1é cdc vin bdn t6 tung nhung van vang mdt khéng Iy do va ciing
khéng cé véin ban trinh bay ¥ kién.

Tai Ban 4n déan sy so tham s6 512/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé HO Chi Minh da:

Can ctr vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Cian ¢t vao cac Diéu 280, 281, 283, 290 ctia B9 luat Dan sy nam 2005;



Can cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba Nguyén Thi Bao T va
ong Nguyén Hong S.

Budc bi don — Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Pia 6c K tra cho
nguyén don — ba Nguyén Thi Bao T va éng Nguyén Hong S sd tién 14i phat sinh
do cham ban giao cin ho 1a 75,045,045 ddng (bay muoi lam triéu khong tram
bén muoi lam nghin khong trim bén muoi lam dong).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
cac duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 06/11/2018, Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
nhan dugc Pon khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi Bao T, khang céo
mot phan ban an so thim vi Toa an cép so tham khong tuyén thoi gian thuc hién
nghia vu cling nhu nghia vu cham thi hanh 4n ctua Cong ty Co phan va Phat trién
Dia oc K.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khang cdo va co don xin xét xur
vang mit. Bi don duoc tridu tdp hop 1& tham gia phién toa vao cac ngay
15/01/2019 va ngay 21/02/2019 nhung ving mat khong cé 1y do.

Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su di
chap hanh dung quy dinh ctia phép luat t tung dan su.

V& ndi dung vu an: D& nghi chdp nhan yéu cdu khang cdo cia nguyén
don, stra 4n so tham bd sung thém phan nghia vu cham thue hién theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;
Sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:
Vé hinh thirc: Pon khang céo ctia nguyén don 13 ba Nguyén Thi Bao T duoc
lam trong thoi han luat dinh phu hop véi quy dinh tai Bicu 271; Diéu 272; Dicu
273 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, dwong sy da dong tam tmg an phi theo quy



dinh tai Piéu 276 B luét tb tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhéan vé hinh
thirc.

Vé viéc xét xir vang mdt dwong su: Nguyén don khang cdo co don xin xét
X0 vang mat, bi don duoc niém yét hop 1é nhung vang mat khong c6 1y do. Hoi
dé)ng xét Xt can ct diém b khoéan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 Bo Luat td tung
dan sy 2015 xét xtr vang mat nguyén don, bi don.

Veé noi dung:

Nguyén don khang cao yéu cau stra 4n so thim, bo sung phan trach nhiém
cham thyc hién nghia vu thi hanh 4n ddi voi s6 tién bi don phai thanh toan do
cham thuc hién nghia vu giao cin ho theo Hop dong mua ban cin ho.

Hoi dong xét xir xét thiy, Toa an cap so tham cin cir yéu cau khdi kién
ctia nguyén don va chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don — ba Nguyén
Thi Bao T va 6ng Nguyén Hong S. Tuyén budc bi don — Cong ty C6 phan Pau
tu va Phat trién Dia 6c K tra cho nguyén don — ba Nguyén Thi Bao T va ong
Nguyén Hong S sb tién 14i phat sinh do chdm ban giao can ho 1a 75,045,045
dong (bay muoi lam triéu khong trim bén muoi lam nghin khong traim bon
muoi lam ddng). Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban an khong tuyén trach
nhiém do cham thuc hién nghia vy thi hanh 4n 1a chua day du, can dugc bo sung
cho ddy du nhu dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh. Do d6, chap nhan khang céo cta nguyén don, stra an so thim vé phan
nay. Cac phan khac cta ban an dan su so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
duoc gilt nguyén.

Do nguyén don c6 khang cdo nhung duoc chip nhan, nén khéng phai chiu
an phi dan su phiic tham.

B&1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ctt khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015,

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39
Bo luét t tung dan su 2015.

- Diéu 215, Diéu 697 B¢ luat dan sy nim 2005;

- Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an nam 2009.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:
Chép nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bao T.

Stra ban 4n dan su so thAm s6 512/2018/DS-ST ngay 12 thang 10 nim
2018 Toa an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh d4:

Can ctr vao B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015;
Cian ctr vao cac Diéu 280, 281, 283, 290 ctia B luat Dan sy ndam 2005;

Can c&r vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — ba Nguyén Thi Bao T va
ong Nguyén Hong S.

1. Budc bi don — Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Pia 6c K tra cho
nguyén don — ba Nguyén Thi Bao T va éng Nguyén Hong S sd tién 14i phat sinh
do cham ban giao cin ho 1a 75,045,045 dong (bay muoi lam triéu khong tram
bén muoi lam nghin khong trim bén muoi lam dong).

Céc duong su thi hanh an sau khi ban an cua Toa an ¢6 hiéu luc phép luat
tai co quan thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi
hanh con phai chiu khoan tién 14i theo mirc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015, tuong Umg voi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham: 3,752,252 (ba tri€éu bay trdim ndm muoi hai
nghin hai trim nim muoi hai) dong bj don Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Pia 6c K phai chiu. Nguyén don ba Nguyén Thi Bao T va éng Nguyén Hong S
khéng phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan lai cho nguyén don ba Nguyén Thi
Bao T va 6ng Nguyén Hong S s tién tam tng an phi 1a 2,900,000 (hai triéu chin
trim nghin) dong d3 ndp theo Bién lai thu s AA/2017/0040364 ngay
28/02/2018 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

An phi dan sy phtc thim nguyén don ba Nguyén Thi Bao T khong phai
chiu, ba T dugc nhan lai 300,000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0016577 ngay 09/11/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan M.



Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Diéu 30 Luét Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan cip cao tai TP.HO Chi Minh; )

- Vién Kiém sét nhan dan cAp cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan sy TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 10;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10;

- Puong sy;

- Luu. Chau Kim Anh



