TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén an sb: 160/2025/DS-ST
Ngay: 02/06/2025

Vv “Tranh chdp vé
hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Thu Thuy

Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Huynh Ly Chung

2. Ba Nguyén Thi Minh Thu

Thur ky phién Toa: Nguyén Qudc Thién Huong, Thu ky Toa 4n nhan dan Quén 11.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn 11 tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Thanh Thy - Kiém sét vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 11 xét xur so
tham cong khai vu an thu 1y s6 197/2024/TLST-DS ngay 01 thang 10 nim 2024 vé
viéc tranh chip vé hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiur
72/2025/QDXXST-DS ngay 24 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb:
49/2025/QDST-DS ngay 16 thang 5 nam 2025 gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP CT Viét Nam (tén viét tat V); dia chi tru
so: 108 duong D, phuong CN, quan HK, Thanh phé Ha No1i; dia chi lién lac: 1443-
1449 duong X va 158 duong CT, Phuong X, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Minh N 1a nguoi dai dién theo
iy quyén theo Vin ban ty quyén sé 676/UQ-TH-CN11 ngay 25/7/2024 (c6 don xin
xét X0 vang mat).

2. Bi don:

a) Ba Mai Thi Minh T, sinh nam 1984; dia chi: 1264/45A duong DT, Phuong
X, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mat);

b) Ong Pham Viét D, sinh nim 1981; dia chi: 1264/45A duong DT, Phuong
X, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26/8/2024, cac ban tu khai ctia dai dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 30/06/2022, Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh 11 TP.HCM
va ba Mai Thi Minh T cing 6ng Pham Viét D di ky Hop ddng cho vay sb
24/2022/HDCVHM/NHCT94232-PGDPT va vin ban sira d6i bo sung hop dong tin
dung sé 24.01/2022/HDCV-SPBS-NHCT-94232-PGDPT ngay 25/7/2023 tri gia
11.000.000.000 dong (mudi mot ty dong)

-Thoi han vay: 336 thang (dén ngay 27/06/2050);

-Lai sudt vu dai tai thoi diém giai ngan 13 8.5%/miam, ap dung tir ngdy
05/07/2022 dén ngay 05/7/2023, sau d6 tha ndi. Lai suat ap dung tir ngay 05/07/2023
dén ngay 25/07/2023 13 9.5%/nam. Lai suit ap dung tir ngdy 25/07/2023 dén hét ngay
04/09/2023 1a 13%/nam. Lai sut ap dung tir ngdy 05/09/2023 dén nay 1a 11%/nim.

- Thuc hién hop déng tin dung, Ngan hang TMCP CT Viét Nam — Chi nhanh 11
TPHCM d3 giai ngan 11.000.000.000 dong cho ba T, 6ng D theo GNN sb 01 ngay
05/07/2022.

-Tur ngdy 5/7/2025 dén hét ngay 05/07/2022 ba T da tra Ngan hang TMCP CT
Viét Nam — Chi nhanh 11 TP.HCM 11 ky gbc 14i véi s6 tién gdc 1a 360.250.000 dong,
tién 13i 1a 965.662.544 dong .

-Tir ngay 05/7/2025 dén hét ngay 05/07/2023 ba T da tra Ngan hang TMCP
CT Viét Nam — Chi nhanh 11 TPHCM 11 ky gdc 13i véi s6 tién goc 1a 393.000.000
dong, tién 13i 1 965.662.544 dong. Tir ngdy 25/7/2023 dén hét ngay 25/6/2024 ba T
da tra 240.000.000 dong tién gdc. Nhu vay tong cong ba T da tra cho Ngan hang
633.000.000 dong tién gdc va 965.662.544 tién lai.

-Ngay 25/07/2023 6ng D va ba T dé nghi va dugc Ngan hang TMCP CT Viét
Nam dong ¥ co cau ng goc va lai theo VBSPBS HDTD s6 24.01/2022/HPCV-
SPBS/NHCT/94232-PGDPT. Theo d6 tir ngay 25/07/2023 dén hét ngay 25/06/2024
khéch hang dugc: co cau toan bd 1di vay; co cau gbc vay 12.750.000 dong /thang; tra
no gdc cho Ngan hang 20.000.000 dong/thang. S tién co cau trong thoi gian nay duoc
khéch hang cam két sé tra lai cho ngén hang tir ky 25/07/2024 dén hét 25/07/2025.

Pén ky tra no ngay 25/07/2024 ba T 6ng D khéng tra no cho Ngan hang TMCP
CT Viét Nam va bat ddu qua han ké tir thoi diém 25/07/2024.

Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién voi dat tai thira dat 606, to ban d6 s6 38 va nha &, dia chi: phuong LTM, thanh
phé TP, Thanh phd HO6 Chi Minh (Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat, Quyén so
hiru nha va Tai san khac gan lién voi dat s6 CI724490, s vao s6 cip GCN: CH



06129 do UBND Quan 9 cip ngay 20/11/2017, cap nhat chi quyén cho 6ng Pham
Viét D ngay 09/06/2022).

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T
lién tuc vi pham hop ddng trong viéc thanh toan no 14i va von gc cho ngan hang,
dé no qua han kéo dai ké tir ngdy 25/7/2024 dén nay. Ngan hang TMCP CT Viét
Nam — Chi nhanh 11 TP.HCM c¢6 thong béo nhic ng cho 6ng D va ba T, tuy nhién
6ng D va ba T van cb tinh khong tra no. Tinh dén ngay 15/8/2024, 6ng Pham Viét
D va ba Mai Thi Minh T con n¢g Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh 11
TP.HCM sb tién 11.695.984.644 ddng, trong d6 no gde 1a 10.367.000.000 dong, ng
131 1a 1.328.984.644 ddng, bao gdm lai trén du no gbc 1a 1.328.571.033 ddng, l4i
trén du ng gbe bi qua han 13 143.979 ddéng va 1ai cham tra 13i 13 269.631 dong.

Do d6, Ngan hang TMCP CT Viét Nam khoi kién yéu cau budc ong Pham Viét
D va ba Mai Thi Minh T phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP CT
Viét Nam sé tién trén va 1di phat sinh theo quy dinh cta phap luat. Trong trudng
hop 6ng D va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng khong day du, Ngan
hang TMCP CT Viét Nam dé nghi Toa an tuyén budc phat mai tai san thé chap la
Quyén st dung dit, quyén so hitu nha va tai san khac gin lién v6i dét tai thia dat
606, t ban do s6 38 va nha &, dia chi: phuong LTM, thanh phé TP, Thanh phd H
Chi Minh (Gidy chting nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha va Tai san khac
gan lién v6i dat s6 CI724490, sé vao so cap GCN: CH 06129 do UBND Quan 9
cap ngay 20/11/2017, cap nhat chu quyén cho dng Pham Viét D ngay 09/06/2022)
dé tra no cho ngan hang,

Toa an nhan dan Quén 11 da t6 chiic cho cac bén duong su hoa giai dé giai
quyét tranh chap trén, nhung do bi don khong dén Toa an dé hoa giai nén Toa an
1ap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc va dua vu an ra xét xur theo luat dinh.

Tai phién toa hom nay nguyén don c6 don xin xét x{r vang mat va da giri ban
tu khai trong d6 dai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién yéu cau
6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T tinh dén ngay 02/06/2025 phai thanh toan
sO no, cu thé 1a: 12.616.672.457 dong, trong d6 ng gbc la: 10.367.000.000 dong, no
1i trong han tir ngay 25/7/2023 dén ngay 02/6/2025 1a 2.237.742.731 dong, 14i phat
qua han gdc tir ngay 25/7/2023 dén ngay 02/6/2025 1a 11.929.726 dong. Ong D va
ba T c6 trach nhi¢m thanh toan lai va cac chi phi phat sinh tir ngay 03/6/2025 cho
dén khi hoan tat viéc thanh toan.

Trong truong hop 6ng D va ba T khong thuc hién nghia vu tra ng hodc tra ng
khong ddy du, Ngan hang TMCP CT Viét Nam dé nghi Toa an tuyén budc phat mai
tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién
vGi dat tai thira dat 606, to ban do sé 38 va nha ¢, dia chi: phuong LTM, thanh phd
TP, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Pham Viét D dtng tén chu sir dung (Gidy
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chtng nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha va Tai san khac gin lién voi dat
s6 CI724490, s vao s6 cidp GCN: CH 06129 do UBND Quin 9 cip ngay
20/11/2017, cap nhat bién dong ngay 09/06/2022) dé tra ng cho ngin hang.

Bi don ving mit tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quéan 11 phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luit va vé ndi dung giai quyét vu an nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu
Kién va tai phién toa, Tham phan va Hoi ddng xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh
ctia phap luat; nguyén don chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cia phap luat vé
td tung dan su, bi don khong chép hanh nhung da dugc Toa an thuc hién thu tuc
niém yét hop 18, quyén va loi ich hop phap dugc dam bao. Tuy nhién Tham phan
chua dam bao thoi han chuén bi xét xir theo Diéu 203 B luat T4 tung dan su 2015.
V& noi dung dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xtr ¢6 nhan dinh:

[1] V& 4p dung phap luét td tung:

- Vé tham quyén giai quyét: Xét, hop dong tin dung do nguyén don khai kién
duogc ky két giira phap nhan 1a Ngan hang TMCP CT Viét Nam v6i 6ng Pham Viét D
va ba Mai Thi Minh T 1a tranh chap vé hop dong vay tai san dugc quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 26 ciua Bo luat T tung dan sy ndm 2015.

Can cr theo Khoan 2.4 Piéu 2 cua Vin ban stra doi, bd sung hop dong cho
vay sb 24.01/2022/HDCV-SPBS/NHCT/94232-PGDPT ngay 25/7/2023 hai bén c6
thoa thuan khi c6 tranh chép phat sinh s€ do Toa an nhan dan noi dat try s& chi
nhanh ctia bén cho vay giai quyét, cin cir vao hd so phap 1y caa Ngan hang TMCP
CT Viét Nam - Chi nhanh 11 TP.HCM c¢6 tru s¢ tai 292A LBT, Phuong X, Quén
X, Thanh phé H6 Chi Minh. Can ct theo Piém a Khoan 1 Piéu 35; Piém b Khoan
1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su 2015 thi vu 4n nay thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan Quan 11.

- Vé viéc xét xtr vang mat cac duong su: Trong qua trinh giai quyét, Toa an da
thuc hién viéc niém yét, tbng dat hop 1¢ cac van ban té tung nhu thong bao thy Iy vu
an, thong bao vé phién hoa giai, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai ching ctr va phién hoa giai, thong bao két qua phién hop kiém tra viéc
giao nop tiép can cong khai chimg ctr, quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hodn
phién toa, gidy tridu tap tham gia phién toa xét xir cho 6ng Pham Viét D, ba Mai Thi
Minh T ding quy dinh, nhung cic ong ba néu trén ving mit trong tat ca cc lan Toa
an triéu tap, nguyén don c6 don xét xtr ving mit. Do vay, Viéc xét xir nguyén don va
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bi don la phu hop voi quy dinh tai Diém b Khoan 2 Biéu 227 va Khoan 3 Diéu 228
cua BO luat T4 tung dan su 2015.

[2] V& viéc ap dung luat ndi dung: Luat cac td chirc tin dung nam 2010, Bo luat
Dan su 2015.

[3] V& yéu cau nguyén don:

Cin cr vao cac tai liéu chtng cir thé hién trong hd so thé hién: gitra Ngan
hang TMCP CT Viét Nam va bi don 12 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T c6
ky két Hop dong cho vay s6 24/2022HPCVHM/NHCT94232-PGDPT ngay

30/06/2022 véi ndi dung: nguyén don cho bi don vay von véi sb tién vay la
11.000.000.000 dong (mudi mot ty dong).

Thuc hién hop dong cho vay trén nguyén don dd giai ngan sd tién
11.000.000.000 ddng cho bi don vao ngay 30/06/2022. Trong qua trinh vay bi don
d3 thanh toan dugc mdt phan no gbe 13 633.000.000 dong. Tinh t6i thoi diém ngay
02/6/2025 6ng D va ba T con no ngan hang s6 ng gbc 13 10.367.000.000 dong. Bén
ngdy 25/7/2024 1a ngay dén han tra ng theo dinh ky nhung 6ng D va ba T khdng
thuc hién nghia vy nhu théa thuan, do d6 theo tai Khoan 9.1 Diéu 9 cua hop déng
cho vay thi nguyén don c6 quyén don phuong chim dat hop dong va thu hdi ng
truéc han va hoan toan phu hop quy dinh phép luat. Hoi dong xét xtr nhan thiy
nguyén don da thuc hién viéc giai ngan tién nhung bi don chua thyc hién viéc tra
hét no géc da vay do d6 phai c6 trach nhiém thyc hién nghia vy trd ng. Tt nhiing
phan tich trén Hoi dong xét xir xét thdy co du co s dé budc bi don phai cé trach
nhiém thanh toan s6 no goc 10.367.000.000 dong cho nguyén don.

Vé lai suat cho vay trong han giita nguyén don va bi don 4p dung theo hinh
thirc tha noi, tai thoi diém giai ngan 1a 8%/nam, ap dung tir ngay 05/07/2022 dén
ngay 05/7/2023. Lai suat ap dung tr ngay 05/07/2023 dén ngay 25/07/2023 la
9.5%/mam. Lai suat ap dung tr ngay 25/07/2023 dén hét ngay 04/09/2023 la
13%/nam. Lai suat a4p dung tir ngdy 05/09/2023 dén nay 1 11%/nam. Can ci theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung quy dinh: “T6 chuc tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé ldi suat, phi cip tin dung trong hoat
dong ngan hang cua t6 chiic tin dung theo quy dinh cta phap luat” dong thoi tir
ngay 25/7/2023 dén ngay 25/6/2024 6ng D va ba T dugc Ngan hang TMCP CT
Viét Nam tai co cdu ng. Do do, viéc nguyén don &p dung tinh 1ai trong han theo
mirc 1di suat ap dung trong timg giai doan néu trén va tinh 13i tir ngay 25/7/2023
dén ngay 02/6/2025 1a 2.237.742.731 ddng theo bang tinh 13i ngay 02/6/2025 1a c6
co s& chap nhan.

Vao ngay 25/7/2024, 6ng D va ba T vi pham ky thanh toan tir ngay 25/6/2024
dén ky 25/7/2024 1a vi pham diém a Khoan 9.1 Diéu 9 cta hop dong tin dung, cin
ctr diéu 9.2 ctiia hop dong bén vay dugc chuyén sang no qua han. Vé muc 13i suit
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qua han duogc ap dung tai diém b Khoan 2.1 Diéu 2 “Bén Vay phdi tra ldi trén s6
dw ng goc bi qud han twong ing véi thoi gian cham trd theo mirc ldi sudt bang
150% ldi sudt cho vay trong han nhw thod thudn”. Can ct vao Diém ¢ Khoan 4
Diéu 13 va Diéu 20 cua Théng tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua
Ngan hang Nha nudc Quy dinh vé hoat dong cho vay cua to chuc tin dung thi:
“Truong hop khoan no vay bi chuyén no qua han thi khach hang phai tra 13i trén du
ng gbe bi qua han tuong tng véi thoi gian cham tra, 13i suat ap dung khong vuot
qua 150% 1ai sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han”. Tir
25/7/2023 dén ngay 25/7/2024 6ng D va ba T dugc Ngan hang TMCP CT Viét
Nam tai co cdu no nén viéc nguyén don khong tinh 14i phat qua han. Tir 25/7/2024
dén ngay 02/6/2025 do vi pham hop ddng nén nguyén don tinh 13i phat nén sb du
no gdc bi qua han theo muec 13i suat 1a 50% li trong han vé6i s6 tién 13 11.929.703
ddng theo bang tinh 13i ngay 02/6/2025 c6 c6 co sd chap nhén.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay cd co s& chdp nhan yéu
cau ctia nguyén don, budc dng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T tra cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam sb tién 1a 12.616.672.457 dong, trong d6 ng gbc la:
10.367.000.000 ddng, no ldi trong han tam tinh dén ngay 02/6/2025 1a
2.237.742.731 dong, 13i phat qua han tam tinh dén ngay 02/6/2025 1a 11.929.726
ddng phat sinh tir Hop ddng cho vay s 24/2022/HDCVHM/NHCT94232-PGDPT
va vin ban stra doi bd sung hop dong tin dung s6 24.01/2022/HPCV-SPBS-
NHCT-94232-PGDPT ngay 25/7/2023.

Ké tir 03/6/2025, dng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T c6 trach nhiém tiép
tuc tra 14i cho ngan hang véi muc 13i suat ng qua han theo hop dong cho vay va cac
vin ban sira d6i bo sung da ky két cho dén khi tra hét no gdc.

Vé yéu cau phat mai tai san dam bao:

Xét dé bao dam cho viéc thuc hién hop déng tin dyng no1 trén, ngay
30/6/2022, 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T d3 thé chap Quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat 606, to ban d6 sb 38,
dia chi: phuong LTM, thanh phd TD, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Pham Viét D
dung tén chu sir dung (Gidy ching nhan Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha va
Tai san khac gin lién véi dat sb CI724490, sO vao sd cap GCN: CH 06129 do
UBND Quan 9 (nay la TP.Thu Btic) cap ngay 20/11/2017, cap nhat bién dong ngay
09/06/2022) theo Hop dong thé chiap bang bat dong san sb
21/2022/HBDBB/NHCT94232-PGDPT ngay 30/6/2022 cong chimg tai Van phong
cong chung s6 7, Thanh phd HO Chi Minh, sd céng chung 10834 Quyén sb:
06/2022/TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai Thanh phd Tha Puc ngay 30/6/2022. Viéc thé chap 1a phu hop véi Dicu 319
ctia Bo Luat dan sy 2015 va Khoan 1 Piéu 22 caa Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/03/2021 cta Chinh phu vé giao dich bao dam. Hop ddng thé chap bat dong san
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Hop dong thé chap bang bat dong san sd 21/2022/HDBD/NHCT94232-PGDPT
ngay 30/6/2022 vé hinh thtrc cling nhu ndi dung déu hoan toan phu hop véi cac quy
dinh cua phap luat.

Do d6, trong trudng hop dng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T khéng tra
no hodc tra no khong day du thi ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an
c6 thim quyén phat mii tai san bao dam da thé chap bao dam cua 6ng Pham Viét D
va ba Mai Thi Minh T theo Hop dong thé chip dong thé chap sé Hop dong thé chap
bat dong san s6 21/2022/HDBD/NHCT94232-PGDPT ngay 30/6/2022 dé tra no
cho ngén hang.

[4] Hoi déng xét xur xét thiy dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quéan 11 dé nghi Ho1 déng xét xur chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén
don 13 hoan toan c6 co s& chap nhan.

Vé an phi: Bi don phai chiu an phi trén s tién ma nguyén don duoc Hoi dong
Xét xtr chap nhan (12.616.672.457 ddng) sb tién an phi dan sy so tham bi don phai
chiu la 120.616.672 déng, ndp tai Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

Hoan tra s tién an phi da nop 13 59.847.992 ddng theo bién lai thu tién tam
mg an phi s6 0004302 ngay 24/9/2024 cta Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quéan 11
cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Dicu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém b Khoan 1
Diéu 39 , Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228, Dicu 273 clia B Luat
t6 tung dan su 2015;

Can ctr Dicu 319 va Diéu 466 ctia Bo Luat Dan sy 2015;

Can ¢t Khoan 2 Piéu 91 cua Luit cac to chie tin dung nam 2010;

Can ctr Piém ¢ Khoan 4 Piéu 13 va Diéu 20 cua Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ciia Ngan hang Nha nuéc Quy dinh vé hoat dong cho vay
clia to chirc tin dung,

Cin cir Khoan 1 Diéu 22 ciia Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/03/2021 cia
Chinh phu vé giao dich biao dam

Cin ctr vao Didu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ij ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu ctua Ngan hang TMCP CT Viét Nam budc dng Pham
Viét D va ba Mai Thi Minh T tra cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam sb tién
12.616.672.457 dong, trong d6 no gbc 1a: 10.367.000.000 dong, no lii trong han
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tinh dén ngay 02/6/2025 1a 2.237.742.731 ddng, 14i phat qua han tinh dén ngay
02/6/2025 la 11.929.726 ddng phat sinh tr Hop ddng cho vay sb
24/2022/HDCVHM/NHCT94232-PGDPT va vin ban stra d6i bo sung hop dong tin
dung s6 24.01/2022/HPCV-SPBS-NHCT-94232-PGDPT ngay 25/7/2023 ngay khi
an c6 hiéu luc phéap luat.

Ké tir 03/6/2025, 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T tiép tuc tra 13i cho
Ngan hang TMCP CT Viét Nam theo murc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung
Va C4C van ban stra d6i bd sung hop dong tin dung da ky két va cho dén khi tra hét
ng gbe.

Sau khi 6ng 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T thanh toan hét ng thi
Ngan hang TMCP CT Viét Nam c6 trach nhiém tién hanh thu tuc giai chp tai san
dam bao va hoan tra cho 6ng Ngan hang TMCP CT Viét Nam ban chinh hé so phap
Iy ctia tai san bao dam bao gdm:

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha va tai san gin lién
voi dat, s6 vao s6 cap GCN: CH 06129 do Uy ban nhin dan Quén 9 (nay 1a TP.
Thii Ptic) cap ngay 20/11/2017;

- Théng bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat ngay 07/06/2022.

Trong truong hop 6ng Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T khong tra ng hoic
tra ng khong day du thi Ngan hang TMCP CT Viét Nam c6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san bao dam 1a Quyén su dung dat, quyén
so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat tai thira dat 606, to ban d6 s6 38, dia
chi: phuong LTM, thanh phd TP, Thanh phé H6 Chi Minh do 6ng Pham Viét D
dung tén chu sir dung (Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, Quyén sé hiru nha va
Tai san khac gan lién v&i dat sb CI724490, s6 vao s6 cap GCN: CH 06129 do
UBND Quan 9 (nay 1a TP. Thu Puc) cap ngay 20/11/2017, cap nhat bién dong
ngdy 09/06/2022) theo Hop dong thé chip bang bat dong san sb
21/2022/HBDBD/NHCT94232-PGDPT ngay 30/6/2022 cong chimg tai Van phong
cong chung s6 7, Thanh phd HO Chi Minh, sd céng chung 10834 Quyén sb:
06/2022/TP/CC-SCC/HPGD va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky
dat dai Thanh phd Tha Puc ngay 30/6/2022 dé tra ng cho ngan hang,

2. V& an phi:

Ong Pham Viét D va ba Mai Thi Minh T phai chiu 4n phi so tham la
120.616.672 ddng (mot traim hai muoi triéu, sau trim muoi sdu nghin, sau trim bay
muoi hai ddng), ndp tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Hoan tra s tién an phi da nop 1a 59.847.992 (nim muoi chin tri¢u, tam trim
bdn muoi bay nghin, chin trim chin muoi hai) dong theo bién lai thu tién tam tGng



an phi s6 00043022 ngay 24/9/2024 cia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy Quén 11 cho
Ngan hang TMCP CT Viét Nam.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don ving mit tai phién toa, thoi han
khang céo 1a 15 ngay ké tir ngay bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU

- Cac duong su; z IN _ > o <
TVKSND Oun 11 THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM:;

- Chi cuc THADS Quén 11;
- Luu: HO so viéc dan su.

Lai Thi Thu Thay



	Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án được thẩm tra tại phiên tòa và căn cứ vào kết quả tranh luận tại phiên tòa, Hội đồng xét xử có nhận định:

