TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sb: 37/2023/DS-PT
Ngay: 17/5/2023
“V/v Kién doi tai san

la quyén sir dung dat néng nghiép”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Céc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang.

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa: ba
Phan Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xu
phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y sb 82/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 12 nim
2022 vé viée Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat néng nghiép:

Do ban 4n déan sy so tham sd 17/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 04/2023/QDPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2023 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vi Vian C, sinh nim 1962 va ba Duong Thi L, sinh
nam 1962. Pia chi: thon C T, xa T V, huyén K T, tinh H D. Ngudi dai dién theo
iy quyén cua éng C: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1980. Dia chi: s6 27/1A8
Vii Hyu, phudng Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

2. Bi don: Ba Pham Thi V, sinh nam 1962. Dia chi: thon C T, xa T V,
huyén K T, tinh H D. Ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba V: Ong Bui Vin D,
sinh ndm 1976. Pia chi: s 15 ngach 32/47 An Duong, Yén Phu, Tay Ho, Ha
Noi.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cu Vi Thi D (Gieo), sinh nam 1934. Pia chi: thon C T, xa T V,
huyén K T, tinh H D. Ngudi dai dién theo uy quyén cua cu D (Gieo): Ong



Nguyén Vin H, sinh nim 1980. Pia chi: sé 27/1A8 Vi Hyu, phuong Thanh
Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong.

3.2. Anh Vi Van L, sinh nam 1988. Bia chi: thon C T, xa T V, huyén K
T, tinh H D.

3.3. UBND x4 Tuin Viét, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Ninh Vian Kh, chirc vu: Chi tich UBND xa.

Nguoi khang céo: 6ng Bui Van D 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don. Cu Vii Thi D (Gieo) 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

Tai phién toa: CO mat ba L, ong H, 6ng L, ba V, dng D.

Ving mit cu D (cu D da iy quyén cho 6ng H; UBND xi Tuan Viét).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén cia nguyén don thong nhat trinh bay: Nam 1993, gia
dinh ba gém 3 khau 1a ong Vil Vian C (chong ba), ba (Duong Thi L) va anh Vil
Vién L (1a con trai) dugc Nha nude giao dat 03 tal 2 thira, mot thira c6 dién tich
701 m’, mot thira c6 dién tich 812 m*; tong hai thira c6 dién tich 1a 1.513 m’.
Dién tich dat 03 nay doc lap, khong lién quan dén bd me chéng balacuDvacu
Tho. Cudi ndm 1999, gia dinh ba chuyén vao mién Nam dé xay dung kinh té
moi, gia dinh ba da nho me chong 1a cu D quan 1y, trong coi va thuc hién nghia
vu Nha nuéc ddi véi toan bo dién tich dat 03 néu trén. Pau nam 2018, gia dinh
ba Chuyén tr mién Nam vé qué sinh séng, ba bao cu D giao lai dat 03 thi méi
biét cu D dé ban cho ba Pham Thi V. Gia dinh ba dé nghi ba V tra lai dit nhung
ba V khong dong y. Ba xac dinh: Tir nim 1999 dén nam 2018, gia dinh ba thinh
thoang vé qué choi nhung khong ai biét cu D da ban dat 03 cta gia dinh ba. Khi
gia dinh ba vao mién Nam thi chi nhd me chong ba trong nom, quan 1y, cay cay
chtr khong ai uy quyén hodc ddng ¥ dé cu D ban dat. Cu D tu y ban dat cho ba
V, thoi diém d6 gia dinh ba khong ai c6 mit tai dja phuong. Ba yéu cau ba V
phai tra lai dt rudng 03 néu trén cho gia dinh ba.

Quan diém ciia bi don, ba Pham Thi V va nguwoi dai dién theo ity quyén
thong nhat trinh bay: Vao cudi thang 8/2000, cu Vii Thi D cung vo chong 6ng
Vii Vin C va ba Duong Thi L (14 con trai va con ddu cu D) d3 dén gia dinh ba
va trinh bay “Hién nay vo chong anh C, chi L dang vay Ngdn hang va da qud
han tra no nhung anh C, chi L khong thé thu xép tién dé tra no Ngdn hang duworc.
Véi lai, anh C, chi L ¢é ¥ dinh vdo trong mién Nam lam an, sinh song nén gia
dinh khéng cé nhu cau sir dung dat néng nghiép thudc quyén sir dung cia gia
dinh. Dong thoi mong muon chuyén nhieong cho t6i hai thira dat ndng nghiép cé
téng dién tich la 1.513 m’ tai thén Cam T hwong, xa Viét Hung, huyén Kim
Thanh, tinh Hdai Duong d@é anh C, chi L ldy tién tra no Ngdn hang”. Ba 1a ngudi

1am ndéng nghiép va ciing ¢6 nhu cau nhan chuyén nhugng dit nong nghiép dé
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str dung nén ddng ¥ mua. Theo d6, cac bén thoa thuan chuyén nhuong hai thira
dat néng nghiép néu trén véi gid 1a 4.600.000 ddng. Thuc hién viéc hai bén thoa
thuan, ngay 02/9/2000, cac bén da dén tru s UBND xi Viét Hung dé lam thu
tuc chuyén nhuong hai thira dat néu trén. Viéc chuyén nhugng nay da duoc lap
thanh van ban, ky két x4c nhan va dugc UBND x4 Viét Hung chiung thuc. Ba da
giao di1 s6 tién nhan chuyén nhuong hai thira dat néu trén 13 4.600.000 dong cho
cu D cung vo chdng ong C, ba L va gia dinh 6ng C ciing dd ban giao hai thira
ruong néu trén tir ngay 01/01/2001 dé ba quan 1y, sir dung. Pong thoi, UBND xa
Viét Hung ciing da diéu chinh thong tin trén Gidy chimg nhan néu trén cho
nhau. Gia dinh ba di quan ly, si dung on dinh hai thira dat nay ké tir ngay
01/01/2001 cho dén nay, khong co tranh chip voi ai. Cu D cung vo chong 6ng C
va anh Luan ciing khong c6 ai c6 thiac mac hay ¥ kién gi, hang nam gia dinh ba
dd nop thué day du cho Nha nudc. Gan day vo chong 6ng C va cu D di dén nha
ba, hoi chudc lai hai thira dat trén. Ba ciing dong ¥ cho vo chong ong C va cu D
chudc lai véi gid 1a 150.000.000 dong nhung vo chong 6ng C noi dat nén khong
chuoc lai nira. Sau do, vo chéng ong C khoi kién, yéu cau ba phai tra lai dién
tich 1.513 m® dat 03 néu trén; giai quyét hop dong sang nhuong gia mao chit ky
ctia ong Vil Van C dé tra lai dat 03 cho gia dinh 6ng C. Quan diém ba khong
ddng ¥ vi viéc ba nhan chuyén nhuong thira dat néu trén 1a hop phap.

Quan diém cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Cu Vit Thi D xac dinh: Cu la me dé cua 6ng Vi Van C. Nam 1993, nha
nuédc giao rudng dat 03, cu va chong 1a Vit Van Th & riéng, co ho khau riéng,
chéng cu di bo doi khong duoc giao dat, mot minh cu duoc giao 1 suét dat 03 1a
1 sao (360 m®) 4 thudc (24 m*/thude). Con gia dinh ong C ¢ riéng, c6 ho khau
riéng, khi d6 gia dinh 6ng C ¢6 3 khau gém 6ng C, ba Duong Thi L (vo 6ng C)
va anh Vil Van L (con trai ong C) dugc Nha nudc giao dat 03 1a 1.513 m®; cudi
nam 1999 gia dinh ng C vao mién Nam x4y dung kinh té méi. Gia dinh éng C
da giao cho cu quan ly, trong coi, thyc hién nghia vu nhu dong thué véi Nha
nude dbi véi toan bo dién tich dat 03 néu trén, cu chi céy cay dugc 1 vy, khi do
con chau ra lam ho. Pén nim 2001, do c6 tudi, khong ciy cay dugc nén cu da
ban cho ba Pham Thi V toan b dién tich 1.513 m?; khi ban 1a 2 thira: Mot thia
c6 dién tich 701 m*, mot thira c6 dién tich 812 m*, véi gia 1a 4.600.000 dong. Ba
V da nhén ruéng va céy cay, cu da nhan tién va st dung hét sb tién d6. Khi ban
cu khong ban bac hay thong bao gi cho gia dinh 6ng C. Khi nhan duoc tién cu
cling khong théng bao cho gia dinh 6ng C. Mic du khong phai dat caa cu nhung
do gia dinh 6ng C nhd cu quan 1y, cu nghi khong biét bao gid gia dinh 6ng C vé,
ma cu lai khong lam duoc nén cu da ban di. Khi ban, cu chi ban n61 miéng véi
ba V. Cu n6i véi ba V ban ruéng dén khi nio gia dinh 6ng C vé thi tra lai cho
gia dinh 6ng C, Con gidy to van ban vé ban dat cu khong biét. Chir ky viét “Vi

3



Thi Gieo” tai giéy bién nhan sb tién 4.600.000 déng 1a do cu viét, ba V béao cu
ky thi cu ky. Chir ky, viét ngudi chuyén nhuong trong don dé nghi ngay
02/9/2000, ghi 1a “deo, Vii Van C” thi chit ky deo gidng chit cy, kha ning 13 do
cu ky, nhung ciing khong nhé rd; con chir viét Vii Van C khong phai do cu ky,
viét ciing khong biét ai 1a nguoi ky, viét. Cu khéng nhé 1a ¢6 ra UBND xa
khong, cu nghi 1a khong ra UBND xa vi chi bdn miéng; ba V bao ky thi cu cling
chi ky chit Deo. Nay gia dinh 6ng C tir mién Nam vé va doi lai dat nhung ba V
khong tra, hai gia dinh c6 dé nghi giai quyét tinh cam, cu dong ¥ tra lai sb tién
4.600.000 ddng dé 13y lai dat nhung ba V khong nhit tri; ba V yéu cau phai tra
15 triéu/sao, cu khong c6 tién dé tra nén khong nhét tri. Cu dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Anh Vii Véan L xéc dinh: Anh dong ¥ véi quan diém cta me anh ba Duong
Thi L vé viéc yéu cau ba V phai tra lai toan bo rudng dat 03 cua gia dinh anh.

Quan diém ciia UBND xd Tudn Viét: Vao nam 2000, éng Vit Van C, ba
Duong Thi L va ba Pham Thi V ¢6 thyc hién viéc mua ban quyén st dung dat
voi nhau va c6 dugce 1anh dao cung can bo dia chinh UBND xa Viét Hung (nay
la xa Tuan Viét) ky xac nhan vao hop dong mua ban néu trén. Pén thoi diém
thang 12/2019, UBND x4 Viét Hung cii sap nhap cung xd Tudn Hung trd thanh
xd Tuan Viét, ddi voi cac can bo xi ky xac nhan vao hop dong chuyén nhuong
d4t gitta gia dinh 6ng C, ba L v&i ba V ciing dd nghi huu. Do d6, UBND xi
Tuén Viét khong ndm bét duge cu thé viéc xac nhan cia UBND cling nhu ctua
can b chuyén trach vé viéc chuyén nhuong di¢n tich dat 03 hién dang tranh
chap. Do vy, dé nghi Toa an cin ctr vao céc tai lidu ching ctr dé giai quyét
tranh chap theo quy dinh cia phap luat.

Tai liéu, chirng cwr do Toa an xdc minh, thu thap:

- Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/11/2020 doi véi dién
tich dat dang tranh chdp, thé hién: Thira dat c6 cac canh: canh phia Pong
40,5m, phia Tay 43,4m, phia Nam 33,5m, phia Bic 33,5m. Tong dién tich hién
nay la 1450m?, thé hién s6 thira 44 tal xur Déng trén, thon C T, xa T V, huyén K
T, tinh H D. Khi don 6, doi thira nam 2017, thira dat ghi nguoi nhan dat 1a Vi
Vin C (Vinh). Dién tich giao theo tiéu chuan nam 1993 1 1.513 m?, sau khi trtr
di dién tich hién lam duong ndi dong 63 m’, dién tich thuc té con lai 1a 1450m’.

- Tai bién ban dinh gid tai san ngdy 17/11/2020 thé hién: Tai san dinh gia
1a 1.450m” dat 03 (dat trong cay hang nam, tai x Déng trénthon C T, xa TV,
huyén K T, tinh H D). Tinh giad quyén str dung dét 1a 75.000 déng/m’, tong gia
tri tai san 12 1.450 m*> x 75.000 = 108.750.000 dong. Nguyén don khong co y
kién gi, dai dién theo iy quyén cua bi don 1a 6ng D c6 ¥ kién: Hoi dong dinh gia
dua ra gia 75.000 ddng/m’ 1a thap, khong phu hop.
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- Toa én tién hanh xdéc minh tai UBND xd Tudn Viét. No6i dung bién ban
thé hién: Ngudn gbc dit dang co tranh chap giita vo chong ong C, ba L va ba V
1 do Nha nudc giao cho ho gia dinh 6ng C, ba L theo tinh than Nghi quyét s6
03/1993. Vao thoi diém giao, dién tich dat duoc giao cho 03 khau 13 vo chong
ong C, ba L va anh Vii Thanh Luan; dién tich dét duoc giao 1a 1.788 m’ thudc
cac thira dat s6 182/2, to ban d6 s 07, dién tich 812 m” thudc xr Pong Phan;
thira dat 1/2, to ban d6 s6 07, dién tich 701 m® thudc x(r Pong Bong va thira dat
s6 1, to ban d6 s6 5 dién tich 275 m” thudc xir ddng ngoai dé (dat bi cap thiéu 48
mz). Pén nam 2001, ong C, ba L chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho ba
Pham Thi V st dung véi dién tich 1.513 m” thudc hai thira dat 182/2 va 1/2
thudc to ban dd sb 7 thude xa Tudn Viét. Khi hai bén chuyén nhuong cho nhau
thi c6 1ap thanh van ban va c6 xac nhan cuia UBND xa Viét Hung (nay 1a UBND
x4 Tuén Viét) nén theo UBND thi chuyén nhuong gitra hai bén 1a c6 that, ba V
da st dung dat tir nim 2001 dén nam 2018 thi gia dinh 6ng C di lam &n trong
mién Nam vé nén d3 xay ra tranh chip va doi lai quyén sir dung dién tich dat
trén cho dén nay. Hién tai dién tich dét trén do da trir dién tich dat hién lam
duong nén chi con 1402m’ (do hién 63m” lam dudng va chia thiéu 48m®).

Viéc chuyén nhuong dién tich dat gitra hai bén da duogc l1ap thanh van ban
viét tay va dugc UBND x4 Viét Hung (nay 1a x4 Tuén Viét) xac nhén la ding su
that va dung quy dinh. Tuy nhién, viéc xac nhan cia UBND xi Tuén Viét vao
trang 4 ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi ndi dung chuyén cho ba
Pham Thi V st dung 13 trai thAm quyén, viéc xac nhan trén theo quy dinh phai
do co quan cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat 13 UBND huyén Kim Thanh
xé4c nhan. Ddi v6i cac s liéu bi chinh sira trong Giay ching nhan quyén sir dung
dat vé sb thira, sd to ban dd, muc dich su dung va moét s6, s6 liéu viét thém trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat khong rd 13 ai chinh stra va viét thém viée
chinh sira, viéc viét thém trén 1a sai quy dinh. Viéc hai bén xay ra tranh chip
UBND x4 d hoa giai nhiéu 1an nhung khong c6 két qua, dén nay UBND xa d¢
nghi cac bén giit nguyén hién trang va dé nghi TAND huyén Kim Thanh giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Dién tich 1402 m” tai bién ban giao rudng la
dung, dién tich 1405 m” 1a do sai x6t khi danh may.

- Tai bién ban ldy 10 khai dé ngay 14/4/2022, éng C va ba L trinh bay:
Dién tich dat tranh chip giita gia dinh ong ba v6i ba V 1a 1.513 m?, dién tich dét
nay khi ba V str dung c6 hién 63 m® dé lam muong mang; con dién tich dat nay
khi bi chia thiéu 48 m” thi gia dinh ong ba khong duoc biét. Dién tich dat nong
nghiép néu trén thudc tiéu chuan dat 03 cia vo chong 6ng ba va anh Vii Vin L.
Cubi nam 1999, gia dinh ong ba vao PakNong lam an, trong thoi gian 1am an &
d6 thi vo chong 6ng ba thinh thoang van vé qué choi, sau d6 lai vao DakNong.
Gia dinh 6ng ba hoan toan khong biét viéc cu D dd ban dién tich dat nong
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nghiép cho ba V. Pén dau nim 2018 thi bd, me dé éng C di gia yéu nén gia dinh
ong ba chuyén vé qué sinh sdng dé tién cham soc. Khi vé& qué sinh sdng va co
nhu cau str dung dat nong nghiép thi cu D mai néi cho gia dinh ong ba 1 d4 ban
dién tich dat nong nghiép cho ba V. Khi nay cu D ¢6 ndi 1a dién tich dat nay da
ban cho ba V va chi ban cho ba V dén khi nao gia dinh 6ng ba vé thi ba V phai
tra lai dé cho gia dinh 6ng ba canh tac. S tién cu D ban dién tich dat néu trén
cho ba V dugc bao nhiéu va sir dung vao viéc gi thi vg chong 6ng ba khong
dugc biét. Vo chéng ong ba khong lién lac vé1 cu D dé ban rudng, khong st
dung s tién ban dién tich dat rudng néu trén. Ong C xé4c dinh chit ky trong Pon
d& nghi ban dat khong phai chit ky cua ong; vao thoi diém do6 gia dinh ong ba ¢
trong DakNong nén khong thé c6 mit & nha dé ky vao Gidy ban ruéng cho ba V.,
Vo chong 6ng ba xac dinh viéc cu D chuyén nhuong dién tich dat nong nghiép
cho ba V 1a bat hop phap nén d& nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
dién tich dat néng nghiép nay vo hiéu va budc ba V phai tra lai dién tich dat
ndéng nghiép thude quyén sir dung hop phép cho gia dinh ong ba. Do ba V gia
mao chit ky cua 6ng C trong Pon dé nghi vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
ndéng nghiép 1.513m’ va da quan 1y, sit dung dién tich dat néu trén trong mot
thoi gian dai nén vo chdng 6ng ciing khong dong v tra cho ba V sd tién
4.600.000 dong 1a tién ma ba V di tra cho cu D dé mua trai phép dién tich dat
nong nghiép.

- Ong Trinh Vin K, sinh nam 1962 (nguyén Phé chii tich UBND xd Viét
Hung, huyén Kim Thanh) khai: Ong 1am Pho chu tich UBND x4 Viét Hung (nay
la xd Tuan Viét) tr ndm 1999 dén nam 2003 thi lam Chu tich UBND xa Viét
Hung. Ong d3 cai chinh tén tir Trinh Xuan K nay la Trinh Vin K. Vao ngay
22/9/2000, ba Pham Thi V va cu Vi Thi D ¢6 cung nhau dén UBND xa Viét
Hung dé deé nghi UBND xa xac nhan cho vi¢c mua ban dat gitra hai bén. Tai
budi lam viéc hom do cu D di dugce con trai ciia minh 1a ong Vi Van C (Viét thu
vé tir trudc) dé nho ban dat 03 co dién tich 4 sao 3 thudc mang tén 6ng C cho ba
V voi gia 4.600.000 dong. Ngay hom d6 c6 mit dng va ba Ngd Thi Nghé (1a can
bd xd duge giao viéc thu ng Ngan hang) chimg kién viéc ba V giao sd tién
4.600.000 déng cho cu D dé mua ban dat, sau d6, cu D va ba V da 1ap thanh van
ban chinh 1a gidy bién nhan ma 6ng 1a nguoi tryc tiép ky xac nhan cho hai bén.
Ly do 6ng ky x4c nhan vao gidy bién nhan trén vi ong khong biét dién tich dat
dugc mua ban mang tén 6ng C ma nghi rang dat 1a do cu D 1a nguoi dimg tén.
Do d6, ong da ky xac nhan vao gidy bién nhan. Ngoai ra, vao thoi diém do, quy
dinh cua phép luat khong dugce chat ché, trinh d§ chuyén mon cta can bd con
han ché nén khi théy hai bén thyc hién viéc mua ban vdi nhau tai xa thi 6ng da
ky xac nhan vao giéy bién nhin vé viéc mua ban dat c¢6 noi dung “Chj Pham Thi
V c6 mua ruong cua anh Vii Van C do ba D la me dé cua anh C ban va ba D da
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nhdn s6 tién 4.600.000 dong cia chi Vinh la ding” va xdc nhén vao trang 4 ciia
Gidy chimg nhdn Quyén sir dung dat “Ngay 01/01/2001 chuyén cho chi Vinh
HI= 701 m’, H2 = 812 m’, nhat tri cho éng C chuyén cho chi Vinh".

- Ong Vii Ngoc Tuyén - sinh nam 1952 (nguyén chii tich UBND xd Viét
Hung) khai: Ong nguyén 1a Chi tich UBND x3 Viét Hung (nay 1a xa Tudn Viét)
tir nam 1996 dén nam 2000. Vao ngay 02/9/2000, UBND x4 Viét Hung c6 nhan
dugc 01 don dé nghi ctia ba Pham Thi V va cu D cung 6ng Vii Van C (1a nguoi
c¢6 chit ky trong don) xin x4c nhan ndi dung mua ban dat giita hai bén c6 dién
tich 12 1.513 m’. Sau khi duoc can bo dia chinh thoi diém d6 13 6ng Pham Vin
D tu vén, ong da tién hanh xac nhan vao don dé nghi trén, viéc chuyén nhuong
giita hai bén trudc d6 nhu nao thi ong khong duoc ching kién tryc tiép; chir ky
trong don 1a cua nhing ai, ong khong ndm duge vi luc d6 1a do bén phia ba V,
cu D cung cén b dia chinh 1a 6ng Pham Van D lam viéc voi nhau. Viéc ba D tu
¥ chuyén nhuong quyén sir dung dit cua con trai 1a Vii Van C 6ng hoan toan
khong biét vi trong don thay c6 ca chit ky cta ong C.

- Ong Pham Van D, sinh nam 1954 khai: Ong nguyén 13 dia chinh xi Viét
Hung (nay la xa Tuan Viét), huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong tr nim 1995
dén nam 2005. Vao ngay 02/9/2000, UBND x4 c6 nhén dugc don cia ba Pham
Thi V va gia dinh cu D, éng C vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.513
m”. Theo don cua hai bén thi ng c6 ky vao don cho ho vi vao thdi diém d6 6ng
C lam an thua 16 phai bé vao mién Nam, cu D la me anh C bi nhiéu nguoi doi ng
nén cé ra xa cung voi ba V 1am thu tuc mua ban dién tich dét trén va nho xa xac
nhan dé 1y tién tra no. Khi ho chuyén don Ién x4 thi ca cu D va ba V déu c6
mat, con 6ng C cd mat hay khong thi thoi gian da 1au 6ng khong nhd, nhiing ai
ky vao don trén 6ng ciing khong niam dugc vi trudc khi dua don ho da ky tén
truge roi, viée ong ky xac nhan cho ho vi ho cung nhau lam thu tuc mua ban
trén.

- Ngay 24/5/2022, éng Vii Van C c6 don dé nghi giri TAND huyén Kim
Thanh d& nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky “Vii Van C” trong don dé
nghi chuyén nhuong dit ngay 02/9/2000 giira ba Pham Thi V va cu Vi Thi D
khong phai 1a chit ky cua ong. Cuing ngay, Toa 4n tién hanh lam viéc voi 6ng C
va ba L, thé hién: Viéc gidm dinh chit ky, chit viét phai c6 ban gdc cua tai lidu
can giam dinh thi co quan giam dinh mai thuc hién duge viéc giam dinh. Qua
trinh giai quyét vu an Toa 4n di yéu cau bi don cung cdp ban gbc cua Gidy dé
nghi chuyén nhuong ngay 02/9/2000, tuy nhién bi don tir chdi khong cung cép
nén khong cd can cu dé thuc hién viée giam dinh. Ong C va ba L xac dinh
khong cung cap duoc ban gbe cia van ban yéu cau giam dinh, nhung ong ba van
dé nghi Toa an trung ciu gidm dinh chir ky “Vii Van C” trong don dé nghi
chuyén nhuong dit néng nghiép ngay 02/9/2000 giita ba V va cu D khong phai
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la chit ky cta 6ng Vii Van C. Chi phi giam dinh 6ng ba s tu nguyén chiu theo
quy dinh cua phap luat. Ngay 22/6/2022, Toa 4an ra Quyét dinh trung cau giam
dinh Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh Hai Duong thuc hién giam dinh chix
viét va ky dudi phan ngudi chuyén nhugng “Vii Van C” trong don dé nghi ngay
02/9/2000. So v&i chit ky va chit viét ciia 6ng Vii Vian C tai cac tai liéu giri lam
mAau so sanh co phai 1a cia mdt nguoi viét ra hay khong? Ngay 13/7/2022,
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai Duong c6 van ban sd 138/PC09 thé
hién: Sau khi tién hanh nghién ctru, Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hai
Duong quyét dinh tir chdi giam dinh véi 1y do chit ky trén tai liéu can giam dinh
1a chir ky pho to.

- Ngay 16/3/2022, 6ng Bui Vian D (1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Pham Thi V) ¢6 don yéu cdu xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san dinh
gi4 lai tai san dbi v6i dién tich dat 03 dang tranh chép vi cho rang két qua dinh
gia tai san ngay 17/11/2020 1a thap so v6i gia thi truong tai thoi diém dinh gia.
Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/4/2022 dbi véi thira dat 03 dién
tich 1.513 m® dang tranh chép tai x Tudn Viét, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong, thé hién: Thira dat s6 44, to ban d6 s6 06 dién tich do thuc té 14 1.414 m®
(phat sinh tang 12 m® véi bién ban giao nhan dién tich dat nong nghiép sau don
dién d6i thira ngay 07/02/2018 do sai s6 do dac). Trén dién tich dat trén khong
c6 ciy trong, hoa mau hay tai san gi khac va ciing khong c6 tranh chap gi véi
cac ho lién ké. Ngoai tai san trén cac duong sy khong yéu cau xem xét, thAm
dinh tai san gi khac. Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/4/2022, thé hién:
Thira dat s6 44, to ban do s6 06, dién tich thuc té 1.414 m’; dia chi tai thon C T,
xd T V, huyén K T, tinh H D. Hoi dong dinh gia tai san quyét dinh s& tién hanh
1ap cac phiéu khao sat gia dat dé xac dinh gia chinh xac, khi nao c6 két qua s&
thong bao cho cac duong su biét sau. Ngoai ra cac dwong su khong yéu cau dinh
gia tai san gi khac. Tai bién ban cudc hop ctuia Hoi d@)ng dinh gié tai san thé hién
gia tri thira dat 1.414 m2, dia chi dit tai thon C T, xa T V, huyén K T, tinh H D
tri gia 274.944.000 dong (194.444 ddéng/m’, twong duong 70.000.000 dong/1
$20).

Tai ban 4n dan su so thdm s 17/2022/DS-ST ngay 25/10/2022, Toa an
nhan dan nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong da 4p dung: Khoan 2
Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Diéu 228; cac Piéu 147; 157; 162; 165; 166 cta Bo luat td tung dan su. Piéu
121, 122; 127; 137 ctia Bo luat dan sy nam 2005. Khoan 2 Piéu 3; khoan 3 Diéu
28; Piéu 73 cua Luat dat dai nam 1993. Luat phi, 1& phi. Nghi quyét sb
326/2016 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi. Piéu 26 Luat thi
hanh 4n dan su. Xir.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Vii Van C va ba Duong Thi L vé
viéc kién doi tai san 1a quyén sir dung dat dat nong nghiép dbi véi ba Pham Thi
V.

Xac dinh dién tich 1.414m® dat ndng nghiép tai thira dat s6 44, to ban do
06 & thon Cam Thuong, x3 Tudn Viét thudc quyén sir dung hop phép cia ong
Vi Van C, ba Duong Thi L va anh Vii Van L.

2. Tuyén bd: Giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat nong nghiép
doi véi dién tich dat 1.414m’ tai thira dat s 44, to ban d6 06 6 thon C T, xa T V,
huyén K T, tinh H D gitta cu Vi Thi D va ba Pham Thi V 14 v6 hiéu. Budc ba
Pham Thi V phai thyc hién nghia vu trd lai cho 6ng Vii Van C, ba Duong Thi L
va anh Vil Van L dién tich 1.414m’ dit nong nghiép tai thira dat s6 44, to ban do
06 ¢ thon Cam Thugng, xa Tuén Viét.

Budc cu Vi Thi D c6 nghia vu trd cho ba Pham Thi V s6 tién nhan
chuyén nhuong dién tich dt nong nghiép néu trén 1a 4.600.000 dong.

3. Xac dinh dién tich 1.414m” dat nong nghiép tai thira dat s6 44, to ban
dd 06 & thén Cam Thuong, x3 Tudn Viét c6 tri gia 274.944.000 dong. Budc cu
Vii Thi D phai boi thuong thiét hai do giao dich chuyén nhuong quyén str dung
d4t néng nghiép vo hiéu cho ba Pham Thi V s tién 162.206.400 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, 4n phi, chi phi
t6 tung va quyén khang céo, quyén théa thuan thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 6ng Bui Van D khang c4o. Dé nghi Toa 4n nhan
dan tinh Hai Duong stra ban 4n dan su so tham theo huéng: Khong chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cu Vit Thi Gieo khang céo: D& nghi
cap phuc tham stra ban an dan su so thAm theo huéng: Tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép giita cu Gi va ba V 1a dung
nhung tinh 15i cta cu Gi 60% 1a chua pht hop, dé nghi stra theo hudng 50% 15i
va khong ai phai boi thuong cho nhau, cap so thim budc cu Gi phai bdi thudng
cho ba V sb tién 162.206.400d 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Ddng thoi cu yéu cau Toa 4n phai dua UBND x4 Tudn Viét vao tham gia t tung
v6i tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan béi UBND x4 c6 xdc
nhan vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét, truong hop hop dong vo
hiéu thi UBND x4 c6 trach nhiém lién d6i boi thuong.

Tai giai doan xét xir phiic tham: Bi don trinh bay: Ngay 02/9/2000 bi don
va cu Gi ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép. Viéc
chuyén nhuong trén vo chong ong C ba L biét va dong y cho cu Gi lam thii tuc
chuyén nhuong. Dién tich chuyén nhuong 1a 1.513m* véi gia 4.600.000d. S6
tién 4.600.000d bi don da giao du cho cu Gi. Cu Gi str dung sb tién trén vao viéc
tra ng Ngan hang. Ba Nghé 1 ngudi truc tiép thu sb tién trén, khi thu c6 thiét lap
gidy bién nhan véi cu Gi, gidy bién nhan c6 xac nhan cia UBND x4 Viét Hung.
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Do viy, bi don khéng ddng ¥ véi viée tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu.
Tda an nhan dan tinh Hai Duong di tién hanh 1am viéc 14y 161 khai ctua ba Ngd
Thi Nghé: Ba Nghé xac dinh: Nam 2000 ba 1a Hoi truédng hoi phu nir xa Tuén
Viét. Thoi ky d6 Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon va Ngan hang
chinh sach x3 hoi c6 phdi hop cho cac hdi vién vay tién. Viéc vay tién phai
thong qua Hoi phu nit xa. Ong C va ba L ¢6 vay ng Ngan hang, sd tién vay bao
nhiéu ba khong biét nhung khi dén han thanh toan Ngan hang cung Hoi phu ni
vao gia dinh 6ng C ba L doi nhung khong gdp dugc 6ng C ba L (do 6ng ba da di
mién Nam) chi c6 cu Gi & nha. Cu Gi c6 dugce sy uy quyén ban dat nong nghiép
ctiia vo chong 6ng C khong thi ba khong biét nhung ba chi biét, cu Gi dung ra
ban dat nong nghiép cho ba V véi gia 4.600.000d. S6 tién trén cu Gi da giao cho
ba. Khi ban giao tién c6 1ap bién ban ghi 16 “Ngay 04/9/2000 t6i da nhan cia cu
Gi s6 tién 4.600.000d dé tra ng cho Ngan hang”. Sau khi nh4n tién ba da thanh
toan hét cho Ngan hang, cu thé thanh toan ng theo s sach 1a 3.500.000d va sd
tién no trude d6 1a 1.100.000d. Toan bd sd sach ciia Ngan hang ba khong dugc
giit nén ba khong cung cap dugc cho Toa an. Toa an nhan dan tinh Hai Duong
thu thap tai liéu tai Ngan hang ndng nghiép phat trién néng thén Viét Nam chi
nhanh Lai Khé. Két qua thé hién. Ngay 20/9/1998 6ng Vii Vin C va ba Duong
Thi L ¢6 ky khé udc vay tién. Noi dung thé hién: Ong C ba L vay Ngan hang voi
s6 tién 8.000.000d, thoi han 36 thang, 13i sudt 1,25%/thang. Tai san thé chap cho
khoan vay trén gdm: nha xay mai bang 36m’; dat & 565m?; ruong khoan 5 sio.
Khé udc trén duoc tit toan vao ngay 11/5/2001.

Tai phién toa phac thim: Bi don giit nguyén yéu cau khang cdo va xéc
dinh: Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra cu D va ba V da duogc su
ddng v cua vo chong 6ng C ba L. S¢ di v chong 6ng C ba L khong ky hop
ddng chuyén nhuong vi thoi ky d6 6ng C ba L dang & trong mién Nam nhung
ong ba ng rat nhiéu tién, cu D phai ban dat rudng di dé tra ng thay cho 6ng ba.
Cu D ban dat dé thuc hién nghia vu thay cho vo chéng ong C ba L. Qua trinh st
dung dat, qua nhiéu 14n don 6 ddi thira, cu D ciing nhu éng C ba L khéng ¢o ¥
kién gi boi ho biét dat rudng da duoc ban cho ba, tién da st dung dé tra no Ngan
hang thi khong con quyén sir dung. Ngay khi vé Kim Thanh sinh séng vo chong
ong C da dén nha ba dé dat van dé chudc lai dat rudng nhung do khong théng
nhat duoc vé gia dan dén tranh chip. Diéu d6 thé hién y chi cia vo chong ong C
dd cung cu D ban dat cho ba nén ba dé nghi Toa an nhan dan tinh Hai Duong
khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Y kién cua ong H la nguoi dai dién cho cu D xac dinh: Cu D khong ban
dat rudng cua voQ chéng ong C cho ba V ma cu chi cho thué¢ khong thoi han cy
thé. Hai bén thong nhat khi ndo vo chong éng C vé thi tra, sé tién 4.600.000d cu
da nhan va chi tiéu ca nhan hét. Nay dé nghi Toa an x4c dinh hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dit vo hiéu, giai quyét hau qua cua hop ddng vo6 hiéu
nhung cu D khong c6 16i trong viée giai quyét nay. Trudng hop xac dinh 15i thi
phia UBND xa Tuan Viét ciing c6 15i va phai ¢6 trach nhiém lién d6i boi thuong
cung cu D cho ba V. Pé nghi cap phuc tham chap nhan yéu cau khang cdo cila
cuD.

Ba L xac dinh: Cu D cho ba V thué ruong va léy tién ctia ba V, vg chéng
ba khong biét. Vo chdng ba vao Nam sinh song tir ndm 2000 dén nim 2018 tré
vé qué thi moi biét sy viéc. Ba co dén gap ba V trao ddi dé ba V cho ba chudc
lai dat ruong nhung hai bén khong théng nhat duoc vé gia chuyén nhuong. Nay
ba nhat tri voi ban an so tham, tuyén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra cu D va ba V vo hiéu, ba V phai tra lai dat rudng ddi v6i v chong ba.
Ba nhit tri v6i cu D xé4c dinh cu D khéng c6 18i nén khong phai bdi thuong. Anh
Luan dong quan diém véi ba L.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cap phtc tham da thyc hién dung cac quy dinh cia BLTTDS tir khi thy Iy vu 4n
dén khi xét xir. Cac duong su chap hanh tuong ddi dung quy dinh ctia BLTTDS.
V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat phan tich cac
tinh tiét ctia vu 4n, cc cin cir xem xét yéu cau khang cdo cua bi don, y kién cta
cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong dé nghi
HBXX 4p dung: khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su. Khong chép nhan
khang cao ctia cu D va ba V. Giit nguyén ban an dan su so tham s 17/2022/DS-
ST ngay 25 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong. V& 4n phi phc thim: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duge tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién tda, trén co s¢ xem x¢&t
day du, toan dién chung ct, ¥ kién cia Kiém sat vién, cia duong sy, Hoi dong
xét xr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don, cu Vii Thi D (Gieo) va Ong Bui Vian D 1a
ngudi dai dién theo uy quyén khang céo trong thoi gian luét dinh, cu D duge
mién ndp tam ung an phi phic tham, 6ng D da ndp an phi phic tham nén dugc
xac dinh khang cdo hop 1€. HDXX s€ xem xét toan bo nd1 dung khang céo theo
quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa Véng mit cu D, UBND xi Tuén Viét. Cu D da uy quyén cho
ong H, 6ng H c6 mit tai phién tda. UBND x3 Tuén Viét c6 yéu ciu vang mit.
Can cir Diéu 296 BLTTDS, HDXX tién hanh xét xir vang mat nhiing ngudi trén.

Vé thoi hiéu giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit duoc thiét 1ap vao ngay
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02/9/2000 nhung nguyén don cho rang nim 2019 méi biét vé chuyén nhugng
trén, dong thoi qua trinh giai quyét vu an khong ai dé nghi Toa an ap dung thoi
hi¢u. Cian ctr Didu 184 BLTTDS, HPXX s& giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép ludt va khong &p dung thot hi€u trong vu &n nay.

[2] Vé ndi dung khang céao: HDXX danh gia timg noi dung khang cao
cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat nhu sau.

2.1 Dbi v6i yéu cau khang cdo cua bi don. Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong sira ban an dan su so thdm theo hudng khéng chap nhan yéu ciu
khoi kién ciia nguyén don. HDXX xét thiy.

Vé ngudn gdc thira dit s6 44 td ban dd 06 tai xtr dong Trén thudc xa Tudn
Viét, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong. Can ct vao 10i trinh bay cua cac
duong sy, xac nhan cia UBND x3 Tudn Viét, gidy chirng nhan quyén st dung
d4t do UBND huyén Kim Thanh cip cho 6ng C ba L vao nim 1998. HDXX co
du co s& xé4c dinh toan bo dién tich tai thira dat sb 44 néu trén thudc quyén sur
dung hop phép ctia ong Vit Van C, ba Duong Thi L va anh Vil Van L. Déi voi
dién tich tai thira dat sd 44. Theo s6 sach con luu trix tai UBND x4 thé hién thua
dat tranh chip c6 dién tich 1.513m>. Tuy nhién qua trinh st dung dat, chinh
quyén dia phuong mé rong duong nén gia dinh da hién 63m’ dat lam duong,
Dién tich do dac theo hién trang con lai la 1.414m>. Toa an cép so' thim can cir
vao hién trang st dung dét cua thira dat s6 44 dé giai quyét tranh chép 1a hoan
toan cé can cu, dung quy dinh.

V& gia tri phap 1y cua gidy bién nhan dugc thiét 1ap vao ngay 02/9/2000
gitta cy Vi Thi Gi va ba Pham Thi V. Giéy c6 xac nhan cua UBND xa Viét
Hung vao ngay 22/9/2000. Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy co nhiing
quan diém khac nhau vé viéc danh gia gia tri phap 1y cta gidy bién nhan nén
HDXX cin ¢ vao quy dinh cua phap luat dé danh gia timg ndi dung cu thé
trong gidy bién nhan nhu sau.

- V& chu thé chuyén nhuong quyén st dung dat: Nhu phan tich tai phan
trén, thira dat s6 44 to ban dd 06 thudc quyén sir dung hop phap cua éng C, ba L
va anh Luén. Tuy nhién nim 1999 quyén st dung dit d3 dugc chuyén giao sang
cho cu Vi Thi D. Cu D va vo chéng ong C xac dinh, hai bén chi chuyén quyén
quan 1y nhung khong chuyén quyén dinh doat. Xét 10i trinh bay ciia nguyén don
va cu D khong phu hop véi thuc té va qua trinh chuyén nhuong dét ciing nhu 101
khai cuia bi don, ngudi 1am ching boi. Tai thoi diém cu D chuyén nhuong quyén
str dung dat cu dang 14 nguoi quan 1y toan bo phan dién tich dat trén thong qua
hop ddng bang 10i néi giita vo chong ong C va cu vao nam 1999. Khi cu trao d6i
n6i dung mudn chuyén nhuong dat cho ba V thi ba V va nguoi lam ching xac
dinh. Cu c6 trinh bay vo chong ong C viét thu cho cu dé cu ban dat nong nghiép
tra ng. Mic du, dén thoi diém nay cac duong su khong cung cip dugc buc thu,
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cu D khong thira nhan nhung thyc té viéc ban dat nong nghiép 13y tién dé thanh
toan ng Ngan hang cho vo chong 6ng C ba L 1a c6 that. Anh Luan ciing 1a ngudi
dugc chia dién tich dat ruong trén nhung thoi diém xac 1ap giao dich anh Luan
chua thanh nién. Theo quy dinh cua Bo luat dan sy, 6ng C ba L 1a nguoi giam
ho cho anh nén y chi cua bd me cling dugc xac dinh 1a y chi cta anh. Tai phién
tdoa phic thim, ba L trinh bay, khi vé qué ba da dén nha ba V xin chudc lai
ruong. Piéu nay cang khang dinh sy kién chuyén nhugng dat nim 2000 cia cu
D c6 dugc sy dong y tir phia gia dinh nguyén don, truong hop khong dong v thi
s€¢ khong co su kién dé nghi chudc lai rudng sau khi nguyén don tré vé dia
phuong, hon nira cu D st dung toan bd s6 tién 4.600.000d vao viée tra ng thay
tai Ngan hang cho vo chong 6ng C nén khoan ng méi dugc tat toan dang han.
Ngay sau khi nhan tién, cu D da ban giao dat va ban giao gidy chimg nhéan
quyén st dung dat cho ba V, chinh quyén dia phuong dd xac nhan chu st dung
d4t 12 ba Pham Thi V vao trang 3 cia gidy chung nhan quyén st dung dét.
HDXX, cin ct vao cac sy kién phap 1y néu trén dé xac dinh chu thé chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a cu D, khong phai vo chong éng C ba L nhung viéc
chuyén nhuong nay c6 sy dong ¥ chuyén giao quyén chuyén nhuong tir phia gia
dinh ong C cho cu D nén dam bao vé mit chu thé.

- V& thoi han chuyén nhugng dit nong nghiép. Trong hop dong cic bén
khong thoa thuan vé thoi han chuyén nhuong. Cu D xé&c dinh: Hai bén thoa
thuan ban dén khi nao vo chong 6ng C ba L vé thi s& tra, bi don khong thira
nhan ndi dung trén. HDXX danh gia. Hop dong khong thoa thuan vé thoi han
chuyén nhuong, gia tién cac bén thoa thuan tra tong gia tri tai san chuyén
nhuong va thanh toan mot 1an, bén chuyén nhuwong di nhan du tién chuyén
nhuong. Thoi han chuyén nhuong dat nhu cu D trinh bay khong phu hop véi
thuc té st dung d4t boi néu la chuyén nhuong khong xac dinh thoi han cu thé ma
chi khi nao vo chéng ong Cba L tr& vé s& tra lai rudng. Néu thoa thuan nhu vay,
c6 thé vo chong ong C s& tré vé ngay sau d6 hodc rat nhiéu nim sau, mit khac bi
don khong thira nhan, gidy bién nhan khéng thé hién ndi dung thoa thuin nay
nén khoéng cé cin citr d& HPXX chap nhian ma xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat véi thoi han 13 mai mai.

- V& muc dich sir dung sb tién chuyén nhuong quyén st dung dit. Theo
gidy bién nhan thi s6 tién cu Gi chuyén nhuong dit 1a 4.600.000d. Cu Gi trinh
bay s6 tién trén cu st dung dé chi tiéu ca nhan. Bi don xac dinh s tién trén sir
dung dé tra no cho Ngan hang nong nghiép phat trién néng thén Viét Nam chi
nhanh Lai Khé. Theo ba Ngh¢ nguoi truc tiép nhén sb tién 4.600.000d cua cu Gi
cling x4c dinh, ba nhan s6 tién trén dé thanh toan ng cua vo chéng ong Cba L
tai Ngan hang. Tai liéu do Ngan hang cung cip c6 viéc vo chong ong C ba L ng
Ngéan hang s tién 8.000.000d. Ngay 06/9/2000 co thanh toan sé tién goc 1a
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3.371.200d; tién 1di 1a 148.750d. Can clr vao nhitng tai liéu trén, HDXX danh
gia viéc cu Gi ban dat 03 cua vo chong ong C 1a ¢ that va st dung sd tién trén
dé thanh toan no cho Ngan hang ciing 1a c6 that. Thoi gian ba Nghé nhan tién tir
cu D vao ngay 04/9/2000 va dén ngay 06/9/2000 di thanh toan khoan tién vay
Ngén hang. Nhu vay 16i trinh bay cua ba Nghé, ong Ken phu hop véi cac tai lidu
chtng ctr khac da thu thap duoc c6 trong hd so vu an nén c6 gia tri phap 1y. Pén
ngay 11/5/2001 khoan vay trén méi duoc tit toan, ngudi thanh toan ng khong
phai 14 vo chong ong C ba L ma 1a chi Tt (ngudi ho hang cua 6ng C ba L), sd
tién tat toan con lai chi 1a 128.800d va tién 14i 1a 13.256d. Nhu vay 6ng C ba L
phai biét sb tién vay cua 6ng ba di dugc thanh toan tién gde va tién 141 dung han
vao ngay 06/9/2000 nén 6ng ba khong bi Ngan hang dbc thiic trong viéc thanh
toan no tai cac ky han tiép theo va tat toan khoan vay dung han. Do vay, HDXX
danh gia, viéc ban dit nong nghiép va st dung sé tién ban dat vao viéc thanh
toan ng Ngan hang l1a dung y chi, nguyén vong cua 6ng C ba L. Tai phién toa so
tham, ba V d3 xuit trinh gidy bién nhan va trinh bay ndi dung trén nhung HDXX
so tham khong tam ngung phién toa dé thu thap xac minh lam rd sy that khach
quan cta vu 4n ma ra ban an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a khong du co sé viing chic. Cip phiic thim di 1am rd nhitng ndi dung
trén, ddng thoi xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc
hién giita cu D va ba V vao ngay 02/9/2000 1a thé hién dung y chi cta ong C, ba
L, anh Luan nén co6 can ct chép nhan khéng céo cua bi don vé viéc stra ban 4n
so tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Cong nhéan hiéu
luc cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va bi don duoc quyén sir
dung toan bo dién tich 1.414m’ dat nong nghiép tai khu dong Trén thudc thon C
T,xa TV, huyén K T, tinh H D méi ddm quyén lg1 ctua cac duong su va su on
dinh ciia qué trinh sir dung dat.

- V& hinh thirc ctia hop déng chuyén nhuong. Hinh thitc khong dam bao
dung quy dinh cua phap luat nhung ndi dung hop dong da thé hién dung y chi
ctia cac bén giao két hop dong, cac thoa thuan vé quyén va nghia vu trong hop
ddng da thuc hién xong nén c6 gia tri phap 1y, hop dong khong vé hiéu do vi
pham hinh thue.

Tai giai doan phtc thim, Toa 4n cip phic thdm d3 thu thap dugc hop
dong thé chap duogc thiét 1ap vao ngay 22/8/1998. Bé dam bao cho khoan tién
vay 8.000.000d thi ong C ba L c6 ké tai san thé chip gom: Nha xay dyng mai
bang, dat & va rudng khoan 5 sao nhung hop dong thé chip khéng ghi 13 s6 16,
s6 thira dit, dién tich, kich thudc va dia chi thira dat thé chip. Trong diéu 6 cua
Hop dong thé hién: Bén B (bén thé chap) giao ban gdc gidy chig nhan quyén
sir dung dat, trich luc so @6 khu dét thé chap cho bén A. Tuy nhién, gidy ching
nhan quyén st dung dat doi voi thira dat ruong dang tranh chap, cu D van sir
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dung va ban giao cho ba V khi chuyén nhugng nén khong cé cin ctr xac dinh
hop ddng thé chap trén co lién quan dén thira dit rudng dang tranh chap.

2.2. B6i v6i ndi dung khang cdo cua cu Vit Thi D (Gieo).

2.2.1. Cu Gi khang cao dé nghi cip phuc tham dua UBND x3 Tuin Viét
vao tham gia té tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Tai
ban 4an dan su so thim s 17/2022/DS-ST ngay 25/10/2022, Toa 4n nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong d xac dinh UBND x4 Tu4n Viét 13 nguoi c¢6
quyén loi nghia vy lién quan trong vu 4n. Do vay, yéu cau khang cao nay cia cu
Gi khong ¢6 can ctr dugc chép nhan.

2.2.2. V& viéc giai quyét hau qua cua hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6 hiéu. Nhu phan tich tai phan trén. HDXX phuc tham danh gia hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu D va ba Pham Thi V ¢6 hiéu
luc phéap ludt. Cac bén da thuc hién xong quyén va nghia vu théa thuin trong
hop ddng. Bén ban va bén mua da ban giao tién va nhan dat xong nén HDXX
khong phai giai quyét hau qua ctia hgp dong vo higu. Do vy, ndi dung khang
c4o nay cua cu D khéng ¢ cin cir duoc chap nhan.

2.2.3. V& viéc dé nghi cip phuc tham huy phan x4c nhan bién dong dat dai
vao trang 4 cta gidy chirng nhin quyén st dung dat tir ong Vii Pic Chinh ba ba
Duong Thi L sang cho ba Pham Thi V. Noi dung niy nguyén don chua dé nghi
cap so tham xem xét giai quyét. Do vdy, can cir quy dinh cuia BLTTDS vé thim
quyén xét xtr ciia cap phiic tham thi HDXX khong xem xét giai quyét.

2.2.4. V& ndi dung khang céo: D& nghi cip phuc thim budc bi don phai
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat ban gdc cho nguyén don. HDXX
danh gia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co hiéu luc phap luat nén
ba V ¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc c6 thim quyén lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba, do vy gidy chimg nhan quyén st dung
dat dugc cap cho ong C ba L vao nim 1998 s& khong con gia tri phap 1y nén
khong can thiét phai tra lai cho nguyén don.

Tir nhitng phan tich, ddnh gia néu trén, HDXX phuc tham 4p dung khoan
2 Piéu 308 BLTTDS: Stra ban an dan sy so tham s 17/2022/TLST-DS ngay
25/10/2022 cta Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong mdi dam
bao quyén va loi ich hop phép ciia cac duong su.

[2.3]. V& chi phi td tung: HDXX phiic tham sira ban 4n so thAm nén chi
phi t6 tung ciing dugc HDXX stra cho pht hop véi quy dinh caa BLTTDS.

Chi phi thim dinh, dinh gia: Nguyén don di tam ung chi phi t6 tung la
4.000.000d nhung do yéu cau khoi kién khong duoc chdp nhan nén nguyén don
phai chiu s tién 4.000.000d di nop dé Toa 4an so tham tién hanh xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép.
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Chi phi dinh gia lai tai san tranh chép 1a s6 tién 3.000.000d. Sé tién nay bi
don d3 ndp. Tai phién toa phuc thdm bi don x4c dinh sb tién 3.000.000d bi don
tu nguyén chiu nén HDXX khong phai giai quyét.

Dbi vai sd tién 5.000.000d tam tng chi phi giam dinh: Do viéc giam dinh
khong thyc hién duoc nén Toa an cdp so tham di chuyén sd tién trén sang Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh dé tra lai cho nguyén don 1a phu hop
v6i1 quy dinh cua phép luat.

[3] V& an phi phiic thim: Do HDXX chap nhan yéu cau khang cdo ciia ba
V va khong chip nhan khang cdo cu Gi nén cu Gi phai chiu an phi phac tham.
Tuy nhién cu Gi 12 nguoi cao tudi nén dugc mién 4n phi theo quy dinh tai Nghi
quyét 326 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

[4]. Cac ndi dung khac cua ban &n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong dugc HDXX xem xét giai quyét, co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy hét thoi
han khéang céo, khang nghi.

Vi cac 1@ trén;

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan suy.

[1]. Chép nhan khang céo cua ba Pham Thi V. Stra ban an dan su so tham
s6 17/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ctia Toéa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong.

Ap dung: Piéu 13; Piéu 117; Piéu 130; Piéu 131; Diéu 132; Diéu 133;
Diéu 173; Diéu 175; Diéu 176; Diéu 394; Dicu 395; Diéu 396; Diéu 400; Diéu
401; Diéu 404 Bo luat dan sy nam 1995. Ludt dit dai nim 1993; Nghi quyét
326/2016 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Xur.

1.1. Khéng chap nhan yéu ciu khai kién cua 6ng Vi Vian C va ba Duong
Thi L vé viéc kién doi tai san 1a quyén str dung dat nong nghiép ddi v4i ba Pham
Thi V. Khong chip nhan yéu cau cia 6ng Vii Van C va ba Duong Thi L vé viéc
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira
cu Vii Thi D véi ba Pham Thi V va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Cong nhan hiéu lyc cia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dt giita
cu Vii Thi D va ba Pham Thi V duoc thiét 1ap vao ngay 02/9/2000 (trén Gidy
bién nhan ghi ngay 22/9/2000). Ba Pham Thi V dugc quyén tiép tuc sir dung
dién tich 1.414m” dat nong nghiép tai thira dat sd 44, to ban do sb 6, dia chi:
thon C T, xa T V, huyén K T, tinh H D.

Khi ban an co hiéu lyc phap ludt, ba Pham Thi V co quyén dén cac co
quan nha nwée cé tham quyén dé lam thi tuc cdp gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat déi voi thira dat trén.
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[2]. Khong chip nhén toan bd yéu cau khang cdo ban an dan sy so thim
s6 17/2022/DS-ST ngay 25/10/2022 ctia cu Vi Thi D.

[3]. Vé chi phi t§ tung: Budc dng Vii Van C va ba Duong Thi L phai chiu
4.000.000d tién chi phi t6 tung (sb tién nay ong C, ba L dd ndp). Chap nhan sy
tu nguyén cuia ba Pham Thi V vé viéc tu nguyén chiu 3.000.000d tién chi phi
dinh gia (ba V da ndp).

[4]. V& an phi dan sy so thdm: Ong Vi Van C va ba Duong Thi L phai
chiu 300.000d 4n phi dan sy so thAm nhung duoc trir vao sd tién 1.675.000d tam
g 4n phi ma ong C ba L di ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0004014 ngay
12/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.
Hoan tra 6ng C ba L s6 tién con lai 1a 1.375.000d.

Hoan tra 6ng Vii Van C, ba Duong Thi L tién tam tng chi phi giam dinh
13 5.000.000d. S4 tién trén dd duoc Toa an nhan dan huyén Kim Thanh chuyén
cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong vao ngay
12/11/2022 theo s bién lai AA/2020/0004858.

[5]. V& an phi phtic thim. Cu D dugc mién an phi phiic thim. Hoan tra ba
Pham Thi V phai chiu 300.000d 4n phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao sb
tién tam Gng 4n phi 6ng Bui Vian D di ndp theo bién lai thu sb
AA/2020/0004928 ngay 22/11/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong.

[6]. Cac ndi dung khéac ctia ban an khong cé khang céo, khang nghi,
khong bi HDXX stra c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khéng nghi.

Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an ngay 17
thang 5 nam 2023.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Kim Thanh;

- VKSND huyén Kim Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Pham Thi Dao
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